TOA AN NHAN DAN QUAN Z CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 01/2019/KDTMST
Ngay 15- 01 - 2019
VIV Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN Z, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiéu Thuén.
Cac Hoi tham nhén dan:
- Ba Bui Thyy Thanh Thdo;
- Ong Huynh Ly Chung;
Thu ky ghi bién ban: Ong Diép Xuan Ha
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan Quan Z tham gia phién toa: Ong
Tran Viét Anh - Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 01 ndm 2019 tai tru s6 Toa 4n nhan dan Quén Z (s6 172
Ong Ich Khiém, Phuong 5, Quan Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh) xét xtr so tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 16/2014/TLST-KDTM ngay
25 thang 4 nam 2014 v€ tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet dinh dwa vu
an ra xét xu so: 176/2018/QDXXST-KDTM ngay 03 thang 12 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa so 148/2018/QDST-KDTM ngay 27/12/2018 gitra
cac duong su:
_ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan bong Nam A; dia chi: 25
Tran Hung Pao, Phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Puc T; dia chi: 31-
33-35 Ham Nghi, Phuong Nguyen Thai Binh, Quan 1, Thanh phb Ho Chi Minh;

1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén sé 3216/2016/UQ- SeABank
ngay 21/7/2016); c6 mat.

Bi don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung - Dich vu - Pau tu bat
dong san Tuong P; dia chi: 260C duong Lac Long Quan, Phuong 10, Quén 11,
Thanh phé Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don: Ba Lé Kim N; dia chi: 260C duong Lac
Long Quan, Phuong 10, Quan 11, Thanh phb Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo oy
quyén (van ban iy quyén s6 01/UQ/2017-TP ngay 25/4/2017); vang mit.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don ngay 25/3/2014 va trong sudt qua
trinh t6 tung va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a
ong Lé buc T trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C phan Pong Nam A (goi tit 1a Ngan hang) va
Cong ty Trach nhiém hitru han Xay dung Dich vu Thuong mai PAau tu Bat dong
san Tuong P (goi tit 1a Cong ty Tuong P) c6 ky két Hop dong tin dung trung —
dai han s6 10817/HDTD-TDH ngay 29/6/2010 va Phu luc hop ddng tin dung sd
10817/HDTD-TDH-PL1 ngay 31/5/2011 véi s6 tién vay la 43.760.000.000 dong
(bén muoi ba ty bay trim sau muoi triéu ddng), muc dich vay dé dau tu dy an
khu dan cu, duong vao cau Thu Thra, huyén Thu Thira, tinh Long An. Theo do6,
Ngén hang da giai ngan cho Céng ty Tudng P vay tong cong 1a 35.956.066.350
déng (theo hai lan giai ngan ngay 31/12/2010 voi sb tién giai ngan 13
32.056.066.350 dong va ngay 13/01/2011 vi sO tién giai ngan 1a 3.900.000.000
dong).

Pé dam bao khoan vay néu trén, Cong ty Tudng P da thé chap Quyén st
dung dat va toan bo tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tai thi tran
Thu Thura, huyén Thu Thira, tinh Long An; theo Glay ching nhén Quyén su
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan hen v6i dat s6 BC581535, sb
vao s6 CT03600 do Uy ban nhan dan tinh Long An cap ngay 29/12/2010. Do bi
don vi pham nghia vy thanh toan von, 13i cho Ngén hang, nén phia Ngan hang
yéu cau Cong ty Tuong P tra von va 13i tong cong 51.139.066.350 dong (nim
muoi mot ty mot trim ba muoi chin triéu khong trim sdu muoi sau nghin ba
trim nim muoi ddng), trong d6 gdc 13 35.956.066.350 (ba muoi 1im ty chin
tram nam muoi sau tricu khong tram sdu muoi sau nghin ba trdm ndm muoi
ddng va tién 1ai 1a 15.183.000.000 dong (mudi lam ty mot trim tdm muoi ba
tri¢u).

Trong qua trinh xtr Iy ng, Ngay 27/8/2014 cac bén cung thoa thuan, phia
Ngan hang da dbng y cho Cong ty Tudng P thanh toan mot phan tién no géc 1a
18.000.000.000 dong (muoi tam ty) va rit toan bo tai san dam bao 1a Quyén su
dung dat va toan bo tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tai thi tran
Thu Thira, huyén Thi Thira, tinh Long An; theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét quyén so hiru nha va tai san khac gan lién vOi dat s6 BC581535, s6
vao s6 CT03600 do Uy ban nhan dén tinh Long An cap ngay 29/12/2010. DPén
ngay 21/7/2016 nguyén don c¢6 Don thay (101 yéu cau khai kién, nguyén don yéu
cau Cong ty Tuong P thanh toan sb tién gdc va 1ai 1a 44.486.649.412 dong (bdn
muoi bon ty bon trim tdm muoi sau triéu sau trim bén muoi chin nghin bbn
trim mudi hai déng), trong d6 vén 1a 17.956.066.350 dong (muoi bay ty chin
tram nam muoi sau tricu khong tram sdu muoi sau nghin ba tram ndm muoi
d6ng) va tién 1ai tam tinh dén ngay 01/7/2016 1a 26.530.583.412 ddng (hai muoi
sau ty ndm trim ba muoi triéu nim trim tdm muoi ba nghin bbn trim muoi hai
d6ng). Phia Cong ty Tuong P van khong thyc hién viéc thanh toan ng vén, 1ai
cho Ngéan hang tir thoi diém thang 8/2014 cho dén nay. Nay Ngan hang yéu cau



Cong ty Tuong P thanh toan cho Ngin hang tong s6 no géc va no lai la
56.702.469.721 ddng (nim muoi sau ty bay tram l¢ hai tri¢u bdn tram sau muoi
chin nghin bay trim hai mwoi mdt ddng), trong d6 vén gbe 1a 17.956.066.350
ddéng (muodi bay ty chin trim nim muoi sdu triéu khoéng trim sdu muoi sdu
nghin ba tram nam muoi ddng) va lai trong han va qua han la 38.746.403.371
ddng (ba muoi tam ty bay tram bdn muoi sau triéu bon trdm lé ba nghin ba tram
bay muoi mdt dong) tam tinh dén ngay 15/01/2019), yéu cau tra hét von va 14
khi ban an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc tinh 14i phét sinh dén khi Cong ty
Tudng P thanh toan hét no,

Tai phién toa hom nay, Nguyén don van giltr nguyén yéu cau trinh bay trén
va xac dinh yéu cau Cong ty Tudng P tra hét von va lai tam tinh dén ngay
15/01/2019 cu thé nhu sau:

- Vén gbe: 17.956.066.350 dong
- Lai trong han: 13.604.105.412 dong;
- Lai qué han: 25.142.297.958 dong

Yéu cau tra hét tién gdc va 1ai ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat
va tiép tuc tinh 131 tir ngay 16/01/2019 cho dén khi thanh toan hét ng.

* Trong qua trinh t6 tung nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty
Tuong P trinh bay:

Cong ty Tuong P thira nhan c6 ky Hop dong tin dung trung — dai han so
10817/HDTD-TDH ngay 29/6/2010 va Phu luc hop dong tin dung sb
10817/HDTD-TDH-PL1 ngay 31/5/2011 véi sb tién vay 1a 43.760.000.000d,
muc dich vay dé dau tu du an khu dan cu, duong vao cau Thu Thira, huyén Tha
Thira, tinh Long An va dugc Ngin hang d3 giai ngin tong cong la
35.956.066.350 dong (theo hai 1an giai ngan ngay 31/12/2010 véi sb tién giai
ngan 1a 32.056.066.350d va ngay 13/01/2011 vé&i sb tién giai ngan la
3.900.000.000d). Bdi v6i yéu cau tinh 13i cia Ngan hang thi Cong ty Tudng P
khong xé4c dinh dugc. Do tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty Tuong P
gip kho khin dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian 24 thang dé bi don
thu xép tai chinh, thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.

* Y kién quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Z vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

- Vétd tung: Day 1a quan h¢ tranh chap hop dong vay tai san thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Quan Z theo quy dinh cua khoan 1 Dleu
30, diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luét T tung dan su. Viéc tuan theo phép luat to
tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién tda da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su; nguyén
don da thyc hi¢n dang cac quyén va nghia vy, tham gia phién toa dung theo quy
dinh cia Bo luat T4 tung dan sy; bi don chua thuc hién dung cac quyén va nghia
vy, khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an. Tuy nhién, van con nhiing sai



s6t nho vé t6 tung nhu cham giao cac van ban td tung, théng bao thu ly, cham
dua vu an ra xét xu;

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan toan bo yéu cau khai kién
cua Ngan hang yéu cau Cong ty Tuong P thanh toan cho Ngan hang sé tién géc 1a
17.956.066.350 dong (mudi bay ty chin trim nim muoi sau triéu khong trim sau
muoi sau nghin ba trim ndm muoi déng) va tién i tinh dén ngay 15/01/2019 1a
38.746.403.371 dong (ba muoi tam ty bay tram bdn muoi sau triéu bén tram 1&
ba nghin ba trim bay muoi mbt dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc 6 tung va quan hé phap luat:

Cong ty Tuong P thira nhan c6 ky Hop ddng tin dung trung — dai han sb
10817/HDTD-TDH ngay 29/6/2010 va Phy luc hop déng tin dung sb
10817/HDTD-TDH-PL1 ngay 31/5/2011. Pén han tra ng, do Cong ty Tudong P
khong tra duoc ng nén Ngan hang khoi kién. Tai thoi diém Nguyén don khoi
kién, bi don Cong ty Tudong P c6 dia chi tru s& hoat dong tai Quan Z. Can ctr
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a
tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan Z.

Bi don Cong ty Tudong P d3 duoc Toa an triéu tap xét xtr hop 18 lan tha
hai nhung ving mit khong rd 1y do tai phién toa xét xir. Can ctr quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur
Véng mat b1 don.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
* Xét yéu cau nguyén don:

Can cu vao loi trinh bay cua nguyén don va cac tai liéu ching ctr cé trong
ho so vu &n thé hién giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong Nam A (goi tat
la Ngan hang) va Cong ty Trach nhi€ém hiru han Xay dung Dich vu Thuong mai
Pau tu Bat dong san Tuong P (goi tat 1a Cong ty Tuong P) c6 ky két Hop dong
tin dung trung — dai han s6 10817/HDTD-TDH ngay 29/6/2010 va Phu lyc hop
dong tin dung s6 10817/HPTD-TDH-PL1 ngay 31/5/2011 véi s6 tién vay la
43.760.000.000d, muc dich vay dé dau tu du an khu dan cu, dudng vao cau Tha
Thtra, huyén Thu Thura, tinh Long An. Theo d6, Ngan hang da giai ngan cho
Cong ty Tuong P vay tf)ng cong 1a 35.956.066.350 dong (theo hai 1an giai ngan
ngay 31/12/2010 vai s6 tién giai ngan 1a 32.056.066.350d va ngay 13/01/2011
vé6i sb tién giai ngan 1a 3.900.000.0004).

Noi dung trén da duoc bi don thira nhan tai Bién ban ngay 27/5/2014.



Ngay 27/8/2014 Ngén hang da dong y cho Cong ty Tuong P thanh toan mot
phan tién no gbc 1a 18.000.000.000d. S6 tién ng gbc Cong ty Tuong P con phai
thanh toan 14 17.956.066.350 dong (mudi bay ty chin trim nim muoi sau triéu
khéng trim sdu muoi sau nghin ba trim nim muoi dong).

Cong ty Tudng P dd khong thanh toan tién cho Ngan hang theo nhu thoa
thuén, nén vi pham nghia vy thanh toan va Ngan hang chuyén sang thu hoi ng
qua han theo quy dinh tai Biéu 9 ctua hgop dong da ky két.

Hoi dong Xét xir cin ctr vao Khoan 1 Diéu 474 Bo Luat Dan sy 2005 quy
dinh: “Bén vay tai san Ia tién phai tra du tién khi dén han” va can cir diém ¢ Khoan
2 Piéu 24 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi véi khach hang (ban hanh
theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng dbc
Ngan hang Nha nudc) quy dinh nhu sau: “Khach hang vay c6 nghia vy tra no
goc theo thoa thuan tai hop déng tin dung”. Tir nhitng quy dinh phép luat néu
trén. Xét thay, viéc nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra no déi voi
s6 tien no goc 17.956.066.350 dong (muoi bay ty chin trim nim muoi sau triéu
khéng trim sau muoi sau nghin ba trim nim muoi dong) 14 c6 can ci phi hop
Vvéi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

* V& tién lai:

Tai Diéu 2 ctia Hop dong tin dung va Biéu 1 Phu luc hop ddng tin dung hai
bén ky két di thoa thuan 1i suat duoc &p dung muc I3i suat 21%/mam tir ngay
01/6/2011 dén ngay 31/8/2011; ké tir ngay 01/9/2011, lai suat s& dugc diéu chinh
theo khé uéc nhan no da ky két gitra hai bén theo hop dong tin dung hai bén da
ky. Can cir vao Khoan 2 Biéu 91 Luat c4c to chic tin dung quy dinh: “Té chuc tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suat theo quy dinh cua phép luat”
va tai Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang nha
nude ciing quy dinh: “To chuc tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam
theo 13i suét thoa thuan dbi voi khach hang”. Xét thay, viéc thoa thuan 13i suat
gitta nguyén don va bi don theo Hop ddng 14 hoan toan ty nguyén va khong tréi
phap luat. Bi don di vi pham nghia vu thanh todn no goc va l4i nén nguyén don
yBu cau bi don tra tién 1i tinh d&én ngay 15/01/2019 14 38.746.403.371 dong (ba
muoi tdm ty bay traim bon muoi sau triéu bon trdm 1é ba nghin ba trim bay muoi
mdt ddng), trong d6 no 13i trong han 12 13.604.105.412 dong (mudi ba ty sau trim
1¢ bon triéu mot traim 1é nim nghin bén trim muodi hai dong); 131 qua han 1a
25.142.297.958 dong (hai muoi lam ty mot trim bon muoi hai triéu hai trim chin
muoi bay nghin chin trim nim muoi tdm dong 1a c6 can ctr nén Hoi ddng xét xur
chap nhan.

* \/é tai san dang thé chap:

Tai san thé chap theo Hop ddng thé chap bang Quyén st dung dat va toan
bo tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai tai thi tran Thi Thura,
huyén Thu Thura, tinh Long An; theo Glay ching nhan Quyén str dung dat
quyén s¢ hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s6 BC581535, sb vao sd
CT03600 do Uy ban nhan déan tinh Long An cap ngay 29/12/2010.



Xét thay, ngay 27/8/2014, Nguyén don da dong ¥ cho bi don rit toan bo tai
san dam bao 1a Quyén sur dung dat va toan b tai san gan lién voi dat hinh thanh
trong twong lai tai thi trAn Thu Thura, huyén Thu Thira, tinh Long An; theo Glay
chimg nhan Quyen st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin hen voi dat
s BC581535, s6 vao s6 CT03600 do Uy ban nhan dén tinh Long An cip ngiy
29/12/2010. Ngay 21/7/2016 Nguyén don c6 don yéu cau thay d6i ndi dung khai
kién d6i voi tai san bao dam. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét ddi véi yéu
cau phat mai tai san néu trén.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau ciia nguyén don va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Quan Z 1a c6 co sé va phl hop quy dinh Phap luat
nén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3]. Xét y kién cua bi don:
Theo loi trinh bay caa bi don trong ban tu khai, bién ban hoa giai thi:

Bi don thira nhan c6 ky Hop dong tin dung trung — dai han s6 10817/HPTD-
TDH ngay 29/6/2010 va Phu luc hgp dong tin dung s6 10817/HDTD-TDH-PL1
ngay 31/5/2011.

Bi don vang miat da duoc céng bd cac 1oi khai, noi dung trinh bay trong
bién ban hoa giai cua bi don xac nhan khoan vay trén la dung, va c6 trach nhiém
tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién, do hoan canh khé khan nén Cong ty Tuong P
dé nghi Ngén hang cho thoi gian 24 thang d¢ thuc hién viéc tra ng. Con doi voi
yéu cau tinh 13i cua Ngan hang, Cong ty Tuong P trinh bay khong xac dinh duoc
sb tién no 14i, khdng cd y kién ddi véi yéu cau tinh i cua nguyén don va khong
dua ra duoc tai lieu chiing c& nao khac dé chitng minh yéu cau tinh 13i cua
nguyén don khong c6 co sa. Viéc Cong ty Tudng P yéu cau duoc tra sb tién trén
trong thoi han 24 thang, yéu cau nay khong dugc Ngan hang chap nhan va gay
thiét hai cho Ngan hang, Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau nay khéng phu hop
nén khéng chap nhan.

[4]. V& an phi: Do toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang duoc chip nhan
nén bi don phai chiu todn bd 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap lut.

[5] Vé quyén khang cédo: Nguyén don va bi don dugc quyén khang céo
ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 203, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228, Diéu 273 ctia B¢ ludt T6 tung dan su; Can cit cac Diéu 388, Diéu 389,
Diéu 471, Diéu 474 cta Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 90, khoan 2 Diéu 91,
Diéu 94, Piéu 95, Diéu 98 cua Luat cac T6 chic Tin dung; Phap 1énh vé an, phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Dong Nam A.

Budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Xay dung - Dich vu - Pau tu bat
dong san Tuong P thanh todn cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong Nam
A s tién no tinh dén ngay 15/01/2019 14 56.702.469.721 dong (nim muoi sau
ty bay trdm 1¢ hai triéu bon trim sau muoi chin nghin bay trim hai muoi mot
ddng), trong d6 no gbc 1a 17.956.066.350 dong (mudi bay ty chin trim nim
muoi sau tri¢u khong tram sau muoi sau nghin ba tram nam muoi dong) no lai
38.746.403.371 dong (ba muoi tam ty bay tram bén muoi sau triéu bdn tram 1¢
ba nghin ba trim bay muoi mbt dong).

2. Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Xay dung - Dich vu - Pau tu bat dong
san Tuong P phai tiép tuc tra no cho Ngin hang Thuong mai Co phan Pong
Nam A sd tién 14 phat sinh cho t61 khi thyc hi¢n tra hét toan bo no vay theo
Hop dong tin dung va Phu luc hop dong tin dung da ky két, ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

o3 Vé an phi: Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung - Dich vu -IDﬁu tu
bat dong san Tuong P phai nop 164.702.470 dong (mot tram sau muoi bon triéu
bay tram 1¢ hai nghin bon tram bay muoi dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong Nam A sé tién
tam Ung 4an phi di nop 1a 76.570.000 dong (bay muoi sau triéu nam tram bay
muoi nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa 4n sb
AC/2011/09557 ngay 17/4/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan Z, Thanh
phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don duoc quyén khang cdo ban
an trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su./.
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Nguyén Hiéu Thuin









