TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 62/2025/DS-PT

Ngay: 10-4-2025 ‘

VIV: “Tranh chap hop dong dan sy

vay tai san”’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 22/2025/TLPT-DS ngay 25/02/2025 vé
viéc “Tranh chdp hop déng dan s vay tai san”.

Do Ban 4an dén sy so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Pong bi khang cio, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sb 74/2025/QD-PT ngay 06
thang 3 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 52/2025/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nam: 1977; cu tru tai s6 D, dudng
D, thén Q, xa Q, huyén b, tinh Lam Déng.

- Bi don: Ong Lé Vian O, sinh nam: 1978; cu tra tai sd nha B, to dan phé T,
thi tran T, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong P, sinh nam: 1971; cu tra
tai thon P, xa H, huyén D, tinh Lam Pong (Vin ban oy quyén ngay 05/12/2024).



Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lim Dong.
Nguoi khang cdo: Ong Lé Van O — Bi don.
(Ba H, 6ng P ¢6 mdt tai phién toa; éng O ving mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14/8/2023, ban tir khai, bién ban ldy loi khai, qud
trinh hoa gidi va tai phién toa hém nay, nguyén don ba Nguyén Thi Mai H trinh
bay: Ba H khai kién yéu cau bj don 6ng Lé Vin O tra cho ba 02 khoan tién: Khoan
tién 1.700.000.000d vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 31/5/2023; Khoan tién 2.300.000.000d vay ng theo gidy muon tién ngay
21/4/2022. Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, ba H va 6ng O di c6 don xin tach
thanh 02 vu an doc 1ap, dbi véi khoan yéu cau 1.700.000.0004 lién quan dén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén da giai quyét xong.

Dbi véi yéu cau 6ng O tra sb tién vay 2.300.000.000d, nguyén don ba H trinh
bay nhu sau: Vao ngay 21/4/2022, éng Lé Vian O c6 vay cia ba sb tién
2.300.000.000d; muc dich dé 6ng O mua dat; gidy vay tién do ong O 1a nguoi viét,
hen thoi han trd ng 15 ngay. Tuy nhién dén nay, 6ng O chi méi tra duoc sb tién
1.300.000.000d thong qua giao dich chuyén khoan sé tién 4.800.000.000d, noi
dung ghi “Lé Vin O chuyén tra tién mua lai dat L”. S tién con lai 1.000.000.000d
dén nay ong O chua tra mic du ba H di nhiéu lan yéu cau ong O tra no. Do do,
ba H dé& nghi Toa an giai quyét budc ong O tra cho ba sb tién con ng
1.000.000.000d. Lién quan dén giao dich chuyén khoan tra s tién 4.800.000.0004d
vao ngay 04/7/2022, ba H cho rang, ong O chuyén tra cho ba dé tra cac khoan sau:
2.000.000.000d tién ba dit coc mua dat L; tién 16i ban luét coc lai 19ha dat
1.482.000.00d 1am tron 1.500.000.000d; s6 tién trd ng vay 1.300.000.0004.

- Bi don éng Lé Vin O trinh bay tai ban ty khai, cdc bién bdn ldy loi khai
ngay 04/10/2023, ngay 24/10/2023 va tai phién toa co nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ong O xac nhén vao ngdy 21/4/2022, 6ng cb vay cta ba H sb
tién 2.300.000.000d dé mua dat, gidy vay tién do ong 1a nguoi viét. Tuy nhién sb
tién vay trén, 6ng di tra cho ba H thong qua giao dich chuyén khoan sb tién
4.800.000.000d vao ngay 04/7/2022, trong d6 bao gém cac khoan:
2.000.000.000d tién ba H da dit coc mua 19ha dét, 500.000.000d tién 1&i chénh
léch 19ha dét khi ba H sang dét cho ong, s6 tién con lai 2.300.000.000d tra no sb
tién vay cho ba H. Két qua dinh gia 19ha dét tai L do Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Son thyc hién, nguyén don xac dinh gia tri dat chuyén nhuong tai thoi diém thang
04/2022 va thoi diém hién nay van giit nguyén gia cii, nhu vay viéc nguyén don
trinh bay thang 07/2022 nguyén don ban luét coc lai cho bi don loi mdi hecta 1a



78.000.000d 1a khong dtng. Do do, 6ng O xac dinh khong con ng ba H nén khong
ddng y véi yéu cau khoi kién ctia ba H.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lim Dong d3 xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi Mai H. Budc
bi don 6ng Lé Vian O co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Mai H sé tién
1.000.000.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 22/01/2025, bi don 6ng L& Van O c6 don khang céo toan by ban an so
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 12/02/2025 ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong dé nghi sira mot phan Béan an so
tham, tuyén bo sung: Pinh chi giai quyét d6i voi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don d6i véi s6 tién 1.300.000.000d va tién 13i 320.000.000d ma nguyén
don da rat yéu cau khoi kién.

Tai phién toa hém nay: Nguoi dai dién caa 6ng O van giir nguyén yéu cau
khang céo. Ba H khong dong y v6i khang céo cta 6ng O, dé nghi giai quyét nhu
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién tda hdm nay: di chip hanh dung
quy dinh ctua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng x&t XU chép
nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong, khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng O. Sira ban an so tham tuyén bd sung dinh chi yéu
cau khéi kién cua ba H ddi véi so tién 1.300.000.000d va 320.000.0004 tien 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap giita cac bén da dugc Toa an cap so tham xéac dinh
theo dung quy dinh cua phap luét; don khang céo cua ong Lé Van O, khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong; nguoi khang cdo, khang
nghi va thu tuc khang cao, khang nghi dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273, 278 Bo luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét theo tha tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua ong O va khang nghi ctia Vién kiém sat thi thiy rang:



Déi voi khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong:
Qua trinh giai quyét vu an nguyén don di rat yéu cau khoi kién sd tién no gdc
1.300.000.000d va tién 1ai 320.000.000d. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong
tuyén dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau nay 1a thiéu sot, chua giai quyét hét
nhitng van dé lién quan dén vu an. Do d6, can chip nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng. Tuyén bd sung: DPinh chi giai
quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi s6 tién 1.300.000.000d
va tién 1ai 320.000.000d ma nguyén don da rat yéu cau khoi kién.

Péi voi khang céo ctia 6ng O: Ho so thé hién, ngay 21/4/2022 éng O c6 viét
va ky gidy vay ctia ba H s6 tién 2.300.000.000d. Nguyén don cho rang ong O d3
tra duoc 1.300.000.000d, s6 tién con lai 1.000.000.000d éng O chua trd mic du
ba H da nhiéu lan yéu cau ong O tra ng. Bi don cho rang di tra sb tién vay
2.300.000.000d cho nguyén don thong qua giao dich chuyén khoan sé tién
4.800.000.000d vao ngay 04/7/2022 do ba Tran Thi Kim N chuyén khoan vao sb
tai khoan ctia nguyén don. Ba H khong thtra nhan 161 trinh bay cua 6ng O ma cho
rang sb tién 4.800.000.000d ba N chuyén khoan cho ba H (thay 6ng O) thi tién dat
coc mua dét cta ba 1a 2.000.000.0000d + 1.500.000.000d 1a tién 1ai ba ludt coc
ban 19ha dat cho 6ng O + 1.300.000.0004 12 tién 6ng O tra no. Can cir theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 “Puong su phan ddi
yéu cau ctia nguoi khac dbi voi minh phai thé hién bang vin ban va phai thu thap,
cung cap giao ndp cho tda an tai lidu, ching ctr dé chimg minh cho sy phan doi
d6”. Ong O cho rang da tra du sb tién vay cho nguyén don thong qua giao dich
chuyén khoan ngay 04/7/2022 nhung 6ng O khong cung cip duoc tai lidu ching
ctr chimg minh, trong khi gidy vay tién 2.300.000.000d ban gbc ba H dang gir.

Ngoai ra, nguyén don xuit trinh ndi dung tin nhin giita nguyén don véi bi
don vao ngay 26/6/2023 1a trudce thoi diém nguyén don khai kién. Noi dung tin
nhan thé hién, nguyén don doi no bi don sé tién 1.000.000.0004 thi bi don nhan
“Pang di hoi vay”. Hon nita, 6ng O cho rang da tra hét sb tién 2.300.000.000d
cho ba H thi 1& ra ong O phai l4y lai gidy vay tién ndy. Ba N 1a ngudi chuyén tién
cho ba H ciing chi nghe 6ng O ndi 13 chuyén tién mua dét va tién vay nhung khong
biét cu thé 1a trong sd tién 4.800.000.000d thi tra tién mua dit bao nhiéu va tra
tién vay bao nhiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don cho rang két qua dinh gia 19ha dt
tai L do Toa an nhan dan huy¢n Ninh Son thuc hién, nguyén don xac dinh gia tri
dat chuyén nhuong tai thoi diém thang 04/2022 va thoi diém hién nay van gitr
nguyén gia cti. Nhu vy, viéc nguyén don trinh bay thang 7/2022 nguyén don ban
luét coc lai cho bi don tién 16i mdi ha 78.000.000d 1a khong dung. Xét thay, viéc
Tda an cip so tham uy thac cho Toa 4n nhan dan huyén Ninh Son tham dinh gia



dat muc dich 1a dé tham khao, danh gia chtng ct. Bién ban dinh gid ciing nhu noi
dung Cong vin s6 452/CV-TA ngay 17/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ninh
Son thé hién: Hoi dong dinh gia khong xac dinh duogc gia thi trudng tai thoi diém
thang 7/2022 va thoi diém Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia. Vi vay, tai liéu
chtng cir dé danh gid 13 ban chinh gidy muon tién do nguyén don cung cip nhu
cép so thAm d nhén dinh 1a ¢6 can cu.

Tt nhitng phan tich trén: khong c6 cin cit dé chap nhan khang céo cua 6ng
Lé Van O; chép nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Déng, stra ban 4n so thAm nhu d nhén dinh.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khang céo khong duoc chip nhan nén dng O phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Lé Vin O, chap nhan khang nghi cta
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong, sira ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Mai H. Budc
bi don 6ng Lé Vian O co nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Mai H sd tién
1.000.000.000d (Mdt ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét ddi voi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ddi véi s6 tién 1.300.000.0004 va tién 1ai 320.000.0004.

3. V& 4n phi:

Budc bi don 6ng L& Van O phai chiu 42.000.0004d an phi dan su so tham va
300.000d an phi dan sy phtic thAm nhung duoc trir vao s tién 300.000d tam tmg
an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu sé 0002854 ngay 07/02/2025 cua Chi



cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Pon Duong, tinh Lam Pong. Ong O con phai nop
42.000.0004 an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Mai H s6 tién 24.660.000d tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu sb 0013769 ngay 04/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Pon Duong, tinh Lam Déng.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L&m Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTr,KT&THA (01);
- TAND huyén Bon Duong (01);
- Chi cuc THADS huyén Bon Duong
(01);
- Puong su (03);
- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét



