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Ngay 19 thang 6 N 2023, Toa an nhan dan huyén L m¢ phién toa xét xur so
tham cong khai vu an dan su thu ly sO: 15/2022/TLST- DS ngay 14 thang 01 N

2022 vé viéc “Tranh chdp hop a"ong chuyén nhwong quyén s dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 79/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 N

2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Vg chong 6ng DS Van T, sinh N 1968, ba Lé Thi H, sinh N
1973; dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Truong Thi Quynh Nh, sinh N 1994, dia
chi: 671 Hung Vuong, khu ph6 Dong Tam, thi tran Dinh Van, tinh L, theo van ban
uy quyen lap ngay 08/6/2021.

Pong bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh N 1973; dia chi: Thén T, x4 L, huyén
L, tinh L. Ba Bang Thi Ng, sinh N 1978; dia chi: Thon Van Khanh, xa Hoai Buc,
huyén L, tinh L.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vo chong 6ng Dodn Vin N,
sinh N 1968, ba DPang Thi O, sinh N 1972; dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh L.

(Chi Nh, 6ng T ¢6 mat,; ba Ng Vé.,V,O' chong éng N, ba O c¢6 don dé nghi xét xir
vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va 161 trinh bay ciia nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don chi Truong Thi Quynh Nh trinh bay: Ngay 07/4/2010 &m lich (tirc ngay
20/5/2010 dwong lich) vo chong 6ng T, ba H nhan chuyén nhu:ong cia voQ chong
Nguyén Hitu T, ba Dang Thi Ng mét 16 dat tong dién tich 28.300m? (trong d6 gom
400m? dat &, 25.600m? dat trong cay 1au N va 2.300m? dat ao), thudc thira dat sd
60, 59, 41 cung to ban dd sb 51, dit toa lac tai Thon T, x& L, huyén L, tinh L. Tai
thoi diém chuyén nhuong cac thira dat trén da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. L6 dat co tir can nhu sau: Phia Dong giap dat ong N, phia Tay giap dat
6ng Ho, phia Nam giap duong lién x&, phia Bic glap sudi. Trén thira dit sb 60 co
mot can nha xdy cp bon dién tich khoang 100m?. Hai bén thoa thuan gia chuyen
nhuong 14 820.000.000d va c6 1ap mdt don xin chuyén nhuong quyén st dung dat
viét tay ngay 07/4/2010 am lich (tirc ngély 20/5/2010 duong lich) c6 chir ky cua vo
chong 6ng T, ba H va 6ng T, ba Ng, c6 xac nhan cia can bo dia chinh x4 L va xac
nhan caa Uy ban nhan dan x& L. Hai bén thoa thuan ong T, ba Ng s& co trach
nhiém thyc hién thu tyc sang tén trén Gidy ching nhéan quyen str dung dat cho vo
chdong 6ng T, ba H. Vo chong ong T, ba H da giao sO tién chuyén nhugng cho 6ng
T, ba Ng 1a 810.000.000d, trong d6 khi viét gidy chuyén nhuong ngay 07/4/2010
am lich da giao 1a 410.000.000d va ngay 15/11/2010 giao thém 400.000.0004d; con
lai s6 tién 10.000.000d hen khi nao hoan tat thi tuc sang tén quyén str dung dat thi
6ng T, ba H tra hét cho 6ng T, ba Ng. Vo chong 6ng T, ba H di tiép quan canh tac,
quan 1y, str dung dat 6n dinh tir thang 12/2010 cho dén nay, khong xay ra tranh
chap voi ai, thira dat c6 ranh moc 6n dinh, rd rang, vo chong ong T, ba H trong ciy
ca phé trén dat.

N 2011 6ng T, ba Ng lam ho so chuyén nhuong cho vg chong 6ng T, ba H
thira dat s6 59 (dién tich 8.316m?) va thira dat sé 60 (dién tich 17.677m?), cing td
ban do s0 51, dat toa lac tai Thén T, xa L, huyén L, tinh L. Ngay 11/11/2011 Uy
ban nhan dan huyén L da cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BH 315340 dung tén nguoi sir dung dat
ong Pd Vin T, ba Lé Thi H ddi voi thira dat s6 59 va Gidy chimg nhan quyén s
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 315339 dung
tén ngudi st dung dat ong DS Van T, ba Lé Thi H ddi véi thua déat s6 60. Dbi véi
thira dat s6 59 vo chong ong T, ba H d3 chuyén nhuong cho ngudi khéc, con thira
60 va thira 41 vo chong 6ng T, ba H van dang canh tac, quan 1y, sir dung.

Sau d6 vo chong ong T, ba H lién tuc lién hé véi ong T, ba Ng yéu cau lam
thu tuc sang tén cho vo chong ong T, ba H dién tich dat 2.300m?, thudc thira so 41,
to ban d6 s6 51, X4 L, huyén L, tinh L. Tuy nhién, tir 46 dén nay ong T, ba Ng ludn
khat 1an, 1an tranh, khong co thién chi lam thu tuc chuyén nhuong.

Nay, vo chdong ong T, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong
Nguyen Hitru T, ba Dang Thi Ng phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat theo “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
07/4/2010 am lich (tac ngay 20/5/2010 duong lich), d6i v6i dién tich dat 2.178 m?
thudc thira 41, to ban d6 sb 51, toa lac tai Thon T, xa L, huyén L (theo két qua do
dac cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L). Ngoai ra, phia nguyén don
khong trinh bay va yéu cau gi thém.



3

Bi don 6ng Nguyén Hizu T trinh bay: Viéc ong va ba Ng ¢ thoa thuan chuyén
nhuong dat cho 6ng T, ba H nhu dai dién cua nguyén don trinh bay 1a ding. Khi
thoa thuan hai bén thong nhat viét “Pon xin chuyén nhuong quyén s dung dat”
ngay 07/4/2010 am lich (tic ngay 20/5/2010 dwong lich), theo d6 thi 6ng thong
nhat chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba H dién tich dat 28.300m? (trong d6
gdm 400m? dat &, 25.600m? dat trong cay 1au N va 2.300m? dit ao), thudc thira dat
s6 60, 59, 41, cung td ban do sb 51, dat toa lac tai Thon T, x4 L, huyén L, tinh L
vé6i s6 tién 1a 820.000.000d. Khi hai bén viét gidy chuyén nhuong thi éng T, ba H
d3 tra cho 6ng sd tién 1a 410.000.000d; sau do tra thém dugce 200.000.000d vao
ngay 15/11/2010 thi 6ng va ba Ng co6 ky gidy nhan tién voi 6ng T, ba H (Glay nay
do 6ng T, ba H giit). Nhu vay, 6ng T, b H chi méi tra tién nhan chuyén nhuong
dat cho dng 14 610.000.000d; con no lai 210.000.000d chua tra. Sau khi thoa thuin
chuyen nhuong dat 0ng da giao toan bo cac thira dat cho ong T, ba H canh tac tir
d6 dén nay; con tién nhan chuyén nhuong dat do ong T, ba H khong tra du nén 6ng
moi chi thue hién thu tuc sang tén quyén su dung dat cho dng T, ba H thira 59, 60
to ban d6 51 x& L; con thira 41 to ban d6 51 x& L twong tGng gia tri 210.000.000d
khi thoa thuan nhan chuyén nhuong thi dén nay ong T, ba H van khong tra cho
ong. Nay, ong T, ba H khai kién thi 6ng khong dong v; dong thoi, 6ng c6 don phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy mot phan hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitta 6ng, ba Ng voi 6ng T, ba H theo “Pon xin chuyén nhugng quyén
sir dung dat” ngay 07/4/2010 am lich (tirc ngay 20/5/2010 duong lich) d6i véi dién
tich dat thira 41 to ban do 51 xa L, 6ng yéu cau ong T, ba H phai giao tra lai cho
6ng dién tich dat thua 41 theo két qua do dac thuc té la 2. 178 m2. Truong hop
khong co can ctr dé hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ong yéu cau vo chdng ong T, ba H phai tra cho 6ng sb tién 210.000.000d thi dng
moi dong ¥ sang tén quyén sir dung dét thira 41 to ban d 51 x4 L cho 6ng T, ba H.

Pong bi don ba Péng Thi Ng trinh bay: Vao khoang N 2010, ba va 6ng T ¢6
chuyén nhuong cho vo chéng ong T, ba H dién tich dét cac thtra 59, 60 va 41 to
ban d6 51 x& L véi gia 1a 820.000. .000d. Khi thoa thuan thi ba co ky giéy chuyén
nhuong dat; con viéc giao nhan tién do ong T truc tlep giao dich quyét dinh, ba
khong biét. Nay ba khong c6 ¥ kién va khong cd yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan vo chong éng Dodn Vin N, ba Dang
Thi O trinh bay: Vo chong 6 ong, ba str dung dat ao giap voi thira dat s6 41 to ban
d6 51 x& L ma hién nay vo chong 6ng T, ba H sir dung. Qua trinh sir dung dat giira
gia dinh 6ng, ba vo6i 6ng T, ba H c6 ranh gi¢i rd rang, khong tranh chap gi voi
Nhu. Nay theo két qua do dac c6 183m? dugc cip gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho gia dinh ong, ba thi ong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi
trong vu an nay.

Toa an T hanh hoa giai nhung khong hoa giai dugc.

Tai phién toa:

Dai dién theo y quyén cia nguyén don va bi don van giit nguyén ¥ kién va
yéu cau nhu trinh bay néu trén.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Thu ky toa an, ciia Hoi dong xét xir va cta nhimg ngudi
tham gia t6 tung. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta vo chong B Van T, ba Lé Thi H vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” véi bi don ong Nguyén
Htru T, ba DPang Thi Ng.

Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitra vo chong ong
P Vin T, ba Lé Thi H voi ong Nguyén Htru T, ba Pang Thi Ng theo “Pon xin
chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 07/4/2010 am lich (tirc ngay 20/5/2010
duong lich); cong nhan dién tich dat 2.178 m? thudc thura 41, to ban d6 s6 51 va
dién tich dat 183m? thudc mét phan thira 42, to ban d6 s 51 toa lac tai Thon T, xa
L, huyén L thudc quyén sir dung cia dng D3 Van T, ba Lé Thi H.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Hiru T. Budc vo
chong ong Pd Vian T, ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Hiru T so tién nhan
chuyén nhuong dat 10.000.000d va so tién 13i cham tra la 11.245.000d, tong cong
la 21.245.0004.

Khong chap nhan mot phan don khoi kién phan to cua ong Nguyén Hiru T vé
viéc yeu cau 6ng Pd Van T, ba Lé Thi H phai tra s6 tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 188.755.000d (210.000.000d — 21.245.0004).

Ong Nguyén Hiru T phai giao gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 41 to ban do s6 51 xd L, huyén L cho vg chong dng P Vin T, ba Lé
Thi H d€ 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh.

Ong Pb Van T, ba Lé Thi H c6 nghia vy lién hé véi Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén L dé 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat. Ong Dodn Vin
N, ba Pang Thi O c¢6 quyén lién hé voi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén L dé dang ky diéu chinh bién dong gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
phu hop véi hién trang st dung.

Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L can ctr vao ban an c¢6 hiéu lyc
phéap luat ctia Toa an dé 1am thu tuc sang nhugng quyén sur dung dat, di€u chinh
bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

V& chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng DS Van T, ba L&
Thi H va chap nhan mgt phan yéu cau khéi kién phéan t6 cia 6ng Nguyén Hiru T
nén budc 6ng T, ba H va éng T cung phai chiu so tién chi phi do dac, tham dinh tai
san.

Vé 4n phi: Ong Nguyén Hitu T, ba Pang Thi Ng phai chiu an phi dan sy so
tham dbi véi yéu cau khoi kién tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan. Ong Nguyén Hiru T phai chiu 4n
phi dan su so thdm ddi véi mot phan don khoi kién phan td khong duoc Toa an
chap nhan. Ong D3 Vin T, ba Lé Thi H phai chiu an phi dan su so thim ddi véi
nghia vu tai san phai tra cho bi don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua céc chung cu, tai liéu duoc thé hién trong hd so va két qua tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan cua dwong su tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa bi don ba Ng va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan vg chdng ong N, ba O ving mit va déu c6 don dé nghi xét xur
vang mat. Do vay, can cir khoan 1 Diéu 227, Kkhoan 1 Diéu 228 B0 luét T6 tung dan
su N 2015, Hoi dong xét xir T hanh xét xtr vang mit cac duong su trén theo thu tuc
chung la phu hop.

[2] ve quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu dn: Xuat phat tir viéc
vo chong 6ng Pd Vian T, ba Lé Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Hiru T, ba Pang Thi Ng dién tich dat cac thira 59, 60 va 31 to ban dd 51 x4 L theo
don xin chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 07/4/2010 am lich. Qua
trinh thyc hién hop ddéng, nguyén don co tra tién va nhan dat sir dung tir N 2010
dén nay; cac bén di hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat
d6i v6i thira 59, 60; con dbi véi thira 31 (theo giay viét tay) dén nay chua hoan tat
thu tuc. Theo bi don éng T cho rang, do ong T, ba H chua tra hét tién nén 6ng T,
ba Ng chua thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho 6ng T, ba H. Nay,
cac bén phat sinh tranh chip thi 6ng T, ba H khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong; hoan tat thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho
ong, ba; dong thoi, bi don 6ng T ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong gitta hai bén; buge ong T, ba H phai giao tra lai dat cho ong; truong hop
khong c6 can ctr huy hop dong chuyén nhuong thi yéu cau ong T, ba H phai tra
tién nhan chuyén nhugng dat chua tra cho 6ng 1a 210.000.000d.

Nhén thdy, thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén vao N
2010 thi dang trong thoi ky hon nhan cua ong T, ba Ng, dén ngay 07/01/2021 thi
Ong T, ba Ng moi ly hon theo Quyét dinh sd 04/2021/QDST-HNGD. DPong thoi,
nguon gbc quyén st dung dat lién quan dén tranh chéap 13 ctua éng T, ba Ng, nhan
chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan. Khi 6ng T, ba Ng ly hon thi céc tai san nay
khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyet Do vay, ong T, ba H khoi
kién 6ng T, ba Ng lién quan dén hop ddng chuyén nhuong giita cac bén néu trén
thi Toa an thu 1y giai quyét theo thu tuc chung 1a phu hop. Do d6, cin ctr vao
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su xac dinh day 13 vu an “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Vu an thudc tham quyén giai quyet
ciia Toa an nhan dan huyén L, tinh L theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[ 3.1] V& xac dinh dbi tuong tai san lién quan dén tranh chip thi nhan thy,
theo thoa thuan chuyen nhuong gitra 6ng T, ba H véi 6ng T, ba Ng tai don xin
chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 07/4/2010 am lich (t&c ngay
20/5/2010 duwong lich) thi 6ng T, ba H va 6ng T, ba Ng théa thuan 6ng T, ba Ng
chuyén nhuong cho éng T, ba H dién tich dat cac thira 59, 60 va 31 t& ban d6 51 xa
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L. Pat da duoc cap quyén sur dung dat cho dng T, ba Ng. Cac bén di hoan tat tha
tuc chuyén nhuong cac thira 59, 60 theo quy dinh cua phap ludt va den nay cung
xac dinh khong c6 tranh chdp. D6i v6i dién tich dat thia 31 theo gidy viét tay
chuyén nhugng gitra hai bén N 2010 thi qua trinh xem xét tham dinh tai chd xac
dinh dién tich dat lién quan dén tranh chép theo do dac thuc té 1a 2.178m? thudc
thira 41 t& ban d6 51 x4 L chua lam thu tuc chuyén nhuong. Do d6 ¢6 co s xac
dinh phan dién tich dat cac bén thoa thuin chuyén nhuong tir N 2010 dén nay ¢
tranh chip trong vu 4n nay 1a thira 41 to ban d6 51 x4 L cha khong phai 1a thira 31.

[3.2] V& ndi dung cua hop ddng chuyén nhuong theo “Pon xin chuyén
nhugng quyén st dung dat” ngay 07/4/2010 am lich (tirc ngay 20/5/2010 dwong
lich) gitta v chong ong T, ba H voi ong T, ba Ng thi ca éng T, ba H va 6ng T cling
thira nhan, ong T, ba Ng chuyén nhuong dién tich dat cac thira 59, 60 va 41 to ban
d6 51 x& L cho dng T, ba H véi gia la 820.000.000d. Vg chong ong T, ba H da tra
cho 6ng T, ba Ng sb tién 410. 000.000d khi thoa thuén chuyén nhuong vao ngay
07/4/2010 am lich va bat dau tiép quan, st dung dat tir thang 12/2010 dén nay.
Theo dng T, ba H cho rang, ngay 15/10/2010 ong, ba da tra cho ong T, ba Ng thém
s6 tién 400.000.000d con 10.000.000d hen khi nao hoan tat thi tyc chuyén nhugng
quyen stt dung dat thi 6ng, ba giao du cho ong T, ba Ng. Tuy nhién dng T cho
rang, ngay 15/10/2010, ong T, ba H chi tra cho 6ng s tién 200.000.000d, con ng
lai s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 210.000.000d dén “nay van chua tra. So tién
210.000.000d 6ng T cho rang tuong tng voi dién tich dat thira 41 theo thoa thuan
do ong T, ba H khong tra tién nhan chuyén nhuong cho 6ng nén 6ng khong 1am thu
tuc sang tén quyén su dung dat cho éng T, ba H. Nay 6ng T, ba H khoi kién yéu
cau 6ng T, ba Ng tiép tuc thuc hién hop dc‘sng chuyén nhuong da ky két va 1am thu
tuc chuyén nhuong dién tich dat thira 41 to ban d6 51 Xa L cho 6ng theo két qua do
dac thyc té thi ong T khong dong y ma 6ng T yéu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 41, yéu cau ong T, ba H phai giao tra dat lai
cho 6ng; truong hop khong co can cua huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nay thi ong yéu cau ong T, ba H phai tra cho ong sb tién
210.000.0004 chua tra.

Nhén thay, theo chimg ctr do nguyén don cung cap thi tai “Pon xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 07/4/2010 am lich thé hién viéc chuyén nhuong
dat gilta 6ng T, ba Ng véi vo choéng ong T, ba H thi gia theo thoa thuén “thong
nhdt la 820. 000.000 (tam tram hai muoi trigu dong chan) dén nay anh T da cha
cho t6i véi so tién la 410.000.000 bon tram mueoi triéu dong chan, sé tién con lai
t6i thong nhdt cho anh T cha lam 2 lan vao cuédi thang 10 dam lich 2010 chd
200.000.000 (Hai tram triéu) lan cudi vao 15/11/2010 dm lich chd di sé tién
trén...”. Gidy ndy do ong T ghi va c6 chit ky cua ong T, ba Ng tai phan “Ngudi
nhuong dat”. Gidy ndy co x4c nhan cta dia chinh x& L va Uy ban nhan dan x4 L.
Péi voi “Gidy bién nhan” ghi ngay 15/11/2010 thé hién “anh Nguyén Hiru T cO
nhdn s6 tién la 400.000.000d (Bon tram triéu dong chdn) cia anh D6 Van T da
chd dit nhir gidy da cam két...”’; ngoai ra ndi dung gidy ndy con thé hién 6ng T c6
nhan cua ong T gidy chimg nhan quyén st dung dit thira 59 va 60 to ban d6 51 x4
L. “Bén nhan tién” thé hién chit ky ghi ho tén “Nguyén Hitu T”; tai phan “Bén
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nhan s6” thé hién chir ky ghi ho tén “Pd Vian T”. Mic du, dng T cho rang ngay
15/11/2010, vo chéng ong T, ba H chi trda thém cho 6ng dugc so tién
200.000.000d, hai bén c6 viét gidy véi Nhu do vo chong 6ng T, ba H giir va 6ng
cling khong ¢ ching cir gi khac dé ching minh, trong khi d6 vo chong ong T, ba
H xac dinh da tra cho 6ng T sb tién 410.000.000d theo gidy bién nhan ngay
15/11/2010 d3 cung cip cho Toa an. Ban than éng T da duogc tiép can chimg ctr 1a
Gidy bién nhan ngay 15/11/2010 do nguyén don xuat trinh, 6ng khong thira nhan
chit ky ghi ho tén “Nguyén Hitu T” tai phan “Bén nhan tién” trén gidy nay la do
ong tu ky va viét ra nhung 6ng khong c6 yéu cau trung cau giam dinh. Do d0, cin
ctr vao tai li¢u, chimg ctr cling nhu sy xac nhén cua cac duong sy thi ¢ co s6 xac
dinh, ngay 15/11/2010, vo chdng ong T, ba H co tra thém cho ong T sd tién nhan
chuyén nhuong dat 1a 410.000.000d va tong cong sb tién ong T, ba H di tra cho
ong T 1a 810.000.0004 1a c6 co so.

[3.3] Xét hinh thuc cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira 6ng
T, ba H véi 6ng T, ba Ng thi cac bén giao két hop dong viét tay c6 xac nhan cia
Uy ban nhan dan xa L. Theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan su 2005 quy dinh:
“I. Viéc chuyén quyén sir dung dat dwege thuwce hién thong qua hgp dong, trir truong
hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay; 2. Hop dong chuyén quyén sir dung ddt phai
dwoc lap thanh van ban, co cong chirng, chung thuc theo quy dinh cua phap ludt ™.
Nhu vay, viéc ong T, ba H nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba Ng theo gidy
viét tay c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong la khong dang vé hinh thuc theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, nhu phan tich trén thi ong T, ba H di tra tién
nhan chuyén nhuong dat cho 6ng T 1a 810.000.000d trén gia tri nhan chuyén
nhuong dat 1a 820.000.000d, tuong duong voi 98,78% gia tri hop dong. Pong thoi,
ong T, ba Ng ciing da giao dat cho 6ng T, ba H quan 1y, sir dung tur N 2010 dén
nay. Do vay, can cur tiéu muc b.2 muyc b khoan 2.3 Nghi quyet 50 02/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dit giira hai bén khong bi vo hiéu nén can chap nhdn yéu cau cia nguyén
don, cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ba H véi
ong T, ba Ng theo “bon xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 07/4/2010
am lich ddi véi dién tich dat thira 41 1a co can cur. Dong thoi, budc ong Nguyén
Hiru T, ba Dang Thi Ng phai giao gidy chting nhan quyén str dung dat dbi vai thira
dat s6 41 to ban do s 51 xa L, huyén L cho vo chong 6ng S Vian T, ba Lé Thi H
dé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3.4] Xét yéu cau phan t6 cua 6ng T vé viéc yéu cau 6ng T, ba H phai tra sd
tién nhan chuyén nhuong dat 210.000.000d chua tra, trong truong hop khong co
can ctr huy hop dong chuyen nhuong thi nhan thay: Theo 6ng T cho rang, 6ng T,
ba H moi tra cho 6ng s6 tién 610.000.000d, con no lai 210.000. 000d chua tra. S6
tién con no lai tuong ing vai gia tri dién tich dét thira 41 theo thuc té cac bén thoa
thuan chuyén nhuong. Tuy nhién qua xem xét thi nhan thdy, viéc cac bén thoa
thuan chuyén nhuong dit 13 tong thé cho céac thira 59, 60 va 41 véi sb tién
820.000.000d ma khong ghi cu thé don gia theo met vuong hodc chi tiét theo ting
thira dat. Trong khi d6 cac thura dat chuyén nhuong co phan dat thd cu, dat cay lau
N va dat ao, co phan tiép giap dudng va phan ao sau giap sudi nén gia tri dat ciing
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khong twong dong Nhu tai cac vi tri. Do d6, viéc ong T cho rang gia tri thira dat
ong chuyén nhuong cho ong T, ba H thira 41 twong tmg sd tién 210.000.0004 1a
khong co6 co sd. Mat khac nhu nhan dinh trén thi ¢6 co s¢ xac dinh 6ng T, ba H da
tra tién nhan chuyén nhuong dat cho ong T 1a 810.000.000d; con ng lai
10.000.000d.

Mic du ba Ng co6 ky gidy chuyén nhugng dat cho ong T, ba H nhung nay ba
va ong T da ly hon nén ba khong co yéu cau gi trong vu an ma ba xac dinh giao
dich 1a do 6ng T quyét dinh.

Theo thoa thuan vé viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong dit thi cac bén
théng nhat han cu01 tra la 15/11/2010 am lich (tirc ngay 20/12/2010 dwong lich).
Tuy nhién, theo gidy bién nhan ngay 15/ 10/2010 thé hién 6 ong T tra cho 6ng T so
tién 410.000.000d. Do d6 ong T, bd H vin con no ong T sb tién nhan chuyén
nhugng d4t 13 10.000.000d dén nay chua tra mdc du ong, ba da nhan dat sur dung tur
N 2010 dén nay; cac dién tich dét thira 59, 60 ong, ba da dugc cap quyén sir dung
dat va hién nay cung da chuyén nhuong thira dat s6 59 cho nguoi khac. Do do, viée
6ng T, ba H dén nay chua tra s tién nhan chuyen nhuong dat con tH la
10.000.000d cho 6ng T la vi pham nghia vy tra tién. Do vay, can budc éng T, ba H
phai tra tlen 131 cham tra tién theo quy dinh tai Piéu 700 B¢ luat Dan su N 2005
trén s6 tién cham tra tinh tir ngay 21/12/2010 dén nay 1a 149 thang 28 ngay tuong
duong sb tién 1a 11.245.000d (10.000.000d x 9%/12 thang x 149 thang) +
(10.000.0004d x 9%/12 thang/30 ngay x 28 ngay).

Do viy, can chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6 ong T, budc ong
T, ba H phdi tra cho 6ng T so tién nhan chuyen nhuong dat chua tra la
21.245.000d, trong d6 sb tién goc 1a 10.000.000d va tién 13i 1a 11.245.000d.

[3.4] D6i voi phan dién tich dat 183m? thudc mot phan thira 42 t& ban do 51
x4 L da duoc cap quyén sir dung dat cho dng N, ba O, hién nay vo chdng 6ng T, ba
H dang sir dung; cic bén xac dinh ranh gidi sir dung dat on dinh, khong tranh chip
va 6ng N, ba O khong c6 yéu cau gi. Truong hop nay c6 sy 1éch ranh sir dung dat
theo hién trang so véi ban dd dija chinh nén cac bén co trach nhiém lién hé co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong quyén sir dung dat cho phu hop
vo1 hién trang st dung dat.

[4] Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vo chong dng
D6 Vin T, ba Lé Thi H nén budc bi don 6ng Nguyen Hiru T, ba Bang Thi Ng phai
chiu 300.0004d tién an phi dan su so tham vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat khong duogc chap nhan. Hién nay 6ng T, ba Ng da ly
hén nén mdi ngudi phai chiu 150.0004 tién an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
nay.

Buoc 6ng Nguyén Hiru T phai chiu 9.438.000d (da lam tron) tién &n phi dan
su so thim twong ung v6i yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan (210.000.000d
- 21.245.0004 = 188.755@ x 5% ).
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_ Bugcvo chdng 6ng Ij)(x) Van T, ba Lé Thi H phai chiu 1.062.000d (da lam tron)
tién an phi dan sy so tham tuong Ung so tién phai trd cho 6ng Nguyén Hiru T
(21.245.000d x 5%) .

[5] V& chi ph1 t6 tung khac: Xet thdy viéc xem xét tham dinh tai chd 1a can
thiét cho viéc giai quyét vu an nén can budc o6ng T, ba H va éng T cung c6 nghia
vu chiu chi phi t& ‘tung theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyen don vo chong 6ng T, ba H di ndp tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va tham dinh gia tai san 12 9.546.000d di duoc quyet toan xong. Do vay, budc ong
T phai hoan tra lai cho 6ng T, ba H % chi phi t§ tung tuong ung sd tién 1a
4.773.000d.

Vi cac lé tren:
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
céc Diu 147; 157; 165; 227, 228; 235 va Diéu 266 B luat TS tung dan su;

Can cr cac Diéu 697; 699; 700; 701; 702 va Diéu 305 cta Bo luat Dan sy N
2005;

~ Can ctur tiéu muc b.2 muyc b khoan 2.3 Nghi quyét s6 02/2004 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan to1 cao;

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu quoc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua vo chong vo chong ong DS Van T, ba Lé

Thi H~Vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi ong
Nguyén Hitu T, ba Bang Thi Ng.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Pon xin
chuyén nhuong quyén st dung dat” viét tay duoc xac 1ap ngay 07/4/2010 am lich
(ngay 20/5/2010 duong lich) giita 6ng Nguyén Hitu T, ba Ding Thi Ng véi vo
chong vo chong 6ng DS Van T, ba Lé Thi H ddi voi dién tich dat 2.178 m? thudc
thira 41, to ban do s6 51, toa lac tai Thon T, xa L, huyén L, tinh L (¢6 hoa do kem
theo).

Giao cho vo chong ong DS Van T, ba Lé Thi H quan 1y, st dung dién tich dat
2.178 m? thudc thira 41, t& ban do s6 51, toa lac tai Thén T, xd L, huyén L, tinh L.

Budc ong Nguyén Hiru T, ba bang Thi Ng phai giao cho vg chong ong Db
Van T, ba L& Thi H ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 41 to
ban d6 s6 51 x4 L, huyén L, tinh L, dé vo chdng 6ng B3 Vian T, ba Lé Thi H lién
hé v&i co quan nha nude cod thélm quyén, dé dang ky, ké khai cép gidy chtng nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb ctia ong Nguyen Hiru T vé viée yéu cau
huy mot phan hop dong theo “Don xin chuyén nhuong quyén st dung dat” viét tay
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duoc xac 1ap ngay 07/4/2010 am lich (ngay 20/5/2010 duong lich) gitta 6ng
Nguyén Hitu T, ba Ping Thi Ng voi vo ché)ng VO chéng ong 6 Van T, ba Lé Thi H
doi véi dién tich dat 2.178 m? thuge thira 41, to ban do s0 51, toa lac tai Thon T, xa
L, huyén L, tinh L va yéu ciu vo chong 6ng D6 Vin T, ba Lé Thi H phai tra sd tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 210.000.0004.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan t ctia ong Nguyén Hitu T, budc vo chong
6ng Pd Van T, ba Lé Thi H phai tra cho ong Nguyén Hitu T sb tién nhan chuyén
nhuong dat chua tra 13 10.000.000d va tién 13 1a 11.245.000d; tong cong la
21.245.0008 (hai mwoi mot triéu hai tram bon muwoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bj
luat Dan sy N 2015, trir truong hop phadp ludt co quy dinh khac”.

3. Vé an phi: Budc 6ng Nguyéq Htru T, ba Bang Thi Ng m§i nguoi phai chiu
150.000d (mot tram N muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Bugc ong Nguyén Hiru T phai chiu 9.438.000d tién an phi dan sy so tham.
Tong cong tién an phi dan sy so tham ong T phai chiu la 9.588.000d (chin trieu N
tram tam mwoti tam nghin a"ong) nhung dugc trir vao so tién tam ng an phi da ndp
300.000d theo bién lai thu tién an phi, 1¢ phi Toa an s 0012489 ngay 24/02/2023
va 5.250.000d theo bién lai s6 0012559 ngay 25/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén L. S6 tién an phi 6ng Nguyén Hiru T con phai ndp 1a 4.038.000d
(Bon triéu khéng tram ba muwoi tém nghin dong).

Budc budc vo chong 6ng DS Van T, ba Lé Thi H phai chiu 1.062.0004 tién 4n
phi dan sy so tham, duoc trir vao sd tién 300.000d tam ung an phi da tam ndp theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0002880 ngay 14/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén L, tinh L. Vo chong 6ng D4 Van T, ba Lé Thi H con phai ndp sb
tién an phi dan su so tham 1a 762.000d (Bdy tram sau muoi hai nghin dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong ong P6 Vin T, ba Lé Thi H phai chiu
4.773.000d (Bon triéu bay tram bay muwoi ba nghin dong) tién chi phi xem xet
tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san. S tién nay vo chong ong 6 Van T, ba
Lé Thi H da nop du va da duoc quyét toan xong.

Budc ong Nguyép Hiru T phai hoan tra lai cho v¢ chéng‘éng D§ Van T, ba Lé
Thi H 4.773.000d (Bon tri¢u bay tram bay muwoi ba nghin dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thdm (19/6/2023) cac duong su €O
mat tai phién toa co quyén khang cdo. Riéng cac duong sy vang mdt tai phién toa
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir
ngay ban an duoc niém yét, dé yéu cau Toda an nhan dan tinh L xét xir phuc tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi
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hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suy”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh L (02) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong sy;
- Luu HS vu an;

Tran Minh Huan

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Ting Suyl - Nguyén Xuin Truong Tran Minh Huén
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