TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 73/2022/DS-PT
Noay: 12-4-2022
V/V tranh chdp quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Cénh;
2. Ong Nguyén Vin Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Long An xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so6 46/2022/TLPT-DS
ngay 21 thAng 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 46/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sb 48/2022/QP-PT ngay
23 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1958;
Dia chi: Sb 183/4, ép X, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin C
- Luat su ctia Van phong Luat su Tran Van C thuoc Poan luat su tinh Long An.

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1962;

Dia chi: S6 404/4, 4p X, xa T, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1955;
Dia chi: S6 183/4, 4p X, x4 T, huyén C, tinh Long An.

4. Nguoi khang c4o: Ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:



Tai Don khoi kién ngay 08 thang 3 nam 2019, ngay 25 thang 02 nam 2020
va trong qua trinh giai quyet vu dn nguyén don 0ng Tran Van T trinh bay:

Ong Tran Vin T c6 thira dat s6 1849, t& ban d6 sd 3, dién tich 1.564m? (sé
thira m6i 683, tor ban d6 sb 22), loai dat trong lua va thira dat s6 1851, to ban d6
s6 3, dién tich 416m? (sb thira méi 680, to ban dd sb 22), loai dat thd, dat toa lac

tai xd Thanh Vinh Dong, huyén Chau Thanh, tinh Long An; dugc Uy ban nhan

dan huyén Chau Thanh cap glay chimg nhin quyén st dung dat vao ngay
23/4/1999, ngudn goc hai thira dat 14 cta cha me 6ng dé lai cho 6ng sir dung tir
nim 1980 cho dén nay. Vao nim 1986, ong c6 xdy nha 14 trén phan dat dang
tranh chép (thuéc khu B1, B2, B3) c6 dién tich 467,6m° khi xdy dung ba T
khong ¢ y kién va tranh chap gi. Pén nim 1999, ong xay dung thanh nha cap 4,
va sir dung phan dat tranh chap cho dén nay.

Lién ké véi thira dat ctia 6ng 1a thira dat 1850, to ban d6 sb 3, dién tich
598m” do ba Trdn Thi T ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, theo
Manh trich do hién nay la khu A2 c6 dién tich 523,5 m?. Trude day ranh dat
giita thira dat ciia 6ng va ba T 1a céc cot ranh do ba T cdm vao nim 1999. Vo
nam 2018, 6ng 1am thu tuc tang cho quyén su dung dat cho con Ong thi ba T
khong ddng ¥ ky giap ranh, ba T cho ring phin dit 6ng cat nha o lacua ba T
y&u cau ong phai tra lai dat cho ba T nén hai bén xay ra tranh chp.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh ctia Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia thi phin dit 6ng cit nha & c6 dién tich 467,6m? thudc mot phan
thira dét 1850, to' ban dd s6 3 Va ba T dd duoc Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Con thira dat ba T dang sir dung
cAp nhim cho 6ng Pham Vin T1.

Ong T yéu ciu Toa 4n xac dinh phin dat thuéc khu Bl, B2, B3 cé tong
dién tich 467,6m2 theo Manh trich do ban dd dia chinh cua cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia do v& duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai
huyén Chau Thanh ky duyét ngay 05/12/2019 thudc quyén sir dung dt ctia ong.

Pbi voi yéu cau phan to cua ba T yéu cau 6ng va ba O phai tra cho ba T
phﬁn dét thude khu B1, B2, B3 ¢ téng dién tich 467,6 m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 1850, 1851, 1849, cung to ban d6 s6 3 (nay 1a thira 555, 680, 683, cung to
ban d6 s6 22), dét toa lac tai x4 Thanh Vinh bong, huyén Chau Thanh, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh do cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia do v& ngay 29/11/2019 thi 6ng khong dong ¥ vi phin dat nay cua ong da
str dung cat nha sinh sdng tir nim 1986 cho dén nay.

Bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Ba c6 thua déat 1850, to ban dd sé 3, dién tich 598 m? dugc UBND huyén
Chau Thanh cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat ngay 10/8/1996, ngudn gdc
thira dat nay 1a cia cha me dé lai. Lién ké véi thira dit cua ba dang quan 1y, sur
dung (thudc khu A2) 1a phan dat 6ng T cit nha & tir nim 1986 co dién tich 467,6



m?® thudc khu B1, B2, B3. Ngudn gbc phan dit nay 1a cua cha me ba dé lai cho
ba. Sau khi cha me ba chét (cha tén Tran Vin Tuin chét ndm 1976, me tén Vin
Thi Ngdi chét nim 1980, cha me c¢6 3 ngudi con gdm ba, dng T va em ba Tén
Tran Vin L (sinh ndm 1965, chét nim 1986); ba Van Thi N 1a Di rudt ba (da
chét) moi dimg ra chia dat dai cho anh em, khi chia khong co gidy to, em ba Tén
Tran Van L dugc chia phan dat nay (ltc chia dat L 14 tudi), khi L bj bénh do ba
cham séc nén khi em ba chét thi ba phai duoc huong phan dat nay. Pén nam
1987, 6ng T cat nha 14 tai phan dat nay, dén nim 1999 6ng T x4y nha cap 4, khi
ong T xdy nha thi ba dong y khong co y kién gi, khong c6 tranh chap vi nghi anh
em nén dé cho dng T &, ba ciing khong di ké khai dé cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat vi ong T str dung phan dat nay tir nim 1987 cho dén nay, ba nghi
ong T da di ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vao nim
1999, ba da cam ranh thira dat cta ba hién dang quan ly, str dung la khu A2 voi
thira dat cta Ong T xay nha 0, ba nghi phan dat tranh chap 6ng T dd x4y nha &
nén ba khong cam ranh qua phan dat nay.

Sau khi tién hanh do dac va c6 ban v&, ba méi phat hién phﬁn dat ong T cat
nha & ¢6 dién tich 467,6m? thudc mot phan thira dat 1850, to ban dd sb 3 theo dir
liéu ban do cii, hién nay 13 thira dat 555, to ban dd sb 22 cua ba, ba da duoc
UBND huyén Chau Thanh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, con thira dat
ba dang str dung thudc khu A2 thi UBND huyén Chau Thanh cip cho 6ng Pham
Vin T1, van dé nay ba s& tu giai quyét véi 6ng T1.

Ba khong dong ¥ yéu cau cua 6ng T vi phan dat nay la cua ba, ba da dugc
UBND huyén Chau Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba yéu cau 6ng T va ba O phai tra cho ba phan dat thuoc khu B1, B2, B3
c6 téng dién tich 467,6 m? thudc mot phan thira dat s6 1850, 1851, 1849, cung t&
ban d6 sd 3 (nay 1a thira 555, 680, 683, cung td ban dd sb 22), dit toa lac tai xa
Thanh Vinh Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Manh trich do dia
chinh do cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 29/11/2019
dugce Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh ky duyét ngay
05/12/2019 dé ba quan 1y, sir dung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O trinh bay:

Balavoong T, ba dong yvoiy klen ctia 6ng T, ba khong bod sung gi thém.
Ba khong dong y yéu cau ctia ba T yéu cau ba va ong T phai tra dat cho ba T vi
phan dat nay vo chong ba da xdy nha sinh song tir nim 1986 cho dén nay.

Vu an duoc Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s 46/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh di cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 157, 165, 271, 273 B6 luit t6 tung dan
su nam 2015; Diéu 100, 166, 203 Luat dit dai 2013; Diéu 236 B luat Dan su
nim 2015; Piéu 26, 27 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cta ong Tran Van T ddi v6i ba Tran Thi T
ve tranh chap quyén sir dung dat.

Ong Tran Van T duoc tiép tuc sir dung phén dét thuoc khu B1, B2, B3 ¢
téng dién tich 467,6 m” thudc mot phan thira dit s§ 1850, 1851, 1849, cing to
ban dd sb 3 (nay la thira 555, 680, 683, cung to ban do sb 22), dét toa lac tai xa
Thanh Vinh DBong, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo manh trich do dia
chinh do cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 29/11/2019
duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh ky duyét ngay
05/12/20109.

Nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém lién hé
dén co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé 1ap tha tuc ké khai, diang ky cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat; diéu chinh lai dién tich dat da cép (hodc mdt
phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat).

_ Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao ndp ban chinh glay chirng nhan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha
nuoc co thAm quyen diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén st dung dat
d3 cap hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Trz}n Thi T vé viéc yéu cdu ong
Tran Van T va ba Nguyén Thi O phai tra cho ba phan dat thugc khu B1, B2, B3

co téng dién tich 467,6 m°.

‘ 3. V& chi phi xem xét tham (:ﬁnh, do dac3 dinh gia tai san tranh chép: Ba
Tran Thi T phai chiu 15.550.000 dong. Ong Tran Van T da tam ndp chi phi nay,
do d6 ba Tran Thi T c6 nghia vu tra lai cho Tran Van T s0 tién 15.550.000 dong.

4. V& an phi:

Ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su so tham 13 300.000 déng duogc khau
trir s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000307
ngay 03 thang 3 ndm 2020 ctia Chi cyc thi hanh d4n dan sy huyén Chau Thanh
tinh Long An.

Ong Tran Van T khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho ong
Tran Van T s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0001207 ngay 01 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh tinh Long An.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan vé
quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.



Ngay 05/01/2021, bi don ba Tran Thi T khang c4o toan bd ban an so thim;
yéu cau Toa &n cip phuc thim budc 6ng T tra lai dat tranh chp cho ba T quan
1y, str dung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng T khong rat don khéi kién; bi
don ba T khong rut don phan t6 va don khang cao; cac duong sy khong T thoa
thudn dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an; khéng cung cap, giao nop chung
clr m6i va van giit nguyén y kién nhu da trinh bay tai Toéa an cap so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu:

Phan dat tranh chép tai khu B1, B2, B3 c6 tong dién tich 467,6m’ ¢ ngudn
gbc cua cha me 6ng T. Ong T str dung xay nha ¢ tir nam 1986 cho dénnay, ba T
khong tranh chap. Ba T cho rang quyén sir dung dat caa ba T nhung ba T khdng
co chung mlnh gi ching mmh va theo két ludn cia UBND huyén Chau Thanh
viéc cap glay chirng nhan quyén st dung dat cho ba T 1a khong ding dbi tuong
str dung dat nén khang céo cua ba T 13 khong c¢6 cin ctir. P& nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, khéng chap nhan yéu ciu phan tb
ctia ba T, git nguyén 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phdt biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an cp phic thim thuc hién ding thu tuc t6 tung tir
khi thu Iy vu an cho dén khi dua vu an ra xét xur phtc tham. Tai phién toa, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy di thuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh.

V¢ yéu cau khang céo cua bi don:

Xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin ¢t phap luat; yéu cau
phan t0 cta bi don 1a khong ¢6 co s6. Do dd, khang cao cta bi don khdng cé co
s& chap nhan.

Tuy nhién, theo Cong vin sd 258/UBND-NC ngay 28/01/2021 cia UBND
huyén Chéu Thanh thi viéc ba T dugc UBND huyén Chau Thanh cap glay
chung nhan quyen sir dung dat ngay 10/6/1996 tai thira dat s6 1850, t ban do sé
3, dién tich 598m? loai dat: T, tai xd Thanh Vinh Dong, huyén Chéu Thanh la
khong dung dbi tuong st dung dat. Ly do: Tai thoi diém cap glay chung nhan
quyén st dung dét tai thira sd 1850 cho ba T thi 6ng T d4 cat nha ¢ trude do
(nim 1987) va ba T khong cung cap duoc gidy to ¢ lién quan dén thira dat sb
1850 dé chirg minh 13 dat ctia cha, me cho; nhung Toa an cip so thim khong
dua UBND huyén Chau Thanh vio tham gia t6 tung va khong xem xét huy gidy
chtrng nhan quyén st dung dat 13 thiéu sot; chua giai quyét toan dién vy an va
khong dam bao viéc thi hanh an.

Pé nghi Toa an cép phiic tham can cit khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo
luat T6 tung dan sy ndam 2015, hay ban an so thAm va chuyén hd so vu an cho
Toa 4n cap so tham dé giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cta bi don ba Tran Thi T lam
dang thu tuc va ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cia B0
luat T6 tung dan sy, nén vu an dugc xét xir lai theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang céo ctia bi don ba Tran Thi T thiy rang: Phan dit tranh chip
do cac duong su xac dinh tai khu B1, dién tich: 449 4m?, thude mot phan thira s6
1850, loai dat: T; tai khu B2, dién tich: 15,4m2, thudéc mot phan thira s6 1851,
loai dat: T va tai khu B3, dién tich: 2,8m2, thudc mot phan thira s6 1849, loai
dat: LUC; cung thudc to ban d6 s6 3 (thudc mot phan thira s méi 555, 680, 683,
cung to ban do sb 22); dat tai ap X, xa T, huyén C, tinh Long An, theo Manh
trich do dia chinh ngay 29/11/2019 do Coéng ty TNHH Do dac Nha dat Trung
Nghia do v&; dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyét ngay 05/12/2019.

[3] Trén mot phan dién tich dat tranh chap ong T da xay nha ¢, str dung 6 on
dinh lién tyc va cong khai tir nam 1986; ba T khdng co y kién, khiéu nai tranh
chap gi; ba T ciing dong y cam ranh vao nam 1999 nén c6 du co sé xac dinh cac
phan dit tranh chap thudc quycn su dung cua ong T; ba T khong c6 chirng ctr g
ching minh phan dat tranh chap thude quycn su dung cta minh nen Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu ciu phan t6 ba T va chip nhan yéu cau khoi kién
cia Ong T la c6 can ctir phap luat.

[4] Tuy nhién, phian dit tranh chép tai khu B2 thudc mét phan thira dat s6
1851 va khu B3 thudc mot phan thira dat sé 1849 do dng T quan 1y, st dung va
dugc UBND huyén Chau Thanh cép gidy chimg nhin vao ngiy 23/4/1999. Con
phan dét tranh chap tai khu B1 va phan dit khong tranh chip tai khu C1, dién
tich: 171m?; khu D1, dién tich 51,9m?, thudc mdt phan thira sé 1850, to ban dd
s6 3 ciling do 6ng T quan 1y, s dung tir trudc nim 1987 cho dén nay nhung
UBND huyén Chau Thanh lai cap gidy chting nhan cho ba Tran Thi T vao ngay
10/8/1996.

[5] Theo Cong vin s6 258/UBND-NC ngay 28/01/2021 cia UBND huyén
Chau Thanh thi viéc ba Tran Thi T dugc UBND huyén Chau Thanh cip Gidy
chung nhan quycn sur dung dat ngay 10/6/1996 tai thira dat s6 1850, to ban do sd
3, dién tich 598m? loai dat: T, tai xa Thanh Vinh Déng, huyén Chéu Thanh la

“khong ding quy dinh cua phap ludt vé dat dai: Cdp gidy chirng nhdn quyen Su
dung dit khéng ding doi twgng su dung dat. Ly do: Tai thoi diém cap gidy
chirng nhan quyén sir dyng ddt thira ddt 1850 cho ba Tran Thi T, ong Tran Van
T dd cdt nha 6 trude dé (nam 1987) va ba Tran Thi T khong cung cap dwoc glay
10 ¢6 lién quan dén thiva dat 1850 dé chirng minh la ddt cia cha, me cho”;
nhung “Do T0a an dang thu 1y gidi quyét tranh chdp quyén sir dung dat cé lién
quan dén thira dat sé 1850 nén UBND huyén Chdau Thanh khéng thu héi gidy
chirng nhdn quyén svr dung dét dd cdp cho ba T.”



[6] Nhu vay, c6 du can clr xac dinh gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyén Chau Thanh cap cho ba T tai thira s6 1850 rd rang 1a trai phap
luat, xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta 6ng T, nhung Toa an cap so
thAim khong dwa UBND huyén Chau Thanh vao tham gia t6 tung va khéng xem
xét huy bo mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ba T tai
thira dat s6 1850 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va khong
dam bao cho vi¢c thi hanh an theo quy dinh phap luat.

[7] T phan tich trén, khong c6 can ctr chdp nhan khang cdo cta bi don ba
Tran Thi T; nhung cé cin ctr chdp nhan dé nghi cta Kiém sat vién tham gia
phién tda. Ba T khdng phai chiu an phi phlc tham; nghia vu chiu chi phi t6 tung
va an phi so tham duoc xac dinh lai khi Toa &n giai quyét lai vu an theo tha tuc
so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can C}'I vao Diéu 148, khgén ,3 Diéu 308 va biéu 310 cua Bo luat TH tung
dan sy; Dieu 29 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu;

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi T.

2. Hily Ban 4n dén sy so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh vé viéc “Trgnh chap quyén st
dung dat” gilra nguyén don dng Tran Van T vdi bi don ba Tran Thi T va chuyén
h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Yé chi phi t6 tung va 4n phi so tham: Toa an cap so tham xéc dinh lai khi
giai quyét lai vu an.

4. V& an phi phiic thémi Ba 'I:rﬁn Thi T khong phai chiu 4n phi phtic tham.
Hoan tra cho ba T 300.000 dong tién tam rng an phi phtc tham theo Bién lai thu
s0 0007675 ngay 05/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;
- Céac duong sy;



- Luu; Ho so, 4n van/PanThanh.

Nguyén Vin Phuong



