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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vin Bé.

Ong Pinh Ngoc Dinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh tinh Long An
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Thu- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 12 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, mo phién toa cong khai xét xu so tham vy 4n dan su thu ly
228/2020/TLST-DS ngay 25 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén vé 101
di qua bat dong san lién ké&” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sob
09/2022/QbXXST-DS ngay 18 thang 02 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin L. Dia chi: Ap B, x4 L, huyén T, tinh Long
An.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Lé Van L 12
luat su cua Cong ty luat TNHH mot thanh vién Sai Gon K- thudc doan luat su tinh
Long An.

- Bi don:

1/ Ong Truong Vin T.

2/ Ong Truong Vin T.

3/ Ba Truong Thi Kiéu T,

Cung dia chi: Ap b, xa L, huyén T, tinh Long An.

4/ Ba boan Thi B. Dia chi: Ap b, xa L, huyén T, tinh Long An. '

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan: Ba Phan Thi Muoi M. Dia chi: Ap
b, xa L, huyén T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/12/2020 cua 0ng Pham Van L la nguyén don
trinh bay: Ong c6 thira dat sb 205, to ban d6 sé 09, dién tich 1.970,7 m?, dit toa



lac tai & An Luc Long, huyén Chau Thanh, tinh Long An, da duoc Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cip GCNQSD dét nam 2014. Lién ké véi thira dat ctia 6ng
1a thira dat s6 206, do 6ng Truong Vin T dimg tén GCNQSD dit, thira dat s6 193
do ba Poan Thi B dimg tén GCNQSD dét. Thira dat cia 6ng nam phia trong va bi
bao boc bai cac thira dat sé 206, 193. Dé di ra duong cong cong thi dng phai di
qua thira dét cta ong T, ba B. Trudc khi khoi kién tai Toa d&n nhan dan huyén Chau
Thanh vé viéc ong yéu cau mo 16i di qua céc thira dat s6 206, 193 thi Uy ban nhén
dan xa An Luc Long c6 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nay ong yéu cau
ong T, ba B moi ngum phai m¢ cho ong 16i di c6 chiéu ngang 0,5m, chiéu dai
khoang 50m theo cac thira dit s6 206, 193 dé ra 16i di cong cong.

Trén thira dat s6 193 do ba B dimg tén GCNQSD dat c6 tru bé tong, him
chtra m6 to, ham chtra nudc. Thira dat s6 206 do 6ng T dting tén GCNQSD dat ¢o
mot hang rao ludi B40, tru bé tong. Ong ddng y thanh toan tri gia dat cho 6ng T,
ba B mdi ngudi 13 10.000.000 ddng, con c4c tai san khac cua 6ng T, ba B, dng
ddng y thanh toan theo két qua dinh gia.

Ba Phan Thi Muwoi M la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba théng nhat 10i trinh bay cua 6ng L, ba khéng trinh bay gi thém.

Tai bién ban hoa gidi ngay 03/02/2021, ba Trwong Thi Kiéu T la nguoi ¢é
quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Thua dit s 206, dién tich 1a 1.300m?, t&
ban d6 s6 09 do 6ng Truong Vin T 13 cha chdng cua ba dimg tén GCNQSD dit,
thira dat nay do ba va ong Truong Van T canh tac, quan 1y, st dung dat. Trudce yéu
cau cia 6ng L thi ba va ong T khdng dong ¥, vi thira dat s6 206 do ong T van con
dung tén GCNQSD dét. Ngoai 16i di nay ra thi 6ng L con c6 16i di khac (1i di qua
dat ctia 6ng Nguyén Van T do nhimg cha cii van di 16i di nay).

Ong T, 6ng T, ba B a bi don ving mdt khéng c6 Iy do.

Ngueoi bio vé quyén Va loi ich hop phdp cia 6ng L, ludt s Lé Van L trinh
bay: Ong L co thira dat s6 205, t& ban do s6 09, dién tich 1.970,7 m? nim phia
trong va bi bao boc boi thira dat s6 206 do ong T dung tén GCNQSD dat, thira dat
s6 193 do ba B dung tén GCNQSD dat. Bé di ra dudng cong cong thi phai di qua
thira dat cua ong T, ba B, phan 16i di nay di c6 tir truéc day, nhitng chi cii ciing da
di trén 16i di nay dé ra 16i di cong cong. Tai manh trich do dia chinh do Céng ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia trich do ngay 30/ 12/2021 va tai cong van so
90/CV-UBND ngay 24/6/2021 cta Uy ban nhan dan x3 An Luc Long tra 1oi cong
van s6 52/CV.TA ngay 12/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh “...thira
dét ong L thi khong c6 10i di nao khac ngoai 10i di qua céc thira dat s6 193, 206...”
Nén 6ng L yéu cau mo 16i di qua céc thira dat s6 193, 206 mdi bén co chiéu ngang
la 0,5m, chiéu dai theo manh trich do, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau
cua ong L.

Pai dién Vién kiem sdt nhdn dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:



Nguoi tién hanh t6 tung: Tir khi thy 1y cho dén khi giai quyét vu an dan sy
Tham phan tuan thu cdc quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir thyc hién dung
quy dinh cta phap luat.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac duong su thuc hién cic quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung vu an: Ong Pham Vin L “tranh chdp quyén vé 16i di qua bat
dong san lién k&” v6i ong Truong Vin T, 6ng Truong Vin T ba Truong Thi Kiéu
T va ba Poan Thi B. Thira dit s6 205 cua 6ng L nam phia trong cac thira dat sb
193, 206 va ngoai 16i di nay ra thi éng L khong con c6 16i di nao khac dé di ra
duong cong cong nén ong L yéu cau ba B, dng T mé 161 di mdi bén c¢6 chiéu ngang
la 0,5m, chiéu dai theo manh trich do 1a phu hop.

Cac duong sy khdng cung cap thém tai liéu, chimg cr; ngudi tham gia td
tung khac va khong c6 yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw cua vu dn va két qua tranh tung, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén: Ong Pham Van L “Tranh chdp quyén vé 15i di qua bat
dong san lién k&” véi 6ng Truong Vin T, 6ng Truong Van T, ba Truong Thi Kiéu
T va ba Poan Thi B dugc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 B luat tb tung dan su
nam 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Tod an nhan dan huyén Chau Thanh.
Ong Truong Vin T, éng Truong Vin T, ba Truong Thi Kiéu T va ba Poan Thi B
vang mit khéng co Iy do. Toa an cian cr vao cac diéu 227, 228 cua Bo luat tb tung
dan sy nam 2015 xét x{r vang mit cac duong su.

[2] V& noi dung vu an: Xét thay yéu cau khai kién cua 6ng L dbi véi ong T,
Ong T, ba T, ba B tranh chip quyén vé 16i di qua bat dong san hen ké thudc cac
diéu 245, 254 cta Bo luat dan sy nam 2015. Ong L c6 thira dat s 205 nam phia
trong cac thua dat s6 193, 206 nén dng L yéu cau ba B, ong T mé 161 di mdi bén c6
chiéu ngang 1 0,5m dé di ra duong cong cong, khong Iam anh hudong den phan dat
ong T, ba B dang canh tac thanh long trén dat nén can chip nhan yéu cau mé 16i di
cuadng L 1a phu hop véi Diéu 254 B6 luat dan su 2015.

Tai Diéu 254 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “...1. Chi s¢ hitu ¢6 bat
déng sdan bj vay boc béi cac bat dong san cua cac chi so hwu khadc ma khong cé
hodgc khong dii 16i di ra dwrong cong céng, co quyén yéu cau chu sé hizu bdt déng
san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cua ho. Léi di dwoc mé
trén bat dong san lien ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va hep ly nhat, cé tinh dén
dac diém cu thé cua dia diém, lgi ich cia bat déng sdn bj vay boc va thiét hai gay
rala it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di.Chui s6 hiru bat dong san hweng quyen
vé 16i di qua phdi dén bu cho cha sé hitu bat déng san chiu hweng quyén, trie
trieong hop co thoa thugn khac.

2. Vi tri, gigi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua l6i di do c&c bén thoa
thudn, bdo dam thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu co
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tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cdu Toa &n, co quan nha néc co thdm quyén
khac xac dinh...”.

Tir nhan dinh trén, Xét yéu cau “tranh chip quyén vé 16i di qua bat dong san
lién k&” cua 6ng L dbi véi 6ng T, dng T, ba T, ba B can chap nhan.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng L 1a phu hop
nén chip nhan.

[3] Quan diém giai quyet vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng L 12
phu hop.

[4] Ong L théng nhét két qua do dac, dinh gia.

Theo két qua dinh gié:

Dién tich dat yéu cdu md 16i di trén thia dat s 206 1a 20,4m* tri gia 1a
9.180.000 ddng, chi phi thao d& di doi hang rao ludi B40 trén thira dat sd 206 tri
gia 1a 2.600.000 dong. Ong L ddng y thanh toan cho éng T gia tri dat la
10.000.000 ddng nén sb tién dng L phai thanh toan cho éng T 1a 12.600.000 dong.

Dién tich dat yéu cau mo 16i di trén thira dat S(S 193 14 20,4m* trj gia la
9.180.000 dong, Chi phi di doi tru dién trén thira dat s6 193 1a 570.000 dong, chi
phi 1dm méi tdm dan bé tong day trén bé chia nudc trén thira dat s6 193 1a
420.000 dong, bé chira may bom di qua sir dung trén thira dat s6 193 1a 660.000
dong. Ong L dong y thanh toan cho ba B gia trj dat 1a 10.000.000 dong nén sé tién
6ng L phai thanh toan cho ba B 1a 11.650.000 dong.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san tranh chap tong
cong la: 8.800.000 dong (ong L tu nguyén chiu chi phi nay, 6ng L da nop xong),
theo quy dinh cac diéu 157, 165 ctia Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[6] V& an phi:

Ong L tu nguyén chiu 300.000 dong chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh va 1.212.500 dong 4n phi dan su (phan gié tri tai san trén dat).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc diéu 245, 254 Bo lut dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van L “tranh chap quyén vé
16i di qua bat dong san lién k&” dbi v6i éng Truong Van T, dng Truong Van T, ba
Truong Thi Kiéu T va ba Poan Thi B.

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Pham Vin L “tranh chap quyén
vé 16i di qua bat dong san lién ké” d6i voi 6ng Truong Van T, 6ng Truong Van T,
ba Truong Thi Kiéu T c¢6 chiéu ngang 1a 0,5m, chiéu dai 12 40,9m thudc mot phan



thira dat sb 206, to ban d6 s 09, dién tich 1.655,1 m* do 6ng T dung tén
GCNQSD dat (theo manh trich do ban db dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia trich do ngay 30/12/2021). Budc ong Truong Vin T, ong Truong
Van T, ba Truong Thi Kiéu T di doi hang rao ludi B40, tru bé téng, cao 1,2m,
chiéu dai 12 40,9 m ra khoi phan dét thudc mot phan thira dat 206, t& ban dd s 9,
dién tich 1.655,1 m” do dng T dimg tén GCNQSD dit.

Budc 6ng L c6 nghia vu thanh toan lai cho ong T sb tién 1a 12.600.000 dong
(muoi hai triéu sau tram nghin dong).

1.2. Chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vin L “tranh chdp quyén
vé 161 di qua qua bat dong san lién ké&” dbi voi ba Poan Thi B ¢ chiéu ngang 1a
0,5m, chiéu dai 1 40,8m thudc mot phan thira dat s6 193, to ban dd sé 9, dién tich
4.649,2 m* do ba B dtng tén GCNQSD dt (theo ménh trich do ban db dia chinh
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia trich do ngay 30/12/2021). Budc
ba B di doi cot dién bé tdng cao 03m, thao d& ham chira mé to c¢6 kich thude 70
cm x 70cm ra khoi phan dat thudc mot phan thira dat 193, to ban dd sb 9, dién tich
4.649,2 m*do ba B dimg tén GCNQSD dit.

Budc ong L ¢ nghia vu thanh toan lai cho ba B sé tién 1a 11.650.000 dong
(mudi mdt triéu sau trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nim
2015.

_ 2.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong 1a 8.800.000
dong (6ng L tu nguyén chiu chi phi nay, ong Luom da ndp xong).

3. V& an phi:

Ong L phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong va 1.212.500 dong
chiu an phi dan sy so tham (phan gia tri tai san trén dt), khau trir tién tam ng 4n
phi 500.000 dong theo bién lai thu s 0000794 ngay 18 thang 12 nim 2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh tinh Long An. Ong L phai nop tiép
1a 1.012.500 ddng.

4. Vé khang cio: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co mit
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hodc duoc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su;
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.



Noi nhan:

- Toa an tinh

- Vién kiém sat huyén

- Chi cuc THA dan sy huyén
- Cac duong su

-Luu (hd so, 4n vin)

TM. HQI BONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

(PA KY)

Nguyén Bao Tri



