TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 354/2026/DS-PT
Nogay: 21/4/2026

V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhwong QSDD, Huy
giay chirng nhan QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ong S§ Danh Pat

Ong Trén Vin Pat

- Thu ky phién toa: Ba Mai Gia Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Vé Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xur phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 42/2026/TLPT-DS ngay 23 thang
01 nam 2026 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 298/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Thap.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 711/2026/QD-PT
ngay 23 thang 02 nam 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: D5 Ai N, sinh nim: 1975;

bia chi: ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang (nay la: ép B, xa B, tinh
Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1988;

Pia chi: 4p D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a: ap P, xi T, tinh
Pong Thap).



2. Huynh Thanh B — sinh ndm 1993;

DPia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang (nay la: ép b, xa T, tinh
DPong Thap).

Theo Vin ban ty quyén ngay 04/10/2024.
- Bi don:
1. Pham Thi Yén L, sinh nam 1974;

Pia chi: ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang (nay la: ép B, xa B, tinh
Pong Thap).

2. Nguyén Thi M§ H, sinh nim 1956;

Pia chi: ap B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang (nay la: 4p B, x4 B, tinh
Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba H:
1. Huynh Thi Bich P, sinh ndm 1997;

Dia chi: 4p F, xd H, huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a: khu phd F, xi P,
TP Can Tho).

Pia chi lién lac: Lo B, duong A, KCX T, phuong T, TP H6 Chi Minh.
2. Tran Trung C, sinh nam 1991;

Pia chi: 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (nay la: 4p H, xa B, tinh
Pong Thap).

Dia chi lién lac: L6 B, duong A, KCX T, phuong T, TP Ho Chi Minh.
Theo Vin ban ty quyén ngay 20/11/2024.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi H1, sinh nim 1974;

bia chi: ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang (nay la: ép B, xa B, tinh
Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1988;

Dia chi: 4p D, xa D, huyén C (nay la: 4p P, x4 T, tinh Pong Thap).

2. Huynh Thanh B, sinh nam 1993;

Pia chi: 4p D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a: ap P, xi T, tinh



Pong Thap).

Theo Vin ban ty quyén ngay 26/11/2024.

2. Van phong C1

Pia chi: sb ‘A L, phudng A, TP M, tinh Tién Giang (nay 1a: s6 A L,
phuong M, tinh BDong Thap).

- Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi My H.

Co6 mit ba Nguyén Thi Huynh N1, ba Huynh Thi Bich P va ong Tran
Trung C, cac duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba P6 Ai N va nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Huynh NI trinh bay:

Theo Ban an s6 168/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua Tda an nhan dan
huyén Chg Gao thi ba Pham Thi Yén L c¢6 nghia vu tra cho ba N sd tién la
150.000.000 dong. Hién tai ba N c6 don yéu cau thi hanh 4n dbi véi khoan ng
150.000.000 dong d6i voi nguoi bi thi hanh an 13 ba Pham Thi Yén L.

Ngay sau khi Quyét dinh xét xir vu 4n nay thi ba Pham Thi Yén L tién
hanh thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat dién tich 240m?, thia
dat s6 734, to ban do sb 06, dat toa lac 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang
cho ba Nguyén Thi My H (1 me rudt cia ba Pham Thi Yén L) 14 d3 c6 tinh tau
tan tai san dé khong c6 tai san thuc hién nghia vu tra no cho t6i. Theo thong tin
ching t61 dugc biét, hién tai ba Nguyén Thi My H dang ding tén phﬁn dat nhan
chuyén nhuong tir ba Pham Thi Yén L c6 dién tich 240,2m?, thira dét s 132, to
ban d6 sb 11 dat toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Viéc ba Pham Thi Yén L di tién hanh thu tuc chuyén nhuong phan dat
néu trén cho ba Nguyén Thi My H 13 me rudt ctia minh nhim muc dich tau tan
tai san, né tranh trach nhi€m thi hanh an trd ng cho t6i 1a vi pham phap luat 1am
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua toi.

Ngoai s6 ng cua toi thi ba Phan Thi Yén L1 con no ciia ba Nguyén Thi
H1 voi s6 tién ng von va 13i theo ban an an 1a 335.235.000 dong.

Do d6, dé dam bao kha nang thi hanh an cua ba Pham Thi Yén L, ba L
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cho Gao giai quyét nhu sau:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Pham Thi
Yén L v&i ba Nguyén Thi My H dbi voi phan dat dién tich 240,2 m?, thira dat
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s6 734, to ban dd sb 06, dat toa lac tai ap B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang v
hiéu.

Huay Gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat dién tich
240,2m2, thira dat s6 132, to ban d6 sd 11, dt toa lac tai ép B, xa B, huyé¢n C,
tinh Tién Giang do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C cap cho ba
Nguyén Thi My H ngay 30/5/2024.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba L va ba H v hiéu thi ba L
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén bd hop dong chuyén
nhuong vo hicu.

Bi don ba Pham Thi Yén L, Nguyé~n Thi My H ciing nhw dai dién uy
quyén ciia bi don ba Huynh Thi Bich P trinh bay:

Nguodn gdc ddi voi phan dat dién tich 240,2 m?, thira dat s6 734, to ban
d6 s 06, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang la do ba H ting
cho ba L.

Théng 4/2023 ba L da thé chap thia dat 734 cho ngan hang TMCP B1 dé
vay 500.000.000 dong nhung dén han thanh toan ba L khong c6 kha nang tra
ng. Ba L méi chuyén nhuong cho ba H thira dat 734 voi gia 500.000.000 dong
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi Yén L voi
ba Nguyén Thi My H d6i véi phan dat dién tich 240,2 m? thira dat sb 734, to
ban dd sb 06, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang dugc Van
phong C1 chimg thuc ngay 06/5/2024 dé tra tién cho ngan hang vi ba H khdng
mudn thira dat 734 bi phat mai.

Tuy nhién, thira dat dang bi thé chp ngan hang nén khong thé lam thu
tuc chuyén nhuong dugc, do do, ba H méi trd cho ba L s6 tién chuyén nhuong
thira dat 734 trude dé ba L thanh toan cho ngan hang. Sau d6, ba H va ba L mai
thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD. Ngay 22/4/2024 ba L da thanh toan
cho ngan hang va thira dat da duogc xo04 thé chip. Ngay 06/5/2024 ba H va ba L
da ky két hop dong chuyén nhuong QSDD tai Vin phong C1 dbi véi phan dat
dién tich 240,2m?, thira dat sd 734, t& ban d6 sb 06, dat toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 30/5/2024 ba H da dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C cip gidy chimg nhan QSDP véi thira méi 132, to ban
dd s6 11, dién tich 240,2m? dit toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Ba H khang dinh viéc chuyén nhuong giita ba H va ba L 1a dung quy
dinh, viéc chuyén nhuong dugc thuc hién trude khi Toa ap dung bi€n phap
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khan cap tam thoi, do d6, ba H khong ddng ¥ theo yéu ciu cua nguyén don
cling nhu yéu cau ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Trong trudng hop Toa 4n chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta ba L va ba H v6 hiéu thi ba H
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén bd hop dong chuyén
nhuong vo hiéu. Néu c6 yéu cau thi ba H va ba L s& giai quyét bang vu an
khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 298/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ddng Thap ap dung khoan 4 Piéu 91,
Diéu 94, Piéu 95, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228 B6 luit t6 tung dan su 2015;
Piéu 500, Piéu 501, Piéu 124 B luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi xir:

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don DS Ai N va nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan Nguyén Thi H1.

1.1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong QSDP dugc ky két giita ba
Pham Thi Yén L va va ba Nguyén Thi My H dugc Vin phong C1 chimg thuc
ngay 06/5/2024 1a vo6 hi¢u do gia tao.

1.2. Kién nghi co quan c¢6 thim quyén cap gidy ching nhan QSDD diéu
chinh bién dong d6i vai thira dat 132, to ban d6 11, dién tich 240,2m? dat toa
lac 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (nay ap B, xa B, tinh Pong Théap) cho
ba Pham Thi Yén L theo gidy chting nhian QSDD sb viao sd cidp GCN:
CN28590 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat huyén C cap cho ba Nguyén
Thi My H ngay 30/5/2024.

Ba Pham Thi Yén L dugc quyén sir dung thira dat 132, to ban d6 11, dién
tich 240,2m?, dat toa lac ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (nay ap B, xi B,
tinh Pong Thép).

(Kém theo Phiéu do dac chinh 1y thira dit ngay 29/5/2025 ctia Chi nhanh

Vin phong dang ky dat dai huyén C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia duong su.

Ngay 06 thang 10 nam 2025, bi don Nguyén Thi My H c6 don khang céo
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Bac toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba D& Ai N va yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1.
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oTai phién toa phic tham ba Nguyén Thi Huynh N1 14 ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ba Huynh Thi
Bich P va 6ng Tran Trung C 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba
Nguyén Thi My H vén giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét Vvu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir dd tuan thu theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dang quy dinh cta
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu t6 tung cua duong su.

- V& noi dung vu an va yéu cau khang cdo Nguyén Thi My H: Toa so tham
xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Ai N va ba Nguyén Thi H1 14 ¢ cin
ctr phap luat. BA Nguyén Thi My H khang cédo nhung khong cung cép thém
ching ctr gi méi dé chimg minh nén khong c6 cin ctr dé chap nhan. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi My H; Gitr
nguyén Ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bo cac tai li€u, ching clt c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cio ctia ba Nguyén Thi My H, 10i
trinh bay cuia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, y kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” 1a c6 cdn ctr, pht hop véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Xét don
khang céo va bién lai thu tam Gmg an phi phtic thim do ba Nguyén Thi My H
ndp con trong thoi han va hop 1¢, dung voi quy dinh tai Didu 271, 272, 273 cla
BO luét to tung dan su nén duoc xem xé&t giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Ba Pham Thi Yén L phai thi hanh an theo cic quyét dinh, ban an cua
Toa an va quyét dinh thi hanh 4n nhu sau: Ban an dan sy so thim sb
168/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong Thap), ndi dung quyét
dinh ba Pham Thi Yén L ¢6 nghia vu tra cho ba B3 Ai N s tién 150.000.000
dong va Ban 4n s6 389/2024/DS-ST ngay 16/9/2024, ndi dung quyét dinh ba
Pham Thi Yén L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi HI s6 tién 1a 335.235.000
dong. Ngay 25/9/2024 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cho Gao (Nay la
Phong thi hanh 4n khu vuc 1- Pong Thép) ra Quyét dinh thi hanh an sb
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391/QD-CCTHADS thi hanh Bén 4an sd 168/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay 1 Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Dong Thap).

[3] No6i dung thi hanh an:

Theo cic quyét dinh thi hanh 4n néu trén thi ba Pham Thi Yén L phai c6
nghia vy thi hanh an tong s6 tién 1a 485.235.000 dong va 1ai suat phat sinh do
cham thi hanh an.

[4] Ba Pham Thi Yén L duoc Uy ban nhan din huyén C cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 743, to ban do sb 06, dién tich 240m?
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang theo giéy chimg nhan s6
CHO05849 ngay 24/01/2011 (sau dy goi tat 1a thira 743). Ngay 06/5/2024 ba
Pham Thi Yén L lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 743 cho
ba Nguyén Thi My H, dén ngay 30/5/2024 ba Nguyén Thi My H dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, thira méi 1a 132.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi My H:

Ba H va ba L 1a me con. Nhan thay, mic du ngay 06/5/2024 1a thoi diém
chuyén nhugng quyén st dung dét gitra ba L va ba H thi thira dat 743 khong c6
tranh chap, khong bi ké bién nhung ngay 05/02/2024 Toa 4n nhan dan huyén
Cho Gao di thu Iy vu an ba N va ba H1 kién ba L nén ba L phai biét ba L dang
bi don trong hai vu 4n nay va phai c6 trach nhiém d6i voi so tién ma ba N va ba
H1 kién.

Theo Thong bao s6 17/TB-CCTHADS ngay 10 thang 10 nam 2024 vé
viéc xac minh diéu kién thi hanh an ctia ngudi phai thi hanh 4n thi ngoai tai san
1a quyén st dung dét trén, ba Pham Thi Yén L khong con ding ky dung tén
quyén st dung dét tai dia ban huyén C.

Nhu vay, ba L chuyén nhugng quyén sir dung dit cho ba H trong khi
khong con tai san nao khac dé bao dam cho nghia vu tra no theo cac quyét dinh
va ban an néu trén 14 hanh vi tau tdn tai san nham trén tranh nghia vu voi bén
thr ba nén bi v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 124 cua B luat Dan su. Do do,
Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
ky két vao ngay 06/5/2024 giita ba Pham Thi Yén L voi ba Nguyén Thi My H
vo hi€u la co6 can ctr.

Ba Nguyén Thi My H khang céo nhung khong cung cép thém chimg clr
gl méi dé ching minh nén khéng c6 can ctr dé chap nhan.
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[6] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 c6 can
ctr phu hop v6i nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[7] V& an phi: Ba Nguyén Thi My H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian clr vao Diéu 293, khoan 1 DPiéu 308, Piéu 313, va khoan 1 DPiéu
148 ctia Bo luat TH tung dan sy.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi My H.

- Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 298/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Thap.

Cin ct khoan 4 Diéu 91, Piéu 94, Piéu 95, Diéu 147, Piéu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 500, Piéu 501, Piéu 124 B6 luat dan su
2015; diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don DS Ai N va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi H1.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP dugc ky két gitra ba
Pham Thi Yén L va va ba Nguyén Thi My H dugc Vin phong C1 ching thuc
ngay 06/5/2024 1a vo hi€u do gia tao.

1.2. Kién nghi co quan c¢6 thim quyén cap gidy ching nhan QSDD diéu
chinh bién dong d6i véi thira dat 132, to ban d6 11, dién tich 240,2m?, dat toa
lac 4p B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang (nay ap B, xa B, tinh Pong Thép) cho
ba Pham Thi Yén L theo gidy ching nhan QSDD sé vao s6 cap GCN:
CN28590 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat huyén C cap cho ba Nguyén
Thi M¥ H ngay 30/5/2024,

Ba Pham Thi Yén L duoc quyén sir dung thira dat 132, to ban d6 11, dién
tich 240,2m?, dat toa lac ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang (nay ép B, xa B,
tinh Dong Thap).

(Kém theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 29/5/2025 ciia Chi nhanh

Vin phong dang ky dat dai huyén C).

2. Vé an phi:
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Mién 4n phi so thAm va phiic tham cho ba Nguyén Thi My H.
Ba Pham Thi Yén L phai chiu 300.000 dong 4n phi so tham.

H2 lai ba B3 Ai N 600.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0008174 ngay 31/10/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang.

H2 lai ba Nguyén Thi H1 600.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu sb
0001266 ngay 06/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Pong Thép.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
yéu cau thi hanh 4n, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déng Thép; )

- TAND khu vuc 1 — Bong Thap;

- THADS tinh Bong Thép;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ai Poan



