TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 487/2023/DS-PT
Ngay 25 thang 7 nam 2023

“V/v Tranh chép lién quan dén tai san bj
cudng ché dé thi hanh &n; huy noi
dung diéu chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat; Yéu cau tuyén bd
v hiéu hop dong mua ban dau gia tai
san; doi tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc thdm phan: Ong Ping Van Y

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhéan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tegi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong D3 Thanh Pat - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
236/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nim 2022 vé “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cuong ché dé thi hanh an; hiy néi dung diéu chinh gidy ching nhan
quyén si dung dat; Yéu cau tuyén bé vo hiéu hop dong mua ban ddu gia tai san;
doi tai san”.

Do Ban an dan su so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 22/4/2022 cta Toa &n
nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh tiép tuc dua vu an ra xét xu s6 04/2023/QDPT-DS ngay
19/6/2023 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phdc tham sé 1529/2023/QDPT-
DS ngay 28 thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Huynh Kim A, sinh nam 1974 — C6 mat;
1.2. Ba Huynh Kim L, sinh ndm 1966 — Vang mat;



1.3. Ba Huynh Kim P, sinh naim 1968 — Vang mit;
1.4. Ba Huynh Kim O, sinh nim 1970 — Vang mat;
1.5. Ong Huynh Vin D, sinh nam 1972 — Vang mit;
1.6. Ba Huynh Kim T, sinh nam 1978 — Vang mat;

Cung dija chi: S6 250, 4p Go Cao, thi tran Hau Nghia, huyén Btc Hoa, tinh
Long An;

Nguoi dai dién hop phép cua cac ong, ba: Huynh Kim L, Huynh Kim P,
Hupynh Kim O, Huyni Van DY, Hupnh Kim T: Ba Huynh Kim A (Van ban uy
quyén ngay 15/3/2018) — C6 mat;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cuia ba Hupnh Kim A: Luat su
Tran Xuan Hong, Vian phong luat su Thién Vin thuéc Poan luét su tinh Théi
Binh — Co6 mat;

2. Bi don:
2.1. Cy Huynh Van B, sinh nam 1940 — Vang mat;
2.2. Cu Tran Thi D, sinh nim 1946 — Vang mat;

Cung dija chi: S6 250, 4p GO Cao, thi trin Hau Nghia, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An;

2.3. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén buc Hoa, tinh Long An;
Pia chi: Khu B, thi train Hau Nghia, huyén Duc Hoa, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan s huyén Duc Hoa:
Ong Nguyén Thanh C, Chi cuc Truéng — CO mat;

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1969 — Vang mit;
3.2. Chi Nguyén Huynh H, sinh ngay 16/9/2005 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 250, 4p GO Cao, thi tran Hau Nghia, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An;

Nguoi dai dién hop phép cua chi Nguyén Hupnh H: Ong Nguyén Quéc T*
va ba Huynh Kim L — Ving mat;

Nguoi dai dién hop phép cia dng Nguyén Quac T: Ba Huynh Kim A, 1a
nguyén don trong vy an (Van ban uy quyén ngay 13/12/2021) — C6 mit;

3.3. Ba L& Thij T?, sinh nam 1985 — Vang mat;
3.4. Chi Huynh Thi Kim N, sinh ngay 20/3/2008 — Ving mit;
3.5. Anh Huynh Vin T3, sinh ngay 12/6/2019 — Ving mit;



Cung dia chi: S 250, 4p GO Cao, thi tran Hau Nghia, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An;

Nguoi dai dién hop phéap cia Huynh Thi Kim N va Huynh Vin 7% Ong
Huynh Van D va ba Lé Thi T2 — Vang mat;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi T2: Ba Huynh Kim A, la nguyén
don trong vu an (Van ban ay quyén ngay 17/7/2018) — C6 mit;

3.6. Ba Truong Thi Thanh V, sinh nam 1969 — C6 mat;
3.7. Ong Lé Vin B2, sinh nim 1969 — C6 mit;

Cung dia chi: S6 345B, Nguyén Trii, phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh;

3.8. Cong ty Pau gia Hop danh Minh Phép (Cong ty C6 phan Pau gia
Minh Phap);

Pia chi: S6 151, Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phi Nhuan, Thanh phd
Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia Céng ty Bdu gid Hop danh Minh Phép: Ba
Pham Thi D sinh nam 1995; Clng dia chi Cong ty (Vin ban ay quyén ngay
18/3/2021) — C6 mat;

3.9. Uy ban nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An — Vang mat;

Pia chi: Khu B, thi train Hau Nghia, huyén Duc Hoa, tinh Long An;
3.10. Van phong Pang ky dat dai tinh Long An;

Dia chi: S6 137 Quéc 16 1, Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap cia Vin phong Péng ky ddt dai tinh Long An: Ba
Nguyén Thi Anh T4, Chuyén vién — C6 mat;

4. Nguoi khang cao:

4.1. Céc nguyén don: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh
Kim O, Huynh Vian D!, Huynh Kim T;

4.2. Cac bj don: Huynh Van B, Tran Thi D;

4.3. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Btrc Hoa, tinh Long An;

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 12/02/2018 va céc loi khai tiép theo, nguyén
don gom cé&c 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Hupnh Kim P, Hupnh Kim
O, Huynh Van D, Hupnh Kim T trinh bay:



Thua dat s6 307, dién tich 96 m? (do dac thuc té 88,5 m?), to ban d6 s6 14,
thi trdn Hau Nghia, huyén Dtc Hoa, tinh Long An la cia cha, me cua cac
nguyén don 1a cy Huynh Vian P va cu Tran Thi D nhan chuyén nhuong tir nim
1991, cu D céit nha 14 nam 1991, dén ndm 1996 stra nha lai, hai cu clng cac con
sinh séng cho dén nay va dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho
cu D ngay 11/3/2004. Nam 2005 thi ba O tach ho khau va nam 2007 ba P ciing
tach ho khau, khdng con chung sdng trong cin nha nay.

Ngay 17/9/2013, Van phong Pang ky dat dai huyén Dtc Hoa diéu chinh
gidy chitng nhan quyén st dung dat tir ho cu D thanh ca nhan cu D, nhung
khong c6 su dong y cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh, dé cu D vay tién
Ngéan hang.

Ngay 26/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa cudng ché
ké bién thi hanh 4n ddi voi nha dat trén dé giao cho ba Truong Thi Thanh V 1a
nguoi trang dau gia, thi cac nguyén don mai biét nén khoang 15 ngay sau thi cac
nguyén don cit 6 khoa va tai chiém nha dat nay cho dén nay.

Cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- X4c dinh can nha trén dat va thira dat 307 Ia tai san chung cua ho gia dinh
gom: Huynh Van B, Tran Thi D, Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P,
Huynh Kim O, Huynh Van D, Huynh Kim T, khdng yéu cau chia tai san chung
d6i vai nha dat trén;

- Hay viéc chinh Iy bién dong trong gidy chiing nhan quyén st dung dat
thira dat s6 307 tir ho Huynh Van D thanh ca nhan Huynh Vian P do Vian phong
Ping ky dat dai huyén Bac Hoa thyc hién ngay 17/9/2013;

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong mua ban dau gia tai san s6 08/12/HP-BDG
ngay 09/7/2012 giita Cong ty C6 phan dau gia Minh Phap véi Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Birc Hoa va ngudi mua tai san l1a ba Truong Thi Thanh V.

Tai ban twong trinh ngay 17/7/2018 va cac loi khai tiép theo, bi don cu
Huynh Van B va vo 1a cu Tran Th; D trinh bay:

Khoang nam 2000, me cua cu D dua tién cho cu B va cu D nhan chuyén
nhuong thira dat sé 307 roi cit nha & dén nay. Ngay 11/3/2004 duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat ghi 1a cap cho ho gia dinh.

Nam 2013, cu P va cy D di vay tién thi Ngan hang ndi phai x6a chit ho
trong gidy do thi méi cho vay, nén cu lam thu tuc diéu chinh tir ho gia dinh
thanh ca nhan cu D, c4c con cua cu déu khdng biét viéc diéu chinh nay, thua tuc
diéu chinh nhu thé nao thi cu khéng nhé 1d. Pén ngay 17/9/2013 thi Van phong
Ping ky dat dai huyén Pac Hoa diéu chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat
thanh c& nhan cu D. Qua trinh thi hanh an, ké bién, dau gia nha dat trén thi cu



khong c6 khiéu nai gi, dén sau khi ban dau gia thanh va cudng ché ban giao nha
cho ngudi mua nha 12 ba V thi cac con cua cu méi biét va co tranh chap.

Nha dat 1a caa chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh, nhung cu D 1am
thu tuc diéu chinh tir ho sang c& nhan cu trong gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thi cac con cua cu déu khong biét; khoan ng cua cu D khong lién quan gi dén
Cu va Ccac con nén viéc ké bién, cudng ché va ban dau gia tai san dé thi hanh an
cho khoan ng riéng cua cu D 13 khong dang. Do d6, cu B va cu D déu théng
nhat yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Dirc Hoa do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

1. Viéc ké bién tai san:

Thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/KBTS
ngay 05/12/2001 cua Toa an nhan dan huyén bac Hoa, Boi Thi hanh an dan su
huyén Puc Hoa ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 407/THA va Quyét dinh
cudng ché thi hanh an s6 16/THA ngay 11/12/2001 cudng ché ké bién tai san
cua cu Tran Thi D va ngay 11/12/2001 di cung cic nganh lién quan thuc hién
viéc ké bién tai san cta cu Tran Thi D va cu Huynh Vian D 1 dién tich dat tho
cu ngang 06 mét, dai 20 mét, trén dat co tai san gan lién voi dat. Thoi diém nay
dat c6 gidy to mua hop 18 nhung chua duoc chua duoc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat.

2. Viéc thi hanh an:

To chtc thi hanh Ban &n sé 31/DSPT ngay 29/3/2002 va Ban an s
107/DSPT ngay 28/8/2002 ctia Toa an nhan dan tinh Long An d6i véi cu Tran
Thi D, Poi Thi hanh an dan su huyén Bic Hoa di ban hanh céc quyét dinh thi
hanh an nhu sau:

Quyét dinh s6 215/QD.THA ngay 10/7/2002 budc cu D nop an phi dan su
so tham 1.066.000 dong va an phi dan su phic thim 50.000 dong;

Quyét dinh s6 216/QD.THA ngay 10/7/2002 budc cu D tra cho ba Phing
Thi Kim X 18.759.254 d¢6ng va 5,35 chi vang 24K 98%. L4i cham thanh toan
theo quy dinh;

Quyét dinh s6 350/QD.THA ngay 16/9/2002 budc cu D tra cho ba Nguyén
Thi R 37.500.000 ddng;

Quyét dinh s6 358/QD.THA ngay 16/9/2002 budc cu D nop an phi dan su
so tham 1.875.000 dong va &n phi dan su phdc tham 50.000 dong;

Do cu D khéng tu nguyén thi hanh an nén B6i Thi hanh an dan su huyén
Puc Hoa ban hanh Quyét dinh sé 12/THA ngay 28/11/2002 cudng ché ké bién



nha, dat caa cu Tran Thi D. Thoi diém nay cu P dang xin cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat nhung chwa dugc cap. Sau khi cu B dugc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi vao ngay 09/8/2004, Boi Thi hanh an huyén DBuc
Hoa 1ap Bién ban 1am viéc véi cu D va cu D vé viéc di ké bién nha, dat nén
khong dugc cam cd, thé chap... Ngay 27/6/2005, Boi Thi hanh an dan su huyén
Puc Hoa ban hanh Quyét dinh s6 02/QD.THA thu hdi Quyét dinh s6 12/THA
ngay 28/11/2002, Iy do thu hdi vi dién tich ké bién khdng con nguyén ven do da
mé rong duong 823 va cu D, cu D da xay dung lai nha kién ¢, co thay d6i so
véi hién trang lac ké bién.

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Béc Hoa ban hanh Quyét dinh cudng
ché thi hanh an s6 03/QD.THA ngay 29/6/2005 va vao ngay 14/7/2005 tién hanh
ké bién tai san cta cu D gom: thira dat sé 307, dién tich 96 m2, dat Tho va tai
san (nha &) gan lién voi dat.

3. Viéc tham dinh gi4, ban dau gia tai san:

Két qua tham dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 29/11/2005 Ia
161.680.958 dong.

Vao ngay 06/3/2006, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén buc Hoa ky hop
ddng uy quyén cho Trung tdm dich vu ban diu gi4 tai san tinh Long An. Hét
thoi han ban nhung khong c6 ngudi mua;

Ngay 23/6/2006, Hoi dong dinh gia lai lan 2, két qua: 145.777.266 dong.
Pén ngay 06/7/2006, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa tiép tuc ky
hop ddng ay quyén cho Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Long An,
nhung hét thoi han ban ma khong c6 ngudi mua.

Ngay 05/10/2006, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa tiép tuc ky
hop dong ay quyén cho Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Long An,
nhung hét thoi han ban ciing khong c6 ngudi mua.

Do cd bién dong gi4, thuc hién chi dao caa Ban Chi dao thi hanh an huyén,
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén ky hop ddng véi Cong ty Co phan Thang tin
va Tham dinh gia Mién Nam tham dinh gi4 tai san, két qua gia 1a 356.904.000
dong.

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén ky hop dong véi Cong ty C6 phan Dau
gia Minh Phap, nhung ciing khong c6 ngudi mua nén phai giam gia ban dén lan
thir 3 thi ¢6 ba Truong Thi Thanh V mua nha, dét trén véi gia 290.000.000
ddng. Sau khi c6 két qua ban d4u gia thanh, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
cing cic ban nganh dia phuong nhiéu lan van dong giao tai san nhung cu D
khong tu nguyén giao, nén vao ngay 26/7/2016 da thuc hién cudng ché giao nha,
dat cho ba V xong.



4. /& viéc xac lap tha tuc, cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
ngudi mua tai san ban dau gia:

Sau khi da cudng ché giao tai san cho ba V xong, Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén d3 co vin ban yéu cau co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan
cho ba Truong Thi Thanh V theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, ba Triwong Thi
Thanh V trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong nha, dit théng qua ban dau gia, da thanh toan du
tién va da duoc giao nha, dat vao ngay 26/7/2016, nhung bi cac nguyén don tai
chiém. Ba yéu cau céng nhan Hop déng mua dau gia tai san sé 08/12/HD-BPG
ngay 09/7/2012 gitta Cong ty C6 phan Bau gia Minh Phap vai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Puc Hoa va ba. Yéu cau cac nguyén don giao tra nha, dat cho
ba.

Truong hop Toa &n cong nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, thi ba
yéu cau duoc boi thudng nha, dat dd mua voi gia theo Ching thu tham dinh gié
s6 232/21/10/2021/TPG LA-BDPS ngay 21/10/2021 cua Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc. Ba ddng y dién tich do thuc té 88,5
m?.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan éng Lé Vin P* trinh bay:

Théng nhat y kién ciia ba Truong Thi Thanh V. Tién mua tai san dau gia la
cua chung vg, chang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan Pdu gid Minh
Phéap trinh bay:

Can ctr Cong van s6 55/DN.CCTHA ngay 29/12/2010 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Dac Hoa dé nghi Cong ty Co phan Pau gia Minh Phap to
chtrc ban dau gia quyén sir dung dat thira 307, to ban do sé 14 tai s6 250, 4p GO
Cao, thi trAn Hau Nghia, huyén Duc Hoa va toan bo cong trinh trén dat, vai gia
1a 356.904.000 dong theo Chtng thu tham dinh gia s6 Vc 10/11/94/BBS-LA
ngay 25/11/2010 cta Cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam.

Ngay 14/01/2011, Cong ty Dau gid Minh Phap ky hop dong sb
05/11/HPBDG véi Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bic Hoa tién hanh ban
dau gia tai san trén véi gia 356.904.000 dong. Cong ty da thuc hién cac thi tuc
ban d4u gia, nhung khéng c6 nguoi tham gia dau gia. Ngay 26/10/2011, Cong ty
ky Phu luc hop ddng lan tha nhat dé tiép tuc ban dau gid, vai gia 321.213.600
d6ng, nhung van khong c6 ngudi tham gia dau gia.

Ngay 24/5/2012 thi c6 Quyét dinh s6 17/QD.CCTHA ngay 24/5/2012 giam
gia tai san con 289.092.300 déng va Cong van sé 92/DN.CCTHA cua Chi cuc



Thi hanh &n dan su huyén dé nghi ban dau gia 1an 3. Ngay 01/6/2012, Céng ty
ky Phu luc hop ddng lan tha hai dé tiép tuc ban dau gia, véi gia 289.092.300
ddng thi c6 ba Truong Thi Thanh V diang ky dau gia. Theo Ké hoach, Cong ty
d3 t6 chtrc phién ban dau gia luc 10 gio ngay 09/7/2012 c¢6 du thanh phan quy
dinh, thi ba V trang dau gia véi gia 290.000.000 dong.

Ngay 09/7/2012, cac bén di ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb
08/12/HP-BDG, sb cong ching 212, Quyén sé 05/2012TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chiing sé 1 tinh Long An Iap. Ngay 03/8/2012, Cong ty va Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén da ky Bién ban thanh Iy hop dong dich vu ban dau gia
xong.

Cong ty C6 phan Pau gia Minh Phép da t6 chic ban dau gié tai san dung
quy dinh cia phéap luat, nén khong dong y véi yéu cau hiay két qua ban dau gia
tai san néu trén.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa
xdc dinh: Ngudn goc thira dat s6 307, to ban d6 sb 14 thi tran Hau Nghia 1a cua
cu Huynh Vin D nhan chuyén nhwong caa ba Tran Thi B, duoc Uy ban nhan
dan thi tran Hau Nghia chung thuc ngay 10/8/1994. Ngay 20/12/2003, cu b ¢6
don xin dang ky quyén st dung thira dat trén, nén vao nim 2004 Uy ban nhan
dan huyén Bac Hoa cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho cy Huynh Vin
P theo quy dinh cua phap luat. Sau Luat Pat dai nam 1993, gidy chang nhan
quyén sir dung dat dugc cap theo mau quy dinh do Téng cuc Pia chinh ban hanh
cap cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993. Viéc
cap giay chiing nhan quyén su dung dat cho cy Huynh Van D tai thira 307, to
ban d6 s6 14 thi tran Hau Nghia 1a cap cho ca nhan cy Huynh Vin D.

Tai Céng van s6 313/VPPKPPH-TCD ngay 10/10/2018 cua nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong Ddang ky dat dai tinh Long An xdc dinh:

Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat va xin
vang mat sudt qué trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 25/02/2019 cua Toa an
nhan dan tink Long An dé quyét dinh:

Khoéng chap nhan khoi kién cua cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L,
Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Van D!, Huynh Kim T yéu cau xac dinh
thira dat s6 307, to ban db sb 14, dién tich 96 m? va cin nha gan lién véi thira dat
nay la tai san chung cua: Huynh Van B, Tran Thi D, Huynh Kim A, Huynh Kim
L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vin D!, Huynh Kim T; Dinh chi giai
quyét d6i vai khoi kién cua cac nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong
mua dau gia tai san sé 08/12/HD-BDG ngay 09/7/2012 giita Cong ty Co phan
Pau gia Minh Phép véi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa va ba



Truong Thi Thanh V, do cac nguyén don khéng c6 quyén khai kién déi vai yéu
cau nay; Cong nhan Hop dong mua dau gia tai san sé 08/12/HD-BPG ngay
09/7/2012 giita Cong ty Cb phan Dau gia Minh Phap vai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Btrc Hoa va ba Truong Thi Thanh V ¢é hiéu luc phap luat va buoc
cac nguyén don, bi don di doi tai san dé giao nha, dat cho ba V; Huy viéc diéu
chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat tir ho cu Huynh Van B thanh c4 nhan
cu Huynh Vin D; Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé hau qua dinh chi giai
quyét vu an; vé an phi dan sy so tham.

Ngay 06/3/2019 cac nguyén don khang cdo yéu cau stra Ban an so tham;
Ngay 21/3/2019 céc bi don khang cdo Yéu cau sira Ban an so tham va Quyét
dinh s6 10/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/3/2019 cua Vién Truong Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi hily Ban 4n so tham vi
nha, dat 14 tai san chung nén viéc ban tai san dé thanh toan cho no riéng cua cu
D la khdng hop phap.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 195/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 cuia Toa
an nhan dan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh da quyét dinh: Hiy mot phan
Ban 4n so thAm va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

Tai Ban an dan sy so tham so 22/2022/DS-ST ngay 22/4/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can cir vao cac diéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 217, 218,
227, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 166 Bo luat dan sy nim
2015; Céc diéu 74, 75, 102 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008; Diéu 7 Luat Dau
gia tai san nam 2016; Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh
pht vé ban dau gia tai san; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac ong, ba: Huynh Kim A,
Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vian D', Huynh Kim T vé
viéc yéu cau xac dinh quyén sir dung dat va can nha gan lién véi dat 1a tai san
chung cua ho gia dinh.

Xac dinh thua dat s6 307, dién tich 88,5 m?, loai dit ODT, to ban d6 s6 14
thi tran Hau Nghia, huyén Bic Hoa, tinh Long An va cin nha gan lién vai thira
dat nay 1a tai san chung caa ho cu Huynh Van B gém: Huynh Van B, Tran Thi
D, Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vin D!,
Huynh Kim T;



(Theo Manh trich do dia chinh s 349-2021 do Céong ty TNHH Po dac nha
dat Trung Nghia do v& va duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén
Pbac Hoa duyét ngdy 04/10/2021; Chung thu tham dinh gid sb
232/21/10/2021/TDGLA-BDS cia Cong ty Cé phin Thuong mai Dich vu va Tu
van Hong Bic).

2. Pinh chi xét xir mot phan khoi kién yéu cau hay viéc chinh Iy bién dong
trong Gidy chitng nhan quyén sir dung thira dat sé 307 tir ho cu Huynh Vin D
thanh cu Huynh Vin D do Vin phong Pang ky dit dai huyén Dac Hoa thuc hién
ngay 17/9/2013 do céac 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P,
Huynh Kim O, Huynh Van D!, Huynh Kim T da rat.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién caa cac 6ng, ba: Huynh Kim
A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Van D!, Huynh Kim T
Vvé Viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong mua dau gia tai san so 08/12/HD-
BDG ngay 09/7/2012 gitta Cong ty Co phan Pau gia Minh Phap véi Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Btrc Hoa va ba Truong Thi Thanh V, do cac nguyén don
khong c6 quyén khai kién d6i voi yéu cau nay;

4. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Truong Thi Thanh V vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong mua ban tai san dau gia co hiéu lyc.

Cong nhan Hop dong mua dau gia tai san s6 08/12/HP-BPG ngay
09/7/2012 gitra t6 chuc ban dau gia la Cong ty Co6 phan Pau gia Minh Phép,
nguoi ¢6 tai san dau gia 1a Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pac Hoa, nguoi
mua tai san la ba Truong Thi Thanh V c6 hiéu luc.

Ba Truong Thi Thanh V dugc quyén sir dung thira dat sé 307 néu trén va
duogc s& hiru cac tai san sau:

- Nha chinh (nha riéng I¢ 1 tang): Vi tri: Thuoc thira s6 307; Nam xay dung
2005; Két cau: Mong, cot, da bé tong cbt thép, tudng xay gach, son nudc, nén
lat gach men, méi tole thiéc, xa go gd, khdng c6 nha vé sinh bén trong. Chat
lwong con lai khoang 40%.

- San nudc 2: Vi tri: Thuoc thira 307; Két cau: Mai tole thiéc, xa go gd, nén
lat gach men, tudng xay gach 100, trat mot mat. Chat luong con lai khoang 35%.

-Nha vé sinh 3 (nha riéng 1é 1 tang): Vi tri: Thuoc thira 307; Két cau:
Méng, cot xay gach, tudng xay gach, op gach men cao khoang 1,6 mét, phan
con lai son nudc, nén lat gach men, mai bé tong cét thép. Chat luong con lai
khoang 35%.

Budc cu Huynh Van B, cu Tran Thi D va céc ong ba: Huynh Kim A,
Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vin D!, Huynh Kim T
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phai di doi tai san ca nhan dé giao thira s6 307 va cé4c tai san néu trén cho ba
Truong Thi Thanh V.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 349-2021 do Céng ty TNHH Do dac nha
dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén
Pac Hoa duyét ngdy 04/10/2021; Chung thu tham dinh giad sb
232/21/10/2021/TPGLA-BBS cua Cong ty Cé phan Thuong mai Dich vu va Tu
van Hong Drc).

Ba Truwong Thi Thanh V ¢ quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé dang ky, ké khai cdp gidy chung nhan quyén st dung dat va
quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an cé trach nhiém lién hé co
quan nha nudc ¢ tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap
(hoac mot phan dién tich trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat da cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao nop ban chinh gidy chang
nhan quyén sir dung dat, thi bén duogc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan
nha nudc c6 tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chang nhan quyén su
dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung; vé an phi dan sy so
tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 04/5/2022, nguyén don gdom cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim
L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Van D!, Huynh Kim T ¢6 don khang
40 yéu cau sira Ban an so tham, tuyén bé Hop dong mua ban tai san dau gia la
v hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Ngay 16/5/2022, bi don cu Huynh Vian B va cu Tran Thi D c6 don khéang
40 yéu cau sira Ban an so tham, tuyén b6 Hop dong mua bén tai san dau gia 1a
vO hiéu va giai quyét hau qua hop ddéng vé hiéu. Cu P va cac nguyén don sé& tu
nguyén thanh toan cac khoan ng thay cho cu D.

Ngay 05/5/2022, bi don Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Buc Hoa c6 don
khang céo yéu cau khdng chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don; Xac
dinh thtra dat s6 307, dién tich 88,5 m?, loai dat ODT, t& ban d6 s6 14 thi trén
Hau Nghia, huyén Duc Hoa, tinh Long An va cin nha gan lién véi thira dat nay
la tai san cta cy Huynh Van B véi cu Tran Thi D.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

11



Ba Huynh Kim A giit nguyén khang céo yéu cau tuyén bb vo hiéu hop
ddng ban d4u gia tai san. Viéc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Buc Hoa thi
hanh an da 1am cho 10 nguoi cua gia dinh ba khéng con chd 6.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Btc Hoa giir nguyén khang céo, yéu cau
stra Ban an so thdm, céng nhan nha dat 14 caa vo chong cu D va cu D, khong
phai 1 tai san chung cua ho gia dinh. Tai san nay da ké bién dé thi hanh 02 ban
an da co hiéu lyc phap luat (Ban an dan sy phlc thdm so 31/DSPT ngay
29/3/2002 va Bdn an dan su phic tham s6 107/DSPT ngay 28/8/2002 cua Toa
an nhan dan tinh Long An) va ciing dé thi hanh quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi. Qué trinh thi hanh &n thi cu D, cu D, 6ng D* déu c6 1oi khai
nha dat 1a cua cu D tao lap, Co quan thi hanh an d3 niém yét cac van ban thi
hanh &n tai cin nha trén hon 38 lan, nhung khong ai c6 ¥ kién gi, Uy ban nhan
dan huyén Dtic Hoa ciing c¢6 cong van xac dinh Gidy chang nhan quyén st dung
dat 1a cap riéng cho cu P.

Ba Truong Thi Thanh V dong y khang céo cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén Ptc Hoa va khong ddng ¥ khang céo cua cu B, cu D; khong dong y
khang céo cua cac nguyén don va cd yéu cau dugc nhan nha dat, vi di mua hop
phap nhung bi tai chiém.

Ong Lé Vian P! nhat tri y kién cta vo 1a ba Truong Thi Thanh V.

Pai dién Cong ty Pau gia Hop danh Minh Phap dong y khang céo cua Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Dtrc Hoa va khéng ddng y khang céo cua cu B, cu
D; khong dong y khang co cua cac nguyén don vi Cong ty di thuc hién dung
quy dinh cua Nghi dinh s6 17 vé dau gia tai san, dé nghi cong nhan hop dong
dau gia tai san 1a hop phap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Huynh Kim A va céc
nguyén don dé nghi xem xét cac nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
ban dau gia tai san chtr khdng c6 yéu cau hay két qua dau gia tai san, nén Ban an
so tham cho rang cac nguyén don khong co quyén khoi Kién va dinh chi xét xir
1a khong diing. Cac nguyén don 1a déng so hitu tai san nha, dat thira 307 va nha
dat nay chua chia phan cho ai, Chi cyc thi hanh an ciing khong c6 bién ban hoi y
kién cac d6ng sé hiru, nhung lai lay toan bo tai san nay thi hanh cho khoan no
riéng caa cu Dan, 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi cua cac dong so
hitu, 1a vi pham nghiém trong thi tuc thi hanh an. Nguoi ¢6 16i 1a chap hanh
vién, nén cac nguyén don co quyén yéu cau tuyén bb vo hiéu hop dong ban dau
gia tai san. Ban an so tham céng nhan hop dong ban dau gia tai san va budc cac
nguyén don giao tai san cho ba V 1 trai phap luat, vi pham nghiém trong quyén
loi cua cac ddng sé hitu. Bé nghi khong chap nhan khang céo cuaa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Buc Hoa, chdp nhan khang c&o cua cic nguyén don,
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tuyén bé vo hiéu hop dong ban dau gia tai san. Di véi khang céo cia cu D, cu
D twong dong véi khang cdo cua cac nguyén don, nén dé nghi chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh cd y
kién nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thyuc hién ding quy
dinh cta phap luat té tung dan sy; Cac don khang cao hop Ié vé hinh thac; Vé
noi dung hop dong ban dau gi4 tai san da duoc thuc hién dang quy dinh cua
Lu4t thi hanh &n dan sy nam 2008 va Nghi dinh s 17 vé ban dau gié tai san, dé
nghi béc tat ca cac khang céo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo CAc tai li¢u, ching cir da dwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét iz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ciia cu Huynh Vin B va cu Tran Thi D, don khang céo
cuaa cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O,
Huynh Vin D!, Huynh Kim T va don khéang céo ctua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Dtc Hoa déu dam bao hinh thirc, thoi han, da diéu kién dé giai quyét theo
tha tuc phudc tham.

Phién toa phlc thim duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai, cac duong su
vang mat déu khéng co ly do. Viéc vang mat cua cac duong sy khong vi ly do
bat kha khang hoic tré ngai khach quan, nén can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xa phlc tham vu &n vang mit ho.

Cu Huynh Vin D va cu Tran Thi D c¢6 don xin hoan phién toa véi Iy do
bénh, nhung don thudc dinh kém theo don duoc in vao ngay 24/10/2022, truéc
ngay mé phién toa phic tham lan nay dén 09 thang, nén ly do xin hodn phién toa
khong hop ly. L& ra phai dinh chi xét xt phlc tham d6i véi khang céo caa cu B
va cu D, nhung do ndi dung khang co cia cu B va cu D twong dong véi noi
dung khang céo cua ba A va cac nguyén don, nén khang cao cua hai cu duoc
xem xét cung vai xem xét khang cao caa ba A va cac nguyén don.

[2] Mic dU tai Cong van sd 27/CV ngay 26/7/2018 cua Cong an thi tran
Hau Nghia xac dinh tai thoi diém ngay 10/8/1994 va thai didm ngay 11/3/2004
(thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va thoi diém cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat) thi ho gia dinh do cu Huynh Van D 1a chia ho c6 07
thanh vién, gdm: Huynh Van B, Tran Thi D, Huynh Kim A, Huynh Kim P,
Huynh Kim O, Huynh Vian D', Huynh Kim T; ddng thoi, cac nguyén don xuét
trinh van ban “Hop gia dinh ngay 10/12/1991 am lich” (bat luc 646) thé hién
ngudn tién nhan chuyén nhuong quyén si dung dat 1a dong gop caia nhiéu thanh
vién trong gia dinh cu D, tuy nhién vin ban nay chi 1a ban viét tay, khdng c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong, nén khong thé xac dinh tinh xac thuc cua van
ban.
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Nhung tai Cong van s6 8634/UBND-NC ngay 23/10/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén Bic Hoa (bat luc sb 380), xac dinh: “Nguon goc thira dat 307 to ban
do so6 14 toa lgc thi tran Hdu Nghia la cia c& nhan 6ng Hupnh Van D nhdn
chuyén nhwong tir ba Tran Thi B theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat thé cu, dwoc Uy ban nhan dan th; tran Hdu Nghia chimg thuc ngay
10/8/1994. Viéc cdp Gidy ching nhan quyén si dung dat cho 6ng Huynh Vin B
nam 2004 thira dat 307 to ban dé sé 14 toa lac thi tran Hdu Nghia la cin cir VAo
Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat thé cur nédi trén.

Nhur vdy, viéc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat cho éng Huynh Vin
D tai thita dat 307 to ban do s6 14 toa lac thi tran Hdu Nghia la cdp cho cé
nhan ong B”.

Tuy tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai thoi diém
duogc cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat lan dau thi ho gia dinh cy Huynh
Vin B gom c6 07 thanh vién, do cu B lam chu ho, nhung trong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khdng thé hién cu D dai dién ho gia dinh dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Tran Thi B, ma thé hién chi c6
ca nhan cu B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba B, con van ban
“Hop gia dinh ngay 10/12/1991 am lich” thi khdng thé xac dinh dugc tinh xac
thuc ciia van ban. Trong ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat khong
c6 tai liéu thé hién cu D dai dién ho gia dinh dé nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat va Uy ban nhan dan huyén Btc Hoa ciing xac dinh cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a cdp cho ca nhan cu D.

Do d6, chap nhan khang cdo cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa, stra Ban an so tham, xac dinh thtra dat sé 307, dién tich 88,5 m?, loai dat
ODT, to ban do s6 14 thi tran Hau Nghia, huyén Puc Hoa, tinh Long An va cin
nha gan lién véi thira dat ndy 1a tai san cta cu Huynh Van D.

[3] Tai khoan 2 Biéu 102 Luat Thi hanh an dan sy, stra doi, bd sung nim
2014 quy dinh: “Nguwoi mua dwoc tai san ban ddu gia, Chap hanh vién c6 quyén
khai kién yéu cdu Toa &n gidi quyét tranh chdp vé két qud ban ddu gia tai san,
néu cé can cir chiing minh ¢6 vi pham trong qud trinh bdn dau gia tai san.”

Tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan sy nam 2005 (Luat c6 hiéu lyc phap luat
tai thoi diém xéc 1ap giao dich), quy dinh: “Trong truong hep tai san giao dich
1a bdt dong sdan hodc la dong san phdi ddng ky quyén sé hiru da dwoc chuyén
giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi
nguoi thir ba bi vo hiéu, trie truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdan duwoc tai
san nay théng qua ban dau gia hodc giao dich véi ngiroi ma theo bdn an, quyét
dinh ciia co quan nha niréc c6 tham quyeén 1a chi s¢ hiwu tai sdn nhung sau do
nguroi ndy khdng phdi 1 cha sé hizu tai san do ban an, quyér dinh by huiy, sira”.
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Tai khoan 2, khoan 3 Biéu 133 B9 luat dan su nam 2015, quy dinh:

“2. Truwong hop giao dich dan su v6 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nweéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich dan su khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va ngwoi nay can cir Vao Viéc dang
ky d6 ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Truong hop tai san phdai dang ky ma chua dwoc dang ky tai co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén thi giao dich dan su véi ngueoi thir ba bi vo hiéu, trir trrong
hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn duwoc tai san ndy théng qua ban dau gia tai to
chizc ¢d tham quyén hodc giao dich véi nguroi ma theo ban an, quyét dinh ciia co
quan nha nwéc co tham quyén 1a chu sé hitu tai san nhung sau dé chii thé nay
khéng phdi la chi sé hiru tai san do ban an, quyér dinh bi hay, sira.

3. Chu sé hiru khdng c6 quyén doi lai tai san tir nguwoi thiz ba ngay tinh,
néu giao dich dan sw véi nguoi ndy khdng bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2
Diéu nay nhung cé quyén khai kién, yéu cdu chu thé c6 16i ddn dén viéc giao
dich diwoc xac 1dp Vi nguoi thir ba phdi hoan tra nhing chi phi hop ly va boi
thuwong thiét hai.”

Theo quy dinh cua phéap luat da vién dan trén thi cac cy: Huynh Vin b,
Tran Thi D va céc 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh
Kim O, Huynh Vin D!, Huynh Kim T khéng c6 quyén khoi kién yéu cau tuyén
bd vo hiéu d6i véi Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 08/12/HP-BPG ngay
09/7/2012 giita Cong ty C6 phan Pau gia Minh Phap vai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Puc Hoa va ba Truong Thi Thanh V. L& ra Toa an cip so tham
phai can c& vao khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1, khoan 3 Biéu 217 B6 luat
t6 tung dan sy dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién, tai liu, ching ct
kém theo cho duong sy néu c6 yéu cau, nhung Toa an cap so tham lai dinh chi
Xét xtr 1a chura chinh xac, can stra lai cho phi hop, va vi vay, khong co cin ctr dé
chap nhan khang céo cua céc cu: cac cu: Huynh Vin B, Tran Thi D va céc 6ng,
ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Van D,
Huynh Kim T yéu cau tuyén b6 vo hiéu doi voi Hop dong mua ban tai san dau
gia so 08/12/HP-BPG ngay 09/7/2012 gitra Cong ty C6 phan Pau gia Minh
Phép vai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Hoa va ba Truong Thi Thanh
V.

[4] T nhitng phan tich trén, khong c6 can cir dé chap nhan khang céo cua
cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh
Vin D!, Huynh Kim T, clng luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac
nguyén don; khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cia cu Huynh Vin D va
cu Tran Thi D; Chap nhan khéng céo cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Duc
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Hoa va chap nhan mot phan dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, sira mét phan Ban an so tham.

[5] Vé chi phi té tung: Cin ct cac didu 157, 158, 165 va 166 Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Do khéng duoc chap nhan yéu cau khoi kién, nén cac ng, ba: Huynh Kim
A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vian D!, Huynh Kim T
phai chiu toan b chi phi té tung, véi tong sb tién 1a 17.600.000 dong va ba
Huynh Kim A da nop xong.

[6] An phi:

[6.1] An phi dan sy so tham duoc xac dinh lai nhu sau:

Cu Huynh Vian D va cu Tran Thi D 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su so tham;

Ba Truong Thi Thanh V va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén buc Hoa
khong phai chiu &n phi dan sy so tham;

Do khong duoc chap nhan yéu cau khai kién nén céac ong, ba: Huynh Kim
A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Van D!, Huynh Kim T
déu phai chiu an phi dan sy khdng gia ngach.

[6.2] An phi dan sy phuc tham:

Cu Huynh Van B va Tran Thi D 1a ngudi cao tuéi nén dugc mién an phi
dan sy phic tham;

Do dugc chap nhan khang cao nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc
Hoa khong phai chiu an phi dan su phic tham;

Do khong duoc chap nhan khang céo nén cac ong, ba: Huynh Kim A,
Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vin D!, Huynh Kim T
phai chiu an phi dan su phuc tham.

[7] Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét
khai kién cua cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh
Kim O, Huynh Vian D!, Huynh Kim T yéu cau hay viéc chinh ly bién dong trong
Giay chang nhan quyén sir dung thaa dat sé 307 tir ho cy Huynh Van D thanh
cu Huynh Van D do Vin phong Ding ky dat dai huyén Duc Hoa thuc hién ngay
17/9/2013; vé chi phi t tung; vé &n phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham
thi hanh an; vé nghia vu thi hanh &n khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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1. Ap dung khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tyng dan su nim
2015; Céac diéu 12, 27 va Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo cuaa cac ong, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim
L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vian D?!, Huynh Kim T; Khong chép
nhan khang cdo cua cu Huynh Van D, cu Tran Thi D; Chap nhan khang céo cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Bac Hoa, tinh Long An; Sira mot phan Ban
an dan su so tham sé 22/2022/DSST ngay 22/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Long An, nhu sau:

2.1. X4c dinh thira dt s6 307, di¢n tich 88,5 m?, loai dat ODT, to ban d6 s6
14 thi tran Hau Nghia, huyén Puc Hoa, tinh Long An va cin nha gan lién véi
dat khdng phai 1a tai san chung cua cac 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L,
Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vian D?, Huynh Kim T.

2.2. COng nhan Hop dong mua dau gia tai san sb 08/12/HP-BPG ngay
09/7/2012 gitra t6 chtrc ban dau gia 1a Cong ty Co phan PAau gia Minh Phép,
nguoi 6 tai san dau gia 1a Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pac Hoa, nguoi
mua tai san 1a ba Truong Thi Thanh V cé hiéu luc phap luat.

Ba Truong Thi Thanh V dugc quyén st dung thira dat s6 307 va dugc so
hiru cac tai san sau:

- Nha chinh (nha riéng I¢ 1 tang): Vi tri: Thuoc thira s6 307; Nam xay dung
2005; Két cau: Mong, cot, da bé tong cdt thép, tudng xay gach, son nudc, nén
lat gach men, mai tole thiéc, xa go gd, khdng c6 nha vé sinh bén trong. Chat
lugng con lai khoang 40%.

- San nudc 2: Vi tri: Thuoc thira 307; Két cau: Mai tole thiéc, xa go gd, nén
lat gach men, tuong xay gach 100, trat mot mat. Chat lugng con lai khoang 35%.

- Nha vé sinh 3 (nha riéng 1¢ 1 tang): Vi tri: Thudc thira 307; Két cau:
Méng, cot xay gach, tudng xay gach, op gach men cao khoang 1,6 mét, phan
con lai son nudc, nén lat gach men, mai bé tong cét thép. Chat luong con lai
khoang 35%.

Nha va dat duoc xac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/4/2021 (bat lyc 783 — 785), Manh trich do dia chinh s6 349-2021 do Céng ty
TNHH Do dac nha dit Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vian phong Ding
ky dat dai tai huyén Bic Hoa duyét ngay 04/10/2021 (bat luc 789) va Chimg thu
tham dinh gia s6 232/21/10/2021/TPGLA-BDS cua Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu va Tu van Hong Bic (bat luc 791 - 803).
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Buoc cu Huynh Van B, cu Tran Thi D va céc ong ba: Huynh Kim A,
Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vin D!, Huynh Kim T
phai di doi tai san ca nhan dé giao thira dat s6 307 va cac tai san néu trén cho ba
Truong Thi Thanh V.

Ba Truong Thi Thanh V ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén st
dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat duoc cdng nhan néu trén, theo
quy dinh cua phép luat.

2.3. Pinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién, tai liéu, ching ca kém
theo cho dwong su (néu c6 yéu cau), ddi vai khai kién caa cac dng, ba: Huynh
Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O, Huynh Vian D?, Huynh
Kim T vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong mua dau gia tai san sd
08/12/HP-BDG ngay 09/7/2012 giira Cong ty C6 phan Pau gia Minh Phap véi
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Btrc Hoa va ba Truong Thi Thanh V;

3. Chi phi t6 tung:

Céc 0ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O,
Huynh Vin D', Huynh Kim T phai chju toan b chi phi té tung, véi tong sé tién
1a 17.600.000 ddng (Muwoi bay triéu sdu tram ngan dong) va ba Huynh Kim A
da nop xong.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Mién an phi dan sy so tham cho cu Huynh Van D, cu Tran Thi D;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Buc Hoa khong phai chiu an phi dan
sy so tham;

- Céc 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O,
Huynh Van D!, Huynh Kim T phai chiu an phi dan sy so tham la 300.000 dng
(Ba tram ngan dong) va dugc khau trir tam tmg an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé 0001383 ngay 11/6/2018 cua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Long An.

- Ba Truong Thi Thanh V khdng phai chiu an phi dan sy so tham va dugc
hoan tra lai tam tng an phi da nop 600.000 dong (Sau tram ngan dong) theo
Bién lai thu s6 0000144 ngay 12/10/2018 cuia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long
An.

4.2. An phi dan su phtc tham:
- Mién an phi dan sy phtc tham cho cu Huynh Van B, cu Tran Thi D;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Buc Hoa khoéng phai chiu an phi dan
su phic tham va duoc hoan tra lai tam tng an phi da nop 300.000 dong (Ba trdm
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ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000369 ngay 06/5/2022 cua Cuc Thi hanh &n
dan su tinh Long An;

- Céc 0ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim O,
Huynh Van D!, Huynh Kim T phai nop &n phi dan sy phic tham la 300.000
ddéng (Ba tram ngan dong)/mgudi va duoc khau trir tam Gng 4n phi d3 nop
1.800.000 ddng (M4t triéu tam trdm ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000361
ngay 05/5/2022 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An;

5. Céc quyét dinh khéc ctua Ban an so thdm vé viéc dinh chi giai quyét khoi
kién cua cac 6ng, ba: Huynh Kim A, Huynh Kim L, Huynh Kim P, Huynh Kim
O, Huynh Van D!, Huynh Kim T yéu cau huy viéc chinh ly bién dong trong
Gidy chang nhan quyén sir dung thia dat sé 307 tir hé cu Huynh Van D thanh
cu Huynh Vin P do Vian phong Piang ky dat dai huyén Pac Hoa thuc hién ngay
17/9/2013; vé chi phi té tung; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham
thi hanh an; vé nghia vu thi hanh &n khéng c6 khang cao, khang nghi da c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Tda an nhan dan tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong sy;

- Luu

Pham Van Cong
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