TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sd: 336/2023/DS-PT
Ngay 22-8-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong

- Dai dién Vién kiéng sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc thAm cong khai vy an thy 1y s6: 174/2023/TLPT-DS ngay 30 thang
5 nam 2023, vé vi¢c tranh chap hop dong dat coc.

Do Bin 4n dén sy so tham s0: 65/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 261/2023/QD-PT
ngay 03 thang 7 nam 2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Than Ngoc M, sinh nam 1979; dia chi: thon C, xa D,
huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai, dién qh_op phdp ciia nguyén don: Ong Luu Thanh K, sinh nim
1973; dia chi: 80 A, t0 A, khom L, phuong L, thi x& T, tinh An Giang; dia chi
lién he s6 nha E duong H, khu phé C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,

1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (theo Hop dong ty quyén ngay
31/5/2021), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vén M1, sinh ndm 1942 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1953; cung dia chi: khu pho P, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Duong Tran Diém T, sinh nim
1978; dia chi: khu phé H, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan; dia chi lién hé:
s6 D, dudng D, khu A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai
dién theo uy quyén cho bi don (theo Hop déng iy quyén ngay 08/3/2022). Co
mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thanh H, sinh nim
1980; dia chi: khu pho P, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thanh H: Ba Duong Tran Diém
T, sinh nam 1978; dia chi: khu phé H, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan; dia
chi lién hé: s6 D dudng D, khu A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo Gy quyén cho bi don (theo Hop dong Gy quyén ngay
20/6/2022), c6 mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Than Ngoc M.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Than Ngoc M trinh bay:

Ngay 20/11/2020, gitta ong M voi ong Nguyen Van M2 va ba Nguyen Thi
B co ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi phan dat
theo Gidy ching nhén s6 00187 do UBND huyén T (nay la thanh phé T), tinh
Binh Duong cap cho 6ng Nguyen Van M2 ngay 03/6/1999 véi gia chuyen
nhuong 13 1.100.000 ddng/m? véi tong dién tich 9.030m2 Theo thoa thuan thong
nhat 6ng M da dat coc 02 lan:

Lan 1: ngay 20/11/2020, 6ng M dit coc sb tién 450.000.000 dong.
Lan 2: ngay 09/12/2020, dng M dit coc s6 tién 1.000.000.000 dong.

Do gia dat 1én nén ong Nguyén Vin M1 va ba Nguyén Thi B yéu cau
cham dut hop dong dat coc va dé nghi boi thuong cho ong M s6 tién
500.000.000 dong nhung 6ng M khong dong y Pén ngay 03/02/2021, 6ng M
gap ba Nguyen Thanh H (1 con cta 6ng M2 va ba B) dé thuong luong ve viée
tra coc va boi thuong coc nhung khong thanh nén ong M chi nhan lai s6 tién dit
coc la 1.450.000.000 dong, tién phat coc 6ng M2 va ba B chua thanh toan cho
ong M.

_ Do do, 6ng M khoi kién yéu cdu 6ng Nguyé‘n Véan M1 va ba Nguyén Thi
B boi thuong cho ong M s6 tién 2.900.000.000 dong 1a tién phat coc theo quy
dinh tai Diéu 3 cua hop dong dat coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin thay doi yéu
cau khoi kién cu thé: ong Than Ngoc M yéu cau 6ng Nguyen Van M1 va ba
Nguyén Thi B bdi thuong sp tién 1.450.000.000 ddng va yéu cau hiy hop dong
dat coc chuyén nhugng quyén str dung dat.

‘ D(A')Ni v6i yéu cau phan td ciia bi don, ong M khong dong v do viéc hity hop
dong 1a 161 cua bi don.

~Déi v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thanh H, 6ng M khong dong y.

- Bi don éng Nguyén Van M1 trinh bay:

’ C)ng Than Ngoc M voi ong Nguyén Véan M1 va ba Nguyén Thi B c6 ky
két hop dong dat coc chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 20/11/2020.
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Ong Ngnyén Vin M1 va ba Nguyén Thi B c6 nhén tién coc tir 6ng Than
Ngoc M, cu thé: ngay 09/12/2020, 6ng M1 va ba B c6 nhan cua 6ng Than Ngoc
M so6 tien 1.000.000.000 dong. Ngoai ra, khong nhan thém khoang tién nao
khac.

‘Doi véi s6 tién 450.000.000 dong, ddy 1a tién ba H giao cho 6ng M theo
yéu cau cua o6ng M.

S6 tién 1.450.000.000 ddng 1a tién cua ba H giao cho 6ng M vao ngay
03/2/2021.

Viéc cham duat hop dong dit coc gitta ong Than Ngoc M voi 6ng Nguyén
Vén M1 va ba Nguyéen Thi B 1a do 10i cua cua ong M do khdng chiu tip tuc
thuc hién hop dong va yéu cau tra cho 6ng M:

+ Ong M Kkhong thue hién viée tiép tuc thanh toan cho ong Nguyen Van
M1 va ba Nguyén Thi B theo hop dong dit coc 1a 450.000.000 dong va sb tién
thanh toan 1a 1.050.000.000 dong.

+Ong M khong gap gia dinh 6ng M1 va ba B dé lam thu chuyén nhuong,
ma con ndp don to giac tai C (nay la thanh pho) Tan Uyén doi voi ong M1 va ba
B.

Vi vay, d6i vot yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don khong dong y.

Bidon da c6 yéu cau phan to: yéu cau 6ng Than Ngoc M hoan tra cho 6ng
M1 va ba B s6 tieén 1.000.000.000 dong do 6ng M vi pham hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H do ba
Duong Tran Diém T la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 09/12/2020, theo yéu cau cua 6ng M, bd H c6 ghi thém vao hop
dong dat coc ndi dung “Hom nay ngay 09/12/2020, t6i Nguyen Vian M2 c6 nhan
ctia anh Than Ngoc M tién coc s6 tién 1a 1.000.000. 000 dong (mot ty dong) va
dua 6ng M2 ky tén phia dudi (Ong M2 d3 nhan du sé tién 1.000.000.000 dong
tr ong M). Sau d6, dng M yéu cau ba H ky tén chd ngudi lam ching trong hop
dong.

Khi gia dinh biét ong M1 va ba B ky hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ong M gia dinh khong dong ¥ (cu thé 1a cac chi cua ba
H). Ba H thong bao cho 6ng M vé viéc khong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo hop dong dat coc, 6ng M yéu céu ba H phai tra cho 6ng M so tién
3.400.000.000 dong. Ba H khong c6 tién, thoa thuan véi ong M khong thanh.

Do lo so anh hudng dén stc khoe cua 6ng M1 va ba B nén vao ngay
03/2/2021, theo 10i hen cta ong M, ba H dén Ngan hang Thuong mai C6 phan P
(B1) — Chi nhanh T1 giao cho 6ng M sé tién 1.450.000.000 dong. Trong do,
1.000.000.000 dong 14 tién coc ma 6ng M giao cho 6ng M1 ngay 09/12/2020 ba
H da giri giup ong M1 gui vao Ngan hang Thuong mai C6 phan P (B1) — Chi
nhanh T1 va 450.000.000 dong 1 tién mat cua ba H.
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Vi vay, ba H co yéu cau doc lap yéu cau 6ng M tra lai cho ba H sd tién
450.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham so: 65/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh
nhu sau:

1. Khong qhép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Than Ngoc M
ve€ viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat vdi bi
don 6ng Nguyén Van M1 va ba Nguyén Thi B.

- Tuyén bé Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dé‘a ngay
20/11/2020 gitra 6ng Than Ngoc M véi ong Nguyen Van M1 va ba Nguyen Thi
B vo hiéu.

- Khong chip nhan yéuNCQu cua 6ng Than Ngoc M vé viéc yéu cau ong
Nguyen Van M1 va ba Nguyen Thi B boi thuong so tién 1.450.000.000 dong
(mot ty bon tram ndm muoi triéu dong) 1a tién phat coc.

2. Khong chap nhin yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin Ml va ba

Nguyén Thi B vé viéc yéu cau ong Than Ngoc M thanh toan sé tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong).

‘ 3. Khong chap nhéan yéu cau doc lap cua ba Ngu}{én Thanh H vé viéc yéu
cau 6ng Than Ngoc M thanh toan so tién 450.000.000 dong (bon tram ndm muoi
tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi va quyén khang cio cua cac duong
su.
Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 10 nam 2022, nguyén don Ong

Than Ngoc M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H
khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khéi kién,
khang c4o; bi don van gitr nguyén yéu cau phan t6; nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thanh H van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang
c4o; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi t,ié'n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

Vé ndi dung: Ong M thudc d6i twong san xuat néng nghiép va cac thia
dat trén hop dong dat coc da duoc chinh 1y sang tén 6ng M1, ba B nén hop dong
dat coc co6 hi€u luc. Nhung ban an so tham tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu la
chua c6 cin ctr, can thay d6i cach tuyén: tuyén hiy hop dong dit coc.

Ong M xéc dinh trén hop dong dit coc co thoa thuan dat coc dbi véi thira
dat s6 195 nhung ong M1 lai cho rang khong dit coc thira 195. Trén hop dong
lai thé hién thoa thuan dit coc ca thira 195, néu tinh téng dién tich bao gém thira
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195 thi dién tich nhiéu hon 9030m2 ghi trén hop dong nén viéc thoa thuin 1a
khong 10 rang vé sb thira, dién tich dit coc; ong M cam két thanh toan sd tién dit
coc dot 2 1a 1.050.000.000d nhung chi giao 1.000.000.0004d 1a khéng ding thoa
thuan. nén 6ng M c6 mot phan 16i. Toa an cp so tham khong chip nhan yéu cau
phat coc ctia 6ng M 1a ¢o can cu.

Ong M thudc d6i twong san xuat nong nghiép va cac thira dat trén hop
ddng dit coc dd dugc chinh 1y sang tén 6ng M1, ba B nén hop dong dit coc ¢o
hi¢u lyc. Nhung ban an so tham tuyén bd hop dé)ng dat coc vo hiéu la chua co
cin ct, can thay doi cach tuyén: tuyén huy hop dong dit coc.

Ong M xéc dinh trén hop déng dit coc c6 thoa thuan dit coc ddi vai thira
dat s6 195 nhung ong M1 lai cho rang khong dit coc thira 195. Trén hop dong
lai thé hién thoa thuan dit coc ca thira 195, néu tinh téng dién tich bao gém thira
195 thi dién tich nhiéu hon 9030m2 ghi trén hop dong nén viéc thoa thuin 1a
khong 10 rang vé sb thira, dién tich dit coc; ong M cam két thanh toan sb tién dat
coc dot 2 1a 1.050.000.000d nhung chi giao 1.000.000.000d 1a khong dung thoa
thuan. nén 6ng M c6 mot phan 18i. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
phat coc cua 6ng M 1a co can cu.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cia ba H: Theo hop ddng dit coc ngiy
20/11/2020 thé hién c6 2 dot giao tién 1a 1.450.000.000d. Nén 10i trinh bay cta
6ng M1, ba H 1 khong nhén sd tién 450.000.000d trong tong sd 1.450.000.000d
la khong co6 can ca. Ba H cho rang ngay 03/02/2021, trong sd tién
1.450.000.000d c6 450.000.000d 14 tién ctia ba H nén ba H yéu cau 6ng M hoan
tra lai cho ba H 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Tuy nhién, ba H van c6 quyén
khoi kién ong M1, ba B trong vu kién khac.

Ong M thudc dbi twong san xuat nong nghiép va cac thira dat trén hop
ddng dit coc da dugc chinh 1y sang tén 6ng M1, ba B nén hop dong dit coc ¢o
hiéu lyc. Nhung ban an so thdm tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1a chua co
cin ct, can thay doi cach tuyén: tuyén hay hop dong dit coc.

Ong M xéc dinh trén hop dong dit coc co6 thoa thuan dit coc d6i vai thira
dat s6 195 nhung ong M1 lai cho rang khong dit coc thira 195. Trén hop dong
lai thé hién thoa thuan dit coc ca thira 195, néu tinh téng dién tich bao gém thira
195 thi dién tich nhiéu hon 9030m2 ghi trén hop dong nén viéc thoa thuan 1a
khong 6 rang vé sb thira, dién tich dit coc; 6ng M cam két thanh toan s6 tién dat
coc dot 2 1a 1.050.000.000d nhung chi giao 1.000.000.0004d 1a khong ding thoa
thuan. nén 6ng M c6 mot phan 15i. Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau
phat coc cuia 6ng M 1a c6 can cu.



DPbi v6i yéu cdu doc 1ap cia ba H: Theo hop ddng dit coc ngay
20/11/2020 thé hién co6 2 dot giao tién 1a 1.450.000.000d. Nén 10i trinh bay cia
6ng M1, ba H 1a khong nhén sb tién 450.000.000d trong tong sé 1.450.000.0004d
la khong co6 cin ca. Ba H cho rang ngay 03/02/2021, trong sd tién
1.450.000.000d c6 450.000.0004 14 tién ctia ba H nén ba H yéu cau 6ng M hoan
tra lai cho ba H 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Tuy nhién, ba H van c6 quyén
khoi kién 6ng M1, ba B trong vu kién khéc.

Khang cdo cta nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H
khéng c6 cin cir dé chip nhan. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2, Diéu
308 Bo luat TS tung dan sy nim 2015, stra 4n vé cach tuyén: tuyén huy hop
déng dat coc

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: khang c4o ctia nguyén don 6ng Than Ngoc M va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H trong han luat dinh. Can ctr
Piéu 293 B0 luat T tung dan sy, Toa an xét xur vu an theo quy dinh.

[2] Noi dung vu an:

Nguyén don ong Than Ngoc M khéi kién ong Nguyén Vin M1 va ba
Nguyén Thi B yéu cau huy hop dong diat coc va bdi thuong sd tién
1.450.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Van M1 va ba Nguyén Thi B phan t6 yéu cau nguyén
don 6ng Than Ngoc M tra lai cho 6ng M1, ba B s6 tién 1.000.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H yéu cau ong M
tra lai s tién 450.000.000 dong.

[3] Xét khang cao: tai li€u, chung ctr va 161 khai cia cac du’cmg su, thé hién
6ng Nguyén Vin M1, ba Nguyén Thi B (6ng M1 va ba B 14 vo chong) dugc Uy
ban nhan dan huyen (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cdp Gidy ching nhin quyén
st dung dat s6: 00187 QSDD/TU ngay 03/6/1990, dién tich 19.369m? thudc cac
thira 195 to ban d sb 16, thira 566, 572, 573, 574, 575, 578, 579, 580, 581, 582,
583, 585, 658, 659, 660 thudc t& ban dd sd 7, xa (nay 1a phuong) P, huyén (nay
|a thanh phé ) T, tinh Binh Duong (chinh 1y dung tén 6ng M1, ba B ngay
15/6/2010).

Ngay 20/11/2020, 6ng Nguyén Vin M1 va ba Nguyén Thi B (bén A) lap
hop ddng dit coc chuyén nhuong cho 6ng Than Ngoc M (bén B) dién tich dét
9.030m? thudc cac thira 195 (tir 566 dén 572 dén 660), to ban d6 sd 7, gia
chuyén nhuong 1.100.000 déng/mét. Hai bén thoa thuan tién dit coc dot 01 1a
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450.000.000 dong, 1an 02 sau 15 dén 20 ngay thanh toan 1.050.000.000 dong; s6
tién con lai s& thanh toan sau khi bén ban hoan thanh thu tuc cong ching; néu
bén A (bén chuyén nhuong) thuc hién khong dung thi bdi thuong gap 02 1an sb
tien d3 nhan coc tr bén B (bén nhan chuyén nhuong), cu thé sb tién 1a
2.000.000.000 dong (hai ty dong); néu bén B (bén nhin chuyén nhuong) thuc
hién khong ding ngay thi xem nhu don phuong huy bd thoa thudn nay va chiu
mat s tién da dit coc cho bén A. Bén ban chiju trach nhiém hoan toan vé viéc
chuyén nhuong va bao dam tai san khong bi tranh chép, khong bi ké bién. Hop
ddng dit coc duge vo chong 6ng M1, ba B va 6ng M ky tén, in dau van tay, co
ba Nguyén Thanh H (con cua dng M1, ba B) ching kién.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho ring éng M1, ba B chuyén
nhuong cho 6ng M, bao gém thtra dat 195 va cac thira dat nong nghiép. Tuy
nhién, tai don khdi kién nguyén don trinh bay hai bén dat coc nhan chuyén
nhuong toan bd cac thira dat nong nghiép tir 566 dén 660; khong co thira dat 195
(c6 dat tho cu). Loi trinh bay cua nguyén don tai cip phiic tham 13 mau thuin
nhau vé céac thira dat nhan chuyén nhuong.

Thuc hién hop déng dit coc, ong Than Ngoc M d3 dit coc cho dng M1, ba
B sb tién dot 01 ngay 20/11/2020 (ngay ky hop ddong dit coc) sb tién 1a
450.000.000 ddng; dén ngay 09/12/2020, 6ng M dit coc tiép sb tién
1.000.000.000 dong, do 6ng M1 ky nhan.

Tai don khoi kién va cac ban tu khai nguyén don cho rang, 1y do hai bén
khéng tiép tuc thuc hién dugce hop dong chuyén nhuong 1 do gia céc thira dat
chuyén nhugng tang cao nén ngay 03/02/2021, bi don éng M1, ba B goi cho
nguyén don dng M tra lai tién coc.

Tai Bién ban lam viéc ngay 14/4/2022 (but luc 50) nguoi dai dién hop phap
ctia bi don 14 ba Dwong Tran Diém T trinh bay 6ng M1, ba B ¢6 nhan cta ong M
s6 tién 1.000.000.000 dong, ngoai ra khong nhan thém sb tién nao khac. Ong M
khong thuc hién tiép hop dong 1a 18i ong M; 6ng M chua thanh toan cho ong
M1, ba B s tién dit coc dot 01 1a 450.000.000 dong va dot 02 1a 1.050.000.000
dong.

Tai Ban tu khai ngay 17/6/2022 (but luc 59), ba Nguyén Thanh H va tai
Bién ban hoa giai ngay 05/7/2022, nguoi dai dién hop phap cua ba H (la ba T)
trinh bay: ngay 09/12/2020, dng M giao cho 6ng M1, ba B s tién 1.000.000.000
dong, ngoai ra khong nhan sb tién nao khac, ong M yéu cau ba H ky tén lam
ching. Do ba H va cac chi em khong dong y viéc chuyén nhuong dat cho 6ng M
nén dng M yéu cau boi thudng sb tién 3.000.000.000 dong. Ba H nghi 6ng M1,
ba B d4 nhan cta 6ng M sd tién 1.450.000.000 ddng theo hop dong dit coc nén
ba H ddng v tra lai cho 6ng M sb tién 1.450.000.000 dong sau khi 6ng M ndp
don t6 giac 6ng M1 tai Cong an thanh phd C, tinh Binh Duong.



Tuy nhién, chimg ¢t tai hd so va sy thira nhan ctia ba H thé hién khi 6ng
M1 nhan s tién 1.000.000.000 dong vao ngay 09/12/2020 ctia 6ng M thi c6 mat
ba H, tai trang tht 02 Hop ddng dit coc co ghi dong chix “Hém nay ngay
09/12/2020, t6i 1& Nguyén Vian MI c6 nhén cia anh Than Ngoc M thém sé tién
coc, s0 tién la 1.000.000.000 (1 ty dong)” (bit luc 08). Ba Nguyén Thanh H
(con ctia 6ng M1) thira nhan dong chit nay do ba H viét va ong M1 ky tén phla
dudi. Tai liéu nay co nodi dung “cé nhdn cia anh Than Ngoc M thém sé tién
coc” da chimg minh 6ng M1 d3 nhan tién lan trudc nay mdi nhan thém tién 1an
hai.

V& 16i 1a khong thuc hién tiép hop dong, ngudi dai dién cia 6ng M1, ba B
cho rang 1a do 6ng Than Ngoc M khéng tiép tuc thuc hién hop dong 1a 15i cua
ong M, tuy nhién bi don khong c6 chiing cr chirng minh nguyén don la nguoi vi
pham hop déng. Nguoc lai, theo thoa thuan cua hop déng dat coc thi o6ng M da
thuc hién dung nghia vu dit coc 1an th nhat 450.000.000 dong vao ngay
20/11/2020 va giao thém 1.000.000.000 dong dit coc vao ngay 09/12/2020 la
dang trong han 20 ngay theo thoa thuan.

Tai Bién ban lam viéc ngay 21/6/2022, ba T (dai dién ctia 6ng M1, ba B va
ba H) trinh bay “Khi gia dinh biét éng M1 va ba B ¢é ky hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt véi ong M thi gia dinh (cdc chi ciia ba H)
khéng dong ¥, thi ba H thong bao cho 6ng M, ng M yéu cau ba H phdi trd
3.400.000.000 déng, ba H khéng c6 tién nén théa thudn véi dng M khdng thanh.
Sau d6 ba H nhdn dwoc gidy moi ciia Cong an thi xa C moi éng Nguyén Vin Ml
dén Cong an thi xa C dé lam viéc vé don t6 giac cua ong Than Ngoc M. Do lo so
va anh huong sirc khoe cua éng M1 va ba B nén ngay 03/02/2021, tai Ngan
hang B1 chi nhanh T1 giao cho 6ng M sé tién 1.450.000.000 dong. Trong dé
1.000.000.000 dong la tién coc ma 6ng M giao cho 6ng M1 ngay 09/12/2020, ba
H da giri gitip cho éng M1 giri vao Ngan hang B1 - Chi nhanh T1, sé tién
450.000.000 dong la tién riéng ciia ba H.

Tuy nhién, tai don phan t6 ngay 09/3/2022 cta ong Nguyén Van M1, ba
Nguyén Thi B yéu ciu 6ng Than Ngoc M tra lai cho 6ng M1, ba B sb tién
1.450.000.000 dong do 6ng M vi pham hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dét (bat luc 46). Toa an cap so tham da thy Iy don phan t6 cia ong M1,
ba B.

Pén ngay 07/6/2022, ba Nguyén Thanh H ndp don yéu cau doc lap, yéu
cau nguyén don 6 ong Than Ngoc M tra lai s6 tién 450.000.000 dong trong s tién
1.450.000.000 dong ma ba H giao cho 6ng M ngay 03/02/2021.

Ngay 22/6/2022, 6ng M1, ba B rat lai mot phan yéu cau phan to (rat lai
phan khong yéu cau éng M tra s tién 450.000.000 dong do ba H da c6 yéu cau
doc lap).



Tai phién toa ngay 20/6/2023, nguyén don trinh bay do bi don khong tiép
tuc thyuc hién hop dong va ciing khong tra tién coc cho nguyén don nén nguyén
don ndp don t6 céo bi don tai Co quan Canh sat diéu tra Coéng an thanh phé C,
tir 46 bi don méi thuong lwong tra tién cho nguyén don, con tién phat chua bdi
thuong. Toa an cip phic thAm ngimg phién tda va gui van ban dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phd C yéu cau cung cap thong tin vé viéc t cao
ctia nguyén don. Ngay 14/8/2013, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd
C cung cép cho toa 4n c6 ndi dung 1a qua ra soat so, dir liéu luu vé viée giai
quyét don thu cta cong dan, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh ph6 C
khong thu 1y don cua 6ng Than Ngoc M dbi véi ong Nguyén Vian M1, ba
Nguyén Thi B.

Ngoai ra, tai tai liéu 1a “Bién ban giao nhan tién” 1ap ngay 03/02/2021 (but
luc 07) do nguyén don ndp cé viéc xoa chit “hanh toan két thuc”, con “Bién ban
giao nhan tién” 1ap ngay 03/02/2021 (bit luc 70) do bi don ndp dugc xoda chir
“Nguoi giao tién” va viét thém dong chit “Nguoi giao tién: Nguyén Thanh H 14
con cua ong...”

Véi tai liéu, ching clr trén c6 cin ctr xac dinh hop dong dat coc khong thoa
thuan vé thoi gian ky hop dong chuyén nhuong, khong thong nhat viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong tai phong hay van phong cong chimg nao nén khong thé
thuc hién dugc; viéc o6ng M thoa thuan chidm dut hop déng dat coc sau khi ong
M d3 t6 giac ong M1, ba B tai Cong an thanh ph6 C, nhung tai Cong an thanh
phé C thi ba H va 6ng M gip nhau chtr khong c6 ong M1, ba B. Tai day ong M
va ba H (con cta 6ng M1, ba B) tu thoa thuan miéng v6i nhau vé viéc cham dut
hop ddng dit coc chuyén nhugng dat, khong co su thoa thuan thdng nhat cia
6ng M1, ba B vé viéc cham dut hop dong dit coc. Nhu vay, gitta 6ng M véi dng
M1, ba B chua c6 théa thuan cham dit hop dong dat coc. Ldi khong tiép tuc
dugc hop dong do 16i cua hai bén khi xac 1ap hop dong dic coc khong cu thé, 1d
rang vé cac thira dat chuyén nhuong, trach nhiém, nghia vu ciia cac bén trudc
khi ky hop déng chuyén nhuong, vé thoi gian ciing nhu to chic nao thuc hién
viéc chung thue hop dong, 13 16i ngang nhau nén cac bén khong c6 nghia vu bdi
thuong cho nhau. C)ng M1, ba B c6 nghia vu tra lai cho 6ng M sb tién coc la
1.450.000.000 dong (da thyuc hién xong).

Ngay 03/02/2021, 6ng M da nhén lai s6 tién dit coc 1.450.000.000 dong tir
ba H giao. Ba H thay 6ng M1, ba B giao s6 tién dit coc 1.450.000.000 déng cho
6ng M duoc thé hién tai ‘Bién ban giao nhan tién” ngay 03/02/2021 (but luc 07,
70). Ba H cho rang, trong s6 tién 1.450.000.000 dong giao cho dng M, c6 s tién
450.000.000 dong cua riéng ba H thi ba H c6 quyén khai kién 6ng M1, ba B tai
mdt vu an khac. Do dé, Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ba H 1a c6 can cu.



Toa 4n cap so tham nhan dinh do nguyén don 6ng Than Ngoc M khong
truc ti€p sdn xuat nong nghi¢p nén khong thudc doi tuong duoc nhan chuyén
nhuong dat trong lua 1a nhan dinh chu quan, khong phu hop phép luat.

Tai cdp phuc tham, nguoi khang cdo khong c6 tai liéu chimg ctr gi khac
lam thay do61 nd1 dung vu an. Do do, khong c6 can ctir chap nhan khang cdo cua
ong M, ba H.

[4] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[5] An phi phtc thim: Khang cdo khong dugc chdp nhan nén nguoi khang
cao phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cu Diéu 48, khoan 1 Piéu 308, Bicu 313 Bf ludt TO tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khang céo cta nguyén don Ong Ong Than
Ngoc M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H.

Gilr nguyén Ban an déan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 21/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi phic thim: Nguoi khang cdo ong Than Ngoc M va ba Nguyén
Thanh H, moi ngudi phai chiu 300.000 déng (ba traim nghin dong) dugce trir vao
s6 tién 600. 000 dong (ba trim nghin dong) tai cic Bién lai thu tién s6 ...
ngdy... vasd ...ngdy...cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ . A 5
 Chi cue THADS thi x3 Bén Cét: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi xa Bén Cat;

- Cac duong su;

- T Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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