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Ban 4n s6 15/2018/KDTM-PT
Ngéy 05-4-2‘018
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Hién - Kiém sat vién

Ngay 05 thang 4 nim 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 05/2017/TLPT-KDTM ngay 13 thang 4
nam 2017 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sé 01/2015/KDTM-ST ngay 23
thang 4 nam 2015 cta Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 46/2018/QD-PT ngay 05
thang 01 nam 2018 va Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian md phién toa so
280/TB-TA ngay 26 thang 3 nam 2018 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B; dia chi try so: S6 25 C,
quan D, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Van E, 1a Chuyén vién
Xt Iy no - Phong Xt Iy no va ong Hoang Vin F - Giam dbc khai kién khu vuc Ha
Hoi - Khéi XLN&TCT Ngan hang Thuong mai c6 phan B (theo Gidy ty quyén sd
1324/2018/UQ-B ngay 01 thang 02 nam 2018); cung c6 mat.

- Bi don: Cong ty Co6 phan Xay dung G; dia chi try so: Khu dan cu H,
phuong I, quan A, thanh phd Hai Phong; dia chi hién tai: Ngd 313 (ngd Long Vi)
duong K, phuong L, quan M, thanh phd Hai Phong; vang mat;



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Vin N, sinh nim 1975,
churc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri; ¢ mat.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Pham Van N, sinh nam 1975; BPKHKTT: Thon O, xa P, huyén R,
thanh phé Hai Phong; hién cu tru tai: Sb 21/23 duong S, phuong T, quan U, thanh
phd Hai Phong; c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc V, sinh nim 1981, PKHKTT: S6 12/76 duong X,
Khu E phuong Y, quan A, thanh phd Hai Phong; hién cu tra tai: S6 21/23 dudng S,
phuong T, quan U, thanh phé Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Ngoc V: Ong Pham Van N,
sinh nim 1975, noi & hién nay: S6 21/23 duong S, phuong T, quan U, thanh phd
Hai Phong (theo Gidy iy quyén ngay 31/8/2017 va ngay 12/9/2017); cb mit;

3. Ong Lé Kién A’, sinh nim 1972; noi cu tri: S6 9/369 duong B’, t6 dan
phd C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong; c6 mat;

4. Ba Tran Thi Diéu D’, sinh nim 1980, noi cu tra: S6 9/369 duong B’, t6
dan ph6 C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong; vang mit;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Trdan Thi Diéu D’: Ba Nguyén Thi Thanh
E’ - Luat su thudc Cong ty Luat F°, Poan Luat su thanh phd Hai Phong (theo Gidy
iy quyén ngay 18/5/2017); c6 mit.

- Nguwoi khdang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi
Di¢u D’.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung, quyét dinh ciia Toa an cap so thim:
Theo cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so thé hién:

Ngay 23-5-2011, Ngan hang Thuong mai c6 phan B (viét tat 1a Ngan hang
B) va Cong ty C6 phan Xay dung G (viét tit 1a Cong ty G) ky hop dong tin dung
ngan han s6 2002032/HDTDNH véi ndi dung: sb tién vay 1a 7.000.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, muc dich sir dung tién vay bo sung von thanh toan tién mua
hang hoéa vat liéu phuc vu kinh doanh, 13i suat vao thoi diém ky két 24,5%/nam
(mirc 13i suat nay s& dugc diéu chinh khi c6 thong bao thay doi 1ai suat ciia Ngan
hang B). Thuc hién hop dong, Ngan hang B giai ngan va Cong ty G da nhan du
6.999.999.043 ddng, theo cic Gidy nhan no: 1an 1 ngay 26-5-2011 véi sb tién
4.300.000.000 dong, lan 2 ngay 30-5-2011 véi s tién 2.589.106.300 dong, lan 3
ngay 08-6-2011 vai s6 tién 110.892.743 dong.

Tai san bdo dam cho khoan vay la:



- Quyén st dung 76,3 m? dAt va tai san gén lién v6i dat tai thira s6 168a, to
ban dd s 32 tai dia chi: S6 9/369 duong B’, t6 dan phd C’, phuong I, quan A,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 P445204 do Uy
ban nhan dan quin A cip cho ba Nguyén Thi Ngoc V ngay 20-5-2004 (theo hop
ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat cua bén tha ba sb
2002032-01/HPTCTS ngay 24-5-2011);

- Quyén su dung 183 m? dét tai thira sd 420/30, t& ban dd s 01 tai dja chi: TO
dan phd G’, phuong H’, quan A, thanh phb Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BP165601 do Uy ban nhan dan quéin A cap cho ong Pham Van N, ba
Nguyén Thi Ngoc V (theo hop dong thé chip quyén st dung dit ctia bén tha ba sb
2002032/HDTCTS ngay 23-5-2011);

Qua trinh thyc hién hop dong, tir ngay 27-5-2012, Cong ty G khong thanh
toan tién vay va khoan vay chuyén qué han.

Ngay 26-7-2012, Cong ty G thanh toan cho Ngan hang B s tién
4.774.293.521 dong no gbc va mot phan ng 1ai phat sinh. Sau khi Cong ty G thanh
toan sb tién nay, Ngan hang B di giai ngan tai san bao dam la: Quyén sir dung 183
m? dét tai thira s& 420/30, t& ban dd s 01 tai dia chi: T6 dan phd G’, phuong H’,
quan A, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD
165601 do Uy ban nhan dan quan A cap cho Pham Van N, ba Nguyén Thi Ngoc V
(theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 2002032/HDTCTS
ngay 23-5-2011). Sau khi d6i trtr, tinh tir ngay 26-7-2012 Cong ty G con thiéu no
d6i v6i Ngan hang B s tién ng gdc 13 2.225.705.522 dong, voi tai san thé chap la:
tri gia quyén s dung cua dién tich 76,3m2 dét cua thira dit s6 168a, to ban d6 sb
32, toa lac tai s6 9/369 dudng B’, t6 dan phd C’, phudng I, quan A, thanh phd Hai
Phong va ngdi nha 04 tang, cing toan bd cac vat kién trac dugc xdy dyung trén dat
dtng tén chu s& hitu 12 ba Nguyén Thi Ngoc V.

Tinh dén ngay 26-5-2014, Cong ty G con no Ngan hang B s6 tién: no goc 1a:
2.225.705.522 dong; no 13i 1a: 1.520.071.765 dong.

Quan diém cua Ngdan hang B vé yéu cau khoi kién:

Ngan hang B van giit nguyén yéu cau khoi kién. Khi khoan ng chuyén qua
han, Ngan hang B di nhiéu 1an don ddc nhung Cong ty G khong thuc hién nghia
vu. Ngan hang B yéu ciu Cong ty G tra sb tién no gbc va no 13i nhu trén va tiép
tuc chiu ng 13i phat sinh ké tir ngdy 27-5-2014. Truong hop Cong ty G khong tra
dugc ng, Ngan hang B yéu cau duoc phat mai tai san bao dam dé thu hoi no, cu thé
tai san dam bao yéu cu phat mai 1a: Quyén sir dung 76,3 m? dét va tai san gin lién
voi dat tai thira s6 168a, to ban dd sb 32, tai dia chi: Phuong I, quan A, thanh phé
Hai Phong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 D445204 do Uy ban nhan
dan quan A cip cho ba Nguyén Thi Ngoc V ngay 20-5-2004 (theo hop dong thé



chap quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat cia bén tha ba sb 2002032-
01/HPTCTS ngay 24-5-2011).

Quan diém ciia dai dién Cong ty G dong thoi la ngueoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la ong Pham Van N:

Ong xac nhan Cong ty G ¢6 vay ctia Ngan hang B sd tién nhu Ngan hang B
trinh bay dong thoi thira nhan sé no gdc va no 13i tinh dén ngay 26-5-2014. Qua
trinh vay tién ciia Ngan hang B, do khing hoang kinh té anh hudng dén viéc kinh
doanh nén Cong ty G khong tra duoc ng gbe va no 1ai theo ding thoa thuan voéi
Ngan hang B. Ong dé nghi Ngan hang B mién khoan no 13i cho Céng ty G va duoc
tra dan ng gdc.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc V trinh bdy
trong qud trinh gidi quyét vu an:

Ba 1a vo 6ng Pham Van N, khi Cong ty G vay tién cua Ngan hang B ba da
dung tai san bao dam mang tén minh dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty G.
Nay Cong ty G khong tra dugc no, ba déng ¥ tra no thay cho Cong ty G sb tién ma
ba nhan bao 1anh.Tai san nha va dat mang tén ba di thé chap cho Ngan hang B,
hién nay ba dang cho vg chong ong A’ va ba D’ ¢ nho.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng Lé Kién A’ trinh bay:

Ong xac nhan hién nay vo chong 6ng dang & nho tai can nha sd 9/369 duong
B’, t6 dan phé C’, phuong |, quan A, thanh phé Hai Phong ding tén chu s¢ hitu 1a
ba Nguyén Thi Ngoc V. Viéc Cong ty G vay ng, nha ctia ba Nguyén Thi Ngoc V
thé chép thé nao ong khong biét va khong lién quan dén gia dinh 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Diéu D’: Ba Tran Thi
Diéu D’ 1 vo 6ng Lé Kién A’ di duoc Toa 4n téng dat cac vin ban t6 tung thong

qua 6ng Lé Kién A’, nhung ba Tran Thi Diéu D’ khong c6 mat theo yéu ciu cia
Toa an, khong giri 101 khai ciing nhu khong cung cép bat ¢t tai liéu, ching ctr ndo.

Tir nhitng ndi dung trén, Toa dn cdp so tham dd quyét dinh nhuw sau:

Ap dung cac Diéu 471; 473; 474; 476 B luat Dan syu; Diéu 306 cua Luat
Thuong mai.

Cin ctr Diéu 25; Diéu 35; Diéu 131; diém b khoan 2 Diéu 199; Diéu 202 ctia
Bo luat T tung Dan su; Phap 1énh &n phi, I¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi; Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cua
Théng ddc B Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho vay cua td chirc tin dung voi
khach hang; Nghi dinh s6 178/1999/QD-CP ngay 29-12-1999 cuia Chinh phu vé
bao dam tién vay ctia cac t chirc tin dung.

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B



- Budc Cong ty G phai tra cho Ngan hang B theo Hop ddng tin dung sb
2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011, véi tong s6 tién 1a 4.500.051.989 dong (Bdn
ty nim tram triéu khong trim ndm muoi mét nghin chin trdim tim muoi chin dong),
cu thé: no gbe 1a 2.225.705.522 ddng (Hai ty hai trim hai muoi ldm triéu bay trim
khéng nim nghin nam trim hai muoi hai ddng); no 13i 13 2.274.346.467 dong (Hai
ty hai trim bay muoi bén triéu ba trim bdn muoi sdu nghin bdn trim sdu muoi bay
d6ng). Cong ty G tiép tuc phai tra tién 1i ctua khoan ng gdc néi trén cho Bké tir
ngay 24-4-2015 theo 1ai suat quy dinh tai hop dong tin dung da ky cho dén khi tra
hét khoan no.

- Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu Coéng ty G khong tra duoc
khoan ng ciia hgp ddng tin dung s6 2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011 cho Ngan
hang B thi nguo1 c6 tai san bao dam cho khoan vay phai c6 nghia vu tra ng khoan
tién trén thay cho Cong ty G. Trudong hop ong Pham Vian N va ba Nguyén Thi
Ngoc V khong tra thay khoan no trén thi Ngan hang B duoc dé nghi Chi cuc Thi
hanh 4n dan su ké bién phat mai tai san thé chap sau: Toan bo tri gid quyén sir dung
cua dién tich 76,3m2 dét cua thura dat s6 168a, to ban do s 32, toa lac tai sb 9/369
duong B’, to dan phd C’, phuong |, quan A, thanh phé Hai Phong va ngdi nha 04
tang, cung toan bo cac vat kién trac duoc xay dung trén dat dung tén chi s¢ hiru 1a
ba Nguyén Thi Ngoc V hién do ba Tran Thi Diéu D’ va ong Lé Kién A’dang truc
tiép quan 1y st dung dé thu hdi khoan no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

NGi dung khdng cdo: Ngay 10-01-2017, ba Tran Thi Diéu D’ khang cdo dé
nghi Toa 4n cép phiic thim hiy ban &n kinh doanh thwong mai so thim so
01/2015/KDTM-ST ngay 23 thang 4 nam 2015 vé tranh chap hop dong tin dung
ctia Toa 4n nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong, véi 1y do: Can nha tai s6 9/369
duong B’, to dan phd C°, phudng |, quan A, thanh phd Hai Phong dang thé chép tai
Ngan hang B di duoc vo chong ong Pham Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc V ban lai
cho vo chong ba. Nhung qua trinh xét xir vu an tai cip so tham, ba khong duoc
Tda 4n moi tham gia t6 tung va khong duge trinh bay y kién.

Tai giai doan chuin bi xét xir phiic tham:

- Ba Tran Thi Diéu D’ cung cap cho Toa 4n ban sao Hop dong mua ban nha
& ngay 01-8-2010 ky giira 6ng Pham Vian N, ba Nguyén Thi Ngoc V véi ba Tran
Thi Diéu D’, 6ng Lé Kién A’; ban sao bién nhan tién ngay 23-6-2010 c¢6 ba Tran
Thi Diéu D’ va 6ng Pham Van N ky; bién nhan tién ngay 24-8-2010 c6 ong Lé
Kién A’ va 6ng Pham Vin N ky tén; sao ké tai B Thuong mai c6 phan Hang hai
vé6i s6 tién 1.200.000.000 dong; tat ca tai lidu déu 1a ban phd t6 da dugc ddi chiéu
ban chinh.

- Cac bén duong su khong yéu cau tham dinh, dinh gia phan vat kién trac
ma ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ hoan thién can nha.
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- Ong Lé Kién A’ dé nghi Toa 4n trung cdu giam dinh chit ky tai bién ban
xem xét, thaim dinh tai chd ngay 22-01-2015.

- Ong Pham Vin N khai va dai dién B x4c nhan 6ng Pham Van N di giri vao
tai khoan tiét kiém dang phong toa tai B véi s tién hon 800.000.000 dong va céc
bén dong y dung s tién nay dé tra vao no gbc (1.825.705.522 ddng) cua Cong ty
G tai B,

Tai phién toa phiic thim:

- Ngwoi dai dién ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi
Diéu D’ trinh bay:

Vé viéc ky hop dong tin dung, vay tién giita Ngan hang B véi Cong ty G thi
vo chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ khong lién quan. Vo chong 6ng Lé
Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ chi lién quan dén phan tai san bao dam la nha va dat
tai dia chi s6 9/369 B, t6 dan phd C’, phuong |, quan A, thanh phé Hai Phong. Do
¢ quan hé quen biét va tin tuong nén nam 2010 vo chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran
Thi Diéu D’ ¢6 mua ciia vg chong ong Pham Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc V nha
dat tai dia chi S6 9/369 B’, t6 dan phd C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong.
Viéc mua ban duoc hai bén thoa thuan vai gia 2.200.000.000 dong, cb cac gidy bién
nhan tién, xac nhan chuyén tién qua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan I’ va Hop dong
mua ban nha & ngay 01-8-2010. Khi vo chong ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’
mua thi nha mé1 xay mdce, hai bén théa thuan dé vo chéng ong Lé Kién A’, ba Tran
Thi Diéu D’ bo tién hoan thién phan ndi that con lai cia cin nha va vé o. Theo thoa
thuan 6ng L€ Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ di hoan thién cin nha trude thang 7 am
lich nam 2010, véi s6 tién 250.000.000 dé)ng da duogc cac bén xac nhan trong hop
d6ng mua ban nha ¢ ngay 01-8-2010. Tinh dén ngay 24-8-2010, vo chdong ong Lé
Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ da giao cho vo chéng ong Pham Van N
2.000.000.000 dong, trong d6 bao gém: 1.750.000.000 dong tién mit (theo xac nhan
chuyén tién ciia B Thuong mai c6 phan I’ va Gidy bién nhan tién ngay 24-8-2010)
va 250.000.000 dong tién hoan thién ndi that cin nha. SO tién mua nha con lai
200.000.000 dong hai bén thoa thuan trong hgp dong s& dugc vo chong ong Lé Kién
A’, ba Tran Thi Diéu D’ thanh toan khi hai bén hoan tat cac thii tuc ky két hop dong
mua ban nha qua cong chimg va vo chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’
nhan gidy chimg nhan nha dat.

Nhu vay, viéc mua ban nha gitra hai bén da dugc thyc hién trude khi ong
Pham Vin N ky Hop dong tin dung ngan han s6 2002032/HDTDNH ngay 23-5-
2011 va Hop dong thé chdp nha dat s6 2002032-01/HPTCTS ngay 24-5-2011 dbi
v6i nha dt tai s6 9/369 dudng B’, t6 dan phd C’, phudng |, quan A, thanh phd Hai
Phong. Thoi diém Ngan hang B ky hop dong thé chap nha dat trén vo chong 6ng
Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ d3 vé nha sb 9/369 duong B’ ¢, nhung Ngan
hang B khong xudng tham dinh ma chi ky hop dong thé chip theo tai liéu 6ng

6



Pham Vin N cung cdp cho Ngan hang B 1a khong dtng quy dinh, dan t6i quyén loi
cua vo chéng ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ khong dugce dam bao. Khi Toa
an nhan dan quan A xét xr so thadm vu an, khong tri€u tap ba Tran Thi Diéu D’
tham gia t6 tung hop 1& 13 vi pham nghiém trong t6 tung, xdm pham dén quyén va
loi ich hop phap cta vo chong éng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’. Trong qua
trinh toa 4n chuin bj xét xr phtc tham ong L& Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ déu
mong mudn cac bén hoa gidi, théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét Vvu an va
cling nhiéu 1an dé nghi Ngan hang B mién tién 13i cho 6ng Pham Vian N va cho 6ng
Pham Vin N tra dan tién géc, vi 6ng Pham Van N dang khé khan vé kinh té, dé
anh chj sém dugc hoan tit thii tuc mua ban nha, nhan bia do nhung Ngan hang B
khong dong y.

Tai phién toa hém nay, néu Ngan hang B van giit nguyén yéu cau khoi kién
va dé nghi phat mai tai san thi dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham lién
quan dén phan phat mai tai san thé chap la nha dat s6 9/369 duong B’, t6 dan phd
C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong dé chuyén hd so vé Toa an cap so
tham giai quyét theo quy dinh phap luat. Dé nghi giai quyét hop dong mua ban nha
giita vo chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ v6i 6ng Pham Vin N trong
cung mot vy an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng A’ trinh bay:

Thoi diém vo chong 6ng mua nha cta vo chdng éng Pham Vian N, vo chong
ong khong biét nha dit 46 dang thé chap tai Ngan hang B, do tin tuéng 6ng Pham
Vin N nén vo chong ong dit coc, chuyén tién va lam hop dong mua nha. Hop
d6ng mua nha chua qua thi tuc cong chimg 1a do tin tuong va 6ng Pham Vin N
noi ban cong viéc, chua thu Xép dé hoan tat thu tuc dugc. SO tién mua nha hai bén
thoa thuan 2.200.000.000 dong, vo chong 6ng di tra vo chong ong Pham Van N
2.000.000.000 dong (trong d6 1.750.000.000 dong tién mat, chuyén qua Ngan hang
B va 250.000.000 d6ng tién hoan thién noi that can nha).

Thoi diém Toa 4n nhan dan quan A xét xir so tham, ong chi ky bién ban veé
viéc thiéu nguoi tham gia to tung chir khong ky vé noi dung nao khac. Mat khac,
tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 22-01-2015 do Toa an nhan dan quan A
thuc hién, ong khong tham gia va khong ky bién ban. Ong da dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong 1am thu tuc giam dinh chit ky cua ong tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 22-01-2015 va co két luan chit ky trong Bién ban xem
xét, tham dinh ngay 22-01-2015 khong phai 1a chit ky cta 6ng.

Vo chdng 6ng ciing rat thién chi tao diéu kién vé thoi gian dé cac bén thoa
thuan hoa giai theo hudng Ngan hang B mién tién 1i cho ong Pham Vin N va cho
tra dan tién gc, nhung néu 6ng Pham Vin N khéng tra dugc tién theo cam két ong
cling khong dong y cho phat mai tai san.

Nay Ngan hang B d¢ nghi phat mai nha dat vo chong 6ng dang &, 6ng khong
d6ng y. Vo chong 6ng khong dé nghi Toa an tham dinh lai nha dat, ma dé nghi Hoi
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ddng xét phuc thim huy ban an so tham dé giai quyét lai, giai quyét ca viéc mua
ban nha dat cua vo chdng 6ng véi vo chong ong Pham Vin N.
- Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thoi diém truée nim 2010, Cong ty G 1a khach hang vay thudng xuyén cua
Ngan hang B. Ngan hang B va Céng ty G ky Hop dong tin dung sb
2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011 va Hop dong thé chip sé 2002032-
01/HDTCTS ngay 24-5-2011 ding quy dinh ctia phap luat. Trude khi ky Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap niy, hai bén di ky hop dong tin dung s6 34-
PGDLC/HPTDNH ngay 25-12-2009 va Hop dong thé chap sd cong chimg 520
ngay 25-12-2009 thé chap chinh nha dat tai dia chi S6 9/369 dudng B’, to dan phd
C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong. Pén ngay 24-5-2011, Ngan hang B
moi x6a thé chip. Nhu vay, viéc 6ng Pham Vin N dung chinh tai san d3 thé chap
cho Ngan hang B dé thé chiap vay tién theo Hop dong tin dung sd
2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011, ma khong thong bao cho Ngan hang B vé
viéc da ban nha dat thé chap trong thoi gian van dang thé chap, van cam két 1a tai
san cua minh la khong ding. Mat khac, viéc mua ban gilta cac bén khong duogc
cong chL'mg chtmg thuc. Do d6, cic bén phai tu chiu trach nhiém vé viéc mua ban
nha dat trai quy dinh cua phap luat. Ngan hang B da tao diéu kién dé Cong ty G thu
xep tra tién gbc ngay mot 1an, trén co so do moi trinh Hoi s& dé xem xét mién mot
phan tién 13i, nhung dén nay Cong ty G van khoéng tra dugc. Tai phién toa, Ngan
hang B van gitt nguyén yéu cau khai kién budc Cong ty G phai tra tién no goc, no
131 va yéu cau xt 1y tai san dam bao nhu ban 4n so tham d3 tuyén.

- Nguoi dai dién hop phdp cia bi don ciing la nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dong thoi la nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Nguyén Thi Ngoc V
trinh bay:

Ong x4c nhan s tién no gbc va no 1di nhu Ngan hang B trinh bay dong thoi
thira nhan s6 ng gdc va no 13i tinh dén ngdy 26-5-2014. Do ¢6 khé khin vé kinh té
nén ong dé nghi Ngan hang B mién khoan ng 13i cho Cong ty G va duoc tra dan no
géc.

Niam 2010, 6ng c6 théa thuan ban nha dat tai dia chi s6 9/369 duong B’, t6
dan phé C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong cho vo chdng 6ng Lé Kién
A’, ba Tran Thi Diéu D’ do ong can tién dé tra B, hai bén thoa thuan gia nha la
2.700.000.000 dong, nhung néu vo chéng 6ng Lé Kién A’ tra tién ngay thi 6ng
déng y ban 2.200.000.000 dong. Vo chong 6ng Lé Kién A’ dong ¥ mua va thoa
thuan tra tién ngay va biét nha vo chdéng 6ng dang thé chip tai Ngan hang B. Tuy
nhién, sau khi dat coc vo chéng ong Lé Kién A’ khong giao tién theo thoa thuan
nén ong phai thé chip va vay tién tiép. Ong Pham Vin N ciing céng nhan vo chong
ong Lé Kién A’ c6 hoan thién phan ndi that can nha, theo v chong ong Lé Kién
A’ thong bao va theo tinh toan trong hop déng mua ban nha hai bén ky sb tién
hoan thién cin nha 1a 250.000.000 dong, thyc té 6ng Pham Vian N ciing khong

8



kiém tra, 6ng ciing khong dé nghi Toa an tham dinh va dinh gia. Viéc mua ban nha
dat nay khong lién quan dén hop dong tin dung, hop ddng thé chap giira Ngan hang
B va Cong ty G. Hi¢n tai vo chéng ong Lé Kién A’ van ng tién mua nha cta vo
chdng 6ng Pham Vin N, néu vo chong ong Lé Kién A’ khong hd tro cung 6ng tién
dé tra Ngan hang B thi 6ng yéu cau vo chong 6ng Lé Kién A’ tra lai nha va ong s&
tra lai tién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé néi dung khdng cdo:

Trong qué trinh giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham, Hoi dong xét xir da
chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Nhimng ngudi tham gia to
tung da thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua minh.

Vé noi dung khang céo:

- Toa an cip so tham giai quyét vu an van con mot s6 vi pham quy dinh cia
BO luat TH tung dan sy 2004, nhu giao ban an cho duong su cham va xem xét tham
dinh tai chd khong ding chit ky cta duong su.

- Vé Hop dong tin dung ngan han s6 2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011 va
Hop ddng thé chap nha dat s6 2002032-01/HDTCTS ngay 24-5-2011 ddi v6i nha
dat tai s6 9/369 duong B’, t6 dan phd C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong:

Céac bén tham gia ky két hop dong tin dung va hop dong thé chip déu co
nang lyc hanh vi dan sy; muc dich va né1 dung cua cac hop déng khong vi pham
diéu cAm cua phép lut, khong trai voi dao dtrc x3 hoi; hinh thtc cia hop dong
dung quy dinh cua phap luat. Nhu vay, hop dong tin dung va hop dong thé chap
déu co hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 122 B¢ luat Dan su 2005.

Ngén hang B d3 hoan thanh nhiém vu cta minh theo dung quy dinh tai Piéu
3,7 Hop dong tin dung, nhung Cong ty G khong hoan thanh trach nhiém tra no cia
minh 14 vi pham Diéu 5, 8 Hop dong tin dung. Cong ty G ciing d thira nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don nén Toa an cip so tham tuyén vé viéc thanh
toan cua bi don va phat mai tai san thé chap lién quan 1a hoan toan dung quy dinh
cua phap luat.

Vé Hop dong mua ban nha ¢ ngay 01-8-2010: Hop dong mua ban nha & nay
dugc giao két giita 6ng Pham Van N va vo 1a Nguyén Thi Ngoc V véi vo chong
ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ vao ngay 01-8-2010 chi ¢6 chir ky xac nhan
cua hai bén chua c6 cong ching, chung thuc theo quy dinh tai Diéu 450 Bo luét
Dan sy 2005. Mat khac, giao dich nay dugc thuc hién trong thoi gian 6ng Pham
Vin N va ba Nguyén Thi Ngoc V dang thé chip ngdi nha trong Ngan hang B. Nhu
vay, hop dong mua ban nha & trén 1a v6 hiéu vé hinh thic theo quy dinh tai Diéu
134 Bo luat Dan sy 2005.



Tuy nhién, viéc 6ng Lé Kién A’ va ba Tran Thi Diéu D’ dau tu 250.000.000
ddng dé hoan thién cin nha 1a c6 thuc, qua trinh thdm dinh cho vay Ngan hang B
cling c6 sai sot nhat dinh, nén phai thanh toan gia tri dau tu ctia 6ng Lé Kién A’ va
ba Tran Thi Diéu D’ khi phat mai tai san thé chép.

Vi cac 18 trén, can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mét phan khang cao ctia nguoi ¢cé quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Tran Thi Di¢u D’, stra ban an kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so dd duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang céo cta ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, viéc giai quyét xét xir ctia Toa an cép so tham va y kién cta
dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa.

- Vé thii tuc to tung:

[1] Sau khi xét xtr so tham, ngdy 07-5-2015, Toa an da tién hanh téng dat
ban 4n so tham cho ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’. Do ong Lé Kién A’, ba
Tran Thi Diéu D’ khong c6 mat & nha, nén Toa an da téng dat ban an cho ba Po
Thi Ngoc K’ - 1a me dé cua ba Tran Thi Diéu D’. Ba B Thi Ngoc K’ da ky nhan
ban an va cam két c6 trach nhiém chuyén lai ban an cho 6ng Lé Kién A’, ba Tran
Thi Diéu D’. Tai thoi diém nhan ban an thay ba D3 Thi Ngoc K’ khong & cung dia
chi v6i ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’. Ngay 19-12-2016, ba Tran Thi Diéu
D’ da lam don xin cap ban 4n. Ngay 09-01-2017, Toa 4n nhan dan quan A di téng
dat ban 4n so tham cho ba Tran Thi Diéu D’. Ngay 10-01-2017, ba Tran Thi Diéu
D’ c6 don khang céo guri Toa an. Do do, don khang cdo va nd1 dung khang cdo, thu
tuc khang céo cua ba Tran Thi Diéu D’ hop 1€ nén dugc Toa an chép nhan xem xét.

- Vé ngi dung khdng cdo:

[2] Ngay 24-5-2011, giita Ngan hang B va 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi
Ngoc V ky hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba sb 2002032-
01/HDTCTS v6i ndi dung: ...Quyén sir dung 76,3 m* dat va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 168a, to ban d6 s6 32 tai dia chi phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D445204 do Uy ban nhan dan quan A
cap cho ba Nguyén Thi Ngoc V ngay 20-5-2004; gia tri tai san thé chip la
3.687.520.000 dong;... Khi ky hop dong thé chip, tai san thé chip da dugc dang ky
giao dich bao dam vao ngdy 26-5-2011 va duoc tham dinh gia trj theo dang quy
dinh. Hop dong thé chap sb 2002032-01/HDTCTS ngay 24-5-2011 duoc cong
ching theo ding quy dinh tai Piéu 188 Luat Dit dai, Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 vé diang ky giao dich bao dam. Nhu vay, hop dong
thé chap s6 2002032-01/HDTCTS ngay 24-5-2011 c6 gia tri phap 1y va budc cac
bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo cac diéu khoan di thoa thuan tai hop dong.
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[3] Trudc khi ky hop dong thé chap sb 2002032-01/HDTCTS ngay 24-5-
2011, gifta Ngan hang B va 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc V d3 ky hop
dong thé chap sé 34-PGDLC/HPTCTS ngay 25-12-2009 dung tai san bao dam néu
trén dam bao cho cac khoan vay theo quy dinh tai Diéu 1 hop dong: “Bén thé chdp
tw nguyén ding tai san ciia minh dwoc ghi & diéu 2 dudi ddy thé chap cho bén
nhan thé chcfp dé bao dam cho viéc thuc hién toan bé nghia vu tra no cua bén thé
chdp déi véi sé tién vay, ldi tién vay va cdc chi phi khdc c6 lién quan cho bén nhén
thé chdp theo cdc hop dong tin dung, van bdn bdo lanh, mé L/C, vin ban khdc (va
cdc phu luc néu c6) dwoe ky gitta bén thé chdp va bén nhdn thé chap”.Tai san nay
d3 dugc cong ching, thim dinh tai san bao dam tién vay va dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh phap luat. Theo ndi dung Hop ddng thé chip sb 34-
PGDLC/HDTCTS ngay 25-12-2009, tai san néu trén khong chi bao dam cho
khoan vay ctia nim 2009, ma bao dam cho cac hop dong tin dung dugc ky giita
bén thé chap (6ng Pham Vian N, ba Nguyén Thi Ngoc V) va bén nhan thé chap
(Ngan hang B). Do d6, cac thu tuc tham dinh tai san thé chip theo hop dong nay
du diéu kién dé cac hop déng sau tiép tuc duoc thuc hién.

[4] Tai giai doan xét xtr so tham vy an, 6ng Lé Kién A’ 1a chong ba Tran Thi
Diéu D’ da tham gia t6 tung vi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, co
mit tai cac budi hoa giai tai Toa an. Khi tham gia t6 tung, 6ng Lé Kién A’ khai vo
chf’mg ong dang & nho tai can nha tai dia chi sb6 9/369 duong B’, td dan phé C’,
phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong dimg tén cha so hitu 1a ba Nguyén Thi
Ngoc V. Viéc Cong ty G no tién Ngan hang B, thé chip tai san thé nao 6ng khong
biét va khong lién quan dén gia dinh 6ng. Tuy nhién, 6ng Lé Kién A’ khong khai
viéc vo chéng ong va vog chéng ong Pham Van N, ba Nguyén Thi Ngoc V da mua
ban nha s6 9/369 duong B’. Ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ 13 vo chong va
¢ cung nha, cac van ban td tung, ong L& Kién A’ nhan thay ba Tran Thi Diéu D’ va
cam két s& giao lai cho ba Tran Thi Diéu D’. Trong giai doan Toa an cép so tham
chuan bi xét xir, 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ khong cung cap cho Toa an
bat cir tai lidu, ching clr nao lién quan dén viéc mua ban nha giita ong Lé Kién A”,
ba Tran Thi Diéu D’ véi 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc V. Tai san 14 cin
nha tai dia chi s6 9/369 duong B, t6 dan phd C’, phudng I, quan A, thanh phd Hai
Phong dung dé dam bao cho khoan vay nam 2009 theo hop dong thé chap sb 34-
PGDLC/HPTCTS ngay 25-12-2009, duoc giai chip vao ngay 23-5-2011.

[5] Thu tuc mua ban nha gitta 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ véi 6ng
Pham Van N, ba Nguyén Thi Ngoc V dugc thuc hién tir thang 6 dén thang 8-2010,
khong thue hién dugce thi tuc cong ching, chimg thue do Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dang thuc hi¢n thu tuc thé chép tai Ngan hang B. Nhu vay, khi mua nha vo
chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ phai biét rang tai san minh mua dang
thé chap tai Ngan hang B, viéc ong ba trinh bay khong biét tai san d6 dang thé chap
tai Ngan hang B la khong c6 can ctr. Thu tuc mua ban nha chi c6 chit ky cta bén
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mua va ban nha dit ma khong dugc cong chimg, chimg thuc va ciing khong 1am cac
thu tuc sang tén quyén str dung theo quy dinh phap luat do tai thoi diém cac bén giao
dich mua ban tai dang thé chap tai Ngan hang B.

[6] Mit khac, theo Cong vin s 95/MSB-HP ngay 13-3-2017 ciia Ngan hang
Thuong mai ¢ phﬁn I’ thi ba Tran Thi Diéu D’ va ong Pham Van N c¢6 giao dich
chuyén tién cho nhau vao ngay 21-4-2010 (s tién: 600.000.000 dong) va ngay 08-
4-2017 (s6 tién: 400.000.000 dong), nhung ciing khong thé hién ndi dung hai bén
chuyén tién myc dich dé mua ban nha.

[7] Ngan hang B 1a bén nhan thé chap khong biét vé giao dich mua ban nha
gilta vo chéng ong L¢ Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ va vg chéng ong Pham Van
N, ba Nguyén Thi Ngoc V nén khéng budc phai c6 trach nhiém dbi véi viéc mua
ban cia hai bén. Tai muc 2.2 Diéu 2 cia hop dong thé chap sb sb 2002032-
01/HDPTCTS ngay 24-5-2011 quy dinh: “2.2. Bén thé chdp cam doan:a. Cdc tai
sdan trén dwoc dwa vao thé chdp la hoan toan thudc quyén sé hiru va sir dung hop
phdp ciia minh, hién tai chwa chuyén dich quyén so hitu va quyén sir dung cho ai,
khéng cé tranh chdp, khéng bi co quan c6 tham quyén niém phong, ké bién va
ciing khéng ding dé dam bdo cho bdt ky nghia vu nao khéc, khéng dang cho thué,
cho muwon, khéng cé bat ky sw han ché quyén sé hitu, quyén st dung ndo va Xin
chiu trach nhiém trude phdp ludt vé cam két nay”.

[8] Tai giai doan phiic thim, 6ng Lé Kién A’ dé nghi giam dinh chi ky cua
ong tai Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 22-01-2015 ctia Toa an nhan dan
quan A, thanh phé Hai Phong vi ong cho rang chir ky tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 22-01-2015 khong phai chit ky cua 6ng. Tai Két luan giam dinh
ngay 01-9-2017 ctia Vién Khoa hoc hinh sy két luan: “chit ky, chir viét ding tén A’
tai trang 4 tai liéu can gidm dinh ... so sanh ... khéng phdi do ciing mét nguoi ky,
viét ra”. Phia nguyén don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan déu khang dinh
ong Lé Kién A’ ¢6 mit & nha tai budi tham dinh vé6i sy chtng kién cua to trudng to
dan phé, can by dia chinh va lanh dao Uy ban nhan dan phuong |, quan A, Hai
Phong. Theo ndi dung bién ban tham dinh thé hién: “Tai thoi diém ky két hop
déng thé chép tai san thé chép moi tréng moc chua hoan thién nhu thoi diém hién
tai. Va hién do ong A’ 1a ngudi nha ba V ¢ va dang truc tiép quan 1y sir dung”. Ba
Tran Thi Diéu D’, ong Lé Kién A’ khong dé nghi Toa an tham dinh va dinh gia d6i
voil phﬁn tai sdn ma ong, ba da dau tu dé hoan thién cin nha tai dia chi s6 9/369
duong B’, t6 dan phd C’, phuong |, quan A, thanh phd Hai Phong. Trong qua trinh
giai quyét vu an tai giai doan phtic thim 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’
trinh bay sd tién ong ba dau tu vao viéc hoan thién nha 13 250.000.000 dong, da
dugc xac dinh hai bén thong nhét tai Hop dong mua ban nha & ngay 01-8-2010.
Hoi dong xét xir xét thay, viéc tham dinh da c6 du thanh phan tham gia theo quy
dinh ctia Bo luat TS tung dan su 2004, tai san c6 su thay doi vé phan hoan thién
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ndi that can nha ding nhu bén mua va bén ban xac nhan, mdt khac cac duong su
khong yéu cau tham dinh lai nén khong can thiét phai tham dinh lai.

[9] Tai thoi diém Ngan hang B ky hop dong thé chip sb 2002032-
01/HPTCTS ngay 24-5-2011, 6ng Lé Kién A’ va ba Tran Thi Diéu D’ da hoan
thién nha s 9/369 duong B’, nhung Ngan hang B khong thim dinh dung hién
trang. Theo quy dinh tai muc 12 Diéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 vé sira doi, bo sung mot sd diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “12. Bé sung khodn 3 Diéu 27 nhi
sau: “3. Truong hop bén thé chip hodc nguoi thir ba dau tir vdo tai san thé chdp
(sau ddy goi la nguwoi da ddau tw vao tai san thé chdp), nhung khéng dimg phan tai
sdn tang thém do dau tw dé bdao dam thwe hién nghia vu déan sw thi gidi quyét nhuw
sau:...b) Trueong hop phan tdi san ting thém do dau tw khéng thé tach roi khoi tai
sdan thé chdp hodc néu tach roi sé lam mat hodc gidm gid tri cia tdi sian thé chdp
thi nguwoi da ddu tw vao tai san thé chdap khéng dwoc tach phan tdi san ting thém
do dau tw ra khéi tai san thé chdp, nhung khi xi 1y tdi san thé chdp thi nguoi da
dau tw vao tai san thé chdp dwoc wu tién thanh todn phdn gid tri tang thém, trir
triwong hop cé théa thudn khdc”. Can cit quy dinh trén, khi phat mai tai san thé
chap, Ngan hang B phai thanh toan gia tri dau tu cho 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi
Diéu D’ s6 tién 250.000.000 dong.

[10] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phac tham, theo yéu cau cua
cac duong su, Toa an da tao diéu kién vé thoi gian dé cac bén thoa thuén, nhung
khong thoa thuan duoc. Tai phién toa 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ van dé
nghi Toa an huy ban an so tham dé giai quyét lai tir dau va giai quyét ludn ca quan
hé mua ban nha gitta vo chéng 6ng Pham Vian N, ba Nguyén Thi Ngoc V va vo
chong 6ng Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ theo Hop dong mua ban nha ngay 01-
8-2010. Hoi dong xét xir xét thay, tai giai doan xét xtr so tham ong Lé Kién A’ ¢
mit tai Toa an nhung khong yéu cau Toa an giai quyét va ciing khong cung cép tai
liéu ching clr vé viéc mua ban, mit khac tai san cac bén mua ban lai dang duogc thé
chap hop phap tai B. Do d6, khong c¢6 can ctr chap nhan yéu cau nay cia ong Lé
Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’. Ong Lé Kién A’, ba Tran Thi Diéu D’ c6 thé khoi
kién tranh chap hop dong mua ban nha trén bang mot vu 4n dan su khac.

[11] Tir nhitng phan tich trén, khéng chap nhan khang cao cua ba Tran Thi
Diéu D, sira ban an kinh doanh thuong mai so thim s 01/2015/KDTM-ST ngay 23
thang 4 nam 2015 cua Toa 4n nhan dan quéan A, thanh phd Hai Phong.

[12] V& 4n phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Do ban an kinh doanh
thuong mai bi stra nén nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Diéu
D’ khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=163/2006/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

Can ¢t khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr Diéu 348, Piéu 351, Piéu 355 Bo luat Dan sy 2005; muc 12 Piéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 vé sira ddi, bd sung mot sb diéu
ciia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam; Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cua Théng déc B
nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung v6i khach hang;
Nghi dinh s6 178/1999/QD-CP ngay 29-12-1999 ctia Chinh phu vé bao dam tién
vay ctia cac t chirc tin dung;

Can ctr Phap 1énh 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009 cua Uy ban
Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Xir: Stra ban an kinh doanh thuong mai so thim, khong chap nhan khang
cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Diéu D’

1. Budc Cong ty C6 phan Xay dung G phai tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan B sd tién 1a 4.500.051.989 dong (Bon ty nam tram triéu khéng tram \am
muoi mot nghin chin tram tdm muwoi chin dong), trong d6: no gbe 14 2.225.705.522
dong; no 13i 14 2.274.346.467 dong.

Ké tir ngdy 24-4-2015, Cong ty C6 phan Xdy dung G phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma céc
bén thoa thudn trong hop ddng tin dung sé 2002032/HDTDNH ngay 23-5-2011 da
ky gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B va Cong ty C6 phan Xdy dung G cho
dén khi thanh toan xong tién no gdc.

2. Trudong hop Cong ty C6 phan Xay dung G khong tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B cac khoan tién ng theo hop dong tin dung néu trén, thi
Ngan hang Thuong mai c6 phan B c6 quyén yéu cau phat mai toan bo tai san thé
chap sau day dé thu hoi no:

Toan bo tri gia quyén sur dung 76,3m” dit tai thira dat s6 168a, to ban do sb
32, tai dia chi s6 9/369 dudng B’, to dan phd C’, phuong I, quan A, thanh phé Hai
Phong va ng61 nha 04 t?mg, cung toan bd cac vat kién trac duoc xay dung trén dat
dung tén chu sé hitu 12 ba Nguyén Thi Ngoc V theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 D445204 do Uy ban nhan dan quin A cap cho ba Nguyén Thi Ngoc V
ngay 20-5-2004; hién do 6ng Lé Kién A’ va ba Tran Thi Diéu D’ dang truc tiép
quan 1y, st dung dé thu hdi khoan no.

Khi xtr 1y tai thé chip, Ngan hang Thuong mai ¢ phan B phai hoan tra gia
tri cong trinh xay dung (ctia bén thir ba) cho vo chéng ong Lé Kién A’ va ba Tran
Thi Diéu D’ 1a 250.000.000 dé)ng (Hai tram nam muoi triéu déng).
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4. V& an phi kinh doanh thuong mai:

- An phi so tham: Cong ty C6 phan X4y dung G phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 1 112.500.000 dong (M6t trim muoi hai triéu nam trim nghin
dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuwong mai c¢6 phan B s tién 52.571.000 dong
(Nam muoi hai triéu nim trim biy muoi mét nghin ddng) tam Gmg an phi kinh
doanh thuong mai so tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan A, thanh
phé Hai Phong theo Bién lai thu tién tam tGng an phi, 16 phi Toa an sé 0004192
ngay 22-5-2014.

- An phi phiic tham: Ba Tran Thi Diéu D’ khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phtic thim. Tra lai ba Tran Thi Diéu D’ s6 tién tam Gng an phi la
2.000.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sb
0006383 ngay 30-3-2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan A, thanh phd Hai
Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén A,

- TAND quén A;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, ho so vu an, TKT.

Vii Thi Thu Ha
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