TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 51/2023/DSPT

Ngay: 18/4 va 21/4/2023
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cd-
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh
Ong Nguyén Thanh Binh
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 18/4/2023 va ngay 21/4/2023, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh
Bac Ninh xét xtr phuc thdm cg“)ng khai vu an thy ly so: 81/2023/TLPT-DS ngay
03/02/2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé:’l7/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xeét xu phiic tham sb: 75/2023/QD-PT ngay
01/3/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1941. Ving mit;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguy@én B, sinh nim 1963. C6 mit;
Cung dia chi: Thon X, x& Nghia Pao, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.
- Bi don: 1/Anh Nguyén Xuan C, sinh nim 1981. Vang mat;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Thi Hai D, sinh nim 1988. C6 mit;
2/ Chi Nguyén Thi Hai D, sinh nam 1988. C6 mat;
Cung dia chi: Thon X, xa Nghia Pao, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho chi Nguyén Thi Hai D:
Luat su Nguyén Thi Phuong E, Cong ty Luat TNHH Trang An, Poan lut su thanh
pho Ha Noi. Co mat;
Ngudi khang cdo: Bi don chi Nguyén Thi Hai D.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

*Nguyén don la ba Nguyén Thi A va dai dién nguyén don trinh bay: Gia dinh
ba Nguyén Thi A va gia dinh anh Nguyén Vin F, chi Nguyén Thi Hai D la hang
x6m lién ké. Thira dat s6 111, to ban do 06P, dién tich 460m? & thén X, xa Nghia
Pao, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh (viét tat la thira dat sb 111) da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat la gidy CNQSDP) mang tén ho ba
Nguyén Thi A c6 ngudn gbce 1a do chinh quyén thén X chia dat cho ho gia dinh ba A.
Thira dit co t can nhu sau: Phia Pong giap thira dat cua 6ng Nguyén Vin G, phia
Tay giap thira dat cua ong Nguyén Vian Binh (6ng Binh d3 cho con trai 1a anh
Nguyén Xuan C ngay 08/8/2014), phia Nam giap duong ngd, phia Bic giap duong
cua thon. Nam 1984 ba A xay tuong bao bang gach chi (sau do xay lai vao nam 2018
trén nén mong cii), nim 2017 xay ngdi nha cap 4 trén nén mong cua ngdi nha ci.
Phan dat phia TAy giap dat ciia vo chong anh C, ba A dé ranh thoat nudc rong
khoang 0,5m chay theo huéng Biac Nam tir nim 1964 dé thoat nudc tir cong trinh
phu cua gia dinh ra ranh nuéc cua thon.

Nam 1996, khi ba A xay cong trinh phu phia Tay (hién nay cong trinh phu do
da pha do chi con lai bure tuong) thi gia dinh ba A va gia dinh anh C da xay ra tranh
chap lién quan dén phan dat gia dinh ba A 1am ranh thoat nudc. Sau d6 thon X va
UBND xa Nghia Pao hoa giai, gia dinh hai bén thong nhat dé lam ranh thoat nudc
chung, cac bén sir dung chung va khdng xay ra tranh chap gi.

Théng 4/2020, do vg chong anh C xay dyung cong trinh phu gan hét ranh thoat
nudc nén ba A 1am don dé nghi thon va xa giai quyét. Hudng giai quyét cia UBND
x& Nghia Pao 1a phan dién tich dat thuc ranh nudc ma vo Chong anh C da xay dung
cong trinh thi gitr hguyen, phan dat thuoc ranh nuéc ma vo chdng anh C khéng xay
dung 1an chiém thi dé lam ranh nuéc chay chung cua hai gia dinh. Ba A khong dong
¥ va dé& nghi Toa an budc vo chéng anh C phai tra lai ba phan dién tich dat ma vo
chdng anh C da 14n chiém dé xay dung cong trinh trén dat khoang 10m2. Sau khi c6
két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, ngay 10 thang 8 nam 2022 ba A c6 yéu
cau bd sung: Bé nghi Toa an budc vo chong anh C phai tra lai cho ba phan dién tich
dat chay doc theo ranh gigi gitra hai gia dinh 1a 26m?.

* Bi don 1& anh Nguyén Xuan C va chi Neuyén Thi Hai D do chi D dai dién
trinh bay: Anh C va chi D két hon nam 2011, dén ndm 2014 anh C duoc bd me ting
cho thira dat s6 112, to ban dd sb 06, dién tich 486m? & thon X, xa Nghia Pao, huyén
Thuan Thanh, tinh Bac Ninh mang tén Nguyén Xuan C (viét tdt la thira dat s6 112).
Sau khi dugc bd me ting cho dat anh chi da xay dung nha va cong trinh phu trén dat.
Khi anh chi xay cong trinh phy thi phan giap ranh voi gia dinh ba A xay ra tranh
chap, ba A cho rang phan cong trinh phu ma anh chi x@y dung da lan chiém lén phan
dién tich dt cia gia dinh ba. UBND x& Nghia Pao di tién hanh hoa giai, ban dau ba
A nhét tri: Phan cong trinh vo chdong chi xay dung dén vi tri nao thi gitt nguyén, con
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ranh nudc thi hai gia dinh dung chung. Sau d6 khong hiéu tai sao ba A lai khoi kién
doi anh chi khoang 10m? dit, sau d6 bd sung yéu cau khai kién budc anh chi phai tra
26m? dat chay doc theo ranh gioi gilta hai gia dinh va thao d& cac cong trinh xay
dung trén phan dién tich 14n chiém.

Nguyén nhan 1a do vo chdng chi khong biét ranh gidi giira hai thira dat nén anh
chi dd xay dung cong trinh theo ranh gidi cii. Khi duoc thong bao vé két qua do dac
thuc té dya theo so dd dia chinh cta hai thira dat, anh chi méi biét dién tich dt cua
anh chi da xdy 14n sang phan dit ciia ba A 14 26m2 Sau d6 anh chi nhiéu lan sang
n6i chuyén voi ba A, nhan s& bdi thudng gia tri phém dat 1an chiém theo gia tri dinh
gla tai san nhung ba A khong dong ¥ y. Nay chi D van gitr quan diém, vo chong chi s&
dong v ¥y nhén s& bdi thuong gia tri phan dat 1an chiém theo gia tri dinh gi4 tai san cho
ba A dé tranh thiét hai tir viéc phai pha d& cong trinh anh chi da xay dung.

Véi nodi dung trén, ban an so tham sb 17/2022/DSST, ngay 28 thang 11 ndm
2022 ctia TAND huyén Thuan Thanh di: Can cr diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 156, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 164, khoan 1
Piéu 165 Bo luat T6 tung dan sur. Diéu 175, 176 B6 luat dan sy nam 2015; khoan 5,7
Piéu 166, khoan 5 Piéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi qui dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung quy dinh v€ an
phi, 1€ phi toa an; xi:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi A,

- Budc anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén Thi Hai D phai tra lai ba Nguyén
Thi A 26m? phan dién tich dat chay doc theo ranh gidi giita hai gia dinh cta thtra dat
s6 111, to ban do s6 s6 06P mang tén ho ba Nguyén Thi A thé hién trén so d6 minh
hoa 13 hinh tao béi cac diém A,B,C,D (c6 so d6 kém theo). Budc anh C va chi D
phai thao dd, di doi phan cac cong trinh x4y dung khéc trén phan dat di 1an chiém.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo, nghia vu thi hanh 4n cta
cac duong su.

Ngay 12/12/2022, chi Nguyén Thi Hai D khang c4o ban an, khéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
glu’ nguyen yéu cau khang céo, cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau veé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién v€ viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Ho1 dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y phtic thdm cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a ddm bao theo
dang trinh ty, quy dinh cia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can cir 2 Biéu 308
Bo6 luat t6 tung dan su, chap nhan mot phan khang cao cua bi don, stra ban an so
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tham. Budc bi don phai thio d& toan bo cong trinh da xay dé tra lai nguyén don
12m?1an chiém.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
[1] T tung:

Pon khéng,céo cta chi Nguyén Thi Hai D ngf)p trong han luat dinh,qdﬁ thuc hién
day du thu tuc to tung nén dugc xem xé&t gidi quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Noi dung:

- Nguon goc dat: Thira dat s 111 cua ba Nguyén Thi A duoc nha nudc cép,
thira dat so 112 ctia anh Nguyén Xuan C 1a do bo me tdng cho ngay 08/8/2014, hai
thira dat nay déu st dung 6n dinh trude nam 1993 va da dugc cap giay CNQSDD.

- Phan dat tranh chap: Nguyén don va Bj don déu xac dinh phan dat tranh
chap la dién tich dat trong (ranh nudce) ti€p giap gitra hai nha.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da do kiém tra hién trang st
dung cua 2 thira dat. Can ctr vao két qua xem x¢t tham dinh tai cho va trich do dia

chinh thira dat ctia Cong ty ¢ phan xay dung Dong Duong ngay 06/01/2022 thi
phan cong trinh xay dung cta bi don di xay lan sang dat nguyén don 1a 26m2.

Sau khi xét xtr bi don khang céo va dé nghi do dac lai di¢n tich dét tranh chép.
Can ctr két qua do v& ngay 06/4/2023 cua Cong ty c6 phan tu van dich vu ki thuét
Tai nguyén va Méi truong Béc Ninh thi dién tich dat 1an chiém 1a 12m?,

Tai phién toa phtic tham, dai dién nguyén don va bi don déu dong ¥ véi két
qua do v& cua Cong ty co phén tu van dich vu k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong
Bic Ninh, xac nhan dién tich dat 1an chiém 1a 12m?. Vi vay, chap nhén sy tu nguyén
nay cua cac duong sy va cong nhén két qua do v& ngay 06/4/2023 ctia Cong ty cd
phan tu van dich vy k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong Bac Ninh, xac nhan dién
tich 14n chiém 1a 12m2,

[3] Xét khdng cdo ciia bi don thi thdy:

Dai dién nguyén don xac nhan: Nam 1996, khi nguyén don xay cong trinh phu
tai phan dat phia tay (gidp thua dat s6 1 12) thi xay ra tranh chap, qua trinh giai quyét
tai UBND x& Nghia Pao hai bén da thong nhat dién tich dat tranh chap dé 1am ranh
thoat nudc chung cia hai nha va str dung 6n dinh ké tir d6 cho dén trudc thang 4
nam 2020 khi anh C xdy cong trinh phu (BL s6 27).

Cin ctr két qua xem xét thim dinh va do v& ngay 06/4/2023 thi: Phan ranh
nudc gitra nha gach ctia nguyén don va nha gach cua bi don rdng 0,3m, mong nha
nguyén don va bi don van 1a mong cii ma khong co su thay doi, dai dién nguyén don
cling xac nhan khi bi don x4y nha gach va nha vé sinh trén phdn méng cii thi hai bén
khong co tranh chap gi. Néu bi don xdy tuong thanh mot duong thang theo mong
tuong ct (khong xay 14n 0,27m) va dé chira ranh nudc nhu cii thi nguyén don ciing
dong y.



Nhu vay, co6 can cu xac dinh ké tir ndm 1996 cho dén trudc thang 4/2020 cac
bén str dung chung phan ranh nudc va khong ¢ tranh chap. Theo hién trang st dung
thi phan tuong nha gach va cong trinh phu ctia bi don (doan 3-2) duoc xay trén nén
mong nha cii cach tudng nha gach ctia nguyén don 0,3m c6 dién tich 1a 4m?(phan dat
trong) day 13 hién trang sir dung tir ndm 2007, d3 dugc cac bén thira nhan nén khong
budc bi don phai thao d& phan tuong nay.

Pbi v6i phan tuong nha gach (doan 1-8) bi don xay lan theo hién trang trudc
day c6 kich thudce 1a 0,27m x 8,98m = 2,42m? nén can budc bi don phai thdo d& phﬁn
xay lan nay va xay lui vao 0,27m so véi hién trang dé tra lai dién tich ranh nudc la
2,42m? cho nguyén don.

Toéng dién tich bi don lan chiém 13 12m? - 2,42m? (phan phai thao d&) =
9,58m?, can budc bi don phai tra gia tri b::ing tién cho nguyén theo bién ban dinh gia
la 9,58m? x 5.000.000d = 47.900.000d 1a phu hop. Tai phién toa, dai dién bi don dé
nghi ty nguyén thao do phan tuong xay lan 2,42m? va bdi thudng 9,58m? dét 1an
chiém cho nguyén don 13 60.000.000d nén chap nhan su tur nguyen nay cua bi don.

Xac nhan ranh gioi gitra thira dat‘ s6 111 va thira dat s6 112 12 mot duong thang
duoc tao boi cac diém 3-2-8° (co so do kem theo ban an).

Tu nhiing phan tich trén, chip nhan khang céo cta chi Nguyén Thi Hai D, stra
ban an so tham.

[3]. An phi: Bi don phai chiu 3.000.000d an phi dan sy so tham, khong phai
chiu an phi dan sy phac tham.

L¢ phi: Bi don phai chiu 10.000.000d chi phi tham dinh, dinh gia tai san ngay
06/01/2022 (s0 tién nay nguyén don da ndp nén bi don phai tra lai nguyén don
10.000.000d) va 10.000.0004d chi phi tham dinh, do v& ngay 06/4/2023 (x4c nhan bi
don da nop du).

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

A~p dung khoan 2 Piéu 308 Bﬁ) luat to dan su, chép nhan khang cdo cua chi
Nguyén Thi Hai D, stra ban an so tham.

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Pieu 39, Piéu 147, khoan 1 Dicu 156,
khgén 1 Diéu 157, khoan 1 biéu 164, khoan 1 Diéu IQS B6 luat To tung glén Su.
biéu 175, 176 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 5,7 Diéu 166, khoan 5 Diéu 170,
khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai nam 2013. Diéu 26 ‘Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi qui dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung quy dinh vé an phi, 1é phi toa an; xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi A.

Xac nhan ranh gi6i giira thira dat sb 111 to ban d6 sé6 06P mang tén ho ba
Nguyén Thi A va thura dat so 112 to ban d6 so6 06 mang tén anh Nguyén Xuan C
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cung ¢ thon X, xa Nghia Pao, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh, 1a mot duong
thang duogc tao boi cac diém 3-2-8’ (co so do kem theo ban dn).

2. Chap nhan su tu nguyén cua bi don: Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén
Thi Hai D thao d& phan tuong nha gach (doan 1-8) c¢6 kich thude la 0,27m x 8,98m
= 2,42m? dé tra lai dién tich rinh nudc cho ba Nguyén Thi A.

~ Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén Thi Hai D boi thuong tri gia 9,58m? dat
lan chiém cho ba Nguyén Thi A 1a 60.000.000d (Sdu muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan
tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai Piéu 357,
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat thi hanh an déan sy. Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 - Luét thi hanh 4n dan su.

3. An phi va 1¢ phi: Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén Thi Hai D phai chiu
3.000.000d an phi dan sy so tham. Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyen Thi Hai D
khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén Thi Hai D phai chiu 20.000.000d chi phi
do v&, tham dinh, dinh gia tai san ngay 06/01/2022 va ngay 06/4/2023 (x4c nhan anh
C, chi D da nop 10.000.000d). Anh Nguyén Xuan C va chi Nguyén Thi Hai D phai
hoan tra ba Nguyén Thi A 10.000.000d chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tx Thuéin Thanh; *
- Chi cuc THADS tx Thuan Thanh,;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Tuyét Mai



