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TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON, TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Cdc Héi tham nhén dan: Lé Kim Canh va ong Nguyén Manh Hing

-Thuw ky phién tod: Ong Lé S§ Vi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son,
tinh Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tri¢u Son, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé: 54/2023/TLST-DS ngay 01
thang 11 nam 2022 vé: “Tranh chdp ngé di chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 40/2023/QDXXST- DS ngay 26 thang 10 nam 2023 va quyét dinh hodn phién
toa s6 33/2023/QDST-DS ngay 16 thang 11 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Pham Pinh V1, sinh nim 1958 ( c6 mit)

Dia chi: S6 nha 52, phd G, thi tran T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

- Bi don:

C)ng Ha Quang B, sinh nam 1967 va ba Lé Thi L, sinh nam 1967 ( ¢6 mait)

Cung dia chi: X6m T( thon X), xa D, huyén T, tinh Thanh Hoéa.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1962

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B: Ong Pham Pinh V1. ( C6 mit)

Cung dia chi: S6 nha 52, phd G, thi tran T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

+ UBND x3 D, huyén T, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Van C — Chtrc vu: Chu tich UBND
x4 ( Ving mit).
+ UBND huyén T, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh L
Chtrc vu: Chu tich UBND huyén T, tinh Thanh Hoa.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Phti Q — Chtrc vu Phé chii tich UBND
huyén T ( vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé nghi 28 thang 10 nam 2022 va céc 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n ciling nhu tai phién tdoa nguyén don 1a 6ng Pham Dinh V1 trinh
bay: Vo chong dng V1, ba b ¢ dién tich dat 642,3m? duoc UBND huyén T cap
gidy ching nhan QSD dat s BP 405523, tai thira 1445, t& ban do s6 21, dia chi tai
thon T ( X), xa D, huyén T, tinh Thanh Hoa, dat co ngd di tu duong QL 47C vao
thura dat. Dén nam 2016 thi vo chdng 6ng duoc cap doi lai gidy chung nhan QSD dét
s6 BV 176245, thira dat s6 1580, to ban d6 s 21, dién tich 642 m? gdm dat & va dat
trong cay lau nam. Ngudn gbc manh dat trén 12‘1 do vo chdng ﬁng V1 mua cia ba
Nguyén Thi V2 vao nam 2010. Khi mua dat cta ba V2 thi 6ng V1 di thay c6 ngd di
tir duong qudc 16 47C vao thira dat, ngd di chung nay c6 minh nha éng str dung dé
di, ngoai ngd di chung nay thi khéng con con dudng nao vao thira dat dugc nira. Qua
tim hiéu thi 6ng V1 dugc biét ngd di chung nay c6 tir nhitng nam 1979- 1980. Sau
khi mua dat cua ba V2, gia dinh 6ng van di ngd di chung nay, trén ngé di chung,
phan dau ngo tiép giap duong quoc 16 47C ¢6 01 cura sat. Tir khi mua dat cua ba Ve,
6ng V1 da thay co ctra sat & dau ngd, 6ng V1 c6 trao d6i va hoi ba V2 vé cong sat &
phia dau ngd, thi ba V2 noéi “ Chu thich thi dé, chi khong thich thi théo di”. Ong V1
duogc biét ctra sat ndy do gia dinh anh B 1am, vi trude day ba V2 di lam an ¢ noi khac,
khong ¢ trén manh dat, c6 nho anh B tréng coi dat, nén anh B 1am cira sat dé dong
ngo lai, nhim trong coi dat cho ba V2. Pén nim 2011 vo chong ong xay tuong rao o
phan dat cua gia dinh 6ng phan giap véi ngd di chung ( phan phia bac cta ngd di
chung). Con phia nam cua ngd di gidp véi dat cua gia dinh anh B thi khong xay tuong
rao. Mot phan phia bac ciia ngd di giap voi phan tudng nha dat cua gia dinh chi P;
Phia Tay ngd di giap véi duong quoc 10 47C.

Tur khi gia dinh 6ng V1 mua dat va stir dung ngd di chung, 6ng B hay khoa
céng vao budi t6i, gay kho khin, can tré va khong cho gia dinh 6ng V1 di lai, nhiéu
lan 6ng V1 di béo céo voi UBND xi D, sy viéc trén da dugc UBND x4 giai quyet
hoa giai nhiéu lan. Ngay 28/02/2010 UBND x4 D di do vé& so d6 hién trang thira dat,
gia dinh 6ng V1 va gia dinh 6ng B d4 thong nhét va ky vao bién ban, xac dinh day la
ngd di chung, nhung vao nhitng nam 2016- 2018 khi gia dinh 6ng V1 di lam an,
khong c6 mit & nha thi gia dinh 6ng B d3 tu y d6 dét 1én ngd khoang 6m?3 dét, bang
voi1 thira dat ong B dang ¢ ( cao khoang 1m), do 01 lép. bé téng Ien bé mit ngd di
chung va trong hoa mau, 1am lai cira cong bang sat kién c¢6, khoa cong khong cho gia
dinh 6ng V1 str dung ngd di chung dé di vao nha nita. Vi vay dé c6 duong di vao
trong thira dat trén, gia dinh 6ng V1 dang phai dung dién tich dat 155,2m? 14 dat tho
cur ma dng ba mua ctia 6ng T, ba T ( phia bic ctia ngd giap véi manh dat nay) dé lam
ngo di tam thoi vao nha ong V1.



Nay 6ng V1 yéu cau Toa an xéac dinh tuyén ngd di c6 dién tich 64,2 m? tir
duong qudc 16 47C vao dén thira dat s6 1580, to ban d6 sb 21 cua gia dinh 6ng, tai
thon T ( X), xa D, huyén T, tinh Thanh Héa; Yéu cau vo chong 6ng B phai théo d&
ctra cong bang sit, xac d6 dat, bé téng, di chuyén hoa mau, tra lai 55,7m 2 dat d3 lan
chiém ngd di chung dé gia dinh dng V1 ¢ ngd di vao nha. Tai bién ban do dac thAm
dinh tai chd ngay 12/06/2023 x4c dinh phan ngd di chung thi thdy gia dinh 6ng V1
x4y tuong rao chong 1an 1én dién tich ngd di chung tong 1a 8,5m?, gia dinh 6ng s& cd
trach nhiém tu nguyén pha d& tudng rao, tra lai phan dat cua ngd di ma gia dinh da
x4y lan sang.

Qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa anh B, chi L trinh bay: Ng6
di chung nay c6 ngudn gbc 1a dat ciia bé me dé anh B 1 6ng Ha Tir N va ba Vit Thi
M. Trudc ndm 1980 6ng N va ba M ¢6 cho ba V2, ong B (14 bd me cua chi T) muon
dat cua gia dinh dé ldy ngd di vao nha. Trudc ndm 1980 ba V2 c6 ngd di tir dudng
sau ma khong phai ngd di nhu ong V1 vua trinh L bay. Ké tir khi bd me anh B cho 6ng
Pva ba V2 muon dat, khong ai doi lai dat ma van tao diéu kién dé cho 6 ong ba di lai,
sau ndy la gia dinh chi T ( con ba V2) van di lai trén ngd nay. Cira cong dung dé
dong mo vao ngd di da dugc hinh thanh tir thoi diém trude nam 1980 ( tir thoi diém
b me anh B cho mugc dét) Pén nim 2018 khi gia dinh anh l1am nha thi anh 1am lai
clra cong bang sat dung dé dong mo ngd di ( 1a mat phia tdy cta ngd di, gidp voi
duong QL 47C), d6 dat vao ngd cao bang dat ciia gia dinh, d6 mot it bé tong va trong
vai cdy hoa mau.

Nay ong V1 yéu cau gia dinh anh B, chi L phai san dat ctia ngd di, tra lai hién
trang cti va yéu cau anh B phai do bo cura cong vao ngd di, anh B, chi L déu khéng
d6ng ¥, chi dong ¥ mo cira cong dé gia dinh 6ng V1 duoc di lai vao ban ngay, con tir
22 gi¢ dém gia dinh anh B s& khoa ctra cong nham bao dam an ninh, trat tu cho gia
dinh anh B. Néu dng V1 c6 xay tuong rao lan sang ngd di chung, 6ng V1 tu nguyén
thao dd la viéc cua V1, anh B, chi L khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan |a UBND huyén T ¢6 don dé nghi Toa
an xét xur vang mat, qua trinh giai quyet vu &n, nguoi dai dién theo ty quyén ctua
UBND huyén T ¢6 van ban trinh bay:

Theo ban d6 dia chinh x& D do v& nim 1993 , thira dét s6 776, to ban do so 8
dién tich nguyén thira la 1216m 2, loai d@at T, chu sur dung 1a ong Ha Ta N (b dé
anh B) thé hién phia Tay | bac cla thu’a dat c6 doan duong giao thong tur QL 47C dén
hét thira 774, to ban d6 s 8, chu sir dung 12 ong Nguyen Xuan H.

Theo ban dd dia chinh x& D nam 2001 thira s6 848, to ban d6 s6 8 chu sir dung
ong Ha Tir N thé hién phia Ty bac khong thé hién doan dudng di tir QL 47C vao
thira dat s6 1580, to ban do sb 21, dién tich 642 m? ctia ho ong Pham Pinh V1.

Theo ban dd dia chinh x4 D do v& nam 2010, phia tiy béic thia dat s6 15, to
ban dd sb 25, mang tén 6ng Ha Quang B 1a thira 1337, to ban do sb 25, dién tich
15,3m 2 loai dat DGT.



Ong Pham Dinh V1 dugc UBND nhén dan huyén T cdp GCN QSD dét ngay
15/8/2011. Tai ban d6 dia chinh ndam 2010 theo dé phia nam thira dat cta hod ong
Pham Dinh V1 d3 thé hién dudng giao thong di vao thtra dat ctia ho 6ng V1.

UBND x4 D trinh bay: Qua tim hiéu va ndm bat mot s6 ho dan sdng gan ho
6ng Ha Tt N ciing nhu ¥ kién cua trudng thén X, x& D xac dinh c¢6 ngd di tir dudng
chinh vao thua dat 6ng V1 dang str dung duoc hinh thanh tir ndm 1979, ngd di nay
hién nay dng V1 dang yéu cau la ding thuc té.

Tai phién toa

- Nguyén don 1a 6ng Pham Pinh V1 van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
Toa an budc vo chong anh B, chi L théo d& cira cong bang sat, xtic d6 dat, bé tong,
pha d& hoa mau, tra lai 55,7m ? dat da 1an chiém ngd di chung dé gia dinh 6ng V1 c6
ngd di vao nha. Ong V1 tu nguyén pha d& phan tuong rao do gia dinh 6ng xay chong
lan 1én ngd di chung véi téng dién tich 14 8,5m?.

- Bi don Ia anh Ha Quang B va chi Lé Thi L gitt nguyén y kién nhu trong qua
trinh giai quyét vu an, khong dong ¥ v6i yéu cau ciia 0ng V1, vi xac dinh day la dat
ctia bo me 6ng cho ba V2 muon tir nhitng nim 1980, chi dong ¥ mé cira cong dé
cho gia dinh 6ng V1 di vao nha vao ban ngay, con tir 22 gio dém ong B s¢ khoa cong,
khong cho gia dinh dng V1 di lai nita, nham bao dam an ninh cho gia dinh 6ng B.

- Pai dién VKSND huyén Triéu Son phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Toa an da xac dinh dang quan hé phéap luat va tu cach té tung cla
cac duong su trong vu an. Tt giai doan thu 1y vu an cho dén khi m& phién toa xét xir
so tham, Tham phéan duogc phan cong giai quyét vu 4n ciing nhu cac thanh vién cia
Hoi dong xét xtr ( Sau day viét tat 1a HDXX) va Thu ky phién toa da tuan thu ding
cac quy dinh ctia Bo luét t tung dan su (sau day viét tat 1a BLTTDS)

+ Vé ndi dung: pé nghi HDXX can cur cac Khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 147,
Diéu 266, 271, 273 BLTTDS; Can ct Diéu 163, 166; 169, 175, 176; 254 BLDS;
Can ci Khoan 1 Diéu 12; khoan 9 Piéu 125; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 luat dat
dai nam 2013; Cian ct diém a khoan 1 Piéu 24; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi
Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Pham Pinh V1. Theo
d6 xac dinh tuyén ngd di tir qudc 16 47C vao dén thira dat s6 1580, to ban d6 s6 21,
dién tich 642 m? cua gia dinh 6ng V1 va ba . Budc vo chong anh Ha Quang B va
chi Lé Thi L phai thio d& cong va di chuyén cic cdy hoa mau dat, san, xtic d6 dat
trén dién tich 55,7m? 1an chiém dé tra lai phan ngd di néu trén. Cong nhan viéc ong
Pham Pinh V1 ty nguyén pha d& tudng rio, tra lai phan xay chong 1an 1én ngd di véi
dién tich 8,5m?; V& phan 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd va an phi: Budc vo chong
anh B, chi L phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1]. V& quan hé phap luat: Day la tranh chap dat dai theo phap luat dat dai va
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 BLTTDS thi day 1a tranh chdp vé dan sy thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an. Nguyén don va bi don déu cu trd tai huyén T nén vu an
thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Triéu Son. Qua trinh giai
quyet vu 4n Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va thanh lap Hoi dong
tham dinh dé lam can ct cho viéc giai quyét vu an. Pay 1a cac bién phap thu thap tai
liéu, chimg ctr do Toa an tién hanh nén Toa 4n da thong bao cho Vién kiém sat nhan
dan (Viét tit 1a VKSND) huyén Triéu Son dugc biét @& VKS tham gia phién toa theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 BLTTDS. Tai phién toa dai dién UBND huyén T cé
don dé nghi xét xtr vang mat. UBND x4 D vang mit. Vi vay can cir khoan 2 Diéu
227; Diéu 228 ctia BLTTDS toa 4n van xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2]. V& ngudn gdc ngd di chung: UBND x& D c6 vin ban tra 10i cho Toa an vé
viéc ngd di chung dugc hinh thanh tir ndm 1979 1a phu hop véi thuc té sinh hoat;
UBND huyén T cung cdp chimg ct thé hién hd so dia chinh thtra dat caia UBND x4
D do v& nam 1993, thé hién phia Tay bac thira dat caa ho ong Ha Tt N co6 doan giao
thong di tir QL 47C dén hét thira 774, to ban do s6 8, chu sir dung dét 1a ong Nguyén
Xuan Hung. Pén ndm 2010 ban d6 dia chinh x4 D d4 thé hién c6 ngd di chung tir dat
cta gia dinh 6ng V1, ba b ra dén quéc 16 47C. Ngay 28/12/2010 dai dién ho 6ng V1
va dai dién ho anh B di ky vao so d6 do hién trang ngd di chung, c6 xac nhan cua
UBND x@ D, huyén T, tinh Thanh Hoa. Tai G1ay ching nhén quyén sur dung dat B
405523, s6 vao s6 cap GCN: GH000101- S6 1611/QD- UBND cép ngay 15/8/2011
mang tén 6ng Pham Dinh V1, tai thira 1445, to ban d6 s 21, dién tich 642,3m2, thé
hién dat c6 ngd di tir duong QL 47C vao 16 dat. Bén nam 2016 thi vo chong 6ng V1
duoc cip doi lai gidy chimg nhan QSD dit sé BV 176245, thira dat sb 1580, t& ban
d6 s6 21, dién tich 642 m? c6 thé hién c6 ngd di chung tir thira dat cta gia dinh ong
ra duong qudc 16 47C.

Tai budi tham dinh tai chd, xac dinh dién tich dat hién nay anh B, chi L dang
quan 1y, str dung khong bao gém phan ngd di va khong bi thiéu dién tich so v&i ho
so dia chinh xa qua céc thoi ky.

Bi don 1a vo chong anh B, chi L déu trinh bay ho ba V2 ( sau nay 1a ho 6ng
V1) van di trén con dudng nay tir nha ra dudng 16n ( nay 1a qubc 16 47C) tir trude
nam 1980 cho dén khi c6 tranh chap. Vo chong anh B, chi L cho rang ngd di trén 1a
dat ciia 6ng N, ba M ( 1a bd me dé anh B) cho ba V2 di nhd nhung khong ¢6 tai lidu
nao chimg minh cho viéc ba V2 di nho trén con dudng dang tranh chp.

Tir nhitng can ¢ néu trén Hoi dong xét xir Xét xét thiy nguyén don 1a ong
Pham Pinh V1 yéu cu toa 4n x4c dinh tuyén ngd di c6 dién tich 64,2 m? tir dudng
qudc 16 47C vao dén thira dat s6 1580, to ban do s6 21, dién tich 642 m? cua gia dinh
ong, tai thon T( X), xd D, huyén T 1a ¢o can cir va dugc Hoi ddng xét xir chip nhén;
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Budc vo chong 6ng B phai thao dd cira cong bang sat, xuc d6 dat, bé tong, di chuyén
hoa mau, tra lai 55,7m 2 dat da l4n chiém ngd di chung dé gia dinh dng V1 c6 ngd
di vao nha. Ong Pham Pinh V1 ¢6 trach nhiém tu nguyén pha do tudng rao, tra lai
phan dat ctia ngd di ma gia dinh d3 x4y tudng rao chong lan 1én dién tich ngd di
chung tong 13 8,5m2.

[3]. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Chi phi
thadm dinh hét 2.485.000d. Do yéu cAu cua bi don khong dugc chép nhan nén bi don
phai chiu khoan chi phi nay. S4 tién 2.485.000d ong Pham Dinh V1 da ndp tam ung,
vi vay vo chong anh B, chi L phai tra lai cho 6ng Pham Pinh V1.

[4]. V& an phi: Anh Ha Quang B va chi Lé Thi L phai chiu toan bo an phi dan
so tham theo quy dinh ctia phéap luat. Tra lai tién tam Gng 4n phi cho 6ng Pham Pinh
V1.

Vi cac 1€ trén, ,
QUYET DINH:

Can ctr: Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Biéu 147, Biéu 165; Diéu 266, 271, 273
BLTTDS; Can ct Diéu 163,169, 175, 176 Bo luat dan sy ; Can cir khoan 9 Diéu
125; Piéu 166; Piéu 170; Piéu 203 luat dat dai nim 2013; Can cir diém a khoan 1
Piéu 24; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Pinh V1.

2. Xac dinh x4c dinh tuyén ngd di c6 dién tich 64,2 m? tir dudng qubc 16 47C
vao dén thira dat s6 1580, to ban do sd 21cia gia dinh ong Pham Pinh V1, tai thon
T (X), xd D, huyén T, tinh Thanh Hoéa, duoc gdi han boi cac mdc gidi N1 dén N16,
v6i cac canh tiép giap nhu sau: Canh phia bac giap dat nha chi Vi Thi Phuong ( ¢6
chiéu dai tir canh ty N1 dén N8 ), Giap dat nha 6ng Pham Pinh V1 (c6 chiéu dai tir
N8 dén N10); Canh phia Nam giap dat nha anh Ha Quang B ( c6 chiéu dai canh tir
N1 dén N15 va canh tir N12 dén N14); Phia Pong giap dat nha 6ng Pham Pinh V1
( canh tir N10 dén N11); Giap dat nha anh B ( canh tir N11 dén N12); Phia Tay giap
duong Qudc 16 47C ( dién tich cac canh c6 so d6 kém theo). Trong d6 phan dién
tich ngd di chung vo chong anh Ha Quang B va chi Lé Thi L dang lan chiém la
55,7m?. Ong Pham Dinh V1 xay tuong chong lan 1én ngd di chung véi dién tich 1a
8,5m? (dién tich cy thé cac canh c6 so dd kém theo).

Budc vo chong anh B, chi L phai thio d& cong sét, di chuyén hoa mau va cac
tai san khac, xtic d6 56,5m® dat do vo chong 6ng B tu ¥ d6 dit vao ngd di chung dé
tra lai hién trang ngd di v6i dién tich 55,7m? .

Vo chdng 6ng Pham Pinh V1 c¢6 trach nhiém phé d& tuong rio tra lai phan dat
xdy chong 1an 1én ngd di v6i dién tich 8,5m?,

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Vo chong anh Ha Quang B va chi Lé
Thi L phai chiu s6 tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd. Ong V1 da nop tam Ung
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s6 tién 2.485.000d chi phi xem xét, tham dinh. Vi vy vo chong anh B phai tra lai sd
tién trén cho 6ng V1.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh an
dan su.

4. V& an ph1 Anh Ha Quang B va chi Lé Thi L phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) t1en an phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so thim, c6 mit nguyén don, bi don.
Nguyen don, bi don c6 quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan co quyén khang c4o trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Triu Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu HSVA
Lé Thi Thiy



