TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 126/2024/HC-PT
Ngay: 15 - 4 - 2024

V/Iv “Khiéu kién quyét

dinh hanh chinh vé linh

vuc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Van Tién

ong Phung Anh Diing

- Thu ky phién toa: ba Dang Ngoc Gia Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan cap

cao tai Pa Nang
- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ba Bui Ngd Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xtr phic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6 376/2023/TLPT-HC ngay
05 thang 12 nam 2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc quéan Iy
dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 81/2023/HC-ST ngay 18 thang 7 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa
vu 4n ra xét xtr s6 564/2024/QD-PT ngay 29 thang 3 nam 2024, giita cac duong
su:

1. Nguoi khoi kién: Cong ty TNHH G; dia chi: Cum C, thi tran A, huyén
D, tinh Quang Nam.

’ Nguoi dai dién theo phap luat: ong Grerd Josef T, chuc vu - Téng Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Duy D, sinh nim 1978; dia
chi: Cum C, thj trdn A, huyén D, tinh Quang Nam, c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Doén H - Cong
ty L, thudc DPoan luit su thanh pho P; dia chi: tang E, tda nha L, s6 A X, phuong
H, quan H, thanh ph6 Pa Nang, vang mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan tinh Q; dia chi: s6 F H, thanh phé T,
tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo oy quyén: 6ng Nguyén Hong Q, chirc vu - Phé Chu
tich, Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ong Nguyén Truong S, chic vu -
Ph6 Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q va 6ng Than Buc S1, chirc vu
- Phé Giam dbc Sé Tai chinh tinh Q. Ong S ¢6 mat, 6ng S1 c6 Pon xét xtr vang
mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Q; dia chi: s6 A L, thanh phd T, tinh
Quang Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vian T1, chirc vu - Pho Gidm
ddc, Véng mat.

3.2. Cuc Thué tinh Q; dia chi: s6 E H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Viét X, chic vu - Pho Cuc
trudng, c6 mat tai phién toa.

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH G.

NOI DUNG VU AN

1. Theo Pon khéi kién, tai liu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n va 161 trinh
bay ctia ngudi khoi kién thé hién:

Ngay 10 thang 4 nam 2009, Cong ty TNHH G (Céng ty G) duoc Uy ban
nhan dan (UBND) tinh Quang Nam cho thué 16,15 ha dat, loai dat: dit co sé san
xuét kinh doanh tai dia chi Cum C, thj tran A, huyén D, tinh Quang Nam, hinh
thire thué dat: thué dat tra tién mot 1an, thoi han thué dat 1a 49 nam (tinh dén ngay
18 thang 4 nam 2058) theo Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim
2009. Cong ty G1 da dugec UBND tinh Q cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 AL858328 vao ngay 10 thang 4 nam 2009.

Quyét dinh s 3334/QD-UBND ngay 06 thang 11/2018 cua UBND tinh Q
diéu chinh ting thoi han thué dat dbi véi 16,15 ha cho Cong ty G dén ngay 18
thang 4 ndm 2078 (thém 20 nam). Qua trinh x4c dinh gia dat cho thué kéo dai dén
ngay 27 thang 8 nam 2021 thi UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sé 2478/QD-
UBND (Quyét dinh sé 2478) phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat ddi véi
thoi gian thué dét ting thém cua Cong ty G tai Cum C, thi tran A, huyén B. Theo
ndi dung Quyét dinh s6 2478 thi gia dat co so san xuét kinh doanh cu thé (gia dat
ctia thoi han 70 ndm xac dinh tai thoi diém thang 11 nam 2018 theo Quyét dinh sb
3334/Qb-UBND ngay 06 thang 11 nam 2018 cua UBND tinh Q) la 870.000
dong/m”. Can c Quyét dinh s6 2478 néu trén, ngay 14 thang 9 nam 2021 Cuc
Thué tinh Q ban hanh Théng bao s6 7148/TB-CTQNA vé don gia thué dat va
Thong bao s6 7150/TB-CTQNA vé tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué doi voi Cong ty G.

Khong dong ¥ voi gia dat cho thué do UBND tinh Q phé duyét, Cong ty G
d3 c6 Vin ban sé 30/09/2021-LE ngay 30 thang 9 nim 2021 va van ban sb
09/11/2021-LE ngay 09 thang 11 nam 2021, phan 4nh, kién nghi giri UBND tinh
Q vé gia dat da dugc phé duyét, dé nghi duoc cung cép hd so xac dinh gia dat dé
Cong ty G ¢o thé kiém tra, ddi chiéu. Pong thoi, dé nghi dugc hodn nop tién thué
dat trong khi chd phan hdi cua cic co quan cd thim quyén.
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Ngay 02 thang 11 niam 2021, theo chi dao cia UBND tinh Q, Cuc Thué
tinh Q ¢6 Van ban sd 8272/CTONA-HKDCN vé viéc tra 1oi dé nghi ctia Cong ty
G theo Vin ban s6 30/09/2021-LE ngay 30 thang 9 nam 2021. Theo do, Cuc Thué
tinh Q khong dong ¥ véi dé nghi dugc hoan nop tlen thué dat ctia Cong ty G trong
thot gian cho cac co quan ¢6 tham quyén giai quyét kién nghi cta Cong ty G. Cuc
Thué tinh Q sau d6 da thu cua Cong ty G tong cong 40.722.363.663 dong (trong
d6 bao gdm tién no ngan sach la 40.144.285.945 ddng va tién 1ai cham nop 1a
578.077.718 ddng) bang hinh thirc hoan thué kiém bu trir ngan sach Nha nudc va
cudng ché bang bién phap trich tién tir tai khoan ciia Cong ty G.

‘Ngay 27 thang 12 nam 2021, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q c6 Van
ban s6 2939/STNMT-QLDD vé viéc giai quyét dé nghi cua Cong ty G lién quan
dén gia thué dat va ndp tién thué dat tai Cum C, thi tran A, huyén D (Vin ban sb
2939). Theo ndi dung Van ban 50 2939, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q giai
dap rang ho so dé xuat do UBND huyén P cung cip chua c6 sy thdng nhat vé
thong tin vi trf thira dat gitra hd so phap 1y dinh kém va phiéu thu thap thong tin
thira dat, nén S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Q tra lai hd so & UBND huyén
P diéu chinh. Bén canh d6, sau khi UBND huyén P ¢6 To trinh sd 257/TTr-
UBND ngay 16 thang 10 nim 2020 thi Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 25
thang 9 nam 2020 cua UBND tinh Q ban hanh Quy dinh trinh tu, tht tuc xac dinh
gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Nam c6 hiéu luc thi hanh. Do d6, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q da thué don vi tu van xac dinh gia dat cu thé 1ap day
da ho so va trinh Hoi dong tham dinh gia dat cy thé cua tinh, trong d6 don gia
trinh 13 609.000 d6ng/m°. Tuy nhién, Hoi ddng thim dinh gia dit tinh diéu chinh
yéu to giao théng (giam tir 120% xubng 100%) nén gia dat co sd san xuat kinh
doanh ctia thoi han 70 ndm ma Cong ty G dugc tham dinh 1a 870. 000 dong/m® va
theo d6 don gia nay dugc UBND tinh Q phé duyét tai Quyét dinh s6 2478. Ciing
theo ndi dung Van ban s0 2939, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Q tir chdi cung
cap ho so xac dinh gia dat cho Cong ty G.

Céc van ban va cudc hop véi cic co quan co tham quyén khong giai quyét
thoa dang céac kién nghi ctia Cong ty G, nén ngay 22 thang 02 nim 2022 Cong ty
G2 d3 c6 Pon khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Q. Ngay 20 thang 4 nam 2014,
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Q ¢ Vin ban s6 873/STNMT-QLPD phic
dap Pon khiéu nai ciia Cong ty G voi ndi dung da hét thoi hiéu khiéu nai nén
khong thu 1y giai quyét.

Cong ty G cho rang viéc UBND tinh Q phé duyét gia dat cho thué 1a
870.000 ddng/m?/70 nim 13 qua cao, khong phu hop véi gia dit cho thué trén thi
truong tai thoi diém thang 11 nam 2018 va quy trinh cho thué dat, gia han sir
dung dat la chua ding véi quy dinh cta phap luat, gy anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty G. Vi tri thira dat khong tiép giap mit
duong Qudc 16 nén khong cé loi thé hon, khién gia dat ting 30% so véi gia do
Cong ty tham dinh cung cép.

Cu thé: khoan 3 Piéu 108 Luat Bét dai nam 2013 quy dinh “Thoi diém tinh
tién thué dat 1a thoi diém Nha nude quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén sir dung dat”. Khoan 1 Diéu 74
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Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh trudng hop t6 chiic ¢6 nhu cau gia han sir
dung dat thi thuc hién theo quy dinh sau: “(i) Trudc khi hét han st dung dét t6i
thiéu 13 06 thang, nguoi sir dung dt c6 nhu cau gia han su dung dat ndp 01 bo hd
so dé nghi gia han st dung dat. Trudng hop diéu chinh du 4n dau tu ma co thay
d6i thoi han hoat dong cua du an thi nop_ hd S0 dé nghi gia han sir dung dat sau
khi ¢6 van ban cua co quan c6 thAm quyén vé viéc diéu chinh du an dau tu; (i1)
Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém thAm dinh nhu cau s dung dat;
truong hop du diéu kién dugc gia han thi giao Vin phong Pang ky dat dai gui
thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; trinh Uy ban
nhan dan cung cip quyét dinh gia han quyen st dung dat; ky Hop dong thué dat
d6i véi truong hop thué dat; chuyen hd so cho Vin phong P dé thyc hién ding
ky...”. Pong thoi, khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh 46/2014/ND-CP quy dinh “Can cir
hé so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, myc dich, hinh thirc thué dat, thoi han
thué dét) vé thué dat, thué mit nudc; quyet dinh gia dat, gia dat c6 mat nude, don
gia cho thu¢ dat xay dung cong trinh ngam, gia cho thué mat nudc cua Uy ban
nhan dan cip tinh; Bang gia dat, murc ty 18 (%) va hé sd diéu chinh gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh; co quan thué t6 chuc viéc xac dinh va thu nop
tién thué dat, thué mat nude...”. Theo cac quy dinh trén thi UBND tinh Q phai
quyét dinh gia dat cho thué tru’éc, sau d6 médi ra quyét dinh gia han quyén sir
dung dat va Cuc Thué tinh Q xac dinh tién thué dat, nhung UBND tinh Q da
khong thuc hién theo diing trinh ty trén, diéu nay khién Cong ty G roi vao thé bi
dong, khong luong trude dugc gia dat cho thué va sb tién thué dat phai nop.

Gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép trén dia ban huyén D ap dung
cho duong chinh Cum C, thi tran A, huyén P quy dinh tai Bang gia dat khong
thay d6i ké tir nam 2016 dén nay, cu thé: giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2016
dén ngay 31 thang 12 ndm 2018 (theo Quyét dinh s 43/2015/QD-UBND ngay 22
thang 12 nam 2015 va Quyét dinh s 30/2016/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim
2016 caa UBND tinh Q) 1a 400.000 dong/m?/50 nim (ttrc 1a 560.000 ddong/m*/70
nam); giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén nay (theo Quyét dinh s
20/2018/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2018, Quyét dinh s6 24/2014/Qb-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh s 43/2021/QD-UBND ngay
21 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Q) 13 560.000 d6ng/m* cho thué 70 nam.
Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh 44/2014/ND-CP thi Béng
gia dat phai duoc diéu chinh gia dat pho bién trén thi tru’ong tang tir 20% tr¢ 1én
so Vi gia dat toi da hoic glam tir 20% trd 1én so voi gia dat t6i thicu trong Bang
gia dat trong khoang thoi gian tir 180 ngdy trd 1én. Nhu vay, Bang gia dat san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép trén dia ban huyén D ap dung cho duong chinh
Cum C, thi tran A, huyén D khong thay d6i tir nam 2016 dén nay cho thay rang
gia dat phd bién trén thi truong khong tang dén 20%, nhung gia dat cu thé ma
UBND tinh Q phé duyét dé cho Cong ty G thué (dugc xac dinh vao thang 11 nim
2018) lai cao hon gia dat trong Bang gia dat dén 55%. Diéu nay cho thiy gia dat
ma UBND tinh Q phé duyét 1a khong phu hop véi gia dat trén thi trudng va cao
hon réat nhiéu.
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Trong qua trinh xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dat ddi véi Cong ty
G, UBND huyén b di 02 lan dé xuét gia dat dén UBND tinh Q va S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Q 1a 560.000 dong/m?/70 nim tai T trinh s6 378/TTr-UBND
ngay 07 thang 11 nam 2019 va To trinh s6 257/TTr-UBND ngay 16 thang 10 nam
2020. Bén canh do, gia dat ma don vi tu van xac dinh gia dat (do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q thué) dé xuit 1a 600.000 ddng/m?/70 nam. Nhu vay, cing
thoi diém xéac dinh gia dat 13 thang 11 ndm 2018 va cung ap dung phuong phap so
sanh truc tiép theo quy dinh dé xac dinh gia dat, nhung UBND tinh Q phé duyét
gia dat 870.000 dong/m?/70 nam 1a chénh 1éch quéa 16n so véi gia dit ma UBND
huyén D va don vi tu vén gia dat dé xuat.

Viéc Hoi dong tham dinh gia dat giai thich su chénh léch giita gia dat don
vi tu van dé xuat va gia dat do UBND tinh Q phé duyét tai Cong vin s6 1964/CV-
HDTD ngay 22 thang 7 nam 2021 ciia Hoi dong thim dinh gia dat tinh 1a “Céc
thira dat so sanh va thtra dat dinh gia ciing c6 vi tri doc tuyén dudng QL14B va
cach boi dién tich dat hanh lang giao théng, hién nay céc thira dat so sanh va thira
dat dinh gia déu di truc tiép ra duong QL14B. Trudng hop, sau nay dia phuong c6
dau tu xay dung tuyén duong chinh cia Cum C va 16i di chinh ctia Cong ty phai
ndi ra tuyén dudng chinh nay thi vé giao thong cua thira dit dinh gia ciing khong
kho khan, vi thira dat dinh gia thudc goc ngi ba cta duong chinh Cum C va dat
hanh lang giao thong cua duong QL14B. V6i Iy do trén, S6 T de xuat ty 18 diéu
chinh la 100%/100%”, nén Hoi doéng tham dinh diéu chinh yéu t6 giao thong
giam tir 120% xubng 100% va xac dinh gia dat cho thué ting tir 600.000 dong/m*
thanh 870.000 d6ng/m” 1a chwa rd rang, vi qua trinh dinh gia c6 dén 03 thura dat
so sanh va 01 thira dat can dinh gia. Vige diéu chinh ty 1& 120% thanh 100%
khong néi 16 ap dung dbi voi thira dat nao, Cong ty G ciing khong dugc tlep can
ho s0 dinh gia dat dé xac thuc thong tin nén, Coéng ty cho rang viéc diéu chinh
yéu td giao thong va gia dat nhu trén 1a chua dam béao tinh khach quan, minh
bach.

Quyét dinh s6 2478/QD-UBND cta UBND tinh Q ban hanh ngay 27 thang
8 nam 2021 da gay anh huong nghién trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty G trong vi¢c xac dinh tién thué dat phai ndp. Do d6, Cong ty G khai kién
yéu cau Toa an: huy Quyet dinh s 2478/Qb-UBND ngay 27 thang 8 nam 2021
ciia UBND tinh Q vé phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat dbi voi thoi
gian thué dat tang thém ctia Cong ty TNHH G tai Cuym C, thi tran A, huyén D.

2. Tai céc van ban c6 trong hd so vu an va tai phién toa, ngudi dugc oy
quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién UBND tinh Q
trinh bay:

Cong ty G dugc thanh lap theo Gidy ching nhan dau tu s6 331043000013
do UBND tinh Q cip ngay 18 thang 4 nim 2008.

Ngay 10 thang 4 nim 2009 UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sb
1137/QD-UBND thu hdi dét, cho Cong ty G thué dat xay dung Nha may san xuét
thiét bj va cong cu san xuét cho nganh dét tai Cum C, thi tran A, huyén D, tinh
Quang Nam; dién tich cho thué 22,15 ha dat, loai dat co s san xuit kinh doanh,
theo hinh thirc thué dat tra tién mot 1an,thoi han thué dat 1a 49 nam (tinh dén ngay
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18 thang 4 nam 2058), da duoc UBND tinh Q cap GCNQSDD sd AL858328 vao
ngay 10 thang 4 nam 2009. Pén ngay 23 thang 9 nam 2009, UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s6 3260/QD-UBND diéu chinh dién tich thué dat cua Cong ty G tir
22,15 ha giam con 16,15 ha. Theo d6, dén ngay 11 thang 11 nam 2010 duoc
chinh 1y trén GCNQSDD dbi véi Cong ty.

Niam 2018, trén co so dé nghi cua Cong ty G, ngay 06 thang 11 nam 2018
UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh s 3334/Qb-UBND diéu chinh ting thoi han
thué dat dbi véi 16,15 ha thém 20 nam (dén ngay 18 thang 4 nim 2078).

Ngay 27 thang 8 nim 2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2478/QD-
UBND (Quyét dinh s6 2478/QD-UBND) phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
thué dat ddi vai thoi gian thué dat tang thém cua Cong ty G tai Cum C, thi tran A,
huyén D; trong d6, don gia dat co s¢ san xuat kinh doanh cu thé (gia dat cua thoi
han 70 nim xac dinh tai thoi diém thang 11 nim 2018 theo Quyét dinh sb
3334/Qb-UBND ngay 06 thang 11 nam 2018 cua UBND tinh) 1a 870.000
dong/m°.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh sé 2478/QD-UBND, Céng ty G di kién nghi
dén UBND tinh Q xem xét lai don gia dat, sau d6 khoi kién dén Toa an tinh nhan
dan Quang Nam.

- Vé ndi dung giai quyét lién quan dén kién nghi ciia Cong ty G vé don gia
dat da phé duyét doi véi Dy an:

Ngay 30 thang 11 nam 2021, S T d chi tri, phéi hop véi So T, Cuc Thué
tinh, dai dién Cong ty G t6 chirc budi 1am viéc dé giai quyét cac ndi dung lién
quan dén gia thué dat va ndp tién thué dat d6i véi Cong ty G tai Cum C, thi trdn
A, huyén b.

Trén co so két qua nodi dung budi lam viéce, can ¢t qua trinh xay dyng va
phé duyét gia dat cu thé ddi v6i Dy an, cac hd so phap 1y c6 lién quan, S& T di co
Cong van sd 2939/STNMT-QLDD ngiy 24 thang 12 nam 2021 phiic dap cho
Cong ty G vé cac ndi dung lién quan. Theo d6, Cong ty G duoc UBND tinh thu
hoi dat, cho thué dit vao muc dich: dit co s& san xuét kinh doanh tr thang 4 ndm
2009 (tai Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2009 (49 niam)),
dugc diéu chinh ting thoi han thué dat tai Quyét dinh sb 3334/QD-UBND ngay
06 thang 11 nam 2018 (thoi gian thué dat dén ngay 18 thang 4 nim 2058 thanh
thoi gian thué dat dén ngay 18 thang 4 nam 2078 (thém 20 nam)), co6 gia tri trén
20 ty dong, nén S¢ T thué don vi tu van xay dung phuong an dé xéac dinh gia dat
cu thé 4p dung d6i voi Dy 4n theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sO
123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cta Chinh phu (sira doi diém a
khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sd 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu).

- Qué trinh xé4c dinh gia dat cy thé dbi v6i Du an:

+ Tai thoi diém thuc hién theo trinh tw, thu tuc tai Quyét dinh sb
3972/QDPUBND ngay 28 thang 12 nam 2018 cia UBND tinh:

S¢ T nhan dugc T trinh s6 378/TTr-UBND ngay 07 thang 11 nim 2014
cua UBND huyén b dé nghi tham dinh, phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué
dat dbi voi Cong ty G tai Cum C, thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam.
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Ngay 03 thang 01 nam 2020, S& T da Chu tri, phéi hop véi S¢ T, UBND
huyén B (tham du hop c6 cac phong, don vi chuyén mén do U), UBND thi trin A
va Chu dau tu khao sat gia dat thi truong va hop ban cac ndi dung lién quan dén
viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dat d6i v6i Dy an. Tuy nhién, dé co
co s¢ xdy duyng phuong an gia dat cu thé cua Dy an cin c6 xac nhdn vi tri cia
tuyén duong tiép giap ciia Dy an (hd so quy hoach duoc duyét hodc van ban phap
1y c6 lién quan).

Ngay 07 thang 5 nim 2020, UBND huyén P c¢6 Coéng vin sb
1433/UBNDPTOP&CCN vé viéc phan loai tuyén duong N Viét Nam dé 1am co
s& xac dinh vi tri, tinh tién thué dt ddi véi Dy an.

Qua kiém tra, ra soat cac van ban dé nghi bd sung theo yéu cau tai Bién ban
cudc hop (van ban xac nhan vi tri tuyén duong tiép giap cua Dy an, Hop déng
chuyén nhuong va cac van ban phép ly dinh kem cua 03 thong tin thua dat so
sanh), S& T nhén thay chua co su thong nhat vé thong tin vi tri thira dat gitra ho so
phap 1y dinh kém véi Phiéu thu thap thong tin thia dat.

Vi vay, S& T hoan tra lai toan bo hd so tiép nhan ban dau tai Cong van )
1130/STNMT-QLDD ngay 09 thang 6 nim 2020. Theo d6, dé nghi UBND huyén
D chi dao cac b phan chuyén mon c6 lién quan ra soat lai toan bo hd so dé diéu
chinh cac thong tin thira dat (néu cd) va khao sat cac thong tin giao dich méi (b6
sung) dé dé xuat lai gia dat dam bao quy dinh.

+ Tai thoi diém thuc hién xay dung phuong an gia dat cu thé theo trinh tu,
thu tuc tai Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 25 thang 9 nim 2020 ciia UBND
tinh:

Sau khi UBND huyén P ra soat, hoan thién lai hd so va ¢ To trinh sb
257/TTr-UBND ngay 16 thang 10 nam 2020 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét
gia dat cy thé dé tinh tién thué dat ddi véi Cong ty G tai Cum C, thi trin A thi
Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 25 thang 9 nam 2020 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh trinh ty, thd tuc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang
Nam c¢06 hi¢u luc thi hanh. Vi vay, dé dam béo quy dinh, S& T da thué don vi tu
van xac dinh gia dat cu thé, 1ap day du ho so trinh Hoi dong tham dinh gia dét cu
thé tinh thim dinh (tai Cong vin s6 639/STNMTQLDD ngay 12 thang 4 nim
2021) theo dung trinh ty, thu tuc, thoi diém, muc dich va phuong phap xac dinh
gia dat cy thé theo quy dinh phap luat dat dai, trong d6 don gia trinh 1a 609.000
dong/m” (gia dat co so san xuat kinh doanh cua thoi han 70 ndm).

Két qua tham dinh tai Cong van s6 2220/CV-HDTD ngay 16 thang 8 nam
2021 cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh (thudng tryc 1a S¢ T) da diéu
chinh yéu té giao thong giam tur 120% Xuong 100% (nguyén nhan dugc Hoi dong
tham dinh gi4 dat cu thé cua tinh néu tai diém b khoan 5.2 Cong van 50 1964/CV -
HDTD ngay 22 thang 7 nam 2021), nén gia dat co so san xuét kinh doanh cia
thoi han 70 nam cia Céng ty G duoc thim dinh 1a 870.000 dong/m® va theo d6
don gia nay duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2478/QD-UBND ngay
27 thang 8 nam 2021.

Viéc xac dinh gia dét cu thé duge thuc hién theo ding phuong phap, trinh
tu, thi tuc quy dinh tai Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim
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2014 cua Bo T3 va cac quy dinh caa UBND tinh Q. Tuy nhién, do nguyén nhén
khach quan nhu da néu trén nén thoi gian ban hanh Quyet dinh gia dat cy thé dbi
v6i Dy 4n cham, nhung van dam bao thoi diém xac dinh gia dat cu thé 1a thang 11
nam 2018 (thoi diém UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3334/QD-UBND ngay
06 thang 11 nam 2018 vé viéc diéu chinh thoi gian thué dat ciia Cong ty G tai
Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2009 caa UBND tinh).

Tir cac can cir trén, UBND tinh Q dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Quang
Nam giai quyét: bac Pon khoi kién cua Cong ty TNHH G ddi voi yéu cau hiy
Quyét dinh s6 2478/QD-UBND ngay 28 thang 7 nam 2021 cua UBND tinh Q.

3. Tai cac van ban co trong hd so vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo
lly quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Q) trinh bay:

So T 1a co quan dugc UBND tinh Q giao trach nhi€ém Chu tri cung véi S&
T, Cuc thué kiém tra dé hudéng dan, giai quyét cac kién nghi cua Cong ty G.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, S¢ T da chu tri, phéi hop voi So T, Cuc Thué
tinh, dai dién Cong ty G t6 chure bu01 lam viéc dé giai quyét cac noi dung lién
quan dén gia thué dat va nop tién thué dat ddi voi Cong ty G tai Cum C, thi trin
A, huyén D.

Trén co so két qua nodi dung budi lam viéc, can cit qua trinh xay dung va
phé duyét gia dat cu thé doi vai Du an, cac ho so phap 1y co lién quan, SO T ¢6
Cong van s6 2939/STNMT-QLDPD ngay 24 thang 12 nam 2021 phic dép cho
Cong ty G vé cac ndi dung lién quan. Theo d6, UBND tinh thu hoéi dat va cho
Cong ty G thué dat vao muc dich: dat co sé san xuét kinh doanh tir thang 4 nim
2009 (tai Quyét dinh s6 1137/QDPUBND ngay 10 thang 4 nam 2009 (49 niam)),
dugc diéu chinh ting thoi han thué dat tai Quyét dinh s 3334/QD-UBND ngay
06 thang 11 nam 2018 (thoi gian thué dat dén ngay 18 thang 4 nam 2058 thanh
thot gian thué dat dén ngay 18 thang 4 nam 2078 (thém 20 nam)), co6 gia tri trén
20 ty dong, nén S¢ T thué don vi tu van xdy dung phuong an dé xac dinh gia dat
cu thé theo cac phuong phap so sanh truc tlep, chiét trur, thu nhap, thang du dbi
v6i Dy an theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
ngdy 14 thang 11 ndm 2017 (sira d6i diém a khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht). Do d6, Dy an khong
thudc trudng hop xéc dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé s dicu chinh gia
dat.

Péi véi truong hop ciia Cong ty G, vao nim 2020 co quan c6 thim quyén
tién hanh diéu tra, khao sat xay dung phuong an gia dt, tham dinh, phé duyét gia
dat cu thé tai thoi diém nam 2018 1a dam bao quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat
Pat dai (gia dat dugc xac dinh tai thoi diém diéu chinh thoi gian thué dat).

Khi thué don vi tu van xay dung phuong an gia dat cu thé, don vi da ban
hanh Chung thu voi gia dat co so san xuét kinh doanh cy thé 14 609.000 dong/m
(gia dat ciia thoi han 70 nam). Theo d6, S& T d trinh Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé tinh tham dinh. Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tinh theo quy dinh thanh
phan khéng bat budc c6 Chu dau tu. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh da
thim dinh gia dit 1a 870.000 ddng/m? nén S& Tai nguyén va Mai trudng trinh
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UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat
cho Cong ty theo dung quy dinh.

4. Tai cac van ban co trong ho so vu 4n va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo
iy quyén ctia ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan (Cuc Thué tinh Q) trinh bay:

Cong ty G co6 Van ban s6 30/09/2021-LE ngay 30 thang 9 nam 2021 kién
nghi dugc hodn ndp tién thué dat trong khi chd phan hoi cua cac co quan c6 thdm
quyén. Ngay 02 thang 11 nim 2021, Cuc Thué phiic dap bang Vin ban sd
8272/CTQNAHKDCN tra 10i khong dong ¥ voi dé nghi duge hodn ndp tién thué
dat ctia Cong ty G trong thoi gian chd cac co quan c6 tham quyén giai quyét kién
nghi.

Cuc T2 da thu vao ngan sach Nha nudc s6 tién thué dit va tién cham nop
ctia Cong ty G 1a 40.722.363.663 dong (gom: tién thué dat 40.144.285.945 ddng
va tién cham ndp 578.077.718 ddng) bang hinh thirc hoan thué kiém bu trir ngan
sach Nha nudc va cudng ché bang bién phép trich tién tir tai khoan ctua Cong ty G
tai to chirc tin dung.

- Céc can clr phap 1y dé Cuc T thyc hién thu tién thué dat dbi véi Cong ty
G:

Khoan 3 Piéu 108 Luat Pat dai nim 2013. Piém a khoan 2 Piéu 3 Thong
tu s6 77/2014/TT-BTC cua B T4, quy dinh gia dat doi voi truong hop thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc dau gia. Khoan 1
Piéu 3 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nim
2016 gitta B6 T4 va Bo T3, quy dinh ho so xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop duge Nha nudc giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thie dau
gia, chuyén muc dich str dung dat.

Ngay 16 thang 11 nim 2018, Cyc Thué tinh Q nhan dugc Phiéu chuyén
thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 331/PCTTDC cua Chi cyc
Quan ly dat dai Q1 kém theo Quyét dinh sé 3334/QP-UBND ngay 06 thang 11
nam 2018 ciia UBND tinh Q vé viéc diéu chinh thoi gian thué dat cua Cong ty G3
tai Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 10 thang 4 ndm 2009 ciia UBND tinh.

Can clr cac quy dinh néu trén, Cong ty G3 phai nop tién thué dat ké tir thoi
diém co6 quyét dinh diéu chinh thoi gian cho thué dat.

Tuy nhién, khu dat ctia Cong ty G3 tinh theo thoi gian thué thém co gia tri
(tinh theo gia dét tai Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én, nén gia dat tinh thu tién
thué dat cua Cong ty G3 la gia dat cu thé do UBND cép tinh quyét dinh va duoc
xé4c dinh theo cac phuong phép so sanh tryuc tiép, chiét trir, thu nhap, thiang du quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat. Do tai thoi diém nay (thang 11 nam
2018) chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé cia UBND tinh, nén Cuc T
chua ¢ cin ctr dé xac dinh don gia thué dat, s6 tién thué dat phai nop va Thong
bao nghia vy tai chinh vé tién thué dat ddi vi Cong ty G3.

Ngay 30 thang 8 ndm 2021, Cuc Thué nhan dugc quyét dinh sb 2478/QD-
UBND ngay 27 thang 8 ndm 2021 ctia UBND tinh Q phé duyét gia dat cy thé dé
tinh tlén thué dat di voi thoi gian thué dat tang thém cua Cong ty G3 tai Cym C,
thi trdn A, huyen P. Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sb 2478/Qb-UBND, quy dinh:
“Cuc thué tinh can cir cdc quy dinh ciia Nha nuée vé thu tién thué dat, don gid
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ddt va thoi diém xdc dinh gid dat tai Piéu 1 dé Théng bdo, dén doc Cong ty
TNHH G3 nép tién thué ddt vao ngdn sich Nha nuede va xem xét xiv Iy cdc phat
sinh (néu c6) theo diing quy dinh”.

Can ctr cac quy dinh phap luat néu trén va ho so xac dinh nghia vu tai chinh
nhan dugc tir C, ngdy 14 thang 9 ndm 2021 Cuc Thué ban hanh Thong bao sb
7148/TB-CTQNA vé don gia thué dat va Thong bao sé 7150/TB-CTQNA vé tién
thué dat tra tién mot l1an cho ca thoi gian thué dat d6i véi Cong ty TNHH G3.

Ngay 02 thang 11 nim 2021, Cuc Thué ban hanh Cong vin sé
8272/CTQNA-AX.H.C.HKDCN tra 161 de nghi cua Cong ty G theo Cong van 50
30/9/2021-LE ngay 30 thang 9 nim 2021 vé viéc hodn ndp tién thué dat.

Nhu vay, viéc ban hanh Thong bao xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
d6i véi Cong ty G3 caa Cuc T 1a phu hop, dang v6i quy dinh cua phap luat.

- Céc can cr phap 1y dé thu tién thué dat va tién cham ndp ctia Cong ty G3:

Khoan 1 Piéu 61 Luat Quan 1y thué sé 38/2012/QH14. Khoan 2 Diéu 34
Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29 thang 9 nam 2021 cua B¢ T4 huong dan
thi hanh mot s6 diéu Luét Quan ly thué va Nghi dinh s 126/2000/ND-CP quy
dinh vé giai quyét hd so hoan thué.

Can ctr nhimg quy dinh phap luat néu trén, Cuc Thué di tién hanh cac bién
phép dé thu sé tién thue dat va tién cham nop qua thoi han 90 ngay ké tir ngay hét
tho1 han ndp, chi tiét nhu sau:

Ngay 31 thang 12 nam 2021, Cyc Thué ban hanh Quyét dinh sé 641/QD-
CTQNAKDT vé viéc hoan thué kiém bu trir ngan sach Nha nudc sb tién
10.665.875.347 dong;

Ngay 28 thang 4 nim 2022, Cuc Thué ban hanh Quyét dinh sé 3320/QD-
CTQNA vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan 1y thué bang
bién phép trich tién tir tai khoan cua d6i tuong bi cudng ché tai to chirc tin dung,
s6 tién 30.056.488.316 dong;

Ngay 13 thang 7 ndm 2022, Cuc T ban hanh Quyét dinh s 6188/QD-
CTQNA vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh hanh chinh vé quan ly thué bang
bién phap trich tién tir tai khoan cua d6i tuong bi cudng ché tai to chirc tin dung,
s tién: 521.740.574 dong;

Téng s6 tién co quan thué da thuc hién bién phap hoan thué kiém bu trir va
cudng ché thi hanh dé thu vao ngan sach Nha nudc d6i voi Cong ty G3 la
40.722.363.603 dong, chi tiét:tién thué dat tra mot lan 40. 144.285.945 dong
(Théng bao s6 7150/TB-CTQNA ngay 14 thang 9 nam 2021); tién cham nodp tién
thué dat 578.077.718 dong.

Cuc T2 di ban hanh quyét dinh hoan thué kiém bu trir NSNN va cac quyét
dinh cudng ché dé thu tién thué dat, tién cham ndp cua Cong ty G3 1a diing theo
quy dinh cta phap luat vé thué hién hanh.

Voi noi dung néu trén, tai Ban an hanh chinh so tham s6 81/2023/HC-ST
ngay 18 thang 7 ndm 2023 cia Toa dn nhdn dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 va 2 Diéu 3; khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu
348 Luat T tung hanh chinh ndm 2015. Khoan 3 Piéu 108 Luat Pat dai nam
2013. Khoan 1 Piéu 3 Nghj dinh 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2017
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sira d6i, b6 sung Picu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cta Chinh phu va Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo T3. Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cta Bo T4 vé
“Huéng dan mot sd diéu ciia Nghi Pinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc” . Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, xXu:

Béc toan bd yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH G vé viéc: huy Quyét
dinh s6 2478/QD-UBND ngay 27 thang 8 nim 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Q
vé phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat dbi voi thoi gian thué dit ting
thém cua Cong ty TNHH G tai Cum C, thi tran A, huyén B, tinh Quang Nam.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi hanh chinh so thim va
quyén khang cdo theo quy dinh cuia phap luat.

~ Ngay 31 thang 7 nam 2023 Coéng ty TNHH G khang céo toan bd ban an so
tham.
Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi Duy D trinh bay khong rat Pon khdi kién va Pon khang
c4o. Thur nhat: gia dat bang khong thay do6i tir nim 2016 dén nam 2024, tham chi
gia dat thoi ky nam 2020 dén nam 2024 van khong thay doi mic du rang cac co
quan di ap dung phuong phap so sanh dé tinh gia dat bang nam 2020-2024. Co
nghia 1a cing 1 phuong phéap so sanh va cung 1 khu dat nhung UBND tinh Q da
dua ra 2 gia dat khac nhau, cu thé 1a gia dat cua chung t6i thué cao hon 55% so
v6i gia dat bang 1a khong phu hop. Thu hai: dat caa chung toi két ndi ra duong
chinh Cum Céng nghiép, tham chi chiing t6i da chd hon 1 nim dé ¢ vin ban xac
nhan rang chung t6i két ndi ra duong chinh Cum Cong nghiép. Puong chinh Cym
Cong nghiép mat cat 20,5m thoi ma lai bang gia dat cta céac thira so sanh ndi truc
tiép ra QL14B voi mat cét 55m. Thir ba: co quan dinh gia da st dung Ching thu
co Phiéu khao sat thyc té gia dat khong co chir ky cua nguoi ké khai, toi nghi ngo
vé do xac thuc ndy, vi nd cao hon rat nhiéu so voi gia dugc UBND xi tai dia
phuong chimg thyc. Néu hai gia khac nhau hoan toan thi giao dich dat dai nay ¢
hop phap hay khong? Cubi cung, nam 2018 UBND tinh ¢6 ban hanh quy dinh vé
quy trinh dé xac dinh gia dat cu thé nhung cac co quan tinh Quang Nam khi xac
dinh gia dat cia t6i nam 2021 di khong ap dung quy trinh 2018 ma lai 4p dung
quy trinh c¢6 hi¢u lyc tai nam 2021. Vi vay toan bd hd so thim dinh gia dat trudc
kia theo quy trinh 2018 b1 bai bo.

Ong Nguyén Trudng S trinh bay: tai phién toa hom nay, khong phat sinh
thém ching ctr gi moi ngoai nhiing van dé ma ngudi khoi kién di néu tai phién
tdoa so tham. P& nghi HPXX bac toan bd khang céo cua nguoi khai kién, gitr
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa
phat biéu quan diém:
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Ve t6 tung: tir khi thu ly vu an theo trinh tu phic tham dén trudc nghi an,
ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da tuan thi ding cac quy dinh cua
Luat T4 tung hanh chinh. Khang céo ctua Cong ty TNHH G 1a trong thoi han luét
dinh.

Vé noi dung vu an: Cong ty TNHH G khang céo ban an so thidm nhung
khéng cung cap thém tai liéu, chting ctr moi dé chirng minh cho khang céo 1a co
cin cir. Do do, d& nghi Hoi ddng xét xir bac toan bd khang céo ctia ngudi khoi
kién, gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Sau khi nghe dwong sw trinh bay, ¥ kién phdt biéu cia Kiém sdt vién; cdn
cir vao cac tai liéu, chung cur co tai hé so vu an, sau khi thao ludn, nghi an.
NHAN DINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

Ngay 31 thang 7 nam 2023 Cong ty TNHH G khang cao toan bd Ban an
hanh chinh so thdm s6 81/2023/HC-ST ngay 18 thang 7 nam 2023 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam. Nhu vay, khang cdo cuia Cong ty TNHH G 1a trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 206 Luat T tung hanh chinh, do d6 Hoi dong
xét xtr quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham.

[2] Vé dbi tuong khai kién, tham quyen giai quyét va thoi hiéu khai kién:

Ngay 27 thang 8 nam 2021 cua Uy ban nhén déan tinh Q ban hanh Quyet
dinh s6 2478/Qb-UBND (Quyet dinh s6 2478/QD-UBND) vé phé duyét gia dat
cu thé dé tinh tién thué dat dbi véi thoi gian thué dat ting thém cua Cong ty
TNHH G tai Cum C, thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam.

Khong dong y voi Quyét dinh s6 2478/QP-UBND. Ngay 21 thang 6 nim
2022 Cong ty TNHH G khéi kién yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam giai
quyét huy Quyét dinh s6 2478/QD-UBND ngay 27 thang 8 nam 2021 cta Uy ban
nhan dan tinh Q.

Nhu vay, Toa an nhan dan tinh Quang Nam thuy 1y, giai quyét 1a dang dbi
tugng, tham quyén va trong thoi hiéu khai kién quy dinh tai Diéu 30; Piéu 32;
Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Xét khang cdo cuia Cong ty TNHH G:

[3.1] Cong ty G duoc thanh lap theo Gidy chimg nhan dau tu sb
331043000013 do UBND tinh Q cap ngay 18 thang 4 nam 2008 va dugc So Ké
hoach va Pau tu tinh Q cp Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan dau vao
ngay 18 thang 4 nam 2008, ding ky thay do6i 1an tht 7 vao ngay 28 thang 5 nim
20109.

[3.2] Ngay 10 thang 4 nam 2009, UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh so
1137/Qb-UBND thu hoi dat, cho Cong ty TNHH G thué dat xay dung Nha may
san xuat thiét bi va cong cu san xuat cho nganh dét tai Cym C, thi tran A, huyén
D, tinh Quang Nam v61 dién tich 221.522 ,3m’. DPdng thoi, cip gidy ching nhan
cho Céng ty G vdi dién tich 221.522,3m” dét v6i thoi han st dung 49 nam (dén
ngay 18 thang 4 nim 2058), muc dich sir dung: dat co s& san xuét, kinh doanh
(SKD), ngudn gdc sir dung: Nha nuée cho thué dat tra tién mot lan.
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Ngay 23 thang 9 nam 2009, UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sd
3260/QD-UBND vé vigc diéu chinh dién tich dat thu hoi cho Cong ty G thué tai
Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2009 tir dién tich dat cho
thué 22,15 ha giam xuéng con 16,15 ha.

Ngay 06 thang 11 nim 2018, UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sb
3334/QD-UBND vé viéc diéu chinh thoi han thué dat cia Cong ty G dbi véi
16,15ha dat “thoi gian thué dat dén ngdy 18 thang 4 nam 2058 thanh thoi gian
thué ddt dén ngay 18 thang 4 nam 2078 trén (thém 20 nam)”.

[3.3] Ngay 07 thang 11 nam 2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q
nhan dugc T trinh s6 378/TTr-UBND ngay 07 thang 11 nam 2019 cua UBND
huyén D dé nghi thim dinh, phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dit dbi véi
Cong ty G. Ngay 03 thang 01 nam 2020, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q
Chu tri, phéi hop voi S T, UBND huyén D, UBND thi trdn A va Chi dau tu
khao sat gia dat thi truong va hop ban cac ndi dung lién quan dén viéc xac dinh
gia dat cy thé dé tinh tién thué dat doi voi Du an. Ngay 07 thang 5 nam 2020,
UBND huyén D ban hanh Coéng van s 1433/UBND vé viéc phén loai tuyen
duong tiép giap Nha may G4 dé lam co s& xac dinh vi tri, tinh tién thué dat ddi
vo1 Du an.

Can ctr vao két qua kiém tra, ra soat, cac vin ban dé nghi bo sung theo yéu
cau tai Bién ban cudc hop va thong tin ciia 03 thira dat so sanh. So' T thay rang
chua c6 sy thong nhat vé thong tin vi tri thira dat giita ho so phap 1y véi Phiéu thu
thap thong tin thura dat. Do d6, S¢ T hoan tra lai toan bd ho so tiép nhan ban dau
va dé nghi UBND huyén B chi dao cac bd phan chuyén mon kiém tra, ra soat lai
toan bo ho so dé diéu chinh cac thong tin thira dat (néu co) va khao sat cac thong
tin giao dich méi (bd sung) dé dé xuat lai gia dat nham thong nhat, dam bao quy
dinh cua phap luat.

Sau khi thuc hién xong viéc kiém tra, ra soat, khao sat. Ngay 16 thang 10
nam 2020 UBND huyén Pai Loc hoan thién hd so va ¢d To trinh sb6 257/TTr-
UBND vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat
d6i véi Cong ty TNHH G.

[3.4] S¢ T da thué don vi tu van xéac dinh gia dat cu thé, 1ap day du ho so
trinh Hoi dong tham dinh gia dat tham dinh tai Cong van s 639/STNMTQLDD
ngay 12 thang 4 nam 2021 theo ding trinh ty, thu tuc, thoi diém, muyc dich va
phu’ong phap xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh phap luat dat dai, trong d6 don
gia trinh 13 609.000 dong/m* (gia dat co s& san xuat kinh doanh cta thoi han 70
nam).

Theo két qua thim dinh tai Cong vin sd 2220/CV-HPTD ngay 16 thang 8
nam 2021 ctia Hoi dong tham dinh gia dat da diéu chinh yéu t6 giao théng giam
tur 120% xudng 100% (cdc thira ddt so sanh va thira dat dinh gid ciing c6 vi tri
doc tuyén duong QL14B va cach boi di¢n tich dat hanh lang giao thong). Hién
nay, cac thira dat so sanh va thira dat dinh gia déu di truc tiép ra duong QL14B
(Cong ty G dwpc UBND tinh giao dat, thuc hién di én tir ndm 2009. Tir ndm
2009 dén nay vé giao théng cia dir én néi truc tiép véi dwong QLI14B).
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Tir d6, S& T dé xuat ty 1¢ diéu chinh 13 100%/100%, nén gia dat co s& san
xuat kinh doanh thdi han 70 nim cua Céng ty G dugc tham dinh 1a 870.000
d6éng/m®. Do d6, ngay 27 thang 8 nim 2021 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sd
2478/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat d6i véi thoi gian
thué dit ting thém cua Cong ty TNHH G 1a 870.000 dong/m°.

[3.5] Xét viéc tham dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dat ddi vdi Cong ty
G thi théy:

Thim quyén x4c dinh gia dat, thim dinh phuong an gia dat: thira dét co gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) trén 20 ty ddéng, nén theo quy dinh tai
Piéu 7 Quyét dinh 2631/QD-UBND ngay 25 thang 9 nim 2020 ciia UBND tinh Q
ban hanh Quy dinh trinh tu, tha tuc xac dinh gia dat cy thé trén dja ban tinh
Quang Nam, thi Hoi dé)ng thAm dinh gia dat cu thé c6 trach nhiém thim dinh
phuong an gia dit trén co so dé nghi cua S6 T.

S6 T ap dung nguyén tic dinh gia theo diing quy dinh tai khoan 1 Piéu 112
ciia Luat Dét dai trong xay dung phuong an gia dat: theo muc dich st dung dat
dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét.

Tai thira dat dinh gia, UBND tinh c6 quy dinh gia dat tinh theo hé sb diéu
chinh gia dat cta loai dat san xuét kinh doanh khong phai 1a dat thuong mai dich
vu. Truong hop Cong ty G dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thirc dau gia dat va thura dat co gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) trén 20 ty dong. Do do, So T va don vi tu van
khong xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat, ma xac
dinh gia dat cu thé theo phuong phap so sanh truc tiép tai thoi diém thang 11 nam
2018 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Luat Pat dai. Khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2017 (sitra doi tai diém a
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014/ND-CP)
ctia Chinh phu. Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bo
T3. Théng tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo T4 vé
“Huéng dan mot sé diéu ciia Nghi Pinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc”.

Ngoai gia dat san xuét kinh doanh khong phai 1a dat thuong mai dich vu
theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat do UBND tinh cong bd hing nim, thi
trén thi truong tai cac khu vuc gan ké voi thira dat dinh gia khong phat sinh giao
dich cua loai dat san xuat kinh doanh khong phai 1a dat thuong mai dich vu. Do
d6, don vi tu van va Sé T sir dung céc thong tin gia dat & tai khu vuc di giao dich
thanh cong trén thi trudng tai cac vi tri gan thira dat dinh gia va ap dung phuong
phap so sanh truc tiép quy dinh tai Thong tw 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang
6 nam 2014 ctua Bo T3 dé tinh toan don gia dat ¢ tai vi tri du an. Sau d6, xac dinh
gia dat san xuat kinh doanh khong phai 13 dat thwong mai dich vu cta thoi han 70
nam bang 50% gia dat & da dugc xac dinh 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 7 Quyét dinh sé 24/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 cua
UBND tinh Q quy dinh vé gia dat, “bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban
tinh Quang Nam: “Gid dat san xudt, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phai la
ddt thwong mai, dich vu dwoc xdc dinh bang 50% gid dat ¢ tai vi tri do. Truong
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hop tai vi tri do khong co gia dat & thi xdc dinh gid dat & tai khu viee lan cdn gc”in
nhat”.

Theo két qua thim dinh tai Cong vin sé 2220/CV-HPTD ngay 16 thang 8
nam 2021 cta Hoi dong tham dinh gia dat tinh Quang Nam (thuong truc la So T)
d3 diéu chinh yéu t6 giao théng giam tir 120% xudng 100% (cdc thira ddt so sanh
va thira dat dinh gid ciing c6 vi tri doc tuyén dwong QLI14B va cdch béi dién tich
dat hanh lang giao thong) la phu hop. Do do don gia dat o tai thoi diém diéu
chinh ting thoi han thué dat 1a 1.740.000 d/m®. Vay gia dat san xuit kinh doanh
khong phai 1a dat thuong mai dich vu cua thoi han 70 ndm (50% cua don gia dat
&) 1a 1.740.000 d&/m” x 50% = 870.000 d¢/m” xac dinh tai thoi diém thang 11/2018
(thoi diém UBND tinh diéu chinh ting thoi gian thué dat).

[4] Tai phién toa xét xtr phiic thAm hom nay, cac dwong su khong cung cap
thém tai liéu, chimg cir méi. Cin c&r vao nhimg tai liéu, chimg cit c6 trong hd so
vu an, 101 trinh bay cua duong su va noi dung da duge phan tich tai myc [1], [2]
va [3] néu trén, Hoi dong xet xu cap phtic tham thiy ring: ban an so tham da
quyét dinh bac toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH G 1a co can cu,
dung phap luat. Bac khang cdo ctia Cong ty TNHH G, giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

[5] An phi hanh chinh phtic thAm: Cong ty TNHH G phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh. Bac khang cdo cta
Cong ty TNHH G, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

2. Can ctr khoan 1 va 2 Diéu 3; khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu
348 Luat TH tung hanh chinh nim 2015. Khoan 3 Piéu 108 Luat Dat dai nim
2013. Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2017
sira d6i, b6 sung Picu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu va Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo T3. Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo T4 vé
“Hudng dan mot so diéu cua Nghi Dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ciia Chinh phil quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc” . Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH G vé viéc: huy Quyét
dinh s6 2478/QD-UBND ngay 27 thang 8 nim 2021 ctia Uy ban nhén dan tinh Q
vé phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat d6i voi thoi gian thué dét tang
thém cua Cong ty TNHH G tai Cum C, thi trdn A, huyén D, tinh Quang Nam.

3. An phi hanh chinh phuc tham: Céng ty TNHH G phai chiu 300. 000d,
dugc trir vao sb tién d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
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0000506 ngay 08 thang 8 nam 2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang
Nam.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n hanh chinh phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
(i ky) (P ky)
Nguyén Vin Tién  Phung Anh Diing Tran Quéc Cuong
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