TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 222/2022/DS-PT
Ngay 16-8 -2022
V/v Tranh chap hop dong vay tai san va
chuyén nhuong quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan
Cac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ong Duong Hing Quang
- Thar ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa &n nhén dan tinh Ca Mau.
- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Diém Thay — Kiém séat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so 174/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam
2022.

Do ban &n dan sy so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 171/2022/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Nhu T1, sinh nam 1980 (c6 mat).
Noi cu tri: S6 228B, 4p 3, x4 T, thanh phé C, tinh C ..
- Bi don: Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1969 (c6 mat).
Ba L& Ngoc T2, sinh nam 1969 (co6 mat).
Cung noi cu tri: S6 89, ap 3, x4 Tac Van, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1955 (c6 mat).
Chd & hién nay: Ap 4, x4 Bong Tam, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc.
2. Ong Hira Ngoc L, sinh nam 1950 (ving mat).
Noi cu tri: Doi 5, ap 4, xd Bong Tam, huyén Bdng Ph, tinh Binh Phudc.

~Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng L: Ba Nguyén Thi Kim Hoa tham gia
to tung theo giay uy quyén ngay 16/02/2022.



3. Anh Tran Duy D, sinh nam 1978 (vang mat).
Chd & hién nay: Toa nha sé 635B, duong Nguyén Trai, Phuong 11, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Ba Pham Nhu T1 — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

-Nguyén don, ba Pham Nhuw T1 trinh bay:

Vao ngay 06/11/2014, 6ng Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2 c6 vay cua
ba s6 tién 500.000.000 dong, khi vay co lam bién nhan, 1&i suat thoa thuan
3%/thang. Bén ngay 05/5/2015, 6ng G va ba T2 chuyén nhuong can nha va dat toa
lac tai s6 89, 4p 3, x& T4c Van, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau cho ba véi s6 tién
800.000.000 dong dé ldy tién lam an dé tra vén va 1ai cua khoan tién vay
500.000.000 ddng. Sau khi ky chuyén nhugng nha va dat, ba ¢ giao cho ba T2 va
6ng G 800.000.000 dong, 6ng G va ba T2 lam bién nhan nhan tién cho ba git
nhung nha va dat ba van dé cho 6ng G va ba T2 &. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong nha dat, ba biét nguon gbc nha va dat 1a cia ba Nguyén Thi Kim
Hoa chua dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat nhung ba Hoa d4 ay quyén
cho dng G, ba T2 toan quyeén sir dung nha dat nén ba dong y nhan chuyén nhugng
nha va dat caa 6ng G va ba T2. P4 qua, 6ng G va ba T2 d4 tra 14i cho ba vai s6 tién
180.000.000 dong cua khoan tién vay 500.000.000 dong, thoi gian tra I3i tir ngay
06/11/2014 dén ngay 06/11/2015.

Nay, ba T1 y&u cau Toa &n giai quyét budc 6ng G va ba T2 phai tra sb tién
vay 500.000.000 ddng cung tién I&i tinh tir ngay 06/11/2015 dén ngay 10/6/2022 14
240.000.000 d6ng vai 1ai suat 1%/thang. Bong thoi, yéu cau dng G va ba T2 phai
giao nha dat toa lac tai sb 89, 4p 3, x& T4c Van, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
cho ba theo hgp ddng chuyén nhugng dat va nha & ngay 05/5/2015 do 6ng G va ba
T2 da ki.

Bi don, 6ng Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2 trinh bay:

Giira 6ng, ba c6 ng ba T1 nhiéu khoan tién, hién nay, 6ng ba con ng ba T1
100.000.000 ddng tién hyi, tién vay 200.000.000 dong, lai suat dong hang ngay va
tién vay 500.000.000 dong l4i dong hang thang. Vao ngay 06/11/2014, 6ng, ba da
viét bién nhan no cho ba T1 s6 tién vay 1a 500.000.000 ddng, con lai khoan ng
300.000.000 dong khéng ghi vao bién nhan. Ngay 05/5/2015, dng, ba da ki ky hop
dong chuyén nhuong nha va dat cho ba T1 véi gia 800.000.000 dong dé doi trur
khoan tién vay 500.000.000 déng, con lai 300.000.000 d¢ong cé4c bén thoa thuan khi
ky hop ddng chuyén nhuong nha va dat xong dugc chinh quyén dia phuong xac
nhan thi ba T1 giao 300.000.000 dong cho 6ng, ba nhung do ba Hoa biét duoc viéc
chuyén nhuong nha dit nén ngan can. Vi vay ba T1 khdng giao sd tién
300.000.000 ddng. Riéng sé tién ng 300.000.000 dong 6ng, ba no cia ba T1 khong
ghi bién nhan céc bén khdng dat ra. Tir nam 2017 dén nam 2019, 6ng ba d4 tra I3
Vvéi s6 tién khoan 160.000.000 dong, viéc tra khdng lam gidy to.

Nay 6ng, ba thira nhan con ng va dong y thanh toan cho ba T1 s6 tien vay la
500.000.000 dong, xin tra dan moi thang 8.000.000 dong cho den khi hét ng, doi
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Vvéi tién 13i do 1am an that bai khong con kha nang tra. Bi véi hop dong chuyén
nhuong nha va dat do ngudn goc nha dat toa lac tai s6 89, 4p 3, x4 Tac Van, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau Ia caa ba Nguyén Thi Kim Hoa cho 6ng, ba muon dé 4,
khong phai nha cua 6ng, ba. Muc dich 6ng, ba ky hop dong chuyén nhugng nha dét
la @& vay thém tién nhung do bi ngin can nén ba T1 chua giao tién. Ong, ba khdng
thira nhan ¢6 nhan 800.000.000 dong theo bién nhan nhan tién ngay 18/3/2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan, ba Nguyén Thi Kim Hoa trinh bay:
Ba xac dinh can nha va dat chiéu ngang 09m, dai 20m toa lac tai s6 89, ap 3, xa
Tac Van, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau la cua ba. Nha, dat chua dugc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat. Ngay 05/11/2014, ba cd lam gidy uy quyén cho
6ng G, ba T2 toan quyén st dung can nha va dat trén do ba di noi khac 1am an.
Muc dich la cho 6ng G va ba T2 muon & dé quan ly nha dat thay ba. Khi 6ng G va
ba T2 ky hop dong chuyen nhugng phan dét trén cho ba T1 ba biét va da ngan can
nhung Uy ban nhan dan xa Tac Van van xac nhan hop dong chuyén nhugng. Nay
ba khéng dong y cho 6ng G va ba T2 giao nha cho ba T1 theo hop dong chuyén
nhuong nha dat ngay 05/5/2015. Trudc day can nha ba ngan thanh 02 can, mot can
cho 6ng G va ba T2, ba Nga muon &, mot cian ba cho Cong ty co phan xe khach
Phuong Trang thué. Hién tai Cong ty c6 phan xe khach Phuong Trang khéng con
thué nha, ba Nga khong con ¢ trén can nha. Hién nay nha do 6ng G va ba T2 dang
0.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan, dng Tran Duy D 1a chéng ba T1 trinh
bay: Vao thoi diém thang 5/2015, ong va ba T1 da ly hén nhung vé tai san chua
gial quyét, vi vay 6ng yéu cau ong G va ba T2 thyc hién hop dong chuyén nhuong
dat va nha ngay 05/5/2015. Y&u cau 6ng G, ba T2 giao nha dét toa lac tai s6 89, ap
3, xa T4c Van, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng va ba T1.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Htra Ngoc L, 1a chong ba
Nguyén Thi Kim Hoa khdng c6 y kién va iy quyén ba Hoa tham gia t tung.
Tai ban an dan sy so tham sé 135/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022
cia Toa &n nhan dan thanh phe Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

~ Bugc ong Nguyén Hoang G va ba L€ Ngoc T2 tra cho ba Pham Nhu T1 tér)g
so tien 740.000.000 dong (Bay tram bon muoi trigu dong). Trong d6 von
500.000.000 dong, 1ai 240.000.000 dong.

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don kién doi bi don
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét, giao tra kién tric cin nha
va phan dit c6 dién tich 180,3m? toa lac tai 4p 3, x4 Tac Van, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Tuyén bé ban hop ddng chuyén nhuong dat tho cu va nén nha lap ngay
05/5/2015 giita ba Pham Nhu T1 véi ong Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2 v
hiéu.



Buoc 6ng Nguyen Hoang G va ba L& Ngoc T2 hoan tra cho ba Pham Nhu T1
va 6ng Tran Duy D s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram trigu ddng).

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 24/6/2022 nguyén don la ba Pham Nhu T1 ¢6 don khang co yéu cau
Toa an cap phlc tham giai quyét busc dng Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2
phai giao nha va dat toa lac tai s6 89, 4p 3, xa Tac Van, thanh phé Ca Mau theo
hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2015.

_Tai phién toa phuc thém: Ba T1 gitt nguyén yéu cau khang cao va tranh luan
cho rang theo giay uy quyen cua ba Hoa da giao toan quyen st dung nha dat cho
ong G va ba T2 nén hop dong chuyén nhuong la hop phap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xu can ci khoan 1
Picu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Pham Nhu T1, Hoi dong xét xur xét thay:

Theo hop dong chuyén nhuong dat thd cu va nha ngay 05/5/2015 do ba T1,
6ng G va ba T2 thira nhan d4 ky tén. Gia chuyén nhuong 12 800.000.000 d¢dng kém
theo bién nhan nhan tién do 6ng G va ba T2 thira nhan d& ky tén. Theo manh trich
do hién trang ngay 05/5/2021 cua Trung tdm k¥ thuat cong nghé quan trac Tai
nguyén va Mai truong va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2022 xéc
dinh dién tich dat 180,3m? toa lac tai 4p 3, x& Tac Van, thanh phé Ca Mau. Trén
phan dat ¢4 02 cin nha lién ké do ba Hoa cat vao nim 1983, duoc sura chita lai vao
nam 2015. Ba T1, 6ng G va ba T2 déu thira nhan nha, dat tranh chap hién nay c6
nguon goc cia ba Hoa. Ngay 05/11/2014 ba Hoa ty quyén cho ong G va ba T2
dugc quyén str dung nha. Nha va dat ba Hoa chua duoc cip gidy chung nhan
quyén su dung dat. Ba T1 nhan chuyén nhuong nha dit cua 6ng G va ba T2 vao
ngay 05/5/2015 nhung nha dit chua c6 gidy chitng nhan quyén su dung dat. Theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013 quy dinh diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi dat phai c6 gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Mac khéac, ba Hoa chi ay quyén cho dng G va ba T2 duogc quyén sir dung nha.
Viéc 6ng G va ba T2 ky hop ddng chuyén nhugng nha dat cho ba T1 khdng duoc
sy dong y cua ba Hoa. Vi vay, hop dong chuyén nhuong nha gitra ba T1 véi ong G
va ba T2 1a khdng hop phéap. Do d6 ban &n so tham tuyén bé hop dong chuyén
nhuong nha va dat giira ba T1 véi 6ng G va ba T2 vo hiéu, buoc 6ng G va ba T2 tra
cho ba T1 800.000.000 dong la c6 can cu.

[2] Ong G va ba T2 thura nhan chi ki tén bién nhan tién cua ba T1 vao ngay
18/3/2015 vai so tien da nhan la 800.000.000 dong nhung 6ng G va ba T2 cho rang
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chua nhan tién. Ong G va ba T2 khong cé chang cir chitng minh, trong khi d6 bién
nhan nhan tién duoc ba T1 gitr tir nam 2015 dén nay. Ban &n so tham budc dng G
va ba T2 tra cho ba T1 800.000.000 dong nhung ong G va ba T2 khoéng khang cao.
Do d6, khong cé co s& xem xét yéu cau cua dng G va ba T2. Giit nguyén ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan thanh ph Ca Mau 1a phu hop.

[3] Tai phién toa phic tham, ba T1 khong cé chang ctr chitng minh cho yéu
cau khang céo cuaa ba nén khong dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ca Mau tai phién toa
1a pht hop nén dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

[5] Vé an phi phlc tham, do khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba T1
nén ba T1 phai nop theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban &n so thim khong cd khang céo, khang nghi cé
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DBieu 308 cua B¢ luat to tung dan su; Nghi quyet so
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mac thu mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang co ciia ba Pham Nhu T1.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam
2022 cua Toa an nhén dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bugc 6ng Nguyén
Hoang G va ba Lé Ngoc T2 phai tra cho ba Pham Nhu T1 tong s tién 740.000.000
dong (Bay tram bén muoi triéu dong). Trong dé tien von 500.000.000 dong va tién
|14i 240.000.000 dong.

Khang chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Nhu T1 yéu cau
ong Nguyen Hoang G va ba Lé Ngoc T2 tiep tuc thuc hi¢n hop dong chuyén
nhuqng’ quyen sur dung dat va giao tra nha va dat co dién tich 180,3m? toa lac tai ap
3, Xa Tac Van, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat tho cu va nén nha 1ap ngay 05/5/2015
gitra ba Pham Nhu T1 va&i 6ng Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2 vo hiéu.

Bugc ong Nguyén Hoang G va ba L€ Ngoc T2 phai tra cho ba Pham Nhu T1
va 6ng Tran Duy D s6 tien 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Nguyén Hoang G va ba L& Ngoc T2 tra lai cho
ba Pham Nhu T1 tien chi phi dinh gia la 10.286.080 dong (Muoi tri¢u hai tram tam
Mmuoi sau ngan khong tram tam muoi dong). ,

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho den
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con
phdi chju khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi hanh an theo mac 1i sudt quy
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dinh tgi khodn 2 Piéu 468 B¢ lugt Dan si nam 2015.
An phi dan sy so tham:

~_Ba Pham Nhu T1 phai chiu 300.000 ddng, ngay 01/3/2021 ba T1 da du ndp
so tien tam ng an phi la 12.300.000 dong theo bién lai thu s6 0000691 dugc doi
trir, chi T1 duoc hoan lai so tien 12.000.000 dong.

Ong Nguyén Hoang G va ba Lé Ngoc T2 phai nop sd tién an phi la
33.600.000 dong.
An phi dan sy phlc tham: Ba Pham Nhu T1 phai chiu 300.000 d¢éng. Ngay
27/6/2022 ba T1 c6 du nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0001630 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Dieu 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khéc cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan TP. Ca Mau;
- Chi Cuc THADS TP. Ca Mau;
- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan









