TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 09/2019/KDTM-PT
Ngay: 25-11-2019 ‘
VIv “Tranh chap Hop dong thué
nha xudng va Kién doi tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong DS Manh Hing

Ba Lé Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Ngo Pham Thé My — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xtr phic tham cong khai vy an thy 1y s6 11/2019/TLPT-KDTM ngay 16 thang 7
nam 2019 vé tranh chap: “Hop dong thué nha xuong va Kién doi tai san”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2019/KDTM-ST ngay
04 thang 6 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Lam Pong bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s 190/2019/QD-PT
ngay 02 thang 8 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa phtic thim sé 157/QP-
PT ngay 30 thang 8 nim 2019, Thong bao vé viéc md phién toa xét xtr phic
tham vu 4n Kinh doanh thuwong mai s 911/TB-PT ngay 30 thang 10 nim
2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 160/2019/QD-PT ngay 05 thang 11
nam 2019 gifra cic duong su:

- Nguyén don: Cong ty cd phan thuong mai L; dia chi: s6 50, dudng P,
Phuong 2, thanh phd D, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Pinh C, sinh nam:1952; 1a nguoi
dai dién theo phap luat; (Chua tich Hoi dong quan tri), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Th,
sinh nam: 1958; ba Pang Thi Thu Ng, sinh nam: 1979; dia chi lién lac: s6 36,



duong H, Phudng 5, thanh phd D, tinh Lam Pong; Luat su cia Vian phong
Luat su N, Poan luat su tinh L, dng Th vang mit, ba Ng ¢ mit.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han P; dia chi t6 25, quéc 16 20, thi trn
L, huyén b, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién hop phap:

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1959, cu trt tai to 25, qudc 16 20, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo phap luat, (Giam déc), co
mat.

- Ong D6 Hitu Ph, sinh nam 1950; cu tra tai to 25, qudc 16 20, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Ddng, 12 nguoi dai dién theo uy quyén; (Van ban iy quyén
ngay 16/7/2019), c6 mat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1981; cu tra tai t6 25, quéc 16 20, thi
tran L, huyén D, tinh Lam DPong, ving mat.

2. Ba D4 Thi Boi H, sinh nam: 1982; cu trd tai t6 25, qudc 16 20, thi trdn L,
huyén D, tinh Lam Pong, vang mit.

3. Ong Pang Putc Th, sinh ndm: 1961; cu tra tai sé 20A duong T6 Hién
Thanh, thi tran L, huyén b, tinh Lam Déng, Véng mat.

4, Ong bang Dinh H, sinh nam: 1976; cu tru tai duong Xuan Th, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Pong, vang mit.

Nguoi khdang cdo.: Cong ty trach nhi€ém hiru han P - Bi don.

Vién Kiém sat khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh L.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 11/8/2017, don khdi kién bd sung ngay
10/01/2019 cua Cong ty c6 phan thuong mai L; 10i trinh bay tai cic ban tu
khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thAm cua ngudi dai
dién hop phap cta nguyén don thi: Ngay 24/9/1999 Uy ban nhan dan tinh L
ban hanh Quyét dinh s6 2941/QD-UB cho Coéng ty thwong mai I Lam Dong
thué 16 dat c6 dién tich 5.072m? thudc thita 245, t& ban do s6 6, tai thi tran L,
huyén B, tinh Lam Dong.

Nam 2000 Céng ty thuong mai I Lam Dong c6 phan héa va doi tén
thanh Cong ty co phan thuong mai L (goi tat 1a Cong ty L).

Theo hop dong s6 194/CPTM ngay 26/10/2004 Cong ty L cho Cong ty
trach nhiém hitu han P (goi tit 13 Cong ty P) thué 1.163m* dat thudc mot phan
dién tich dat 5.072m? thudc thira 245, to ban dd sb 6 tai thi trin L, huyén D,



tinh Lam Ddng. Thoi han cho thué tir ngay 01/11/2004 dén ngay 01/02/2014,
gia thué nam 2005 1a 4.200.000d/thang, cr mdi nam tiép theo ting 5% so voi
nam 2005. Trong qua trinh thué mit bang Cong ty P di cai tao lai phan nha
kho cii thanh day nha tro, gara giit xe. Cong ty L x4c dinh phan tai san 13 cong
trinh x4y dung trén dat 1a ciia Cong ty P.

Sau khi két thuc hop ddéng cho thué sé 194/CPTM ngay 26/10/2004
Cong ty L da nhiéu lan guri gidy moi Cong ty P 1én try s¢ Cong ty dé lam thu
tuc thanh 1y hop ddng cii hodc cho thué lai theo hop dong méi nhung Cong ty
P khong hop téc, khong tra lai mat bang cho thué va cung khong chiu tra tién
tiép tuc thué mat bang phat sinh sau khi két thic hop dong sd 194. Su viéc
kéo dai téi nim 2016 Cong ty P van khong chiu thanh toan tién va khong giao
tra mat bang nén Cong ty L da khoi kién, yéu cau Cong ty P giao tra lai mat
bang va thanh toan so tién phat sinh sau khi két thiic hop dong sé 194/CPTM
ngay 26/10/2004.

Tién thué tir ngay 01/11/2004 dén ngay 01/02/2014 Coéng ty P da thanh
toan xong cho Cong ty L.

Trong thoi gian Cong ty L khéi kién thi Cong ty P da thanh toan dut
diém sb tién thué lai mat bang phat sinh sau khi cham dat hop déng thué sé
194/CPTM ngay 26/10/2004 cho dén ngay 31/12/2016. Nhung tir ngay
01/01/2017 cho dén khi Toa 4n xét xir ngay 04/6/2019, Cong ty P khong dong
¥ 1ap lai hop dong thué lai mit bang ma van tiép tuc sir dung mit bang va chi
mdi tam thanh toan cho Cong ty L 24.000.0004.

Nay Céng ty L khai kién yéu cau:

+ Yéu ciu Cong ty P phai tra lai dién tich nha, quyén st dung dat da
thué;

+ Huy hop dong thué dat s 194/CPTM ngay 26/10/2004 gitta Cong ty
L va Cong ty P, buoc Cong ty P giao tra lai mat bang cho Cong ty L. Cong
ty L dong y thanh toan cho Cong ty P gi4 trj tai san xay dung trén dat da
dugc dinh gia la 620.110.000d (theo Bién ban dinh gia tai san ngay
22/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam Déng);

+ Yéu cau Cong ty P thanh toan cho Cong ty L s tién thué mat bang tir
ngay 01/01/2017 dén ngay Toa 4an xét xir ngay 04/6/2019 véi gia
20.000.000d/thang, dong y trir 24.000.000d ma Coéng ty P da chuyén cho
Cong ty L tir ngay 01/01/2017.

- Theo 161 trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cua Cong ty P thi: Theo
hop ddng sb 194/CPTM ngay 26/10/2004 Céng ty L cho Céng ty P thué
1.163m?” dat thuéc mot phan dién tich dat 5.072m? thudc thira 245, t& ban d6
s6 6, tai thi trAn L, huyén D, tinh Lam Pong. Thoi han cho thué tir ngay
01/11/2004 dén ngay 01/02/2014, gia thué nam 2005 13 4.200.000d/thang, cir
mdi nam tiép theo tang 5% so voi nam 2005. Sau khi thué dat thi Cong ty P
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d3 x4y dung toan bo cong trinh xay dyung trén dat thué.

Cong ty P khong tranh chdp hop ddong thué s6 194/CPTM ngay
26/10/2004 vi tién thué ddi véi hop ddng nay tir ngay 01/11/2004 dén ngay
01/02/2014 Cong ty da thanh toan xong cho Cong ty L.

Sau khi hét hop dong s6 194/CPTM ngay 26/10/2004 thi Cong ty L chua
cho Cong ty P thué lai do chua ky lai hop dong méi vi cac bén chua thoa thudn
duogc gia cho thué voi nhau. Cong ty P vin mong muén tiép tuc thué lai mit
bang cua Cong ty L, nhung gia thué ma Cong ty L dua ra 20.000.000d/thang 1a
qué cao, d& nghi Cong ty L dua ra murc gia hop 1y hon dé Cong ty P tiép tuc
thué lai mat bé“mg.

Néu Cong ty L khong cho thué va 1ay lai mat bang thi Cong ty P yéu cau
Cong ty L phai tra lai tai san 1a cong trinh xay dung trén dat cho Cong ty P
véi gia 1a 3.000.000.000d. Theo Bién ban dinh gia tai san vao ngay 22/6/2018
cia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Dong thi gia tri tai san cong trinh
trén dat 1a 620.110.000d thi Cong ty P khong dong ¥ vi gia qué thap.

Trong thyc té thi Cong ty P van dang quan 1y va st dung dién tich dat
thué noi trén lién tuc tir khi ky hop dong thué s6 194/CPTM ngay 26/10/2004
cho dén nay. Qua yéu cu cua Cong ty L thi Cong ty P ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cong ty P khong dong ¥ hity hop dong s6 194/CPTM ngay 26/10/2004
va giao tra lai mat bang cho Cong ty L.

- Cong ty P xac dinh tir ngdy 01/01/2017 Cong ty P chi thué mit bang
v6i gia 8.000.000d/thang. Tir ngay 01/01/2017 dén nay Cong ty P da thanh
toan cho Cong ty L sb tién 24.000.000d, so tién con lai Cong ty P chi chap
nhan thanh toan véi gia thué 1a 8.000.000d/thang chtr khong chap nhan thanh
todn theo gia thué 1a 20.000.000d/thang.

Viéc Cong ty P cho Ong Ping Puc Th va Ong Diang Pinh H thué lai mit
bang khong lién quan gi t6i viéc Cong ty L tranh chap hop dong thué voi
Cong ty P; khi can thiét Cong ty P yéu cau thi 6ng Thinh va dng Hién s& giao
tra lai mat bang cho Cong ty P.

- Theo 16i trinh bay ciia Ong Piang Puc Th thi: Ong c6 thué mat bang
Cong ty P dé chua hang hoa, dién tich thué khoang 50m?, hinh thtc thué 1a
thoa thuan bang 15i noi, gia thué 4.000.000d/thang, tién thué ong da thanh
toan xong hang thang. Thoi han cho thué 14 dén khi ndo Cong ty P yéu cau tra
lai mat bang thi 6ng sé& tra lai mit bang. Nay Cong ty L yéu cau Cong ty P gia
tra lai mit bang cho thué thi 6ng khong c6 y kién gi.

- Theo Ong Ping Pinh H trinh bay thi 6ng c6 thué mit bang Cong ty P
dé chira hang hoa, phan dat thué 1a phan dat ciia Cong ty P thué lai cia Cong
ty L. Dién tich thué khoang 200m?, hinh thtrc thué 14 thoa thuan bang 10i ndi,
gia thué 4.000.000d/thang, tién thué 6ng da thanh toan xong hang thang. Thoi



han cho thué 1a dén khi nao Cong ty P yéu cau tra lai mit bang thi 6ng s& tra
lai mdt bang. Nay Cong ty L yéu cau Cong ty P gia trd lai mat bang cho thué
thi 6ng khong c6 y kién gi.

- Theo 15i trinh bay ctia Ba D6 Thi Boi H thi: ba 1a ngudi dang cu trd
trén dién tich dat Cong ty L yéu cau Cong ty P giao tra lai. Ba khong co y
kién gi v€ vi¢c cac bén tranh chap.

Tda an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 02/2019/KDTM-ST ngay 04/6/2019; Toa an nhan dan
huyén b, tinh Lam Pong da xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan thuong
mai L vd&i bi don Cong ty trach nhiém hiru han P vé viéc tranh chap hop dong
thué nha xudng:

- Budc Cong ty trach nhiém hitu han P, Ong Piang Puc Th, Ong Ping
Pinh H giao tra cho Cong ty ¢ phan thwong mai L 1.163m* dat thudc mot
phén dién tich dit 5.072m? thudc thira 245, to ban do sb 6, tai thi trdn L,
huyén D, tinh Lam Péng.

- Budc Céng ty trach nhiém hitu han P phai thanh toan cho Cong ty ¢
phan thuong mai L s0 tién 348.014.400d.

- Budc Cong ty ¢ phan thwong mai L phai thanh toan cho Cong ty trach
nhiém hitu han P 620.110.0004 tién xdy dung cong trinh trén dat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat, quyén khang co
va trach nhi¢m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 07/6/2019 Cong ty trach nhi€ém hiru han P khang céo dé nghi hity
Bén &n so tham.

Ngay 04/7/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L khéng nghi
dé nghi huy toan bd Ban an so thim do cip so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t tung.

Tai phién toa,

Ngudi dai dién hop phap cua bi don van gilt nguyén khang céo. Dai dién
nguyén don dé nghi khong chip nhan khing cdo cta bi don va Khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh L, giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: dé nghi chap
nhan khang céo ctia Cong ty P va Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh L; hily toan bo Béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xuét phat tir viéc vao ngay 26/10/2004 giita Cong ty c6 phan thuong
mai L c6 ky hop dong thué nha kho s6 194/CPTM véi Cong ty trach nhiém
hiru han P; theo d6 Cong ty H thué 16 dat c6 dién tich 1.163m* nam trong
phﬁn dién tich dat 5.072m? thudc thira 245, to ban do sd 6, tai thi tran L,
huyén B, tinh Lam Pong ma Uy ban nhéan dan tinh L di cho Céng ty thuong
mai I Lam Pong thué. Sau khi két thuc hop dong, do Cong ty P khong chiu
thanh toan tién thué phat sinh sau khi thuc hién xong hop dong va giao tra
mit bang nén Cong ty L khai kién yéu cau Cong ty H giao tra mit bang va
thanh toan tién thué tir ngay 01/01/2017 dén ngay Toa an xét xir so tham;
Cong ty P khong dong ¥ nén cic bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xéc
dinh quan hé tranh chip gitra cac bén 1a “Tranh chdp hop dong thué nha
xuong” 1 chua ddy du; can xac dinh thém quan hé tranh chap 1a “Kién doi tai
san” mai phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét thi thdy rang: Theo hop dong thué nha kho so
194/CPTM ngay 26/10/2004 thi Cong ty L cho Cong ty P thué dién tich dét
1.163m* nam trong phan dién tich dit 5.072m? thudc thira 245, t& ban d6 sé 6
toa lac tai thi trin L, huyén D, tinh LAm Pong ma Céng ty L dugc Uy ban
nhéan dan tinh L cho thué theo Quyét dinh s6 2941/QD-UB ngay 24/9/1999.
Céac bén thoa thuan thoi han thué tir ngay 01/11/2004 dén ngay 01/02/2004,
gia thué nam 2005 13 4.200.000d/thang, mdi nim ting 5% so voi nam 2005.

Sau khi két thuc hop dong néi trén, do Cong ty L va Cong ty P khong
théng nhét gia thué lai mat bﬁng nén gitra cac bén da khong thuc hién viéc ky
hop dong moi. Tuy nhién Cong ty P vén tiép tuc sir dung mat bang va da tu
thanh toan tién thué phat sinh sau hgp dong vira néu voi gia 8.000.000d/thang
cho dén ngay 30/12/2016. Do thoi han cia hop dong thué nha kho sb
194/CPTM da hét; cac bén khong tranh chap viéc thuc hién quyén va nghia
vu trong qué trinh thuc hién hop dong ma vé ban chét 1a tranh chip vé viéc
giai quyét hau qua cua hop dong thué quyén sir dung dat néi trén ciing nhu
tién thué phat sinh sau khi Hop dong s6 194/CPTM cham dut. Vi vay, yéu cau
huy hop dong noéi trén ciia Cong ty L 14 khong can thiét.

[3] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, cac bén
déu thira nhan sau khi két thuc hop dong sé6 94/CPTM ngay 26/10/2004 thi
Cong ty P van tiép tuc sir dung mit bang trén va thanh toan s tién thué cho
dén thoi diém 30/12/2016 va khong c6 tranh chap ddi véi khoan tién thué
trude thoi diém ngay 30/12/2016. Do d6 Cong ty L yéu cau Cong ty P phai tra
tién thué phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 04/6/2019 (thoi diém Toa an
xét xir so tham) va tu nguyén khau trir s6 tién 24.000.000d ma Cong ty P da
tam ndp 1a ¢ cin ctr. Theo Quyét dinh s6 4144/QD-CT ngay 05/10/2016 cia
Cuc thué tinh Lam Ddng thi gia thué di v6i vi tri dat caa Cong ty L dang cho
Cong ty P thué vao thoi diém thang 10/2016 1a 131.904d/m?*nam. Do do, sb



tién thué phat sinh ma Cong ty P phai thanh toan cho Cong ty L
(131.904d/m’/nam x 1.163m? x 2,4 nam) — 24.000.000d = 348.014.400d. Cap
so thAm chdp nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty L dé budc Cong ty P va
Ong bang buc Th, Ong bang Pinh H tra lai dién tich dat 1.163m° ma bi don
d3 thué theo hop dong sb 194/CPTM ngay 26/10/2004 va thanh toan cho
Cong ty L tién thué quyén st dung dat phat sinh sau khi Hop dong s6
194/CPTM cham dut 1 6 co so.

[4] V& gia tri cong trinh x4y dung trén dat: Theo két qua dinh gid tai giai
doan so thdm thi gia tri tai san 13 620.110.000d. Qua trinh giai quyét vu 4an tai
giai doan phuc tham, bi don c6 don yéu cau tham dinh gia tai san tranh chip.
Theo chimg thu thim dinh gia ngay 17/10/2019 ctia Cong ty cd phan thim
dinh gia Pong Nai thi gi4 tri cong trinh xay dung trén dat 1a 1.724.800.000d.

Tai phién toa ngay 05/11/2019 nguyén don yéu cau tham dinh gia lai.
Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 14/11/2019 ctia Cong ty trach nhiém hiru
han thAm dinh gia Nam thanh vién thi gid tri cong trinh xay dyng trén dat 1a
1.020.166.000d. Tuy nhién tai phién toa hom nay nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don dé nghi khéng ap dung két qua dinh gia vira néu, xét day la
su tu nguyén cua duong su nén can chép nhén, can ap dung két qua dinh gia
ctia Cong ty c¢o phan tham dinh gia Pong Nai dé 1am cin ctr giai quyét vu an
va budc nguyén don phai thanh toan cho bi don gi trj tai san trén dat theo két
ctia tham dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai 13 phu hop.

[5] Béi voi Ong Piang Pic Th, Ong Pang Pinh H 1a ngudi thué lai mot
phan mat bang cia Cong ty P, tuy nhién 6ng Thinh va ong Hién khong yéu cau
Toa an xem xét, giai quyét viéc thué lai mat bang voi bi don. Do viy, néu sau
nay ong Thinh va 6ng Hién c6 tranh chip v6i Cong ty P thi duoc quyén khoi
kién béng vu an khéc theo thu tuc chung.

[6] P6i voi khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh L
cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc thi thy rang: Theo ho so
thé hién, Ong Nguyén Thanh T, ngudi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty P,
c6 don phan to (khong ghi ngay) yéu cau Cong ty L phai thanh toan sd tién
3.000.000.000d, 1a gi4 tri cong trinh x4y dung trén dat trong trudng hop phai
tra lai mat bang cho Cong ty L (but luc 110); Toa an nhan dan huyén P da ra
thong bao ndp tién tam ng an phi Dan su so tham s6 03/2018/TB-TA ngay
06/11/2018, nguoi dai dién hop phap cia bi don da nhan dugc thong bao cung
ngay; tuy nhién Cong ty P khong thuc hién viéc ndp tam Ung an phi Dan su
so tham cho yéu cau ciia minh. Qua xem xét thi thay rang viéc Toa an cap so
tham cin c& vao don phan td vira néu dé théng bao cho bi don déng tam ting
an phi Dan su so tham (Thong bao 03/2018/TB-TA ngay 06/11/2018 lai ghi 1a
“tam ung 1¢ phi Dan su so tham”) trong khi chua kiém tra noi dung don phan



t6 cua bi don (ngudi dai dién theo Gy quyén ky don yéu cau) c6 phu hop véi
quy dinh ciia Bo luat to tung dan su vé quyén khoi kién, phan to va nguoi ky
don khoi kién, don phan td trong vu an 1a c6 thiéu sot, do vy trong trudng
hop noi trén xem nhu bi don khong c6 yéu cau phan to, Toa an cip so tham
khong xem xét yéu cau phan té cua bi don dbi véi s tién 3.000.000.000d
trong vu an la dung quy dinh cta phép luat.

Do cic cong trinh x4y dung trén dat khong di doi duoc, cac bén déu thira
nhan khdi tai san nay do bi don xay dung, thude quyén s& hiru cua b1 don nén
khi nhan lai d4t thi nguyén don phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia trj cong
trinh x4y dung trén dét theo gia tri tai thoi diém giai quyét vu an dé duoc so
hiru khéi tai san nay, viéc nay ciing dam bao giai quyét vu an duoc triét dé.

Qua trinh giai quyét vy 4n tai giai doan so tham, nguyén don tu nguyén
thanh toan lai cho bi don gia tri tai san trén dat theo Bién ban dinh gia ngay
22/6/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén B, cap so tham budc nguyén don phai
thanh toan cho bi don gié tri tai san trén dat 1a phu hop, boi 18 viéc thanh toan
lai gid tri tai san trén dat c6 lién quan dén viéc budc bi don phai tra lai nha,
quyén st dung dat da thué cho nguyén don.

Do khong thu 1y, xem xét yéu cau phan té cua bi don nén khi Quyét dinh
vé an phi, Toa an cap so tham khong budc bi don phai chiu an phi ddi véi
phan yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6 cin ct va ding phap luat. Vi vay,
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L cho rang cip so
tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, thu 1y va giai quyét phan yéu cau
phan t6 cta bi don, khong budc bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong
mai so tham ddi v6i phan yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a khong c6
CO SO.

[7] Tu nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan khang cdo cua
Cong ty P, khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 184/QD-KNPT ngay
04/7/2019 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh L; stra Ban 4n so thim
theo hudng da nhan dinh.

[8] V& chi phi t6 tung:

- Tai giai doan so tham, nguyén don c6 yéu cau xem xét thim dinh tai
chd, dinh gia tai san, chi phi hét 1.200.000d di dwoc Toa an cdp so tham
quyét toan xong, nguyén don déng ¥ chiu chi phi vira néu nén can chap nhan.

- Tai giai doan phuc tham, bi don ¢6 yéu cau tham dinh gia tai san tranh
chép, chi phi hét 13.476.000d, bi don da nop tién tam ung va da duogc Toa an
nhan dan tinh Lam Pong quyét toan xong. Do yéu cau khoi kién cta nguyén
don dugc chap nhan nhung nguyén don ciing phai thanh toan gia tri tai san



trén dat cho bi don nén can budc mdi bén phai chiu % chi phi noi trén 1a phu
hop; do vay can budc nguyén don phai tra lai cho bi don sb tién 6.738.000d.

Pbi v6i chi phi thidm dinh gia do Cong ty cd phan thim dinh gia Nam
thanh vién thuc hién 1a 13.750.000d thi thdy rang: do nguyén don cé yéu cau
tham dinh gia lai; da nop tién tam ung va da dugc Toa an nhan dan tinh Lam
Pong quyét toan xong. Tuy nhién tai phién toa hdm nay nguyén don dé nghi
khong st dung két qua thim dinh gia ndy nén phai chiu toan bo chi phi thim
dinh gia noi trén.

[9] V& 4n phi:

Do khéng cdo dugc chdp nhan nén Cong ty trach nhiém hiru han P khong
phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai phtic tham. Cac duong su phai chiu an
phi Kinh doanh thuong mai so tham trén s6 tién phai thanh toan.

Cong ty P phai chiu an phi Dan su so tham khong cé gia ngach d6i véi
phan tra lai quyén sir dung dat cho Cong ty c¢6 phan thuong mai L 1a 300.000d
va 17.400.7204 (348.014.400d x 5%); an phi Kinh doanh thuong mai so tham,
tong cong 1a 17.700.7204.

Cong ty co phan thuong mai L phai chiu 63.744.000d {36.000.000d + 3%
X 924.800.000d (phan gia tri vuot qua 800.000.000d)} an phi Kinh doanh
thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr Khoan 2 Biéu 308 B luat T6 tung dan su nim 2015;

- Cin ctr Diéu 726 B6 lugt Dan sy nim 1995;

- Can ct Diéu 714 B6 luat Dan sy nim 2005;

- Can ctr cac Piéu 105, 115, 166, 170 B luat Dan sy ndm 2005;

- Can ctt Khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 184/QD-KNPT ngay
04/7/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L.

Chap nhan mét phan khang céo ctia Cong ty trach nhiém hitu han P; sira
Ban 4n so tham.

Tuyén xu:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢b phan thuong mai L vé
viéc “Tranh chap hop dong thué nha xuong va Kién doi tai san” doéi véi Cong
ty trach nhi¢m hiru han P.

2. Budc Cong ty trach nhiém hitu han P, Ong Pang Puc Th, Ong Ping
Pinh H, Ba B3 Thi Boi H phai tra cho Cong ty c6 phan thuong mai L 16 dét
c6 dién tich 1.163m?* thudc mot phan dién tich dit 5.072m? thudc thira 245, to
ban do so 6 toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Lam Pong va toan by cong
trinh xay dung trén dat.

Cong ty c6 phan thuong mai L dugc quyén so hitu, sir dung toan bo cong
trinh xay dung trén dat noi trén (c6 ban mo ta chi tiét tai san dugc thé hi¢n tai
phu luc kém theo chung thu tham dinh gia ngay 17/10/2019 cua Cong ty co
phan tham dinh gia Pong Nai).

3. Budc Cong ty trach nhiém hiru han P phai thanh toan cho Cong ty ¢
phan thuong mai L s tién 348.014.400d (ba tram bon muoi tam triéu khong
trim muoi bon nghin bbn trim dong).

4. Budc Cong ty c6 phan thwong mai L phai thanh toan cho Cong ty
trach nhi¢m hiru han P s6 tien 1.724.800.000d (mdt ty bay tram hai muoi bon
triéu tdm tram nghin dong).

5. Vé chi phi t6 tyng: Cong ty co6 phan thuong mai L phai chiu
21.688.000d, Cong ty trach nhiém hiru han P phai chiu 6.738.000d chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san.

Cong ty c6 phan thuong mai L phai tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu
han P s0 tién 6.738.000d (sau tri¢u bay tram ba muoi tAm nghin dong).

6. Vé an phi:
+ An phi so tham:

Budc Cong ty cd phan thuong mai L phai chiu 63.744.000d an phi Kinh
doanh thuong mai so tham, duoc trir vao s6 tién 15.671.000d tam ung an phi
Kinh doanh thuong mai so tham da nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi
1¢ phi Toa an s6 AA/2015/0007381 ngay 20/3/2018 va s AA/2016/0006527
ngay 28/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh Lam Déng
(6ng Hoang Quang T ndp thay). Cong ty c6 phan thuong mai L con phai nop
48.073.000d.

Budc Cong ty trach nhi€ém hitu han P phai chiu 300.000d an phi Dan sy
so tham va 17.400.720d 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham, tong cong la
17.700.720d, duoc trir vao sd tién 2.000.000d tam tng an phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 AA/2016/0013433 ngay 17/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén

10



P, tinh Lam Pong (Ong DS Hiru Ph ndp thay). Cong ty trach nhiém hiru han
P con phai ndp 15.700.7204.

+ An phi phtc tham:

Cong ty trach nhi€ém hitu han P khong phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai phitic tham.

7. Vé nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan su ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su, thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D, tinh Lam Pong;

- Chi cuc THADS huyén B, tinh Lam Déng; (da ky)
- Phong KT-NV & THA,;
- Puong su (06); .
- Luu: bd phén luu trit, ho so vu an.
Huynh Chau Thach
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