TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 92/2025/DS-ST

Ngay: 17/9/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ding Thi Vang
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Thai
Ong Huynh Vin Lo

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thuén Phat, Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan khu viee 7 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho. Xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 37/2025/TLST-DS ngay 17 thang
3 nam 2025 vé viéc "Tranh chap vé hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 138/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2025 giita cac duong sur:

- Nguyén don: Ngén hang H.

Dia chi: S6 v duong N, phuong B, Quéan A, Thanh phd Hb Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don: CONG TY A

Dia chi: Thon H, xa T, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don va nguoi ké thira quyen nghia vu
16 tung ciia nguyén don: Ong Nguyén S, sinh nim 1990 (C6 mat) va 06ng Phan
T, sinh ndm 1992 (Vang mat). Theo van ban ty quyén 1ap ngay 01/8/2025

Cung dia chi lién hé: S6 T, dudng M, khu vuc A, Phudng N, thanh phé Can
Tho.

- Bi don:

1. Ong Tran D, sinh ngay 16/06/1956 (Vang mat)

Pia chi: Ap M, Phuong M, thanh phé Can Tho.

S6 can cude cong dan ABV, cap ngay 12/08/2021

2. Ba Duong H, sinh ngay 19/09/1956 (Vang mat)

Sb can cudc cong dan ABC, cip ngay 12/08/2021

Dia chi: Ap M, Phuong M, thanh phé Can Tho.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén VT, sinh ngay 30/04/1974 (C6 mat)

S6 can cude cong dan BGV, cap ngay 28/06/2021



bia chi: Khém V, Phuong M, thanh phé Can Tho.
2. Ba Diép N, sinh ngay 01/01/1974 (Vang mat)

S6 can cude cong dan TGB, cap ngay 28/06/2021
Pia chi: Khoém V, Phuong M, thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang H cho 6ng Tran D va ba Duong H vay tién theo Hop ddng tin
dung s6 0105/19PGDNN/HDTD, ngay 06/12/2019; Phu luc Hop dong tin dung s6
0105/19PGDNN/HDTD/PLO1 ngay 23/9/2020. Giai ngan theo Khé wdc nhan no
s6 0105/19PGDNN/HDTD/KUNN11 ngay 20/11/2024, s tién vay da duoc giai
ngan 1a 900.000.000 va Phy luc s6 0105/19PGDNN/HDTD/PLO2 ngay 26/11/2024
da stra doi, bd sung hop dong vi 6ng D va ba H di tra cho Ngan hang H sd tién
von gbc 300.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12 thang. Li suat vay 12%/nam, ap
dung 14i suat ¢ dinh 03 thang dau, sau d6 diéu chinh 14 va 14 phat dugc quy dinh
cu thé tai cac hop dong tin dung va cac phu luc kém theo hop dong. Lii suat qua
han bang 150% 13i suét vay trong han. Muc dich cho vay cho vay néng nghiép.

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay tin dung néu trén, cac bén
da ky két cac hop dong thé chap quyén st dung dat va hgp dong thé chap quyén
st dung dat dé bao dam nghia vu cia nguoi khac, cu thé nhu sau:

1. Theo Hop ddng thé chap quyen stt dung dat s6 21293/20MN/HPBD
ngay 23/9/2020 dugc ky gilta ong Tran D va ba Duong H va Ngan hang H, tai
san bao dam gdm co: Quyen str dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira
dat s6 11, to ban d6 s6 04, toa lac tai khém M, phuong C, thi xi N, tinh S (nay 1a
khom M, phuong M, thanh phd C), theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6
CX 747691 do So Tai nguyén va méi trudng tinh S cap cho 6ng Tran D va ba
Duong H ngay 12/8/2020.

2. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so 43661/21MN/HDBD
ngay 29/12/2021 dugc ky gilta ong Tran D va ba Duong H va Ngan hang H, tai
san bao dam gom co: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thia
dat sb 2, to ban dd sb 04, toa lac tai kndm M, phuong C, thi xd N, tinh S (nay la
khom M, phudng M, thanh phé C), theo Gidy chimg nhén quyen st dung dat sd
Cl 534791 do Uy ban nhéan dén thi xa N, tinh S cap cho dng Tran D va ba Duong
H ngay 16/6/2017.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Tran D va ba Duong H da vi pham nghia
vu tra ng tir lac nhan tién vay thi vo chbng ong D, ba H khong tra no 1ai hang
thang theo thoa thuan, dén ky han tra no goc nhung 6ng D va ba H khong tra ng
cho ngan hang nén Ngan hang H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau budc 6ng Tran D va ba Duong H phai thanh toan ngay mot lan
toan bd ng goc va 1ai cho Ngan hang voi tong sb tién tam tinh dén ngay



27/02/2025 13 665.982.997 ddng, trong d6: no gbc 1a 600.000.000 dong, lai
trong han: 20.147.889 dong, 1ai qua han: 196.573 ddng. Dong thoi, tlep tuc
thanh toan phan no 1ai phat sinh d6i vé6i s tién no con lai theo mirc 14i sut da
thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan ng di ky két véi Ngan
hang ké tir ngay 28/02/2025 cho dén khi khach hang thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop 6ng Tran D va ba Duong H khéng thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang, yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san da thé chap tai Ngan hang H. Toan b sd tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu tra no ctia 6ng Tran D va ba
Duong H ddi voi Ngan hang H. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan ng cua ong Tran D va ba Duong H tai Ngan hang H thi 6ng
Tran D va ba Duong H phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Qua trinh t6 tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung cap bd
sung Hop dong mua ban no sé 0500.03/2025/HPMBN/HDB-HPW ngay
29/03/2025 gilta bén ban ng la Ngan hang H va bén mua ng 1a Cong ty A. Theo
ndi dung hop dong thoa thuan Ngén hang H da chuyén giao quyen cho Cong ty
A d6i véi khoan ng ciia 6ng Tran D, ba Duong H theo Hop. dong tin dung s0
0105/19PGDNN/HDTD, ngay 06/12/2019; Phu luc Hop dong tin dung sb
0105/19PGDNN/HDTD/PLO1  ngay  23/9/2020; khé wéc nhan ng
0105/19PGDNN/HDTD/KUNN11 ngay 20/11/2024 va Phu luc s
0105/19PGDNN/HDTD/PL02 ngay 26/11/2024.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don; nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctiia nguyén don yéu cau:

Budc 6ng Tran D va ba Duong H phai thanh todn ngay mot lan toan bo ng
gbc va 13i cho Cong ty A véi tong sb tién tam tinh dén ngay 17/9/2025 la
665.982.997 dong, trong do: no gbc la 600.000.000 dong, 13 trong han:
63.647.067 dong, 13i qua han: 0 dong, 13i cham tra 14i 2.335.930 dong. Pong
thoi, tiép tuc thanh toan phan ng 13i phét sinh d6i voi so tién no con lai theo mirc
141 suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két véi
Cong ty A ké tir ngay 18/9/2025 cho dén khi khach hang thanh toan xong khoan
no.

- Trudong hop 6ng Tran D va ba Duong H khéng thanh toan hodc thanh
toan khong day di nghia vu tra ng cho Cong ty A, cong ty c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap tai Ngan hang H. Toan b sd tién
thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao duoc dung dé can tru nghia vy tra ng
ctia 6ng Tran D va ba Duong H ddi véi Cong ty A. Néu s tién phat mai tai san
dam bao khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng Tran D va ba Duong H tai
Cong ty A thi 6ng Tran D va ba Duong H phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

2/ Bi don 6ng Tran D va ba Dwong H:

Tir khi Toa 4n thy 1y dén nay, mic du da duoc thong bao cac van ban to
tung cho cac bi don biét vé ndi dung khai kién cua nguyén don nhung cac bi don



van vang mat khong tham gia viéc tiép can cong khai ching ctr va hoa giai ciing
nhu khong tham gia phién toa hdm nay nén khong c6 y kién trinh bay.

3/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan trinh bay tai bién ban ldy loi
khai ldap ngay 04/8/2025, 6ng Nguyen VT trinh bay:

Ong cung vo 6ng la ba Diép N dang canh tac cac thura dat rudng hién nay
(Y chong ong Tran D va ba Duong H thé chap vay tién cho ngan hang H. Viéc
cb dat c6 1am gidy cd dat viét tay co vo chong 6ng D, ba H va con trai tén B ky
tén vao gidy cb dat, cb dat cling dd hon bén nim nay. Vo chdng 6ng Tran D va
ba Duong H ¢ dit cho vo chong ong dén 20 cong dat rudng, ngoai hai thira dat
thé chap con thém 01 thira dat khac nita. Llc dau c¢b dat véi gia 500.000.000
d6ng, thoi han ¢d 1a 03 nam, dén hét thoi han ¢b ba nam thi vo chong ong Tran
D va ba Duong H dén nha ong thoa thuin c¢d thém thoi han 02 nim véi gia
150.000.000 dong. Nhu viy, tong cong cd dat véi gia 650.000.000 dong, dén
thang 02/2026 am lich sau khi cat aa vu dong xuan nam 2026 thi méi hét han c6
dat. Do chua dén thoi han cb dat, vAn con nam trong thoi gian ¢ dat nén ong
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ndy. Khi ndo co quan c6 tham quyén ké
bién, phat mai phan dat thé chap thi vo chong ong s& yéu cau khai kién sau.

Al Kiém sdt vién thudc Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho tham
gia phién toa phdat biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap chirng cir va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
cta BO luat to tung dan su. HO1 déng x¢t xur dang thanh ph?m, thuc hién dé‘ly du
cac thu tyc, trinh ty khi xét x&r vu an. Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén VT c¢6 mit chap hanh tét ndi
quy phién toa va quy dinh cua phap luat. Céc bi don 6 ong Tran D, ba Duong H va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Diép N vang mat khong ro ly do tai
phién toa lan thir hai 14 chua chap hanh ding quy dinh triéu tap ctia Bo luat TS
tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c¢6 can ctr
vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don cho Ngan hang H va ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua nguyén don la Cong ty A, budc 6 ong Tran D va ba Duong H tra cho Cong
ty A s6 tién tong cong 1a 665.982.997 dong, trong d6: no gdc 1a 600.000.000
ddng, 14i trong han: 63.647.067 dong, 14i qua han: 0 dong, 13i cham tra 2.332.213
ddng. Va tiép tuc tinh 13i theo hop dong di thoa thuan tir ngay 18/9/2025 dén khi
ong D va ba H thanh toan xong. Truong hop 0ng D va ba H khong thuc hién tra
ng cho Cong ty A thi Congty A cb quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ké bién, phat mai cac phan dat thé chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



[1] Vé tham quyen va quan hé phap luat can giai quyét: Nguyén don khoi
kién cé4c bi don 6ng Tran D, ba Duong H cung co6 dia chi cu tra tai phuong M,
thanh phé Can Tho, yéu cau cé4c bi don thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay
theo hop dong tin dung. Bi don khong c6 yéu cau phan t6, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap. Do do, Toa an nhan dan khu vuc 7
— Can Tho 6 tham quyen giai quyet va quan hé phap lut giai quyét duoc xac
dinh vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dyng”, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé x4c dinh tu cach t6 tung cua duong su. Trong qua trinh giai quyét vu
an Ngan hang H c6 cung cap cho Toa an Hop déng mua ban ng sd
0500.03/2025/HBPMBN/HDB-HPW ngay 29/03/2025 giira: Bén A — Bén ban ng
Ia Ngéan hang H véi Bén B — Bén mua ng 1la Cong ty A.

Can ctr vao Piéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 vé viéc
Huong dan ap dung mét s quy dinh cua phap ludt trong giai quyét tranh chap
vé xur ly no xau, tai san bao dam cua khoan ng xau tai Toa an nhan dan; khoan 4
Diéu 74 cua Bo luat td tung dan sy, Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Can Tho Xac
dinh Cong ty A 1 t6 chirc ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don Ngan
hang H.

[2] Vé viéc vang mat duong su: Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don
6ng Phan T; Cac bi don 6ng Tran D va ba Duong H; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Diép N déu ving mit tai phién toa 1an tha hai khong 13 1y do
nén cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6
tung dan su tién hanh xét xtr vang mat dng T, 6ng D, ba H va ba N.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé nghia vu tra no:

[5.1] Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr hién c6 trong hé so vu an di duoc
tham tra, 1am 3 tai phién toa, Hoi dong Xt Xur o co 8O xac dinh gitra nguyén
don Ngan hang H va cac bi don 6ng Tran D va ba Duong H da thoa thuan ky két
Hop dong tin dung sé6 0105/19PGDNN/HDTD, ngay 06/12/2019; Phu luc Hop
dong tin dung s6 0105/19PGDNN/HDTD/PLO1 ngay 23/9/2020; Khé udc nhan ng
s6 0105/19PGDNN/HPTD/KUNN11 ngay 20/11/2024 va phu luc s6
0105/19PGDNN/HDTD/PL02 ngay 26/11/2024. Thé hién 6ng Tran D va ba
Duong H dugc ngan hang giai ngan theo véi sb tién 600.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang, 14i suat 12%/nam.

[5.2] Viéc giao két hop ddng tin dung gitra hai bén 1a tu nguyén, hinh thirc
hop dong va cac ndi dung thoa thuan néu trén 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia giao két co cac
quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién
hop dé)ng cac bi don da vi pham nghia vu thanh toan. Cu thé dén han thanh toan
ng gdc, 1ai nhung bi don van khong thanh toan day du cho nguyén don nén da
phat sinh ng qué han. Xét théy, viéc cac bi don khong thuc hién nghia vu thanh
toan cho nguyén don tién ng géc nhu théa thuan 1a vi pham nghia vu cac bén
thoa thuan tai Piéu 5 va Piéu 6 ciia Hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang H
tién hanh khoi kién dé thu hoi no 13 ¢ cin ct, phu hop vé6i thoa thuan cua Hop



dong tin dung da ky két va quy dinh tai Dicu 282, Diéu 466, Dicu 468 cua BJ
luat Dan sy, Biéu 100, Biéu 103 cta Luat cac t6 chire tin dung.

[5.3] V& yéu cdu tra 13i: Theo ndi dung hop dong tin dung da ky két, viéc
thoa thuan 13i, 14i suat ding nhu nguyén don trinh bay. Cu thé, muc 14i suit thoa
thuan bang 12%/nim; ap dung lai suat tha noi, dén ngay 20/02/2025 1ai suat diéu
chinh la 13,1%/nam,; lai sudt no 14i tra cham: 10%/nam; Lai sut ng gbc quéa han
bang 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyen ng qua han. Thoa
thuan vé viéc tra 14i nhu trén 1a pht hop quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan
su; khoan 2 Piéu 100 cua Luét cac t6 chuc tin dung va huéng dan tai Piéu 7,
Piéu 8 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan téi cao nén yéu ciu ciia nguyén don vé phan nay 1a
co co so.

[6] Nhu vay, tinh dén thoi diém xét xtr so thim (ngdy 17/9/2025), cac bi
don 6ng Tran D va ba Duong H con phai thanh toan cho nguyén don s6 tién vay
gbc con lai 13 600.000.000 dong, 1di trong han: 63.647.067 dong, 13i qua han: 0
dong, 13i cham tra 2.332.213 dong 1a c6 co sd, dung v6i thoa thuan cta hop
dong va quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chip, nhan thay:

Bi don c6 ky v6i Ngan hang H Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
21293/20MN/HDBD ngay 23/9/2020, s6 43661/21MN/HPBD ngay 29/12/2021
dugc cong chung tai Vin phong cong chung V va ding ky thé chap tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd N, tinh S (Nay la Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai sb XIX, thanh phd Can Tho) tai san thé chdp gdm: Quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CX 747691, sb
Va0 s6 cap GCN: CS04010 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh S cdp cho ong
Tran D va ba Duong H ngay 12/8/2020 thudc thira dat s6 11, to ban dd sb 04, toa
lac tai khom M, phuong C, thi xa N, tinh S (nay la khdbm M, phuong M, thanh
phé C) va Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so Cl 534791, s6 vao s6 cap GCN: CS02440 do Uy ban nhan dan thi xa N,
tinh S cap cho 6ng Tran D va ba Duong H ngay 16/6/2017 thudc thira dat s6 2, to
ban d6 sd 04, toa lac tai khém M, phuong C, thi xa N, tinh S (nay 1a khém M,
phudng M, thanh phé C)

Pong thoi, hop dong thé chap tai san dugc chimg thuc va c6 ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau xur
Iy tai san thé chip dé thu hdi no trong trudng hop cac bi don khong thanh toan
hodc thanh toan khong diy du nghia vu tra no cho nguyén don 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 299 va 323 cua Bo luat Dan sy nén dugc Hoi déng xét xu
chap nhan.

Céc thira dit thé chip néu trén hién nay dang dugc nguoi thir ba la vo
chong ong Nguyen VT va ba Digp N dang canh tac trong laa nude phat sinh tur
giao dich c¢6 dat ctia cac bi don 6ng Tran D va ba Duong H. Nhung qua trinh t6
tung ciing nhu tai phién toa ong Nguyén VT Khong c6 yéu cau ddc 1ap do con
thoi han cb dat. Trudong hop néu phai ké bién, phat mai cac thira dat 6ng ba dang



canh tac thi ong ba khoi kién sau. Cho nén, truong hop nguyén don co yéu cau
co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap thi can budc
6ng Nguyén VT va ba Diép N phai giao lai cac thira déat thé chip s6 2 va sb 11
cling td ban dd sb 04, toa lac tai khém M, phuong C, thi xa N, tinh S (nay Ia
khém M, phudng M, thanh phdé C) cho co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén xir 1y theo quy dinh.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an thi phia nguyén don di ban toan bd
khoan ng cua cac bi don 6ng Tran D va ba Duong H cho Cong ty A nén Hoi
ddng xét xir can ctr vao cac diéu khoan thoa thuan trong Hop dong mua ban no
budc dng Tran D va ba Duong H tra cho Cong ty A.

[9] Tuy nhién, tai san thé chap 13 quyén st dung dat cé lién quan dén
quyén, nghia vy cua nguoi thir ba dang quan ly, sir dyng tai san thé chap duoc
giai quyét nhu sau: Thira dat s6 2 va 11 do 6ng Nguyén VT va ba Diép N cling
canh tac trén co so giao dich cd dat xac 1ap gitra Nguyén VT va ba Diép N, gia
cd 14 650.000.000 dong, thoi han ¢b 13 6,5 nam. Thoi diém co dat thi thira dat da
dugc 6ng D, ba H dang ky thé chap cho Ngan hang dung theo quy dinh, viéc thé
chap di phat sinh hiéu luc doi khang véi nguoi tht ba tir thoi diém dang ky.
Ong VT va ba N khong c6 yéu cau doc 1ap. Do do, budc 6ng Nguyén VT va ba
Diép N giao lai phan dat dang sir dung thudc thira s6 2 va 11 khi phat méi tai san
thé chép tai diém c khoan 1 Diéu 324 cua B luat Dan su nam 2015.

[10] V& chi phi thAm dinh tai san thé chap: 850.000 déng Do yéu cau khoi
kién cua ngén hang duoc chap nhan nén bi don 0ng D va ba H phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 157 ctia B luat té tung dén sy, sd tién ndy nguyén don di nop
trude nén 6ng D va ba H ¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don.

[11] An phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chép
nhan nén Ngan hang khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai sd tién tam Ung
an phi da nodp 1a 14.407.000 dong theo bién lai thu s6 0009807 ngay 10/3/2025 cua
cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa N, tinh S (Nay la Phong thi hanh an dan su
khu vyc X — C). Bi don 6ng Tran D va ba Duong H phai chiu an phi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an sd tién an phi phai chiu 13 30.639.320 dong.

[12] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho tai phién toa 1a hoan toan c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu

147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, Dicu 266; Diéu 273 va bicu
280 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai nam 2025;



- Ap dung Diéu 91, Biéu 95, Biéu 100, Diéu 103 Luét cac t6 chirc tin dung
nam 2010 sura déi, ) sung;

- Ap dung cac diéu 282, 299, 323, 324, 466, 468 B luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 7, Diéu 8 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-
01-2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung
mot sd quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai sudt, 13 phat vi pham;

- Ap dung khoan 2 ctia Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén Xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang H (Nguoi ké
thira quyén, nghia vu t tung cta nguyén don CONG TY A).

Budc cac bi don 6ng Tran D va ba Duong H cling ¢ trach nhiém lién doi
tra cho CONG TY A tong s tién 1a 665.982.997 dong (Sau trim sau muoi lam
triéu, chin trim t4m muoi hai nghin, chin trim chin muoi bay dong), trong do:
ng gbc 1a 600.000.000 dong, 13i trong han: 63.647.067 dong, 13i qua han: 0
dong, 13i cham tra 13i 2.332.213 dong.

Ké tur ngay 18/9/2025 cho dén khi 6ng Tran D va ba Duong H thanh toan
hét nog cho CONG TY A, thi hang thang 6ng Tran D va ba Duong H con phai
chiu tién 1ai phat sinh trén so vbn goc con no theo mirc 14i suat cac bén da thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 0105/19PGDNN/HDTD, ngay 06/12/2019; Phu luc
Hop dong tin dung s6 0105/19PGDNN/HDTD/PLO1 ngay 23/9/2020 va sb
0105/19PGDNN/HDTD/PL02 ngay 26/11/2024.

Truong hop 6ng Tran D va ba Duong H khéng thanh toan hodc thanh toan
khéng day du sd tién con ng, CONG TY A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 thim quyén xir 1y cac tai san thé chip dé thu hdi no theo Hop dong
thé chap QSD dit sé6 21293/20MN/HPBP ngiy 23/9/2020, sb
43661/21MN/HDPBD ngay 29/12/2021 dugc cong chung tai Van phong cong
chang Tran V va Dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Thi
xa N, tinh S (Nay 1a Chi nhanh vén phong dang ky dat dai s6 X, thanh phé C) tai
san thé chap, gom co: Quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX 747691, s6 vao s6 cap GCN: CS04010 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh S cdp cho 6ng Tran D va ba Duong H ngay 12/8/2020 thudc
thira dat s6 11, to ban do s6 04, toa lac tai khdm M, phuong C, thi xa N, tinh S
(nay la khém M phuong M, thanh phé C) va Quyen su dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé Cl 1534791, s6 vao s6 cap GCN:
CS02440 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh S cdp cho 6ng Tran D va ba Duong
H ngay 16/6/2017 thudc thira dat sb 2, to ban d6 sb 04, toa lac tai khom M,
phuong C, thi xd N, tinh S (nay 1a khém M, phuong M, thanh phé C).

Trong truong hop phai ké bién, phat mii cac thira dat thé chap thi budc ong
ong Nguyén VT va ba Diép N cling cé trach nhiém lién déi phai giao cho co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén cac thira dat thé chap néu trén dé xur ly
theo quy dinh.



2/ V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don Ngan hang H khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho nguyén
don Ngan hang H so tién tam tng an phi da nop Ia 14.407.000 dong (Mudi bon
tridu, bon trim 1¢ bay nghin dong) theo bién lai thu s6 0009807 ngay 10/3/2025 cua
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa N, tinh S (Nay l1a Phong thi hanh an dan su
khu vuc X — C).

Céc bi don ong Tran D va ba Duong H cung lién d6i phai chiu an phi s tién
30.639.320 dong (Ba muoi triéu, sau trim ba muoi chin nghin, ba trim hai muoi
dong).

3/ V& chi phi thAm dinh tai san thé chap: Budc 6ng Tran D va ba Duong H
phai chiu va cung lién ddi hoan tra s tién 850.000 dong (Tam trim nam chuc
nghin dong) cho CONG TY A.

4/ Quyén khang cao: Cac duong sy ¢ mit c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vVing mat tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tr ngdy nhan dugc ban an hoc niém yét.

5/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh &n: Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy duoc stra doi, bd sung thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy dugc sira doi, bo sung.

Noiuhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- u vuc 7 — Can Tho; z { . E b
_THADS thanh phé Cn Tho: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc X — C;

- TAND thanh phé Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu VT, hd so vu an.

Dang Thi Vang



