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“V/v tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Bao

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Vian Minh;

Ong Phan Ph Tan

Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Nhyt — Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Pha.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Phii tham gia phién toa: Ong
Huynh Minh Triét — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 6 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Phq, tinh
An Giang, Toa an nhan dan huyén An Phii mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an
thu 1y s6: 01/2020/TLST-KDTM ngay 23 thang 01 nam 2019 vé& “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 212/2020/QDXX-KDTM ngay 21
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam

Pia chi: Thap BIDV, s6 35, Hang V6i, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Duc Tu, chuc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.



- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh Tin, chirc vu: Gidam ddc
Ngén hang thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic An
Giang.

- Newoi dwoc 1y quyén lgi: Ong Huynh Van Ch, sinh nim 1976, chirc vu: Giam
dbc Phong giao dich TC, chi nhanh BIDV Béic An Giang (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1984

Dia chi: Ap VB, X& VH, huyén An Phu, tinh An Giang. (vang mit)

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van C,’ sinh nam 1969 — DPia chi: Ap VB, x& VH, huyén An Phu, tinh
An Giang. (c6 don xin vang mat) )

2. Ong L& Van T (B) — Dia chi: Ap VB, x4 VH, huyén An Phu, tinh An Giang.
(vang mit)

3. Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1962 — Dia chi: Ap HB 1, x4 D, huyén An Phu, tinh
An Giang. (c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng Ch 1a dai dién theo Gy
quyén ctia Ngan hang trinh bay: Vao ngay 24/12/2015, Phong giao dich TC (truc thudc
chi nhanh BIDV Bic An Giang) ¢ cho ba G vay 700 triéu dong, muc dich vay dé bd
sung von kinh doanh, han vay 6 thang, 13i suét trong han 1a 8%/nam, 13i suat no qua han
béng 150% 13i suét trong han. Khi cho vay thi bd phan tham dinh cho vay da thuc hién
dung quy trinh (cin cr vao ho so luu trir) va Ngén hang da giai ngén Cho ba G sb tién
trén. Ba G chi tra dugc 04 thang 13i, dén ngay 20/6/2016 thi ngung con vbn thi chua tra.
Hi¢n khoan vay cua ba G da chuyen sang ng qua han. Khi vay ba G c6 thé chap 01
quyén st dung dat nong nghiép sé CHO1806 cap ngay 15/01/2015 toa lac tai x& VH,
huyén An Phu, c6 thyc hi¢n thu tuc dang ky the chap dung quy dinh vao ngay
24/12/2015. Do ba G khong thyc hién nghia vy tra vbn, 1ai theo cam két nén Ngan hang
khoi kién yéu cau ba G tra sb tién vay gém vdn 13 700.000.000 dong va 1ai phat sinh
theo hop dong (1&i trong han tinh tur ngay 25/12/2015, lai qua han tinh tur ngay
27/6/2016) dén ngay 24/6/2020 1a 346.033.333 dong va tiép tuc tinh 13i trén s6 vén dén
khi ba G thanh toan xong no.

Vé s6 dat ma ba G thé chap, hién do nhiéu nguoi canh tac nhu ba N1, éng C, 6ng
T (B), nay ngan hang c6 y kién: Tiép tuc duy tri hop dong thé chap da ky két gitaba G
vo1 Ngan hang dé dam bao thi hanh an. Viéc _6ng C, ba N1, 6ng B thug, cd dat thi do 1a
giao dich riéng, khong lién quan dén hop dong thé chap nén khong yéu cau xem Xét.
Truong hop nhiing ngudi nay cé tranh chap véi nhau thi ho tu giai quyét. Vé ban vé
hién trang va noi dung tra 16i cua Vin phong ding ky dat dai thi dng Ch khdng ¢ y
kién, s& xem xét tai giai doan thi hanh an.



Bi don 13 ba G khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién di vé6i yéu cau khoi kién cua
Ngén hang, khong tham gia cac phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng cur cling nhu céc phién hoa giai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi N1 trinh bay: D6i voi
khoan ng ba G vay ngan hang thi ba G phai c6 nghia vu tra ng. Hién phan dat ba G dung
tén ba dang canh tic 08 cong. Ba cling cho biét ngudn gbc dat 1a ciia cha me ba, nim
2006 anh em thoa thuan chia lam nhung dé cho ba Tran Thi N démg tén gitim, ndm 2012
ba N thé chip quyén sir dung dat dé vay ngan hang, do khong co tién tra ng nén bi phat
méi dé thi hanh an, sau d6 ba G duogc sang tén toan bo dién tich dat ma ba N dimg tén
nhung thyc té ba G khong c6 truc tiép sir dung dat. Ba ciing khong c6 y kién lién quan
dén s6 dat minh dang lam.

Ong Lé Vin C trinh bay: Ong dang canh tac 7.000m” dat thudc quyén sir dung dat
ctia ba G dung tén. Phan dat nay theo 6ng dugc biét 1a ciia 6ng Tran Hiru Ph, em rudt ba
Tran Thi N canh tac do anh em ba N ty chia nhau lam, nim 2008 6ng Ph ¢6 cho 6ng
phan dat nay nhung viéc ba G dung tén quyén st dung dat 6ng khong biét. Nay ong
khong c6 yéu cau doc 1ap lién quan dén phan dat nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Van T (B) khong c6 vin ban
trinh bay ¥ kién, yéu cau doc 14p va khong tham gia cac phién hop vé viéc tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai.

Qua trinh giai quyét vu an, dé xac dinh viéc str dung tai san thé chip, ngay
16/8/2019 Toa an nhan dan huyén An Ph( da thuc hién thu tuc xem xét, thim dinh tai
chd. Két qua tham dinh thé hién: Dat ndng nghiép trong lua, tai thoi diém tham dinh da
thu hoach xong, chua gieo ciy vu méi. Trén dat hién c6 03 nguoi dang st dung dat gom:
ba Tran Thi N1, ong Lé Van T (B) va éng Lé Vin C canh tac.

Tai phién toa:
Ba G, 6ng T vang mit, ba N1, 6ng C c6 don xin vang mit.

Nguyén don do 6ng Ch dai dién theo uy quyén trinh bay: V& trinh tu, thi tuc cho
vay 1a dGng quy dinh, tai san thé chap ding chi s& hiru nén néu 6ng ba N1, ng T, dng
C c6 tranh chap véi ba G 1a chuyén riéng cuia ho, khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay. Yéu cau ba G tra khoan ng vay gom no gbc 700.000.000 dong, tién lai tinh dén
ngay 24/6/2020 14 346.033.333 dong gdm l4i trong han 1a 232.866.666 dong, 13i no qua
han 1a 113.166.667 dong va tiép tuc chiu 1ai sudt phat sinh trén du ng gbc ké tir ngay
28/10/2018 cho dén khi tra dut no, 13i suat theo hop dong tin dung di ky két. Yéu cau
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tiép tuc duy tri hop ddng thé chép tai san da ky két giita ba G v6i Ngan hang. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac. V& chi phi dung vao viéc xem xét, tham dinh tai chd yéu cau ba
G hoan tra lai. Ong ciing cho biét vao thang 9 nam 2017 sau khi ba G nhiéu lan vi pham
nghia vu T toan thi Ngan hang da khoi kién ba G ra Toa an nhan dan thi xa TC theo thoa
thuan tai hop déng tin dung da ky két, sau d6 vu an duge Toa an thi xa TC chuyén tham
quyén vé Toa an nhan dan huyén An Phu do ba G ¢6 noi cu tri tai x3 VH, huyén An
Phu. Sau khi vu an chuyén thdm quyén cho Toa 4n nhan dan huyén An Phu, ngan hang
d3 rat lai don khoi kién dé bo sung them chtng cir trong hd so va ngay 04/12/2018 ngan
hang ndp don khéi kién lai theo thu tuc chung. Vé tham quyén giai quyét vu an néu co
tranh chap, theo 6ng Ch s& di hop dong ghi Toa an nhan dan thi x TC 1a vi day l1a mau
do Hoi s¢ chinh ban hanh, theo d6 noi giai quyét tranh chap 1a noi ky hop dong. Nay
ong xac dinh Iya chon Toa an nhan dan huy¢n An Phu, noi ba G dang cu tru 1a noi giai
quyét tranh chap.

Quan diém cta Kiém sat vién vé viéc tuan thu phéap luat cia Tham phan, Thu ky
va cac duong sy trong giai doan chuan bi xét xtr 1a hoan toan dung phap luat t6 tung dan
su. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir khong ¢ thanh vién nao thudc doi tuong
phai thay doi, viéc xét hoi tai phién toa va thi tuc xét xtr vang mit duoc bao dam. Vé noi
dung vu an, qua chimg ctr c6 trong hd so vu an do dwong su cung cap va toa an thu thip
dugc cong khai, kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh lun tai phién toa dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, budc ba G phai tra ng gdbm no
gbc va tién 13i tinh dén ngay 25/6/2020. Déi véi cac ong, ba T, C, N1 do khdng cd yéu
cau doc lap trong vu an va dai dién ngan hang ciing khong yéu cau xem xét doi véi
nhitng ngudi nay, do vy khong giai quyét trong vu an nay. Tiép tuc duy tri hgp dong thé
chap. Bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh va hoan tra cho ngan hang
chi phi t6 tung khac 1a 1.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién: Can clr hop dong tin dung da ky két
giita cac bén thi muc dich vay dé phuc vu kinh doanh nén xac dinh day 1a tranh chip
kinh doanh thuong mai, hop ddng tin dung.

4



Cin ct tai liéu, ching ¢t trong hd so vy an thé hién nam 2017 Ngan hang thuong
mai ¢ phﬁn dau tu va phat trién Viét Nam d3 khéi kién ba G ra Toa 4n nhan dan thi xa
TC, sau d6 rat lai don khoi kién. Ngay 04/12/2018 ngan hang ndp don khai kién lai dén
Toa 4n nhan dan huyén An Phu. Can ctr Didu 429 B ludt dan sy ndm 2015, vu viée con
trong thoi hi¢u khoi kién.

Tham quyén giai quyét vu an: Ba G ¢6 noi cu tr tai huyén An Phd, tinh An
Giang nén cin ctr diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan su thi thAm quyén giai
quyét vu an thudc vé Toa an nhan dan huyén An Phi, tinh An Giang.

Vé su vang mit cta duong su tai phién toa: Ba N1, ong C c6 don xin xét xir vang
mit, 6ng T, bd G vang mit khong c¢6 ¥ do mic du di duoc triéu tap hop 18. Can ctr
khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét XU tién hanh xét xr Véng mat cac
duong su.

[2] V& ndi dung vu 4n: Do can tién dé bo sung von kinh doanh nén ngay
24/12/2015 ba G c6 ky hop dong tin dung han muc sb: 01/2015/8180753/HPTD véi
Ngéan hang thwong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam — Phong Giao dich TC,
Chi nhanh Biac An Giang vay s tién 700.000.000 dong. Khi vay c6 thé chap tai san la
quyén str dung dit cua ciia bad G d6i véi 19.991m* dat nong nghiép toa lac tai xa Vinh
Hau, huyén An Phu, tinh An Giang va duoc dang ky giao dich bao dam tai co quan nha
nudc co thim quyén. Thoi han vay 14 06 thang, 13i suat vay trong han 8%/nim, 13i qua
han bang 150% 13i trong han.

[3] Giao dich dan sy vé viéc cip tin dung kiém phuong 4n tra ng cho vay giita cac
duong sy ¢ 1ap thanh vin ban va duoc xac 1ap trén co so tu nguyén, dong thoi khong vi
pham nhiing quy dinh vé han ché cip tin dung cling nhu khong vuot giéi han cap tin
dung nén phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118, 119, 282, 386, 387, 388 Bo
luat dan sy, cac Piéu 98, 127 va 128 Luat cac to chuc tin dung 2010. Do ba G vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang khai kién 1a pht hop v6i quy dinh tai khoan 1 va 4 Diéu
466 B0 luat dan su.

[4] V& ng gdc: Theo cac tai liéu, chimg cit do nguyén don cung cip thi ba G hién
con ng 700.000.000 dong.

[5] Vé lai suat: Tai Hop dong tin dung s6 01/2015/8180753/HPTD ngay
24/12/2015 thé hién mirc 13i sudt ma cac duong sy thoa thuan khi ki két hop dong ciing
nhu 13i suat ng qua han 1a phu hop véi quy dinh ciia phap luat, do vay khdng can phai
diéu chinh lai.



[6] V& thoi gian tinh 14i va sd tién 141 phai tra: Xét thiy yéu ciu cuia Ngan hang dé
nghi Toa an tinh 13 dbi v6i sb no gbe tir ngay 27/6/2016 dén ngay 24/6/2020 la
346.033.333 dong va budc ba G tiép tuc chiu 14i phat sinh trén sb tién gdc con lai ké tur
ngdy 25/6/2020 theo mutc 1di suat thoa thuin tai Hop dong tin dung sd
01/2015/8180753/HPTD ngay 24/12/2015 cho dén ngay tat toan 1a ¢ can ctr nén chap
nhan.

[7] Nhu vy, sd tién ba G phai tra gdbm: 700.000.000 dong vén + 346.033.333
ddng tién 1ai = 1.046.033.333 ddng. Thoi gian, phuong thirc thanh toan s& dugc xem
xét, giai quyét tai giai doan thi hanh an khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

[8] Vé xir Iy tai san thé chap:

[8.1] Can cit Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2015/8180753/HPBD ngay
24/12/2015, ba G thé chap 01 gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat do ba dimg tén, sd vao sb cap gidy CH01806 do Uy ban nhan
dan huyén An Phi cip ngay 15/01/2015 dé ¢am bao nghia vu tra ng. Hop dong thé chap
nay dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam ngay 24/12/2015, phu hop quy dinh
tai cac Diéu 715, 717, 721 B6 luat dan sy va Diéu 167 Luat dat dai nén c6 hiéu luc.

[8.2] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngdy 16/8/2019 ciia Toa 4n thé hién
nguoi dang quan 1y, str dung dat khong phai 12 ba G ma 1a cac dng, ba N1, C, T (B).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Ch c6 tham gia viéc xem xét,
tham dinh tai chd va co biét viéc cac dng, ba N1, C, T 1a ngudi dang quan 1y tai san cta
ba G. Qua trinh t6 tung, nguyén don khéng c6 don khoi kién bd sung, khong yéu cau
xem xét giai quyét dbi v4i viéc nhimg nguoi ndy dang chiém giit dat 13 tai san dam bao
nghia vu thanh toan theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su. Tai phién toa, 6ng Ch
cling xac dinh chi yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san da ky két, khong yéu
cau giai quyét d6i voi 6ng C, ba N1, dng T trong vu 4n nay.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N1, ng C, dng T khong c6 don hoic
yéu cau doc 1ap lién quan dén phan dat ma minh dang st dung nhung ba G thé chap dé
bao dam cho khoan vay tai ngan hang.

Can ctr Piéu 201 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va tiéu muc 7 Muc IV cua Giai dap
s6 01/2017/GD-TANDTC, do cac ong, ba C, N1 va T khong c6 don yéu cau doc lap lién
quan dén phan tai san nay; nguyén don ciing khong c6 yéu cau bd sung dbi véi viée
nhitng ngudi cd tén néu trén dang chiém giir dién tich dat nong nghiép thudc quyén sir
dung cua ba G nén Hoi déng xét xir khong xem xét, giai quyét trong vu an nay. Trudng
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hop cac duong su c¢6 yéu cau lién quan dén phan dit nay thi s& giai quyét trong vu an
khac theo quy dinh tai Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy.

[8.3] Do vy can tiép tuc duy tri hop ddng thé chap tai san trén dé dam bao nghia
vu thanh toan. Sau khi ba G thanh toan xong toan b6 khoan n¢ thi ngan hang cé nghia
vu giao tra lai tai san thé chap va thuc hién thi tuc x6a ding ky thé chap theo quy dinh
chung.

[9] V& &n phi, chi phi t6 tung:

An phi: Do yéu cau ctia ngan hang duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi;
hoan tra lai tién tam Gmg 4n phi ma ngan hang da nop. Ba G phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vé chi phi t6 tung khac: Can ctr Bidu 157, 158 Bo luat td tung dan sy thi ba G
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va phai hoan tra lai cho ngan hang khoan
tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma ngan hang da nop 1a 1.000.000 dong.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH:

Cian ct Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39,
diém g Khoan 1 Diéu 40, c4c Piéu 5,147, 157, 228, 273 va Diéu 280 cta Bo luat t6 tung
dan su; cac Diéu 463, 466, 468 va 688 Bo luat dan su; Diéu 91, 95 Luit cac td churc tin
dung 2010; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 14 ngay 30/12/2016.

X

Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va phat
trién Viét Nam.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc G c¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam sé tién 1.046.033.333 dong.

Ké tir ngdy 25/6/2020, ba G con phai chiu 14i theo murc 131 suat da thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 01/2015/8180753/HDTD di ky két ngay 24/12/2015 giita ba G voi
ngan hang trén du no gdc con lai dén khi tra dut no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp bat dong san sd 01/2015/8180753/HDBD
ngay 24/12/2015 da ky két giita ba G v4i ngan hang, dugc dang ky giao dich bao dam
ngay 24/12/2015 tai Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén An Phu dé dam bao
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nghia vu thi hanh an. Khi bi don thanh toan xong toan bo khoan ng thi Ngan hang co
nghia vu giao tra lai tai san thé chip va thyc hién thi tuc x6a dang ki thé chap theo quy
dinh chung.

V& 4n phi: Ba G phai chiu 43.381.000 ddng an phi kinh doanh thwong mai so
tham. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Pha hoan tra cho ngan hang sé tién
19.573.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0011047 ngay 22/01/2019.

Chi phi t6 tung khac: Ba G phai tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Dau tu
va phat trién Viét Nam 1.000.000 dong chi phi dung vao viéc xem xét, tham dinh tai
chd.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong sy vang mit tai phién toa hodc vang mat khi tuyén an duoc
quyén khang céo trong thoi han trén ké tir khi nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét tai noi cu tru.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dén su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi giii: THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND,VKS tinh AG;
-VKS H. AP;
- THADS H. AP;
- Cac duong su;.
- Luu HS + VP.
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