TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 17/2019/DS-PT

Ngay: 18.3.2019

V/v “Chia tai san chung 1 quyén sir dung dat
bi cudng ché thi hanh an”.

] ‘ NI}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phén: Ba Bui Thi Cam Thuy

Ong Nguyén Duy Luong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho:

Ba Nguyén Thi M§ Huong- Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 155/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nim
2018 vé “Tranh chép chia tai san chung 1a quyén sir dung dat bi cudng ché thi hanh

Lo~

an”.

Do ban an dan su so thAm s6 27/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2018 cua Toa
an nhan dan quan T bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm s6 300/2018/QDPT-DS ngay
27 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Nguyén Thi P1 - sinh nim: 1968

1.2 Nguyén Dinh T1- sinh nam: 1990

1.3 Nguyén Thi M§ T2 -sinh nim: 1993

1.4 Nguyén Dinh Vinh H - sinh nim: 2004 (xin xét xir ving mdt)

Ngudi giam ho cho chau H: Ba Nguyén Thi P1 - sinh nam: 1968 (xin xét xir
vang mdt)

Cung tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

Ngudi dai dién hop phap cia cac nguyén don: Ong Lé Ngoc T3 - sinh nim
1977. Tra tai: khu vyc Lan Thanh 1, phuong T2, quan T, thanh phé Can Tho. (co
mat)

2. Bj don: Ong Nguyén Vin B2 — sinh ndm: 1967 (ving mit)

Tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1 Chi cyc Thi hanh an dan sy quan T. Dia chi: khu vuc TA1, phuong T3,
quan T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tung H1 — sinh nim: 1978 (c6 mit)

3.2 Ngan hang N

Tru sé: , phuong T4, quan B, thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Huynh Thé N- sinh ndm 1978 (c6 mit)

Tra tai: khu vuc L, phuong T3, quan T, thanh phé Can Tho.

3.3 Ong L& Van T3 — sinh ndm: 1971 (xin xét x&r ving mit)

3.4 Ba Nguyén Thi My C — sinh ndm: 1974 (xin xét x&r ving mit)

Cung tru tai: khu vuc T, phuong T, quéan T, thanh phé Céan Tho.

4. Nguoi khang céo:

4.1 Bi don 6ng Nguyén Vin D2.

4.2 Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong Thon.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién cac nguyén
don - 6ng Lé Ngoc T3 trinh bay nhu sau: Ong Nguyén Vin D2 c6 dung tén quyén
str dung dat v6i dién tich 8844n’, loai dat 2L, tai thira 1403, t& ban d6 s6 05, dét toa
lac ap T, xa T (nay la khu vuc T, phuong T, quin T, Tp. Can Tho) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 00193, do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay
10.03.2003 cho ho ong Nguyén Vian D2. Ngudn gbc dat 1a do trude day khi ba
Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Vin D2 con 1a vo chéng chung séng (c6 ding ky két
hén nam 2006) d3 gop tién cung nhau nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat tir
ong Truong Van Y vao ngay 20.9.2002. Vo chdng 6ng D2, ba P1 chung séng dén
ngay 30.6.2006 thi chinh thirc ly hon (Quyét dinh sé 52/2006/QD-CNSTT ngay
30.6.2006 cua Toa 4an nhan dan quan T) nhung vé phan tai san chung vo chong chua
yéu cau giai quyét. Sau khi ly hon, thira dat 1403 van do ba D1 va ong D2 cliing quan
1y nhung dén nam 2010 6ng D2 tu y 1dy gidy ching nhan quyén sir dung dit noi trén
thé chap cho Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh
quan T dé vay tién ma khong thong bao cho ba D1 biét nén ba P1 va cac con khong
c6 ai ky tén trong hop dong thé chip. Do khong tra dugc no nén nam 2014 Ngan
hang khai kién ong D2 yéu cau thanh toan no va dugc Toa an giai quyét bang quyét
dinh cong nhan sy théa thuan cia cac B1 sy nhung ba P1 va cac con 1a nhitng thanh
vién trong ho gia dinh ciing hoan toan khong hay biét. Hién Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quin T dang tién hanh phat mii ban dau gia thira dat 1403 dé thu hoi no do 6ng
P2 vay. Thay quyén loi bi xdm pham nén cac nguyén don khéi kién yéu cau dugc
chia tai san chung tai thira dat sb 1403 lam 05 phan bang nhau, mdi phan la
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1.768,8m’. Tuy nhién, qua trinh giai quyét, cac nguyén don xin thay d6i yéu cau
khoi kién, cu thé ba D1 chi yéu cau chia dbi dién tich dat qua do dac thuc té 1a
8.337,9m” tai thira: 1403, ba D1 yéu ciu duogc chia phan ky hiéu A c6 dién tich
4.169m* va 6ng D2 dugc chia phan ky hiéu B ¢o dién tich 1a 4.168,9m”. Ba P1 yéu
cau duoc chia béng hién vat dé c6 diéu kién canh tac tao thu nhap nudi dudng cac
con, khong dong ¥ chia gia tri bang tién. Cac nguyén don con lai 1a Nguyén Dinh
Trai, Nguyén Thi My T2 va Nguyén Dinh Vinh H rat lai yéu cau khéi kién.

*Trudc yéu cau cta nguyén don, bi don ong Nguyén Vin D2 trinh bay: Ong
P2 théng nhat xac dinh ngudn gbc dat tai thira 1403 1a do vo chong ong nhan
chuyén nhuong lai tr 6ng Truong Vian Y vao ngay 20.9.2002, sd tién chuyén
nhuong dat duogc 14y tir tién cta vo chong ong va ba D1 trong thoi ky hon nhan con
chung séng. Thoi diém d6, cha me cua 6ng D2 13 ong Nguyén Vian M va ba Lam
Thi H3 ciing c6 gop tién vao dé mua dat nhung khong nhé 16 cu thé 1a bao nhiéu.
Khi ly hon, vo chdng ong chua yéu cau Toa an gidi quyét phan chia tai san chung.
Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don, ong khong dong ¥ chia thira dat 1403 lam
02 phan ma dng yéu cau chia lam 04 phan bang nhau cho ong, ba P1, 6ng M va ba
H3

*Pai dién Ngin hang N, ong Ngbd Minh T4 trinh bay: Vao ngay 29 thang 10
nam 2010, 6ng Nguyén Vin D2 c6 vay vén tai chi nhanh Ngan hang N quan T tai
hop ddng tin dung s6 1803LAV201004504 vé6i sb tién vay 1a 1.100.000.000d0ng;
muc dich vay von 1a: cai tao hdm va nudi ca tra. Chi nhanh Ngan hang N quan T da
khai kién ra Toa an nhan dan quan T va Toa an da ra quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su sd 18/2014/QDST-KDTM ngay 21/04/2014 budc éng D2 tra
no nhung 6ng D2 khong thuc hién nén Ngan hang dd yéu cau Chi cuc thi hanh 4n
dan sy quan T phat méi tai san ma 6ng D2 thé chap. Hién ong Nguyén Vin D2 con
ng gbe 1a 1.100.000.000 ddng va no i 1a 1.370.407.500 ddng. Nay dai dién Ngan
hang yéu ciu yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai toan bo thira dat 1403, ri chia
lai gia tri d4t bang tién theo ky phan ma ba D1 dugc hudng theo quy dinh phap luat
béi vi Ngan hang cho rang néu chia theo hién vat thi thira dat bi chia doi s& khé khin
trong viéc phat mai.

*Pai dién Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T, 6ng Nguyén Tung HI trinh
bay: Thira dat 1403 dang trong giai doan phat mai dé thi hanh an theo quyét dinh
cong nhan sy thoa thuin cia cac dwong su sd 18/2014/QDST-KDTM ngay
21/04/2014. Qua trinh thi hanh 4n do phia ba P1 ¢6 don yéu cau chia tai san chung

nén co quan Thi hanh an da tam ngung viéc phat mai. D61 véi vu an ndy co quan Thi
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hanh 4n dé nghi phat mai toan bo thira dat 1403 dé khong lam thay d6i Quyét dinh
5O 18/2014/QDST-KDTM ngay 21/04/2014. Ddi véi phan tai san chung cia ba D1
(néu c6) s& duogc chia lai gia tri dit theo ky phin ma ba D1 dugc hudng boi vi néu
chia theo hién vit thi thira dat bi chia s& kho khin trong viéc phat mai.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T3 va ba Nguyén Thi
My C thong nhét trinh bay: Vao ngay 25.9.2017, vo chdng éng T3, ba C c¢o thoa
thuan ky hop dong thué thira dat 1403 v&i ba Nguyén Thi D1 véi thoi han thué
02nam (tr ngay 25.9.2017 dén ngay 25.9.2019), tong s tién thué 1a 45.600.000
d6ng. Dbi v6i viéc ba D1 tranh chip yéu cau chia tai san chung véi ong D2, ¥ kién
ctia dng T3, ba C thong nhat khong co yéu cau hodc tranh chip gi trong vu 4n nay.
Néu co quan Thi hanh an phat mai thira dat thi ong T3, ba C dong y giao dat, dbi voi
viéc thanh Iy hop ddng thué dat dé ty thoa thuin véi ba D1, khong yéu cau Toa 4n
giai quyét.

*Tai ban an ,sfr) 27/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2018 cua Toa an nhén
dan quén T da quyét dinh: N

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cho ba Nguyén Thi P1 duoc
quyén str dung dién tich dat 4.169m’, loai dat LUC (ky hiéu A), thudc thira dt 1403,
ong Nguyén Vin D2 duoc quyén sir dung dién tich dat 4.168,9m” loai dat LUC (ky
hi¢u B), thudc thira dat 1403. Thira dat trén thudc to ban do sb 05, dat toa lac tai khu
vuc T, phuong T, quin T, Tp. Can Tho, gidy ching nhan quyén s dung dit sb
00193, do Uy ban nhan dan huyén Thét Nt (cii) cdp ngay 10.03.2003 cho ho ong
Nguyén Vian D2 dirng tén.

-Budc 6ng Nguyén Vin D2 phai c6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi D1
dién tich dat 4.169m’ néu trén do 6ng D2 va ba D1 dang quan 1y. Vi tri, kich thuéc,
dién tich dat cu thé duoc xac dinh cin ct theo “Ban trich do dia chinh” sb
09/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Can
Tho lap ngay 01.02.2018 ( c6 dinh kém trich do dia chinh).

- Buoc Ngan hang N — chi nhanh quan T phai c6 trach nhi€ém giao ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00193 cip ngay 10.03.2003 do ho ong
Nguyén Vin D2 dung tén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ba Nguyén Thi D1.

- Cac duong sy c6 trach nhi€ém lién h¢ véi co quan Nha nudce cod tham quyén
dé 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Trudng hop
duong su khong giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, kién nghi Uy
ban nhan dan quan T thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00193 cap ngay
10.03.2003 dé diéu chinh cip lai nhu trén.
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- Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Binh T1
Nguyén Thi M§ T2 va Nguyén Dinh Vinh H do rut lai yéu cau khéi kién.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; chi phi tham dinh, dinh gia;
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

*Ngay 21 thang 6 nam 2018, bi don 6ng Nguyén Vin D2 khang céo yéu cau
chia tai san trén theo ty 1¢ nguoi trong ho trong d6 c6 cha me cia ong.

*Ngay 19 thang 6 nam 2018, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ngan
hang N va phat trlen nong thon khang cao yéu cau: 6ng B2 c6 trach nhi€m tra no
cho Ngan hang, néu khong thuc hién nghia vu tra no thi phat mai tai san thé chap dé
thu hoi, bac yéu cau chia tai san cua ba D1.

*Tai phién toa phiic tham: bi don ong P2 vang mit, Ngan hang N van giir
nguyén yéu cau khang céo.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vé thu tuc td ‘tung: ong D2 Vang mit, tuy nhién, Toa 4n tién hanh niém yét
theo quy dinh nén tién hanh xét xr ving mit ong D2. Hoi dong xét xr va nhiing
ngudi tham gia t6 tung thyuc hién ding quy dinh cia B luat td tung dan sur.

- V& noi dung: CAp so tham khi xét xu da khong xac minh rd ngudn goc dat 1a
ctia nhiing ai vi gidy chirmg nhan quyén sir ‘dung dat cap cho ho, trong ho gdm c6 ba
Puong, 6ng D2, ba H3, ong M vao thdi diém ndm 1996 theo nhu x4c nhan cia cong
an quan T tai cong van s6 236/CAQ ngay 28/9/2016. Khong dua 6ng M, ba H3 vao
tham gia to tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh huong dén quyen
loi ctia dwong sy nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham vé giai quyét lai
theo ding quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Dbi v6i viée vang mit ong D2, thdy ring, qua trinh
chuan bi xét xir Toa 4n da tién hanh niém yét theo quy dinh nén tién hanh xét xir ma
khong can phai hodn phién toa. Di véi ba D1 c6 don xin ving mit, nhung c6 ngudi
dai dién hop phap nén tién hanh xet xtr Véng mdt ba D1.

(2] Ve ndi dung yéu cau khang cao: Ong Nguyén Vian D2 cho rang quyen su
dung dat s6 W897657, thira dat 1403, dién tich 8844m2, do UBND quén T cip ngdy
10/03/2003 cho ho ong 14 do nhan chuyén nhuong tir ong Truong Van Y vao nim
2002. Tai Cong vin sd 516/UBND-NC ngay 20/3/2018 ctia Uy ban nhan dan quin T
xéac dinh viéc cap gidy cho ho ong D2 1a cip cho ho theo biéu miu phap ludt quy
dinh va khi cap gidy cho ho 6ng D2 khong thay thé hién trong hd c6 bao nhiéu thanh
vién.

Tuy nhién, cin ctt vao Cong vian sd 236/CAQ ngay 28/9/2016 cua Cong an
quan T thi thoi diém vao nam 1996 trong ho éng D2 gdm: 6ng Nguyén Vin M (sinh
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nam: 1933), ba Lam Thi H3 (sinh nam: 1934), 6ng Nguyén Vin D2 (sinh nim:
1967), ba Nguyén Thi D1 (sinh nim: 1968), Nguyén Dinh T1(sinh nim: 1990),
Nguyén Thi M§ T2 (sinh ndm: 1993). Dén nam 2010 thi c6 viéc thay doi sé ho khau
hién dang sir dung gom: ong Nguyén Vin M, ba Lam Thi H3, 6ng Nguyén Vin D2,
Nguyén DPinh TI, Nguyen Thi My T2. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D2 khang
dinh viéc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tir 6ng Truong Van Y 1a ¢6 phan
dong gop cua cha va me cua ong la ong Nguyen Vin M va ba Lam Thi H3. Cap Sy
thim chua lam 1 nguon gbc dat cAp cho ho gdm nhiing ai dé dua vao tham gia t6
tung, khi giai quyét khong dua 6ng M va ba H3 vao tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan dé x4c dinh xem 6ng, ba c6 gop_ s tién vao
nhan chuyen nhuong dat hay khong, ¥ kién nhu thé nao, mic du, trong hd s0 ¢6 don
xac nhan dé ngay 05/12/2017 (BL 92) cua ong M va ba H3 vé6i noi dung rang, ong,
ba khong lién quan gi dén phan dit tranh chip, khong dong gop vao viéc nhan
chuyén nhuong dat. Tuy nhién, qua xem xét don ciia 6ng, ba thi khong xac dinh
duoc ai viét, co diém chi nhung khong biét c6 phai do 6ng, ba diém chi hay khong vi
khong c6 nguoi lam chimg ky xac nhan vao don cua 6ng, ba va khong co viéc ching
thyc ciia co quan ¢ tham quyen Mit khac, Toa an cap so tham ciing chua thu thap
chung clr tr ngudi chuyén nhuong dat la ong Truong Van Y xem viéc chuyén
nhuong nhu thé nao, ai 13 nguoi tra tién cho viéc chuyén nhuong. Chua thu thap du
cac ching ctr trén ma Toa cap so thim quyét dinh chia quyén st dung dit cho ba D1
va 6ng D2 1a chua c6 co s& viing chic. Voi viée vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nhu trén da anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su, cAp phuc thim khong thé khic phuc dugc nén can thiét phai hiy ban 4n
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thbt N6t dé giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham
dung quy dinh phép luat. Do dé, yéu cau khang cdo ctia Ngan hang cling chua duoc
xem xeét.

[3] Vé an phi phuc tham: do hiy ban 4n nén cac dwong su khang céo duoc
nhan lai theo quy dinh. Tuy nhién, bién lai thu tién tam ung an phi phic tham sb
004093 ngay 26/6/2018 do Chi cuc Thi hanh 4n quan T phat hanh, dang 1€ nguoi
dung tén trén bién lai thu ndp tién 1a Ngan hang N vi Ngan hang 1a nguoi khang cao,
nhung khi nop thi nguoi ding tén nop la 6ng Ngé Minh T4 (la nguoi dai dién hop
phap cho Ngan hang), ddy 1a so suat can rat kinh nghiém 601 v6i Toa an nhan dan
quan T. Vi vdy, mic du, ding tén c4 nhan éng T4 nhung van cho Ngan hang nhan
lai theo dung quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Khoan 3 Piéu 308, Didu 310, Diéu 313 B6 luét td tung dan sy nim
2015;

- Can clir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Huy ban an so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2018 cua Toa
an nhan dan quan T xét x{r vu an tranh chip chia tai san chung bi cudng ché thi hanh
an gitta cac duong su néu trén; chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan T giai
quyét lai vu an theo thu tuc so t}lém ding quy dinh phép luét.

2. An phi dan su phtic tham:

-Ong Nguyén Vin D2 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 004103 ngay 29/6/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su quén
T.

-Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam dugc nhan lai
300.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sb 004093 ngay
26/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan T.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat cing cip; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n quan T;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



