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TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA CU, TINH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Thach Thuéne

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Son Ken

2. Ba Ngb Thi Oanh Kiéu

- Thu ky phién toa: Ba Kim Thi B6 Na - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tra Cu, tinh Tra Vinh.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhin didn huyén Tra Cii tham gia phién téoa: Ba
Huynh Poan T Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tra Cq, tinh
Tra Vinh, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 204/2020/TLST- DS,
ngay 28 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong din sw Vé viéc thué dia
diém kinh doanh tgi chg va hop dong chuyén nhwong dia diém kinh doanh tai
che”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 29/2022/QDXXST-DS, ngay 23
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Thanh N, sinh nam 1981; dia chi ap 19, xi P, thi x4
G, tinh Bac Liéu; tam tra Khom 3, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguweoi dai dien hop phdp ciia nguyén don ong D6 Thanh N: Ong Tran Minh
Nh, sinh nam 1983; tru tai s6 513, 4p C, xd V, huyén C, tinh Tra Vinh, theo van
ban 1y quyén ngay 16/6/2022.

- Bi don: Hop tac xa thuong mai dich vu T (sau day duoc viét tat 1a Hop tac
xda TM - DV T); dia chi try s6 Khém 3, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh do 6ng
Nguyén Vin N1 — chtc vu Giam ddc 1lam dai dién.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thj Bach T, sinh nam 1980; tr tai Khom 3, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Kim Thi Bach T: Ba Tri Thi H, sinh nim 1964; trt tai Khém 1, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh, theo vin ban ay quyén ngay 21/8/2020.



2. Ong Tran Minh T1, sinh nam 1981; tra tai Khom 3, thi trdn T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

3. Ba Tang Thi Kim O, sinh nam 1961; tra tai 4p Tr, xd A, huyén C, tinh
Soc Trang (c6 don dé nghi giai quyét vang mat)

4. Ong Tang Quoc K, sinh nam 1963; tra tai khom 3, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

5. Ong Tang Puc Nh, sinh ndm 1968; tra tai 4p P, thi trdn C, huyén C, tinh
Soc Trang (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

6. Ba Tang Thi Kim G, sinh nim 1970; tra tai 4p P, xa A, huyén C, tinh Soc
Trang (c6 don dé nghi gia quyét vang mat).

7. Ba Tang Thi Kim H, sinh nam 1972; trq tai ép T, xa A, huyén C, tinh Soc
Trang (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

8. Uy ban nhdn dan huyén T; dia chi try s¢ Khom 3, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh. Do 6ng Long Van V — Chac vu Truong phong Tai chinh - Ké
hoach huyén T dai dién (6ng V ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat).

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Kim Thi Bach T: Ong Nguyén Tién L — Luat su thuc hién trg giup
phap 1y cuia Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/7/2020, bd sung cac ngay 19/10/2020 va
29/3/2021; qua trinh t6 tung nguyén don 6ng B4 Thanh N trinh bay: Ong Tran
Minh T1 cung vo 1a ba Kim Thi Bach T c6 thué mat bang dién tich 11,25m? tai
Cho Tra Cua cua Hop tac xa TM-DV T dé cat quéy ban trai cay, nhung do khong
c6 nhu cau mua ban nén 6ng T1 lam gidy tay Chuyen nhuong lai cho 6ng vdi gia
130.000.000 déng (Mot tram ba mueoi triéu dong) Pén ngay 01/01/2020 Hop tac
xd TM - DV T ky hop dong cho ong thué mit bang néu trén dé kinh doanh budn
ban, nhung dén nay Hop tac xa TM - DV T chua tién hanh ban giao mat bang cho
ong dé mua ban. Mic du, tir khi ky hop dong dén nay 6ng da thuc hién nghia vu
dong tién thué mat bang cho Hop tac xa TM - DV T thoi gian 03 thang véi s6 tién
405.000 ddéng. Can cir vao ndi dung cia hop dong da ky thi ong chwa vi pham bat
ky diéu khoan nao trong hop ddng, nhung vao ngay 14/5/2020 Hop tac xa TM -
DV T lai don phuong cham dut hop ddng vai 6ng bang Quyét dinh s6 01/QD ngay
14/5/2020 vé viéc hay bo hop déng thué mit bang dé 1ay mit bang ma ong da thué
giao lai cho mot nguoi khac cling bang hinh thie ky hop ddng méi (Hop ddng
06/HTX ngay 22/5/2020) quyét dinh trén cua Hop tac xa TM - DV T khong chi Vi
pham nghiém trong hop dong ma con anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap chinh dang ctia ong. Pong thoi, nhan thay vo chong ong Tran Minh
T1, ba Kim Thi Bach T ciing chi 1a ngudi thué mat bang nén 6ng T1 va ba T ciing
khong c¢6 quyén lay mat bang dién tich 11,25m* dé sang nhuong cho 6ng véi s6
tién 1a 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi triéu dong) nén viéc sang nhugng
trén 1a trai véi quy dinh cua phap luat di anh huéng nghiém trong dén quyén va



loi ich hop phap cua ong. Do do, ong yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 01/QD
ngay 14/5/2020 vé viéc hay bo hop dong thué mat bang cua Hop tac x4 T™M - DV
T; 6ng yéu cau Hop tac xa TM - DV T tiép tuc thuc hién Hop dong vé viéc cho
6ng thué mit bang kinh doanh d3 ky vao ngay 01/01/2020, giao mat bang dién tich
11,25m” dia diém tai chg Tra Ct cho 6ng theo ding ndi dung hop dong da ky két.
Péng thoi, yéu cau ong Tran Minh T1, ba Kim Thi Bach T phai c6 nghia vu tra lai
s6 tién sang nhuong mat bang 13 130.000.000 dong va bdi thuong thiét hai mdi
thang bang 3.000.000 dong, thoi gian tinh tir 01/01/2020 dé khi Toa an xét xir vu
an.

Theo ban khai ngay 05/8/2020, qué trinh t6 tung ngudi dai dién hop phap
cua bi don Hop tic xd TM - DV T trinh bay: Viéc 6ng T1 giao tra mat bang dién
tich 11,25m” cho Hop tac xd TM-DV T dé giao lai cho ngudi khac 1a 6ng B
Thanh N, voi ly do 6ng T1 da chuyen nhuong cho 6ng N nhung Hop tac xa TM-
DV T chua thong nhat dé coi quay, sap c6 ai tranh chap hay khong, néu khong ai
tranh chap thi dén 4 ngay sau Hop tac xa mai quyét dinh. Luc d6, ong T1 c6 noi
néu gia dinh c¢6 tranh chép ong T1 s€ chiu trach nhiém, nghe nhu vay thi bén Hop
tac xd TM - DV T mai giai quyét hop dong cho éng DS Thanh N thué mit bang
néu trén. Sau khi ky hop dong voi éng N thi ong N dd nop tién thué mit bang 03
thang vai s tién 405.000 dong cho Hop tac xa TM-DV T. Sau khi Hop tac xa TM
- DV T ky hop ddong cho 6ng N thué thi ba T méi xin chudc lai mat bang lac d6
Hop tac xd hudng dan ba T dén gap ong N nhung 6ng N khong ddng v cho ba T
chugc lai nén xay ra tranh chap. Nay Hop tac xa TM - DV T khong dong y theo
yéu cau cua ong N, van giir nguyén Quyét dinh s6 01/Qb ngay 14/5/2020 vé Viéc
huay bo hop dong thué mat bang doi vai ong Db Thanh N. Bdi véi mat bang dién
tich 11,25m’ thi Hop tac xa TM - DV T van gitr nguyén cho ho ong T1 thué nhu tir
trude dén nay, con viéc phat sinh tranh chap sé tién 130.000.000 dong ong N va
ho 6ng T1 thi dé hai bén tu tinh voéi nhau. Di véi s6 tién 405.000 dong cua ong N
thi Hop tac xd TM - DV T s& tra lai s6 tién trén cho 6ng N va hily bién lai thu tién.

Theo don yéu cau doc lap dé ngay 06/10/2020, ban ty khai ngay 28/8/2020
va bién ban lay loi khai ngay 01/4/2021 cta nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Kim Thi Bach T, qué trinh t6 tung nguoi dai dién hop phap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi Bach T 1a ba Tri Thi H trinh bay: Trudc
nam 2000, ba Tran Thi T2 13 me chong cta ba T thué mat bang cua Hop tac x4
TM - DV T tai cho Tra Cu dé kinh doanh mit hang trai cdy, dén nim 2005 ba T
két hon vai 6ng Tran Minh T1 (1a con ctia ba T2). Sau khi két hon voi 6ng T1 thi
ba T vé sinh séng chung véi me chong va cung kinh doanh nghé bén trai cay tai
noi me chong ba T thué cua Hop tac xi TM - DV T. Pén nam 2011, me chong ba
T giao toan bo mat bang thué cho ba T toan quyén kinh doanh mua ban, dén nam
2013 theo yéu cau caa Hop tac xd TM - DV T mdi ho kinh doanh phai bo tién ra
stra chita ki 6t lai cho khang trang noi kinh doanh nén ba T di bo ra so tién
20.000.000d6ng dé stra chita mat bang nhu hién trang hién nay. Tuy nhién, dén
ngay 01/01/2020 Hop tac x3 TM - DV T lai ky hop ddng cho 6ng P Thanh N
thué phan mit bang cua ba T dang kinh doanh mua ban, khi chua co ¥ kién cua ba



T, trong khi ba T bo ra s6 tién 20.000.000 dong dé sira chira. Sau khi phat hién thi
ba T c6 don khiéu nai va dugc cac nganh caa huyén giai quyét dén ngay 14/5/2020
Hop tac x3 TM - DV T ¢6 Quyét dinh s6 01 “hay bo hop dong thué mit bang”
gitta Hop tac xa TM - DV T véi 6ng P Thanh N. Nay ba T yéu cau Hop tac x4
TM - DV T tiép tuc cho ba T thué mat bang tai chog Tra C, tinh Tra Vinh ma ba T
dang kinh doanh hang ngay. Riéng ddi véi yéu cau khoi kién cia ong N yéu cau
ba T va 6ng T1 phai co nghia vu tra lai cho 6ng N s6 tién 130.000.000 ddng thi ba
T khong dong ¥ tra s6 tién nay, ba T khong c6 nhan sb tién trén ctia ong N, phan
6ng T1 da nhan tién tir ong N thi dé ong T1 tra tién cho 6ng N.

- Theo ban ty khai ngay 19/11/2020 bién ban lay 151 khai ngay 20/8/2020,
08/6/2021 va qué trinh t6 tung nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Minh T1 trinh bay: Vao ngay 01/01/2020, 6ng c6 sang nhuong Sap ban trai cay
dau chg Tra Cu cho ong D6 Thanh N véi gia théa thuan 1a 130.000.000 dong, lac
chuyén nhugng 6ng khong c6 ban bac trudc voi vo 6ng 1a ba Kim Thi Bach T.
Ong da nhan tién tir 6ng N s6 tién 130.000.000 dong dé sir dung c nhan hét. Nay
ong N yéu cau ong tra lai s6 tién 130.000.000 dong thi 6ng dong ¥ mot minh tra
lai cho dng N s6 tién trén, nhung xin tra dan.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng D6 Thanh N 1a
6ng Tran Minh Nh trinh bay: Phia 6ng P& Thanh N yéu cau Toa an huy Quyét
dinh s6 01/QD ngay 14/5/2020 vé viéc huy bo hop ddng thué mat bang cua Hop
tac xa TM-DV T; ong N yéu cau Hop tac xa TM-DV T tiép tuc thuc hién Hop
dbng vé viéc cho 6ng N thué mat béng dién tich 11,25m? dia diém tai cho Tra Cu.
Dong thoi, 6ng N yéu cau 6ng Tran Minh T1, ba Kim Thi Bach T phai tra lai s6
tién sang nhuong mat bang 14 130.000.000 déng va tién 14i sudt mdi thang bang
3.000.000 dong tir ngay 05/01/2020 dén ngay xét x.

Ngudi dai dién hop phéap cia bi don Hop tac xad TM - DV T 1a 6ng Nguyén
Vin N1 trinh bay: Hop tac xd TM - DV T khong dong ¥ theo yéu cau cia ong N,
phia Hop tac xd TM - DV T van gitr nguyén Quyét dinh s6 01/QD ngay 14/5/2020
vé viéc huy bo hop dong thué mat bang ddi véi ong DS Thanh N. Ddi véi mit
bang dién tich 11,25m’ thi Hop tac xd TM - DV T van giit nguyén cho ho 6ng T1
thué nhu tir truée dén nay, con viée phat sinh tranh chap sé tién 130.000.000 dong
ong N va ho 6ng T1 thi dé hai bén tu tinh véi nhau. DI vai s6 tién 405.000 dong
ctia 6ng N da nop thi Hop tac xa TM - DV T s& tra lai sé tién trén cho 6ng N.

Nguoi dai dién hop phap cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim
Thi Bach T 1a ba Tri Thi H trinh bay: Phia ba T yéu cau Hop tac xi TM - DV T
tiép tuc cho ba T thué mit bang dién tich 11,25m?” tai cho Tra Cu, tinh Tra Vinh
ma ba T dang kinh doanh hang ngay. Riéng ddi voi yéu cau khai Kign cua ong N
yéu cau ba T va 6ng T1 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng N 5O tlen 130.000.000
dong thi ba T khong dong y tra so tién nay, ba T khong c6 nhan so tién trén cia
ong N.

- Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Kim Thi Bach T de nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don yéu cau ba T phai c¢6 nghia vu tra lai cho éng N sb



tién 130.000.000 dong va boi thuong thiét hai m01 thang bang 3.000.000 dong.
bang thoi, dé nghi chap nhan yéu cau cia ba T vé viéc yeu cau Hop tac xa TM-
DV T tiép tuc cho ba T thué mit bang dién tich 11 ,25m” tai chg Tra Ci ma ba T
dang kinh doanh hang ngay.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phap phéap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n thay rang Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung theo trinh ty, thu tuc to tung cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& nodi dung vu 4n nhan thay: Phan mit bang kinh doanh (sap trai ciy)
dién tich 11,25 m® tai ddu Cho Tra Cu (dang c6 tranh chip) trude day duoc ba
Tran Thi T2 (me cta 6ng Tran Minh T1) thué tir Ban quan 1y cho (nay 1a Hop tac
x4 thuong mai dich vu T). Trudc khi nhin thué mit bang nay thi ba Tran Thi T2
c6 dong ky qui cho Ban quan 1y cho sé tién 500.000 dong. Hién nay so tién néu
trén da dugc Ban quan 1y chg dang ndp vao ngan sach cua huyén tai Kho bac Nha
nuéc huyén Tra Ca vao thoi diém nam 2003.

- Nam 2005 ong Tran Minh T1 két hon véi ba Kim Thi Bach T, sau khi 6ng
T1, ba T két hon thi séng chung véi ba Tran Thi T2, ¢én ndm 2009 thi ba Tran Thi
T2 kéu ba T ra cung mua ban trai cdy tai Sap ma ba T2 da thué tir Ban quan 1y cho.
Qua trinh thué mat bang thi ba Tran Thi T2 1a nguoi truc tiép dong tién thué hang
thang. Sau khi ba Tran Thi T2 chét thi ong Tran Minh T1 14 ngudi tiép tuc ky hop
dong thué mat bang va truc tiép dong tién thué mat bang cho Ban quan 1y cho dén
nay. Nam 2013 ba Kim Thi Bach T cho rang c¢6 bo sé tién 20.000.000 dong dé sta
chira sap mua ban trai cay theo sy van dong cta Ban quan 1y cho va hién nay ba T
1a nguoi truc tiép mua ban trai cdy tai mat bang néu trén.

- Nam 2019 vg chong ong T1, ba T xay ra mau thuin nén dau nam 2020
ong T1 da ty ¥ sang nhuong phan mat bang kinh doanh (sap trai ciy) dién tich
11,25m” tai Cho Tra Ct cho 6ng D& Thanh N véi gia bang 130.000.000 ddng ma
khong cho ba T biét, 6ng T1 di dung mot phan sé tién trén dé dong tién thué mit
bang 1a 16 thang, véi gia thué mdi thang 1a 135.000 ddng biang 2.160.000 dong,
phan con lai ong T tiéu xai ca4 nhan khong cho ba T biét. Theo bién ban hoa giai
tai UBND thi tran T ngay 10/01/2020 (BL 13-14) thi 6ng Tran Minh T1 va ong
Nguyén Van N1 thira nhan 6ng T1 da tra tién thué mat bang 16 thang con thiéu
truc khi chuyén nhuong cho 6ng DS Thanh N.

Theo noi quy cua Ban quan ly Cho c6 quy dinh ho kinh doanh khong duoc
tu ¥ sang nhugng, thay d6i chu kinh doanh khi chwa 1am thi tyc sang nhugng theo
quy dinh. Mat khac, mat bang kinh doanh 1a ctia Nha nuéc giao cho Ban quan 1y
Cho quan 1y, chu ho kinh doanh khong duoc chuyén nhuong, tai phién tdoa hém
nay dai dién nguyén don thira nhan nhan chuyén nhugng mat bang tir ong T1. Nhu
vay 1a vi pham diéu cAm ciing nhu vi pham vé hinh thirc ciia hop dong. Tir d6, hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng DS Thanh N va 6ng Tran Minh T1 13 v6 hiéu nén



Hop dong vé viéc cho thué mit bing kinh doanh ma 6ng N ky vao ngay
01/01/2020 véi Hop tac xa TM - DV T 1a chua dung.

Déi véi yéu cau budc ong Tran Minh T1, ba Kim Thi Bach T phai c6 nghia
vu tra lai sb tién sang nhuwong mat bang 1a 130.000.000 dong caa ong P& Thanh N
1a ¢6 co sd chap nhan. Boi vi, hgp ddng chuyén nhwong mat bang kinh doanh gitra
6ng Tran Minh T va 6ng D& Thanh N 1a vi pham quy dinh cua phap luat vé
chuyén nhuong, do d6 hop dong nay 1a vo hiéu, ba Kim Thi Bach T tuy khong c6
giao dich, nhan tién tir 6ng N nhung 6ng T1 di déng tién thué mat bang 16 thang
véi s tién 2.160.000 dong, nén ba T phai lién déi tra sé tién 2.160.000 déng cho
ong N. S6 tién con lai ong Tran Minh T1 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng N sb tién
da nhan 127.840.000 dong.

Pbi voi yéu cau boi thuong thiét hai mdi thang bang 3.000.000 dong, thoi
gian tinh tur 05/01/2020 dén khi Toa an xét xir vu an. Ong N cho rang day 1a tién
1ai phat sinh tir s6 tién 130.000.000 dong ma 6ng da giao cho 6ng Nam. Nhan
thay, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 131 Bo luat dan su thi bén c6 13i gay thiét hai
thi phai boi thuong. Trong truong hop nay 6ng 6 Thanh N va 6ng Tran Minh T1
déu biét day 1a mat bang caa Hop tac xi TM-DV T nén ong T1 khong c¢6 quyén
ldy mat bang dién tich 11,25m® sang nhuong lai cho ong N dé liy tién
130.000.000 d6ng (Mgt tram ba muoi triéu dong) nén viéc sang nhuong trén 1a trai
V6i quy dinh caa phép luat, do d6 ca hai déu c6 15i trong viéc gay thiét hai nén can
tinh bdi thuong thiét hai cho ong Nam bang 50% lai suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Vi vay, can ctr khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, biéu 39, Diéu 147, Piéu
273 B6 luat td tung dan sy nim 2015; cac Piéu 116, 122, 123, 131, 472, 468 Bo
luat dan su ndm 2015; Nghi quyét: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir

- Chap nhan maot phan yéu cau cia ong DS Thanh N, budc ong Tran Minh
T1 tra lai cho 6ng N 127.840.000 dong. Budc ba Kim Thi Bach T lién 16i v6i ong
Tran Minh T1 tra lai cho 6ng Nam 2.160.000 ddng.

- Budc 6ng Tran Minh T bdi thuong cho éng DS Thanh N 50% sé tién 14
phat sinh tir 130.000.000d theo 13i suat Ngan hang quy dinh tir ngay 05/01/2020
dén ngay xét xi.

- Bac yéu cau cua ong Pd Thanh N ddi voi yéu cau Huy Quyét dinh sb
01/QD ngay 14/5/2020 vé viéc hay bo hop dong thué mat bang cua Hop tac xa
TM-DV T.

- Bac yéu cau cua 6ng D6 Thanh N ddi véi yéu cau budc Hop tac xa TM-
DV T tiép tuc thuc hién Hop dong vé viéc cho thué mat bang kinh doanh ma ong
d3 ky vao ngay 01/01/2020, giao mit bang dién tich sap budén ban 11.25m’ dia
diém tai cho Tra C cho ong theo diing noi dung hop dong da ky két.

- Ghi nhan su tu nguyén cua bi don Hop tac xa TM-DV T tra cho 6ng D
Thanh N 405.000 dong sb tién ma éng N da dong cho Hop tac xd TM-DV T.



- V& an phi: Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran
Minh T1, ba Kim Thi Bach T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc nguyén don 6ng DS Thanh N yéu cau hiy Quyét dinh s6 01/QD
ngay 14/5/2020 vé viéc huay bo hop df)ng thué mit bang cua Hop tac xa TM-DV
T; yéu cau Hop tdc xa TM-DV T tiép tuC thuc hién Hop ddng vé viéc cho 6ng N
thué mat bang mua ban dién tich 11,25m? dia diém tai cho Tra Cu theo diing ndi
dung hop dong di ky két. Dong thoi, yéu cau 6ng Tran Minh T1, ba Kim Thi Bach
T phai c6 nghia vu tra lai sb tién sang nhuong mat bang 13 130.000.000 d6ng nén
day 1a vu kién “Tranh chdp hop dong dan su vé viéc cho thué dia diém kinh doanh
tai chg va hop dong chuyén nhwong dia diém kinh doanh tgi chg” theo quy dinh
tai Piéu 12 Nghi dinh s6 02/2003/NB-CP ngay 14 thang 01 nim 2003 ctia Chinh
pht Vé phat trién va quan 1y cho va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat
t tung dan sy nim 2015.

[2] Tai phién toa nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi
Kim O, ba Tang Thi Kim H, ong Tang Quéc K, éng Tang Puc Nh, ba Tang Thi
Kim G va dai dién Uy ban nhan dan huyén T la 6ng Long Van V - Truong phong
tai chinh ké hoach huyén T ving mit va c6 don dé nghi giai quyét Vang mat. Cén
ctr vao khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat t tung dan sy ndm 2015, Hoi dong van tién
hanh xét Xtr vu an.

[3] Phan dia diém kinh doanh (mat bang kinh doanh) tai Chg Tra Cu c6 dién
tich 11,25m? 1a thudc quyén st dung dét cua Uy ban nhan dan huyén T. Ban quan
1y cho T (nay 1a Hop tac xa TM - DV T) 1a loai hinh Hop tac xa kinh doanh, quan
1y chg dugc thanh 1ap, dang ky kinh doanh va hoat dong theo quy dinh tai khoan
16 Biéu 1 cia Nghi dinh s 114/2009/NP-CP ngay 23 thang 12 nim 2009 cua
Chinh phii, Hop tac xa TM-DV T duoc Uy ban nhan dan huyén T giao vé kinh
doanh, khai thac va quan ly cho T.

[4] Nam 2003 phan dia diém kinh doanh (mat bang kinh doanh) néu trén do
ba Tran Thi T2 (me cua ong Tran Minh T1) thué tir Ban quan 1y cho. Khi nhan
thué dia diém kinh doanh nay thi ba Tran Thi T2 c6 déng tién ky quy cho Ban
quan 1y cho s6 tién 500.000 dong, s tién néu trén di duoc dang ndp vao ngan
sach cua huyén tai Kho bac Nha nudc huyén T. Nam 2005 ong Tran Minh T1 két
hén voi ba Kim Thi Bach T, sau khi két hon thi vo chong ong T1, ba T sdng chung
Vv6i ba Tran Thi T2 va cing véi ba T2 ban trai cy tai phan dia diém kinh doanh
ma ba T2 da thué, trong qua trinh vo chong ong T1, ba T clng ban trai cay véi ba
T2, vao nam 2013 thi ba T ¢6 dung ra sta chita phan dia diém kinh doanh nhu
hién nay, nhung trong thdi gian nay ba T2 van 1a nguoi truc tiép dong tién thué dia
diém kinh doanh cho Hop tac xa TM - DV T. Pén nam 2015 ba Tran Thi T2 giao
cho 6ng Tran Minh T1 ky hop dong thué mat bang kinh doanh néu trén voi Hop
tac xa TM - DV T va 6ng T1 truc tlep dong tién thué mat bang, dén dau nam 2020
ong T1 di sang nhuong phan mat bang kinh doanh néu trén cho 6ng S Thanh N



Vé6i gia bang 130.000.000 déng. Tir d6, Hop tac xa TM - DV T tién hanh thanh 1y
hop dong voi ong T1 va ky hop ddng cho ong N thué phan dia diém kinh doanh
néu trén vao ngay 01/01/2020 dén ngay 14/5/2020 Hop tac xd TM - DV T ¢6
quyét dinh sé 01 vé viéc hiy bo hop ddng thué miat bang véi éng N va tiép tuc ky
hop dong cho 6ng T1 thué mat bang dén nay.

[5] Nam 2003 do ba Tran Thi T2 thué tir Ban quan 1y cho va c6 dong tién
ky qui cho Ban quan 1y cho s6 tién 500.000 dong. Nhu vay, ba T2 khong thudc
dién dugc Nha nuéc giao dat (dién tich 1 1,25m?) c6 thu tién s dung dat. Dén nam
2015 ba Tran Thi T2 giao cho dng Tran Minh T1 tiép tuc quan 1y va sir dung dia
diém kinh doanh noi trén va 6ng T1 13 nguoi tiép tuc ky hop dong thué dia diém
kinh doanh néu trén v&i Hop tac xi TM-DV T, 6ng T1 truc tiép dong tién thué mat
bang va 6ng T1 ciing khong thuoc dién duge Nha nudc giao dat (dién tich
11,25m?) ¢6 thu tién st dung dat.

[6] Theo khoan 4 Piéu 12 ciia Nghij dinh s6 02/2003/NB-CP ngay 14 thang
01 nam 2003 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y cho thi “Thuwong nhdn dwoc
sang nhwong diém kinh doanh hodc cho thuwong nhdn khdc thué lai diém kinh
doanh dang con trong thoi han hop dong. Tuy nhién, tai khoan 2 DPiéu 173 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh “T 6 chitc dwege Nha nude giao dat khong thu tzén Sur
dung ddt khong c6 quyén chuyen doi, chuyen nhiwrong, tang cho, cho thué quyén Su
dung ddt; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat; khong dwoc boi thirong vé
dat khi Nha nuée thu hoi dat” Nhu vay, viéc ong T1 chuyen nhuong dia diém
kinh doanh dién tich 11 ,25m” cho 6ng Db Thanh N véi gia bang 130.000.000 dong
1a vi pham diéu cAm cuaa phap luét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 173 Luat dat dai
nam 2013 Vi vdy, hop dong chuyén nhuong dia diém kinh doanh dién tich
11,25m? giira ong T1 véi ong N 1a v6 hiéu. Do giao dich chuyén nhuong gitra 6ng
T1 va ong N vo6 hiéu nén viéc Hop tic xa TM-DV T céan ctr vao giao dich vo6 hiéu
ma tién hanh thanh 1y hop dong véi 6ng T1 va ky hop dong cho ong N thué dia
diém kinh doanh dién tich 11,25m’ vao ngay 01/01/2020 ciing vo hiéu. Do do,
ngdy 14/5/2020 Hop tac xi TM-DV T ban hanh Quyét dinh sé 01/QP ngay
14/5/2020 vé viéc hiy bo hop ddng thué mat bang véi 6ng N va giao lai mit bang
cho gia dinh ong T1, ba T bang hinh thic ky hop dong mai (Hop dong 06/HTX
ngdy 22/5/2020) 1a da kip thoi khac phuc sai sot. Thay rang Quyet dinh sé 01/Qb
ngay 14/5/2020 chi 1a mot hinh thirc van ban don phuong chap dut hop dong
khong phai la Quyet dinh quan Iy hanh chinh cé biét. Do do, viéc dng D6 Thanh N
yéu cau huy Quyét dinh s6 01/QP ngay 14/5/2020 vé viéc huy bo hop dong thué
mat bang cua Hop tac xa TM-DV T; yéu cau Hop tac xa TM-DV T tlep tuc thuc
hién Hop ddng vé viéc cho ong N thué mat bang dién tich 11,25m” dja diém tai
cho Tra Ca 1a khong 6 cin ct chap nhan.

[7] Theo quy dinh Piéu 123, Piéu 131 cta Bo luat dan sy ndm 2015 thi 6ng
T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N s tién 130.000.000 déng va ong N phai giao
tra mat béng nhan chuyén nhuong cho 6ng T1. Tuy nhién, do 6ng N chua nhan
mat bang tir 6ng T1 nén chua phat sinh nghia vu cta 6ng N ddi véi phan mat bang
trén. D4i véi viéc ong N yéu cau ba T phai lién doi véi ong T1 tra lai sé tién



130.000.000 ddng. Thay rang, mic du phia ba T khong tham gia trong giao dich
chuyén nhuong dia dlem kinh doanh véi 6ng N, ba T khong c6 nhén tién, ciing
khong str dung s tién 130.000.000 dong ma éng T1 da nhan tir 6ng N diéu nay
ong T1 cling thtra nhan; phia 6ng N khong c¢6 tai liéu chang cu ching minh cho
rang phia ba T c6 nhan s6 tién trén nhung trong sé tién 130.000.000 dong ma ong
T d4 nhan tir ong N thi ong T1 da dung mot phan s tién trén dé dong tién thué dia
diém kinh doanh v&i thoi gian 1a 16 thang vai s6 tién 1a 2.160.000 dong; do dia
diém kinh doanh tir khi 6ng T1 ky hop dong thué véi Hop tac xa TM - DV T van
do ba T tryc tiép quan 1y, kinh doanh nén ba T cung phai c6 trach nhiém lién d6i
v6i ong T1 trong s6 tién 2.160.000 dong dé tra cho ong N. Do d6, viéc ong N yéu
cau ba T lién d6i véi ong T1 tra 130.000.000 dong 1a ¢ can cir chap nhan mot
phan vai s6 tién 2.160.000 dong.

[8] Vé hau qua cia hgp dong chuyén nhuong vo hiéu thi phia ong N yéu
cau tinh l3i suat caa so tién 130.000.000 dong mdi thang bang 3.000.000 dong tir
ngay 05/01/2020 dén ngay xét xir. Xét théy, khi giao nhan sb tién 130.000.000
ddng gitra ong T1 va 6ng N khong du kién duoc hop dong chuyén nhuong néu
trén bi vo hiéu, nén hai bén khong c6 thoa thuan vé 1ai suat. Vi vay muc lai suat
duoc ap dung trong truong hop nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su nam 2015 1a 10%/nam; thoi gian tir ngay 05/01/2020 dén ngay xét xir
(21/7/2022) 1a 02 nim 06 thang 16 ngay véi 1ai suat bang (130.000.000 dong x
10%/ndm x 02 nam 06 thang 16 ngay ) = 33.077.774 ddng. Trong giao dich néu
trén ca 6ng N va 6ng T1 diéu ¢ 16i nhu nhau nén mdi bén phai chiu hau qua trén
muc d6 16i cia minh (50%). Do d6, viéc ong N yéu cau tinh 1ai sudt mdi thang
bang 3.000.000 dong, thoi gian tinh tir 05/01/2020 dén khi Toa an xét xir vu an
(tam tinh tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 01/4/2021véi so tién bang 45.000.000
dong) 1a chi c¢6 can cir chap nhan mot phan vai s6 tién (33.077.774 dong x 50%) =
16.538.887 dong; phan con lai 50% 1ai suét thi 6ng N phai chiu. D6i véi hau qua
cua viéc Hop tac x3 TM-DV T ban hanh Quyét dinh s6 01/QD ngay 14/5/2020 vé
viéc hay bo hop ddéng thué mit bang véi ong N: Thuc té 6ng N da dong tién thué
mat bang cho Hop tac xd TM - DV T 03 thang véi s6 tién 405.000 déng. Do do,
Hop tac xa TM - DV T phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng N Sé tién 405.000
ddng; phan 13i suat caa so tién 405.000 dong, do 6ng N khong yéu cau nén khong
xem x¢t. Do dia diém kinh doanh sau khi 6ng N nhan chuyén nhuong tir 6ng T1
thi van do ba T quan 1y, kinh doanh nén ba T c6 nghia vu nop cho Hop tac xi TM
- DV T sb tién 405.000 dong. Ddi véi thoi gian sau khi ong N nop sb tién 405.000
dong do Hop tac xi TM - DV T khong c6 tranh chap yéu cau Toa an giai quyét
nén khong xem xét.

[9] Mt du, 6ng T1 va ba T 1a vo chong, khi ba T2 giao cho ong T1, ba T
tiép tuc thué dia diém kinh doanh thi ba T2 ciing khong giao cu thé quyén tiép tuc
thué cho riéng 6ng T1 hay cho riéng ba T. Tuy nhién, vao nam 2015 6ng T1 la
ngudi tryc tiép ky hop dong thué v6i Hop tac xa TM - DV T, ba T 1a nguoi quan
1y, str dung dia diém thué dé kinh doanh cung voi 6ng T1. Xét thdy hop dong thué
tai san la su thoa thuan cua cac bén trén co sé y chi tu nguyén khi xac 1ap hop
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d6ng. Viéc ba Kim Thi Bach T yéu cau Hop tic xd TM - DV T cho ¢4 nhan ba T
thué mat bang néu trén trong khi hop ddng thué dia diém kinh doanh gitta Hop tac
xd TM - DV T véi 6ng Tran Minh T1 dang c6 hiéu luc va giita éng T1 véi Hop
tac xa TM - DV T khong c6 sy thoa thuan chuyén giao quyén caa bén thué cho ba
T nén yéu cau cua ba T 1a khong c6 can cir chap nhan. Hién nay, Toa an nhan dan
huyén Tra Cu dang thy Iy vu an ly hon giita ong T1, ba T. Néu sau khi ban an nay
c6 hiéu luc phap luat, gitra 6ng T1, ba T c6 tranh chap vé quyén st dung dia diém
kinh doanh nay thi s& dugc giai quyét sau.

[10] Xét quan diém cua Vi luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Kim Thi Bach T lién quan dén yéu cau cua ong N yéu cau ba T tra s6 tién Chuyen
nhuong 13 130.000.000 dong 1a c6 can cir chap nhan mat phan. Pi véi quan diém
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu céu cta ba T yéu cau Hop tac xa TM-DV
T cho ba T thué mat bang dién tich 11,25 m” tai Cho Tra Cu. Thay rang khong phu
hop v&i nhan dinh tai phan [9] caa Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[11] Can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung déan su;
khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi thi d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén
don ong D6 Thanh N di véi bi don Hop tic x3 TM - DV T khéng duogc chap
nhan nén nguyén don 6ng S Thanh N phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6
gia ngach véi mac 1a 300.000 dong. Doi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don
ong D4 Thanh N vé yéu cau tinh 13i sudt duogc chdp nhan mot phan nén phan
khong duoc chap nhan (45.000.000 dong — 16.538.887 dong = 28.461.113 ddng)
thi 6ng N phai chiu an phi dan sy so thém c6 gia ngach véi muc 1a 5% trén s tien
khong duoc chap nhan. Dol véi yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng D6 Thanh
N d6i voi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Minh T1 duoc chap
nhan mot phan nén nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T1 phai
chiu an phi dan sy so thim co gia ngach véi mirc 1a 5% trén s tién co nghia vu
phai tra cho 6ng N. Di véi yéu cau doc 1ap caa ngudi cd quyén lgi nghia vu lién
quan ba Kim Thi Bach T khong duoc chap nhan nén ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Kim Thi Bach T phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach
v6i mirc 12 300.000 dong. Bong thoi, ong Tran Minh T1 va ba Kim Thi Bach T
con phai lién déi chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
dbi voi nghia vu lién déi tra cho 6ng N s6 tién 2.160.000 dong.

[12] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop véi quy dinh cua phap luét va
nhan dinh trén cua Hoi déng xét XU nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan
1 biéu 147, Diéu 227, Diéu 273 cta B luat t tung dan su; cin ctr khoan 4 Diéu
12 cua Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2003 cia Chinh phu
Vé phat trién va quan 1y cho; cin cir khoan 2 Piéu 173 Luat dat dai nam 2013; can
ctr Didu 123, Diéu 131 cua B6 luat dan sy ndm 2015; khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong P4 Thanh N vé
viéc yéu cau huy Quyét dinh sé 01/QD ngay 14/5/2020 vé viéc hay bo hop dong
thué mat bang cia Hop tac xd TM-DV T va yéu cau Hop tac x TM-DV T tiép tuc
thuc hién H(_)’p dong vé viéc cho ong N thué mit bang (dia diém kinh doanh) dién
tich 11,25m’ dia diém tai cho Tra Cu.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong dia diém kinh doanh dién tich 11,25m?
giita ong Tran Minh T1 véi 6ng ong D6 Thanh N v6 hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng DS Thanh N,

Budc 6ng Tran Minh T1 phai c6 nghia vu tra lai cho ong P4 Thanh N sb
tién 127.840.000 dong va 50% li suat cua sb tién 130.000.000 dong 1a 16.538.887
dong. Tong cong hai khoang bang 144.378.887 dong.

Budc ba Kim Thi Bach T lién d6i v6i 6ng Tran Minh T1 phai tra lai s tién
2.160.000 dong cho 6ng D6 Thanh N.

Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Kim Thi Bach T vé viéc yéu cau
Hop tac xa TM-DV T cho ba T thué mat bang (dia diém kinh doanh) dién tich
11,25m” dia diém tai chg Tra Cua.

Ghi nhan su ty nguyén cia Hop tac xa TM-DV T vé viéc tra lai cho ong Do
Thanh N sb tién thué mit bang (dia diém kinh doanh) 13 405.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo murc 13i quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong tng véi thot gian chua thi hanh
an.

~ Bugc 6ng Tran Minh T1 phai chju 4n phi dan sy so thim bing 7.218.944
dong.

Bugc ong P Thanh N phai chiu an phi dan sy so thim bang 1.723.055
ddng va duogc cén trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy so thim ma ong DS thanh
N di ndp trudc bang 4.675.000 dong (gdm 300.000 dong theo bién lai thu sb
0000722 ngay 28/7/2020; 3.250.000 ddng theo bién lai thu sé 0003383 ngay
28/10/2020 va 1.125.000 dong theo bién lai thu sé 0003480 ngay 02/4/2021) cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh. Hoan tra lai cho 6ng b6
Thanh N s6 tién tam (mg con thira bang 2.951.945 dong.

~ Bugc ba Kim Thi Bach T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

Bugc ba Kim Thi Bach T va ong Tran Minh T1 phai lién d6i chiu 300.000
ddng tién an phi dan su so tham.

An xir so tham cong khai c6 mit dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng DS
Thanh Nam, dai dién hop phap cua bi don Hop tac xd TM-DV Tra Cui va dai dién
hop phép ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi Bach Tuyét bao
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cho cac duong su biét c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Dbi voi nhitg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit thi co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ban
an duoc tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tra Vinh xét xir lai vu an
theo thi1 tuc phtic tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra Cu; ’

- Chi cuc THADS huyén Tra C1;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Thach Thudne



