TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 401/2026/DS-ST

Ngay: 05-6-2026

V/v tranh chip: “Hop dong tin
dung”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Hai

Ong Ta Quang Trung.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Tran Khanh Duy- Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 3- Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan khu vye 3- Can Tho tham gia phién
toa: Ong L& Van Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thing 6 nam 2026, tai Toa 4n nhan dan khu vyc 3- Can
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 929/2025/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2025, v€ tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 568/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 4 nam 2026; Quyét
dinh Hoan phién toa s6 479/QDST-DS ngay 13/5/2026; Thong bao xét xur so
tham s6 282/TBXX-ST ngay 13/5/2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phin L. Try so: L1, s6 B
duong T, phuong H, Thanh ph6 Ha Noi. Dai dién uy quyén: Ong H6 Thanh D
(Pién thoai: 0949.777876); Ong Lam Duong Thién P (Pién thoai: 0337003030)-
Chuyén vién xu ly ng; 6ng Luong Van H (Dién thoai: 0906.258.606)- Truong
nhém xur 1y ng. DPia chi lién hé: 62 duong L, phuong N, thanh pho Can Tho. Co
mat.

Bi don: Ong Nguyén Tién K; sinh nam: 1982

Ba Pham Thi U; sinh ndm: 1986 (Pién thoai: 0979959.387).

Dia chi: B 4p T, xd T, thanh phd Can Tho (xa T, huyén P, thanh phd Can
Tho cii).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 14/7/2025 va qua trinh giai quyét vu an,
ciing nhur tai phlen toa, dai dién nguyén don 1a Ngin hang Thwong mai Co
phin L cho rang:

Ong Nguyén Tién K va ba Pham Thi U ¢6 ky Hop dong tin dung sO
HDTD9032022145 ngay 19/12/2022 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan B
(Nay la Ngan hang Thuong mai Co6 phan L).

Noi dung thoa thuén ctia hop dong: ong K, ba U vay cua nguyén don sb
tién vay 350.000.000 dong (Ba trim nim triéu dong), phuong thirc vay: timg
lan; muc dich vay: dé cai tao va cham so6c vuon cay an trai; thoi han vay: 60
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; 1ai suat vay: cd dinh trong 03 thang dau 1a
11.95%/nam, tir thang tha 4 tro di, 14i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan véi
mirc 13i suat co sé tai thoi diém ap dung + bién do 5.2%/nam; 14i no goc qua han
béng 150% lai cho vay trong han; 1ai suat no 14i cham tra 10%/nam; ky han tra
ng goc: 06 thang/lan trong 10 ky, mdi ky tra gbc 35.000.000 dong; thoa thuan
trd 1a1 hang thang.

Pé dam bao nghia vu thanh toan, vo chdng 6 ong Nguyén Tién K, ba Pham
Thi U ¢6 ky Hop dong thé chap quyen str dung dat sd HDTC9032022145 ngay
19/12/2022; tai san the chéap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira 115, to ban d6 s 5, dién tich 5.737m? LUC toa lac tai ap T, xa T, thanh
pho Can Tho (4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho cii) theo glay ching nhéan
quyén sir dung dat s6 CS07946 ngay 13/10/2022 do ong Nguyén Tién K dung
tén. Hop dong thé chap c6 cong ching va dang ky giao dich dam bao.

Qua trinh thyc hién hop dong: nguyén don da giai ngan theo hai khé uéc
nhan no sau:

* Ngan hang dd giai ngan tién vay 100.000.000 dong (Mot trim triéu
d6ng) theo Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no 9032022145/01 ngay
20/12/2022; thoi han vay 1a 60 thang. Ong K da thanh toan dén ngay 20/12/2024
duoc tién gde: 40.000.000d va 13i thi ngung cho dén nay.

Tam tinh dén ngay 05/6/2026, bi don con ng tong cdng: 77.503.107 dong;
trong do: von goc: 60.000.000 dong + lai trong han: 13.547.998 dong + lai qua
han: 3.955.109 dong.

* Ngan hang da giai ngan tién vay 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi
triéu dong) theo Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no 9032022145/02
ngdy 24/3/2023; thoi han vay 1a 56 thang. Ong K da thanh toan dén ngay
26/3/2025 dugc tién gbc: 77.798.567 dong va lai 36.568.026 dong thi ngung cho
dén nay.

Tam tinh dén ngay 05/6/2026, bi don con no tong cong: 239.236.647
ddng; trong d6: von gdc: 172.201.433 ddng + 1ai trong han: 46.629.167 ddng +
1di quéa han: 20.236.647 dong.



Ngoai ra, ngay 10/5/2023, 6ng K c¢6 ky Gidy Pé nghi phat hanh kiém hop
d6ng sir dung thé tin dung ctia nguyén don; loai thé Visa JCB, han mtc tin dung
20.000.000d. Qua trinh st dung thé tin dung, ng K dé vi pham nghia vu thanh
todn theo thod thuén cua hop dong da ky. Tam tinh den nay 05/6/2026; bi don
con ng The tin dung: 43.734.699 dong; trong d6: no gdc: 16.135.725 dong + 1ai
qué han, sd tién 14 27.598.974 dong.

Nay nguyén don khéi Kién,

Yéu cau ong Nguyén Tién K, ba Pham Thi U phai tra cho Ngan hang
Thuong Mai C6 phan L tién no con thiéu tam tinh dén ngay 05/6/2026; tong
cong la 360.474.453 dong (Ba trdm sau muoi triéu bdn trim bay muoi boén ngan
bdn trim nim muoi ba ddng); cu thé cac khoan no con thiéu cua:

1. Hop dong tin dung s6 HDTD9032022145 ngay 19/12/2022; Theo Giay
dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no 9032022145/01 ngay 20/12/2022, Giay
dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no 9032022145/02 ngay 24/3/2023; tong
cong 1a: 316.739.754 dong; trong d6: ng gbc: 232.201.433d + 14i trong han:
60.177.165 & + 13i qué han: 24.361.156 ddng.

2. No¢ Thé tin dung: 43.734.699 dong; trong do: ng gdc: 16.135.725 dong
+ 1a1 qua han 27.598.974 dong.

~ Va lai phat sinh ké tir ngay 06/6/2026 dén khi thanh toan tat ng theo 1ai
suat thoa thuan tai cac hgp dong da ky.

Néu Nguyén Tién K, ba Pham Thi U khong tra duoc no hodc trd ng khong
day du thi nguyén don dugc quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 HDTC9032022145 ngay 19/12/2022 dé thu
héi no.

Qua trinh gidi quyét vu 4an va tai phién toa so thim, bi don la ong
Nguyén Tién K va ba Pham Thi U cho ring:

Thira nhan vo chéng ong ba c6 ky Hop dong tin dung sb
HDTD9032022145 ngay 19/12/2022 va hai khé udc nhan no nhu trén véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan B dé vay s tién 350.000.000 dong (Ba trim nim
muoi triéu dong) voi nodi dung thoa thuan nhu trén. Qua trinh thuc hién hop
dong, ong ba da nhan du tién vay, c6 thanh toan tré han va con ng sd tién gbc,
1ai nhu nguyén don trinh bay la ding.

Ngoai ra, ong K co6 ky hop dong st dung the tin dung cua nguyén don voi
han mtrc tin dung 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Qua trinh sir dung
thé, co6 vi pham nghia vy thanh toan nhu nguyén don trinh bay.

Pé dam bao hop dong vay; ong, ba co ky Hop dong thé chap quyén sir

dung dat sd HDTC9032022145 ngay 19/12/2022 the chap 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira 115, to ban d6 s6 5, dién tich 5.737m> LUC



toa lac tai ap T, xa T, thanh phé Can Tho theo glay chting nhan quyén sir dung
dat s6 CS07946 ngay 13/10/2022 do dng Nguyén Tién K dung tén.

Nay 0Ong, ba thtra nhan con thiéu sb tién gbc cua Hop dong tin dung
232.201.433 dong + no goc Thé tin dung 16.135.725 dong va tién 131 nhu ngan
hang néu trén 1a dung va déng y chiu trach nhiém tra s6 ng nay cho ngan hang.

Tuy nhién, do hoan canh gia dinh 6ng ba hién tai rat khé khin nén xin cho
ong ba thém thoi han 03 thang nira bi don s€ thanh todn no cho ngan hang.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 phu hop
quy dinh phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Xét thay:

Bi don c6 ky Hop dong tin dung sé HDTD9032022145 ngay 19/12/2022
va hai khé udc nhan no, vay cta nguyén don sé tién 350.000.000 dong. Ngoai
ra, 6ng K c6 ky hop ddng st dung 01 thé tin dung, han muc thé 1a 20.000.000
d6ng nhu phia nguyén don trinh bay. Bi don da nhan tién vay va stir dung dich
vu thanh toan, cap tin dung cua nguyén don nhung vi pham nghia vu thanh toan
theo thoa thuan cua hop doéng nén ngan hang khoi kién yéu cau bi don thanh
toan s tién no gdc, 14i trong han va 14i qua han con thiéu va l1ai phat sinh theo

thoa thuén cta hop dong 1 c6 co sd, dé nghi chap nhin yéu ciu ctia nguyén
don.

Pbi voi Hop dong thé chap da ky 1a ding theo quy dinh vé hinh thirc va
ndi dung; tai san thé chap do bi don dimg tén, hop déng co cong chung, chung
thue, c6 dang ky giao dich dam bao nén Hop dong the chép c6 hiéu luc. D& nghi
chap nhén yéu cau cua nguyén don vé quyén yéu cau phat mai tai san dam bao
dé thanh toan no néu bi don khong thanh toan day du sd tién con no cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong h€) so vu an dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh lun tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét mdi quan hé phap luit va thAm quyen giai quyét vu an: day la
vu kién tranh chap "Hop dong tin dung” thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
theo khoéan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luit TH tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toin ng goc va lii con
thiéu ciia Hop dong tin dung; thiy ring:



Bi don thtra nhan co ky Hop dong tin dung sé6 HDTD9032022145 ngay
19/12/2022; Giay dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng 9032022145/01 ngay
20/12/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng 9032022145/02
ngay 24/3/2023 v&i nguyén don, da nhan duoc tién vay ddy du nhung vi pham
nghia vy thanh toan cho nguyén don theo thoa thuan cua hop dong nén nguyén
don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan ng gbc va lai trong han, 13i qué
han con thiéu theo thoa thuan cua hop déng la co6 co s& nén duogc chép nhan, can
budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tién ng con thiéu ctia hop dong tin
dung, tam tinh dén ngay 05/6/2026: tong cong la: 316.739.754 ddéng (Ba trim
mudi sau triéu bay trim ba muoi chin ngan bay trim nim muoi bdn dong);
trong do:

No gbe: 232.201.433 dong + 14i trong han: 60.177.165 dong + 1ai qua
han: 24.361.156 dong va lai phat sinh k& tir ngay 06/6/2026 dén khi thanh toan
tat ng theo murc 1ai suat thoa thuan ctia hop dong va Khé udc nhan ng da ky.

[2.2] Xét nguyén don yéu ciu bi don thanh toin ng gbc va lii con
thiéu caa thé tin dung; thay rang:

Ngay 10/5/2023, ong Nguyén Tién K c6 ky Gidy Dé nghi phat hanh kiém
hop ddng sir dung thé tin dung ctia nguyén don; loai thé Visa JCB, han muic tin
dung 20.000.000 dong. Qua trinh sir dung thé tin dung, 6ng K da vi pham nghia
nghia vu thanh toan theo thoa thuan ctia hop dong da ky nén nguyén don yéu
cau bi don thanh todn ng con thiéu tam tinh dén ngay 05/6/2026, tong cong:
43.734.699 dong (Bén muoi ba triéu bay trim ba muoi bén ngan sau tram chin
muoi chin dong); trong d6: no goc: 16.135.725 dong + 1i qua han 27.598.974
dong va 1i phat sinh ké tir 06/6/2026 khi thanh toan tat no theo muc 13i suat quy
dinh tai hop dé)ng da ky, 1a ¢6 co s& nén dugc chép nhan.

[3] Xét nguyen don yeu ciu duwgc quyén yéu ciu phat mii tai sin dam
bao ciia hop dong thé chap dé thwe hién nghia vu thanh toin n¢ cia bj don;
Hoi dong xét xir thay ring:

[3.1] Vo chéng ong Nguyén Tién K, ba Pham Thi U ¢6 ky Hop dong thé
chap quyén su dung dat s6 HDTC9032022145 ngay 19/12/2022; tai san the chap
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 115, to ban d6 s6 5, dién
tich 5.737m? LUC, toa lac tai ap T, xa T, thanh phd Can Tho (ap T, xa T, huyén
P, thanh phd Can Tho cii) theo glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CS07946
ngay 13/10/2022 do 6ng Nguyén Tién K dimg tén. Hop dong thé chap co cong
ching va dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh phap luat nén hop
dong thé chéap co hiéu lyc.

[3.2] Vé pham vi nghia vu biao dam cua tai san thé chap: dugc quy
dinh tai Diéu 1 Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 HDTC9032022145
ngay 19/12/2022: Gom Hop dong tin dung s6 HDTD9032022145 ngay
19/12/2022 va cac hop dong cép tin dung khac xéac 1ap tir thoi diém ky hop dong
thé chap 19/12/2022 dén ngay 19/12/2027. Nhu vay, tai san thé chap dugc dam



bao cho t.:flt ca cac nghia vy cua bi don v6i nguyén don theo cac Hop dong tin
dung, Khé udc nhan ng, thé tin dung,... dq bi don ky két va phat sinh V('):i nguyén
don trong thoi gian tir ngay 19/12/2022 dén ngay 19/12/2027. Do d6, néu bi don
khong thyc hién nghia vy thanh toan no day du cho nguyén don thi nguyén don
dugc quyén yéu cau phat mai tai san dam bao cua hop dong thé chap da ky 1a co
co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] DAi véi viée bi don cho rang: hién tai hoan canh gia dinh bi don kho
khan nén xin cho thém thoi han 03 thang nita d¢ thanh toan ng; thay rang: yéu
cau nay khong dugc phia nguyén don dong y; hon nira, kha nang thanh toan cua
bi don s€ dugc xem xét trong giai doan thi hanh dn nén yéu cau cua bi don la
khong c6 co so, khong dugc chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai ché: 1.500.000 dong: do yéu ciu
cua ng:uyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho. Nguyén don da ndp tam tmg nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1.500.000 dong (Mot tri€u nam tram
dong).

[6] Vé an phi din sw so tham: theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an;

Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai chiu an phi
do61 voi nghia vu thanh toan ng 360.474.453 dong; tuong tmg vdi sO tién an phi
bi don phai chiu: 18.023.700 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cu vao:
~ Khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Dicu 92,
bicu 147, 157, 158, 235, 266, 273 cua B ludt To tung dan sy.

- biéu 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung.

- Diéu 167 Luat Dat dai.

- Piéu 317, 318, 320, 323, 502 B6 luat Dén su.

- biéu 7, khoan 2 biéu 8 va biéu 12 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dbng Tham phan Toa an nhan dan Toi cao
hwéng din mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Khodn 4 Piéu 13 Thong tw 39/2016 ngay 30/12/2016 ctia Ngan
hang N.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan L;

Budc ong Nguyen T1en K va ba Pham Thi U phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan L tién no con thiéu, tam tinh dén ngay 05/6/2026; tong
cong 13 360.474.453 ddng (Ba trim sau muoi triéu bon trim bén muoi bén ngan
bon trim nim muoi ba déng); cu thé céc khoan no con thiéu cua:

1/. Hop ddng tin dung s6 HDTD9032022145 ngay 19/12/2022; Gidy dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng 9032022145/01 ngay 20/12/2022, Gidy dé
nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng 9032022145/02 ngay 24/3/2023; téng
cong 1a: 316.739.754 ddng (Ba tram mudi sau triéu bay trim ba muoi chin ngan
bay trim nim muoi bon dong); trong d6: no gbe: 232.201.433 dong + 14i trong
han: 60.177.165 d6ng + 13i qua han: 24.361.156 dong va l4i phat sinh ké tir ngay
06/6/2026 dén khi thanh toan tat no theo muc 13i suat thoa thuan cta hop dong
da ky.

2/. No Thé tin dung theo Gidy D¢ nghi phat hanh kiém hop dong st dung
thé tin dung ngay 10/5/2023; téng cong la: 43.734.699 déng (Bén muoi ba triéu
bay trim ba muoi bdn ngan sau traim chin muoi chin déng); trong d6: no gdc:
16.135.725 ddng + 13 qua han 27.598.974 ddng va 1ai phét sinh ké tir ngay
06/6/2026 dén khi thanh toan tat no theo 13i suat thoa thuén tai hop déng da ky.

Néu Nguyén Tién K, ba Pham Thi U khong tra dugc ng hodc tra ng khong
day du thi nguyén don dugc quyen yéu cAu phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sd HDTC9032022145 ngay 19/12/2022 dé thu
hoi no, ddi voi tai san the chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai thira 115, to ban do s 5, dién tich 5.737m? LUC, toa lac tai ap T, xa T, thanh
pho Can Tho (ap T, xa T, huyén P, thanh phé Céan Tho cil) theo glay ching nhéan
quyén sir dung dat s6 CS07946 ngay 13/10/2022 do 6ng Nguyén Tién K dtng
tén.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd:

Bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 1.500.000 dong.
Nguyén don da ndp tam tng nén bi don phai tra lai cho nguyén don 1.500.000
dong (Mot triéu nam tram ngan dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

. 3.1 Bidonlaong Nguyén Tién K va ba Pham Thi U phai chiu 18.023.700
dong (Muoi tdm tri€éu khong tram hai muoi ba ngan bay tram dong) an phi.

3.2 Ngan hém‘g Thuong mai Co phﬁn L duogc nhan lai tién tam ung an phi
da nop 7.797.146 dong theo bien lai s6 0011193 ngay 01/12/2025 tai Phong Thi
hanh an dan su khu vyc 3- Can Tho.

4. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac
duong su duoc quyén khang cao dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir phic tham.



5. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3- Cén Tho;

- Phong T.H.A DS khu vuc 3- Can Tho;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang



