TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Déc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 19/2018/DS-PT
Ngay 16 - 3 - 2018

V/v: Tranh chip kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vin Diét

Cdc Tham phdn: Ong Cam Vian Thanh va ba Vi Thi Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién tda: Ong
Pham Qudc DPtc - Kiém sat vién.

Ngay 16/3/2018, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét xir phuc thAm
cong khai vu an thu 1y s6: 17/2017/TLDS-PT ngay 20 thang 11 nam 2017 vé tranh
chap kién doi tai san. Do ban an dan sy so tham sd: 62/2017/DSST ngay 29 thang
9 nam 2017 cia Toa an nhan dan thanh phé SL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 13/2017/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Léo Van S (X) — Dia chi: Ban CP, x4 HL, thanh phd SL.
Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Vi Bic T —
Luat su Van phong luat su TL, thudc Poan luat su tinh Son La; dia chi: Sb nha
486, t0 3, phuong CS, thanh phd SL. C6 mit.

- Bi don: Ban quan 1y ban CP, xd HL, thanh phd SL. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Léo Vin H — Chirc vu: Truong ban CP, x4 HL, thanh phd SL. C6
mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan: Cong dong ban L, xd HL, thanh
phd SL. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Léo Van P — Chirc vu: Trudng ban.
Co6 mat.



- Ong Léo Vin H, Léo Vin B — Dia chi: Péu tra tai ban L, x4 HL, thanh phé
SL. Co mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don dng Léo Van S (X)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Nam 2011 Ban quan 1y ban CP cung ba con x3 vién hop dé thong nhat ban
02 16 dat c6 tén xtr dong CC (giap ranh v6i ban L), theo hinh thirc bdc tham, 6ng
Léo Van S (X) 1a ngudi bdc tham duge 02 16 dat nay. Tong dién tich dat 1a 830m?
X 50.000d/m” s tién 1a 41.500.000d, 6ng S da thanh toan cho ban 1am 04 1an nhu
sau: Lan 1: Ngay 22/5/2011 1a 10.000.000d; lan 2: Ngay 28/5/2011 1a 10.000.000d;
lan 3: Ngay 25/10/2011 1a 11.500.000d; lan 4: Ngay 23/4/2012 1a 10.000.000d.
Tong sd tién 1a 41.500.000d, Ban quan 1y ban CP di giao dit cho 6ng S.

Pau nim 2013, 6ng S thué may vao san ui thi Ban quan 1y ban L dén can
ngin, khong cho san ti. Ong S da lam don dé nghi Ban quan 1y ban CP, ban L va
UBND x& HL giai quyét nhung khong thanh. Tiép tuc gui don 1én co quan cap trén
giai quyét, ngay 26/10/2016 Hat Kiém 1am thanh phd SL da chu tri cudc hop va co
két luan: L6 dat dang tranh chép thudc 16 m, khoanh 7, tiéu khu 294d 1a dat rung
phong ho giao cho Cong ddng ban L bao vé, co gidy ching nhin quyén st dung
dat. UBND x& HL d4 c6 van ban dé nghi Ban quan 1y ban CP phai tra lai tién cho
6ng S nhung Ban quan 1y ban CP khong chap nhan.

Ong S di khoi kién yéu cau Ban quan 1y ban CP tra lai s6 tién 41.500.000d,
boi thudng thiét hai 1a 48.500.000d, tong cong 90.000.000d. Tai phién toa 6ng S
thay d6i yéu cau boi thudng thiét hai bang 1,2% 1ai xuat cho vay cia Ngan hang sb
tién 1a 38.500.000d.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn Ban qudn Iy ban CP, nguoi dai
dién theo phap ludt ong Leo Van H — Truong ban trinh bay:

Va0 niam 2011 ban CP t6 chic ban dau gia, hinh thuc bdc thim cho céac hd
dan, dng S 13 nguoi bdc tham dugc hai 16 dat dién tich 1a 830m®. Ban quan 1y ban
da giao dat va nhan tién ciia ong S 1a 41.500.000d. Sau khi giao dat duoc khoang
02 nim 6ng S khong cé y kién gi, s6 tién 41.500.000d nhan cta 6ng S ban da st
dung vao viéc 1am dudng bé tong. Pén nam 2013, 6ng S méi phan dnh c6 ngudi &
ban L dén tranh chap va khong cho 6ng sir dung hai 16 dat trén. Viéc 6ng S yéu cau
ban tra sb tién 41.500.000d va bdi thuong thiét hai tong cong 02 khoan la
90.000.000d. Ban quéan 1y ban CP khong nhat tri vi: Thi nhat Ban quan 1y ban da
giao dat cho 6ng S nhung 6ng S khong quan 1y dugc. Thir hai s6 tién 6ng S di nop



Ban quan ly ban da stir dung vao viéc lam duong bé tong cho ban; 6ng S phai tra lai
dat cho ban thi Ban quan 1y ban méi nhét tri tra lai tién cho 6ng S. Ban CP s& dé
nghi 1én cép c6 thim quyén dé giai quyét vé sd dat dang c6 tranh chip.

Tai ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi va nghia vu
lién quan la Céng dong ban L — Nguwoi dai dién theo phdp ludt éng Léo Vin P
trinh bay:

Péi voi dién tich dat dang c6 tranh chap, ngay 08/3/2005 hai ban di cd su
thoa thuan vé viéc phan chia lai ranh gi¢i. Do nhan thic va hiéu biét phap luat vé
dat dai con han ché nén hai ban déu khong bao céo voi cap co thim quyén. Di voi
hai thira dat c6 dién tich 830m® Ban quan 1y ban CP béan cho 6ng S da duoc Nha
nuéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung sé U 832967, vao sd cdp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé 00184/QSDD/03/QDUB ngay 07/01/2002 thudc quyén
quan 1y va bao vé cia Cong dong ban L. D& nghi Toa an giai quyét giao hai thia
dat nay cho ban L quan 1y va bao vé theo dung quy dinh cta phép lut.

Tai ban 4an sb: 62/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cia Tda an nhan dan thanh
phé SL xét xir va quyét dinh:

Ap dung Diéu 116, 117, 118, 119, 122, 131, 133, 280 ciia Bo luat dan su
nam 2015; khoan 1 diéu 147 Bo luat To tung dan su.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc Cong dong ban CP, x4 HL, thanh phd SL, tinh Son La phai tra cho ong
Léo Van S (X) sb tién 41.500.000d (Bén muoi mot triéu ndm tram nghin dong).

2. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Léo Van S (X) vé viéc doi
boi thuong thiét hai tri gia 02 16 dat véi so tién 1a 38.500.000d (Ba muoi tam triéu
nam tram nghin dong).

3. Giao dién tich 830m* dit ma Ban quan 1y ban CP, x4 HL, thanh phd SL
chuyén nhugng cho 6ng Léo Van S (X) ngay 24/4/2011 thudc 16 m, khoanh 7, tiéu
khu 294d, t& ban do s 10-358482, thira s6 131 theo trich luc hinh thé 16 dat 1am
nghiép va Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 U 832967, vao sb cap Gidy
ching nhan quyén sir dung sb: 00148/QSDP/03/QD-UB do UBND thi x4 Son La
cap ngdy 07/01/2002 cho Cong dong ban L, x& HL, thanh phd SL, tinh Son La
quan ly va bao v¢ theo dung qui dinh.

Ngoai ra, 4n so tham con xir 1y vé an phi va quyén khang céo cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2017 nguyén don 6ng Léo Vin S ¢6 don
khéng cao mot phan ban an so thim. Pbi v6i yéu cau doi boi thuong thiét hai
khong dugce Toa 4n cap so thim xem xét. D& nghi Toa an cip phuc tham budc Ban



quan 1y ban CP bdi thudng thiét hai cho dng s6 tién 1a 38.500.0004.
Tai phién toa phuc thim:

Y kién tranh ludn ciia Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don: Tda an cap so thim x4c dinh quan hé phap luat khong dung theo yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén di khong xem xét dén yéu cau doi bdi thuong thiét hai
ctia 6ng S. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén v hiéu 1a do
16i ctia Ban quan 1y ban CP, dé c6 can ctt budc Ban quan 1y ban CP bdi thuong thi
phai dinh gia theo gi thi truong hodc dua ra mic bdi thudng nhat dinh. Toa an cap
so tham chua thuc hién, dé dam bao quyén loi cho cac bén dwong su dé nghi: Hay
an so thAm dé xét xu lai.

Y kién tranh ludn ciia nguyén don: Nhat tri v6i dé nghi ctia Luat su.

Y kién tranh ludn ciia bi don Ban quadn Iy ban CP: Khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua nguyén don doi bdi thuong; dbi véi s tién 41.500.000d nhat tri tra
nhung dng S phai giao lai dién tich dat dang co tranh chap cho Cong dong ban CP
dé tiép tuc quan 1y, sir dung.

Y kién tranh ludn ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ban qudn 1y ban
L: Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ong Léo Van H, Léo Van B khong ¢6 v kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu vé qué trinh thyc hi¢n
td tung cua Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng x€t xUr va nhitng nguoi tham
gia t6 tung; quan diém giai quyét vu 4n cua Kiém sat vién.

Toda an cap so tham xac dinh quan hé phap luat khong chinh xac, khdng xem
xét dén yéu cau doi boi thuong thiét hai ctia nguyén don 1a thiéu sét. Viée xac dinh
tu cach ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham khong dua gia dinh ong Leo
Vin H, Léo Van B 12 ngudi 6 tai san (nha) trén dat dang co tranh chap vao tham
gia to tung, khong budc ho phai ty thio r& di chuyén 13 chua xem xét day du, toan
dién s€ gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

Cin cir khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat TH tung dan sy, Hiy 4n so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd SL dé xét xir lai theo dung quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an; cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién. Hoi
d6ng xét xir phic tham nhéan dinh:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Léo Van S (X) dé nghi Ban quan 1y ban
CP tra lai sd tién 41.500.000d, bdi thuong thiét hai 1a 38.500.000d, do hop ddng



chuyén nhuong quyén sir dung dét giita hai bén vo higu. Toa an cap so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chép kién doi tai san” 1a khong chinh xac nén da
khong xem xét dén yéu cau doi boi thudng thiét hai cua nguyén don. Trong vu 4n
nay phai xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat” méi dung yéu cau khai kién cta nguyén don va giai quyét hau qua
phap 1y cta hop ddéng vo hiéu, ciing nhu quyén loi va nghia vu ctia nhitng nguoi
tham gia t6 tung khac.

[2] Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa an cdp so tham khong dua
6ng ho Léo Vian H, Léo Van B 13 ngudi ¢6 tai san (nha) trén dat dang c6 tranh chép
vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Boi 18, cac hd c6 tai san trén dat tu ¥ xdy dung
phai c6 trach nhiém thdo r&, di roi dé tra lai dit nhung khong dua vao tham gia t6
tung, dé budc ho phai tu thdo r& di roi 13 chua xem xét ddy du, toan dién s& giy
kho khan cho céng tac thi hanh an dan su.

[3] Toa 4n cép so thim giao 830m* dién tich dit chuyén nhuong dang co
tranh chap cho nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong dong ban L 1a chua du
co s6. Giita ban CP va ban L da co6 su thoa thuan vé viéc phan chia lai ranh gidi
dat, dién tich dat dang c6 tranh chap thudc su quan 1y, st dung cta ban CP tir nim
2005, khong co6 tranh chap. Ban quan 1y ban L khong c¢6 yéu cau doc lap dé nghi
giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat giita hai ban.

Viéc tranh chip 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng S
va Ban quan 1y ban CP. Toa 4n cip so tham budc Ban quan ly ban CP tra cho dng
S 6 tién dd nhan 1a 41.500.000d nhung lai giao d4t cho Cong ddng ban L 1a khdng
chinh x4c. Dién tich dat dang c6 tranh chap can tam giao cho Ban quan 1y ban CP
duoc tiép tuc quan 1y, str dung thi méi dam bao quyén loi cta bi don. Viée tranh
chip quyén sir dung dat gitra hai ban s& dugc xem Xét, giai quyét bang vu an khéc
néu céac bén c6 yéu cau.

[4] Xét khang céo ctia nguyén don doi bdi thuong sb tién 38.500.000d, do
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Toa &n cép so tham khong
chap nhan dbi voi yéu cau nay 1a khong ding, hop dong bi vo hiéu 1a do 15i cua
Ban quan 1y ban CP. Pat dang tranh chap thudc dat rimg phong ho giao cho Cong
dong ban quan 1y khong duoc phép chuyén nhuong, dé c6 cin cit xem xét murc boi
thuong can duoc dinh gia theo gia thi truong hodc phai duge xem xét muc bdi
thuong thiét hai cu thé. Xét yéu cau doi boi thudng ctia nguyén don 1a ¢o can ctr,
thue té dd phai bo ra sb tién 1a 41.500.000d mua dat nhung khong duogc sir dung.
Budc bi don phai bdi thuong thiét hai theo 13i suat co ban cia Ngan hang Nha
nuée theo Quyét dinh sd: 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010, tinh tir thoi diém tra
hét tién ngay 23/4/2012 dén ngay xét x\r so tham thi méi dam béo.



Dbi véi s6 tién 41.500.000d, Toa an cap so tham budc Ban quan 1y ban CP
phai tra cho 6ng S, khong c6 khang céo can duoc giit nguyén.

Tir sy phan tich néu trén, can chip nhan dé nghi cua Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho nguyén don, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién
tai phién toa. D& dam bao quyén va loi ich hop phap cia cic bén duong su va
nhimg nguoi tham gia t6 tung khac, hity mot phan ban 4n so tham. Giao ho so vu
a4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd SL giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[5] V& an phi: Ong Léo Vin S khong phai chiu an phi dan sy phac thim do
ban an bi huy.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310 B6 luat T4 tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua dng Léo Van S (X) huy mot phan ban an
so tham sb: 62/2017/DSST ngay 29/9/2017 cta Toa an nhan dan thanh phd SL,
tinh Son La.

- Giao h6 so vy 4n cho Toa an nhan dan thanh phd SL giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

- Vé an phi: Ong Léo Vin S khdng phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc
tra lai s tién 300.000d (ba trim nghin ddng) tam tng an phi phic thim d3 ndp,
theo bién lai thu sb: 0000314 ngay 17/10/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh ph6 SL.

Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
16/3/2018).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho SL;

- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Luu hd so, 4n van.
(da ky)

Lo Vin Diét



THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN

CHU TOA PHIEN TOA

Cam Vin Thanh Vi Thi Son
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho SL;
- Cac duong su;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Luu hd so, 4n van.

Lo Vin Diét






