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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué

Cdc Thdm phén: Ba Nguyén Thi Phuong Béc

Ong Poan Ngoc Thién

- Ther ky phién toa: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19-6-2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thdm cong khai vu an dan sy thyu Iy sd 43/2019/TLPT-DS ngay 04-3-2019 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 57/2018/DS-ST ngay 28-12-2018 ciia Toa an
nhan dan thi xa P bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6
79/2019/QD-PT ngay 07-5-2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 59/2019/QD-PT ngay
29-5-2019; gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Pham Dinh H1, sinh nam 1950 (c6 mat).

bia chi: Thén C, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Giang T1, sinh nim 1958; cung dia
chi véi 6ng H1; 1a dai dién theo Gidy tiy quyén ngay 14-7-2015 (cé md).

2. Bi don: Ong Luong Xuan H2, sinh nam 1957 (c6 mat).

Dia chi: Khu phd V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Tran Thi Quynh T2, sinh nim 1996; dia chi lién
hé: Puong B, phuong H, quan B, thanh phé H6 Chi Minh; 1 dai dién theo Hop dong
y quyén ngay 09-4-2019 (c6 mat).

3. Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Giang T1, sinh nim 1958; dia chi: Thén C, x4 T, thi x4 P,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).



3.2. Ba Ha Thi N, sinh ndm 1961; dia chi: Khu phé V, phuong P, thi xa P, tinh
Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Chi Tran Thi Quynh T2, sinh nam 1996; dia chi lién
hé: Puong B, phuong H, quan B, thanh phé H6 Chi Minh; 1a dai dién theo Hop dong
ty quyén ngay 09-4-2019 (c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1973 va ba Pham Thi L, sinh nim 1974;
cung dia chi: Khu phd V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (cung vdng
mat).

3.4. UBND thi xa P; dia chi: Trung tdm hanh chinh thi xa P.

Nguoi dai dién hop phap theo Gidy Gy quyén ngay 09-01-2018, gom:

- Ong Tran Van H — Pho Truéng phong Tai nguyén Moi truong thi xa P (vang
mat);

- Ong Phan Minh T3 — Chuyén vién phong Tai nguyén Moi truong thi xa P
(vang mat);

- Ong Nguyén Vian B — Chi tich phuong P, thi x3 P (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don - 6ng Luwong Xuan H2.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don la 6ng Pham
Pinh H1 trinh bay:

Nam 1991, vo chdéng 6ng H1, ba T1 ¢6 nhan sang nhuong ctia dng Tran Ngoc
T4 dién tich dit khoang 10.000m’ bing gidy tay, gia 06 chi vang, dién tich dat sang
nhuong thoi diém nay chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 1992, vo chong dng H1 chuyén nhuong cho éng Lwong Xuan H2 dién
tich dit 2.000m? (20m x 100m), gia 06 chi vang, thuéc mot phan cua dién tich dat ma
6ng H1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng T4 n6i trén. Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy viét
tay dugc UBND x4& P, huyén C (cii) xac nhan. Hai bén c0 tién hanh giao dat nhung
khong cam coc mdc ¢b dinh, khong do dac cu thé. Tuy nhién theo dién tich mua ban
la 2.000m? thi chiéu dai sau mét thir 100 trd di van phai 1a cua 6ng H1, ba T1, khdng
phai cua 6ng H2.

Nam 1998, Nha nudc ¢ chu truong ké khai dé cap gidy chting nhan quyén st
dung dat, gia dinh ong ba ké khai va dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 10-6-1998, trong d6 da trir phan dat ban cho 6ng H2.

Nam 2000, Nha nuéce ¢ chi truong thu hoi dat dé ma duong T, dat cua 6ng H1
va 6ng H2 déu bi con dudng di cit ngang qua chinh giita chia cac thira dat thanh 2
phan & hai bén duong (dat ctia 6ng H1 bi thu hdi 4.777 m?).

Ong H1, ba T1 khéng truc tiép sinh séng, canh tac trén dat, nhung nam 2010
6ng H1, ba T1 phat hién dng H2 chuyén nhuong phan dudi thira dat thudc quyén quan



Iy ctia 6ng H1, ba T1 cho dng Nguyén Vin P nén hai bén xay ra tranh chap. Ong H1,
ba T1 yéu cau 6ng H2, ba N c6 nghia vu hoan tra dién tich dat 619m? (trong d6 goém
39m? thudc thira 327 va 580 m? thudc thira 383, to ban d6 16, phudng P, thi xa P),
d6ng thoi dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22-11-
2010 tai Van phong cong ching P, tinh Ba Ria — Viing Tau Ky gitra 6ng Luong Xuéan
H2, ba Ha Thi N vé6i 6ng Nguyén Van P ddi véi thira dat 383, t& ban do 16 toa lac
phuong P, thi xd P 12 hop dong v6 hiéu; tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 797391 ngay 15-12-2010 cép cho 6ng Nguyén Vian P d6i véi thira 383, to
ban dd sd 16, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay ddi yéu cau vé dién tich dat tranh chép,
cu thé: Yéu cau dng H2, ba N tra cho nguyén don dién tich dat 362m? thudc thira 383,
td ban d6 16; giit nguyén yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong va gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhu néu trén.

Bi don la 6ng Lwong Xuan H2 trinh bay:

Nam 1992 6ng H2 c6 mua cua 6ng Pham Dinh H1 dién tich dat rong 20m,
chiéu dai hét dat; Phia Bic giap dudong H, phia Tay va phia Nam giap dat ong T5
(hién tiép giap dat kho than da), phia Pong giap dat 6ng H1. Viéc chuyén nhugng c6
viét gidy tay, c6 xac nhan ciia can bo dia chinh va UBND x& P (cii). Ong H1 13 nguoi
da giao dat cho 6ng H2, hai bén c6 do dat chiéu ngang 1a 20m, chiéu dai khong do.
Chiéu dai thira dat ké tir sau 100m cho dén hét dat 1a nguyén don da ban hét cho 6ng
(6ng H2 khai v&i Toa an lic méi bi nguyén don tranh chép), sau ndy 6ng H2 lai khai
la do 6ng H2 khai hoang. Hién nay dng H2 van dang sir dung dién tich dat chiéu
ngang 20m dung nhu sang nhuong ciia 6ng H1. Nam 2000 nha nudc thu hoi dat cua
6ng H2 dé 1am duodng vao khu cong nghiép P, dién tich bi thu hoi 1a 1.058,7m?; dién
tich con lai bi chia thanh 02 thira, sau d6 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t nhu sau: Thira 28 (cii) dién tich 603m?, thira 327 (cii) dién tich 1.137m?.

Pat dng H1 dang tranh chip voi ong 1a thuéc phan dudi phia sau thira 327,
phan dudi phia sau thira 327 ndy thi vao nam 2010 6ng H2 tach thém 1 thira méi 1a
thira 383 dién tich 625m? dé chuyén nhugng cho dng Nguyén Van P, ong P ciing da
dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat. Nay 6ng H1, ba T1 khoi kién cac noi
dung trén dng H2 khong chép nhan.

Nhiing ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Giang T1 trinh bay: Ba T1 la vo 6ng Pham Dinh HI, ba
ddng ¥ voi toan bo ¥ kién trinh bay ctia 6ng H1 néu trén.

- Ba Ha Thi N trinh bay: Ba N 1a vo 6ng Luong Xuan H2, ba dong y véi toan
bd y kién trinh bay ciia 6ng H2, khong bo sung gi thém.

- UBND thi xi P thong qua nguoi dai dién hop phap trinh bay: Ngudn goc
thira dat 28 va 327 td ban d6 s 16 toa lac thi tran P, huyén T (nay 1a phuong P, thi xa



P) do 6ng Luong Xuan H2 sur dung lién tuc, 6n dinh tir nam 1992. Nam 1995 duoc do
dac chinh quy, ndm 2005 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc cp gidy
chtng nhan quyén str dung dat dugc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit dng H2 chuyén nhuong
dién tich 625m? thudc thira 383 cho 6ng Nguyén Vin P, dit ¢ dugc UBND huyén T
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 797391 cho 6ng P 1a dting phap lut,
dé nghi Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh.

Ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi L trinh bay: Nam 2010 6ng P, ba L c6
nhan chuyén nhuong cia 6ng Lwong Xuin H2, ba Ha Thi N dién tich dat 625m? thira
383 t& ban d6 16 toa lac thi tran P, huyén T (nay la phuong P, thi xa P), gia chuyén
nhuong 560.000.000d. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién
dung quy dinh cta phap luat, hai bén da giao nhan dat cho nhau. Ong P da dugc cép
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BD797391. Nay 6ng H1, ba T1 c6 yéu cau Toa
an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong 6ng P, ba L khong dong ¥, yéu cau Toa an
xem xét giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong dét néu trén,

Ngudi lam chirng 12 6ng Tran Ngoc T4 trinh bay:

Niam 1991 6ng ¢ sang nhuong cho 6ng H1 khoang 01 mau dat véi gia 06 chi
vang, dat co tir cAn nhu sau: Pong tiép giap dat ong M, phia Tay tiép giap dat ong
Phan Vin T5, phia Nam tiép hd nudc (dat 6ng T5), phia Bic giap duong di vao chua
H. Hai bén chi thoa thuan ma khong do dac cu thé. Viéc chuyén nhuong dat da xong,
nay 6ng khong cé ¥ kién gi.

Bin an dan sw so thim sé 57/2018/DS-ST ngay 28-12-2018 ciia Toa an
nhéan dan thi xa P da tuyén xi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pham Pinh H1 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong Lwong Xuan H2;

+ Cong nhan 362m? dat thudc thira 383 to ban dd sd 16, phuong P, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau 1a thudc quyén sir dung cta 6ng Pham Pinh H1, ba Nguyén
Thi Giang T1.

+ Ong Luong Xuan H2, ba Ha Thi N c6 nghia vy tra cho éng Pham Dinh H1,
ba Nguyén Thi Giang T1 gié tri 362m? dat 1a 1.810.000.000d.

- Khéng hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22-11-2010
tai Van phong cong chimg P, tinh Ba Ria — Viing Tau ddi vé6i thira dat 383, to ban d6
s6 16, thi tran P, huyén T (nay 1a phuong P, thi xa P) tinh Ba Ria - Viing Tau giita ong
Luong Xuan H2, ba Ha Thi N véi 6ng Nguyén Vin P.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi L: Cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22-11-2010 tai Vin
phong cong ching P, tinh Ba Ria — Viing Tau dbi vai thira dat thira 383, to ban do sb



16 toa lac thi tran P, huyén T (nay la phuong P, thi xa P) tinh Ba Ria- Viing Tau la
pht hop quy dinh cta phap luat. Ong P, ba L duoc quyén sir dung dién tich dit 362m?
thudc thira 383, to ban do 16 toa lac thi tran P, huyén T (nay la phudng P, thi xa P)
tinh Ba Ria- Viing Tau, theo vi tri tai So dd vi tri thira dat ngay 29-4-2014.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Khang cao: Ngay 10-01-2019, bi don la 6ng Lwong Xuan H2 khang céo
toan bd ban 4an so tham néu trén véi Iy do ndi dung ban an so tham da tuyén khdng
khach quan. D& nghi Toa an cap phuc thim sira ban an so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitt nguyén nodi dung khang
Cao.

- Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhin déan tinh Ba Ria -Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chip hanh phap luit cia Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham ding

quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phiic tham chdp hanh tot quy dinh phap
luat té tung.

Vé ndi dung vu 4n: Dién tich dat tranh chip 362m? 1a mot phan trong tong dién
tich 2.720m? dugc bi don ké khai nim 1998, ngudn gbc dat 1a nhan chuyén nhuong
ctia nguyén don. Theo Gidy sang nhugng dat ngay 13-9-1992 giira hai bén ghi dién
tich chuyén nhuong c6 chiéu rong 20m, chiéu dai 100m; vj tri dit chuyén nhuong c6
tir can phia Nam giap dat dng T5 va phia dong giap dat vuon nguyén don. Hai bén c6
tién hanh giao dit nhung chi do chiéu ngang mat tién duong, chiéu dai khong do. Do
d6, viéc ghi chiéu dai dat 1a 100m 1 chi udc lugng, thoi diém d6 dat khong co gia tri
nén chi can ctr vao tir can dat dé xac dinh phan dat chuyén nhuong.

Tai phién toa phiic thim, ca nguyén don va bi don déu cho rang minh sir dung
dat tranh chap nhung déu khong co chimg ct thuyét phuc. Theo bién ban tham dinh
ctia Toa an tir ndm 2013 thi trén dat d khong cay trong, vat kién trac; tuy nhién ranh
dat & phia Nam ctia bi don van giap dat ong T5 (nay la dat ciia Cong ty T) phu hop
v6i vi tri dat chuyén nhuong theo gidy tay ngay 13-9-1992. Hon nita, khi dugc cap
gidy chung nhan d6i véi thira 27, nguyén don khong c6 ¥ kién gi dbi voi phan dat
tranh chap & sat ranh. Nguyén don thira nhan cé so suat khong lam thu tuc dang ky ké
khai, Xin cap gidy ddi v4i phan dat tranh chdp. Can ¢t vao hd so cap gidy cua cac bén
va sy thira nhan cia cac duong su thi khi cap gidy to dat cho ca hai bén khong bén
nao c6 mat chi ranh. Nhu vay, nguyén don khéng chimg minh duoc dit tranh chép
chua duoc chuyén nhuong cho bi don. Hon nira Luét dat dai nim 1987 nghiém cAm



viéc chuyén nhuong dat dudi moi hinh thirc. Bi don da ding ky, ké khai, dong thué
cho Nha nudc nén duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a phu hop. Do do,
khang c4o cta bi don 1a c6 co s6.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1a chua day du theo yéu cau khoi kién cua 6ng H1, can
xéac dinh lai quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Pé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung nam 2015
chap nhan khang cdo cta bi don, stta Ban an so thidm theo hudéng khong chip nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic thim nhén dinh:

1. V& quan hé phap luat can giai quyét: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a budc bi don tra lai 362m? dét, tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky giira bi don voi ngudi lién quan 1a 6ng P, ba L, dong thoi 6ng P, ba L ¢o
yéu cau doc lap cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitta 6ng
P, ba L v&i bi don thi Toa an cip so thim xac dinh vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a chua day du. Hoi dong xét xur thay ndi dung vu an so
thim da c6 giai quyét vé tit ca cac ndi dung trén nén chap nhan ¥ kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, x4c dinh quan hé phap luat can giai
quyét 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

2. Xét nd1 dung khang cao cua bi don Luong Xuéan H2:

[2.1] Can ctr vao cac tai liéu c6 lién quan thi xac dinh dugc dién tich dat 362m?
dang tranh chap thudc tong dién tich 625m? ca thira 383, to ban dd sb 16, phudng P,
thi xa P, do nguyén don st dung truéc nam 1992, 1a mot ph?m dat nguyén don nhan
sang nhuong dit va hoa mau bang gidy tay tir ong Tran Ngoc T4 vao nam 1991. Tur
nam 1992, dién tich dat 362m? do bj don sir dung va nim 2010 dd chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vian P cing ba Pham Thi L. Ong P, ba L dang ding tén trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé BD 797391 ngay 15-12-2010.

[2.2] Khi dang str dung dat thi nguyén don viét “Gidy nhuong dat va hoa mau”
cho bi don vao ngay 13-9-1992, dugc Ban rudng dat va UBND x& P (cil) xac nhan Vao
gidy nay. Tir 46, bi don st dung dit va da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1an dau nam 2005. Tuy nhién, tir ndm 2011 dén nay, nguyén don cho rang chi sang
cho bi don 2.000m? (20m ngang x 100m dai), con lai dat phia sau dién tich nay thi van
1a cta nguyén don nén doi bi don tra lai 1a 362m? (vi tri ddt va phan dat tranh chdp



thé hién trén so do vi tri Idp ngay 29-4-2014 tai BL 201 tdp 11). Bi don lac dau cho
rang nguyén don sang cho bi don hét chiéu dai dat (BL 82, 83 tap 4; 241, 244 tdp 14), sau
nay lai khai do chu dét phia sau 1am hang rao thut vao nén bi don khai hoang st dung,
khong dong y tra dat cho nguyén don (BL 84, 85 tdp 4; 245, 248 tdp 14).

[2.3] Xem noi dung “Gidy nhuong dat va hoa mau” ngay 13-9-1992 néu trén,
thdy rang: Phan dit nguyén don sang cho bi don c6 dién tich 10m x 20m = 2.000m?,
nhung c6 ghi 16 tir can cua dién tich dit nhu sau: Phia Bic gidp dudng dit di vao
chuia, phia Pong giap dat ciia nguyén don con lai, phia Tay giap dat 6ng T5 va phia
Nam (14 phan dat hién nguyén don dang d0i) ciing giap dat ong T5 (BL 74 tap 4, 236 tdp
13).

[2.3.1] Nguyén don chi sang cho bi don mot phan trong dién tich dat ctia minh,
phia Dong cia dién tich dit sang cho bi don ¢6 ghi rd 1a giap dat cia nguyén don, néu
ranh phia Nam ciing chi sang cho bj don mot phan thi phai ghi rd phia Nam giap dat
con lai ciia nguyén don, khong thé ghi giap dat cua chu dat khac 1a 6ng T5. Nhu vay,
can cir dé xac 1ap ranh gii phan dat nay phai theo tir can méi hop 1y, boi vi dién tich
trong t& cAn nay phai do dac cu thé thi méi chuan xAc.

[2.3.2] Khi sang dit cho bi don thi dat khu vic d6 chua c6 sd to, sb thira, chwa
duoc do dac chinh xac, chua mo duong T, dién tich dit nguyén don sang cho bi don
chua duogc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho ai. Ca nguyén don va bi don
déu xac dinh khi nguyén don giao dat cho bi don thi khong do thuc té, khong cam
mbc, khong ai chimg kién. Do d6, voi tr can dat da ghi trong Gidy sang dat néu trén
thi dién tich 2.000m? 12 khéng chinh xac. Vi ndi dung ciia gidy nay va cach thirc giao
dat nhu trén thi phai xac dinh hai bén da thiét 1ap giao dich cho toan bd phan dat co tir
can ro rang, khong phai la chinh xac vé dién tich.

[2.4] Xét theo Luat dat dai naim 1987 c6 hiéu luc tai thoi diém hai bén giao dich
thi Nha nuéc khong cho phép mua, ban dat dudi moi hinh thic, nén cac truong hop
khong sir dung dét nita thuc té chi ban hoa mau trén dat va ngudi mua hoa mau sé tiép
tuc sir dung dat. Nguoi sir dung dat phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh véi
Nha nudc nhu ké khai dang ky, quan 1y sir dung, dong thué va duogc cho phép st dung
thi méi hop phap.

[2.4.1] Xét qua trinh ké khai dang ky thiy rang: Sau khi cac bén duong su sang
dat cho nhau thi dat khu vuc P moi ¢co sb t0, sb thira, dén ndm 1995 méi c6 ban dd dia
chinh. D4t ctia nguyén don co sb thira 27 (cii), to ban do 16, dién tich 7.328m?; dat
ctia bi don c6 s thira 28 (cii), to ban do 16, dién tich 2.720m?. Sau d6, mdi bén déu
dang ky va lam thi tyc dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung cho phan dat cia
minh dang st dung. Bi don dang ky ké khai thura 28, dién tich 2.720m?, ¢6 tir can va
ranh gidi phia Nam nhu khi sang lai ciia nguyén don. Nguyén don khong dé cap dén
dat thira 28 d sang cho bi don ma chi lam thu tuc ké khai cho thira 27, to ban d6 16,



dién tich 7.328m? va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb L704832
ngay 10-6-1998 (BL 09 tdp 1). Tai phién toa phic tham, nguyén don 1y giai rang do chu
quan nén khi d6 chua thyc hién cac thu tuc ding ky ké khai, xin cdp Gidy ching nhan
dé xéac 1ap quyén str dung cho phan dat phia sau thira 28 (cii).

Nhu vay, nguyén don cho ring dat ciia minh con & phia sau phan dat di sang
cho bi don, nhung khong lam thu tuc dang ky ké khai, xin cp Gidy chimg nhan quyén
str dung dt 1a khong phu hop véi quy dinh. Nguyén don duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho thira 27 (cii) tir nam 1998, c6 nghia 1a trude khi bi don duoc
cap gidy (ndm 2005) cho thira 28 (cil), hai thira ndy sat ranh nhau nhung nguyén don
khong thic méc, khiéu nai gi véi thira 28.

[2.4.2] Xét thuc t& quan 1y sir dung phan dat dang tranh chap: Bi don cho ring
minh tryc tiép sir dung dét lién tuc tir ndm 1992 dén khi chuyén nhugng cho dng P,
nhung khéng c6 gi chimg minh. Nguyén don ciing cho ring vén truc tiép st dung
trong cdy Tram & phan dat phia sau thira 28 (nay 1a thira 383, to ban d6 sb 16) va ndp
cho Toa 4n mot sb ban trinh bay cua nhiing nguoi dang thué nha dit cua nguyén don
lam chung, nhung khong c6 gi ching minh cho 101 trinh bay cua nguyén don cling
nhu nguoi 1am chimg 14 ¢6 co sd. Két qua xem xét, thim dinh tai chd ciia Toa an tir
nam 2011 va 2013 (BL 166, 169 tdp /1) da thé hién trén dat tranh chap nay khdng co
cay trong. Do vy, nay khong c6 cin cir chimg minh xac thuc vé viée str dung dat cua
cac duong sy. Tuy nhién nguoi thyc hién viéc ké khai dang ky dat nay 13 bi don va
viéc dang ky ké khai nay phu hop véi tir can dat ¢ “Gidy nhuong dat va hoa mau ngay
13-9-1992” do nguyén don va bi don cung ky. Nhu vay trong trudng hop nay, dat da
duogc bi don dang ky ké khai, quan 1y dat, ngoai ra khong co ai khac ké khai ding ky
str dung nén bi don duoc cho phép sir dung dat bang Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugc cap 1a phu hop. Nguyén don cho rang khi bi don lam tha tuc xin cdp Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho thira 28 thi khong c6 nguyén don ky giap ranh la
trai quy dinh, nhung tai phién toa ndy bi don va nguyén don cling thira nhan khi
nguyén don xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira 27 ciing khong c6
bi don ky giap ranh. Nhu vay, thuc té khéng bén nao ky giap ranh cho nhau, nhung co
quan cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat da cp Gidy diung véi su ké khai ding
ky str dung thuc té ctia hai bén.

[2.5] Viéc bi don c6 101 khai khac nhau nhu: Luc dau khai mua hét chiéu dai
dat, sau nay lai khai do khai khan thém phia sau dat 1a ¢6 mau thuan trong 10i khai
nhung trudce sau van dat khoat khong ddng ¥ dat 1a thudc quyén sir dung ctia nguyén
don. Can ctr vao qua trinh thda thuan sang nhuong, giao nhan tién, giao nhan dat, su
dung, ké khai dang ky dat va quy dinh phap luat dat dai tai thoi diém nam 1992 da néu
thi 101 khai khong phai 1a can cr mau chdt dé Hoi dong xét xtr quyét dinh.

[2.6] Tir viéc bi don dugce cong nhan quyén st dung dat hop phap nén bi don
chuyén nhuong mot phan dat cho dng P, ba L nam 2010 ciing 14 hop phép.



[2.7] Vi nhimg 1y do trén, khong c6 cin ¢ dé budc bi don tra lai cho nguyén
don phan dét tranh chip 362m? thudc thira 383, to ban dd sé 16, phuong P, thi xi P.
Do vay ciing khong c6 co sé cho rang hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng H2, ba N voi dng P ddi vé6i thira dat trén 13 vo hiéu, nén ciing khong huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD797391 cap ngay 15-12-2010 cho dng P.

[2.8] Toa an cap so tham chi cin ctr vao 16i khai mau thuin cta bi don va chi
tach phan noi dung ghi dién tich 2000m?* dé danh gia chimg cr ma khong xem xét dén
phan tir can dat ghi trong “Gidy sang dat va hoa mau ngay 13-9-1992” va céc tinh tiét
khac. Ttr d6 nhan dinh bi don str dung vuot qué dién tich d4t 2000m? nén budc bi don
tra lai mot phan dat vuot qua cho nguyén don bang gia tri 1a viée danh gia chimg ctr
khong day du, khong toan dién.

[2.9] Viéc budc duong sy chiu an phi so thdm c6 gia ngach ciing khong dung vi
theo Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012 vé an phi thi truong hop nay chi
xem xét dat thudc quyén st dung cua ai, khong phai xem xét gia tri nén chi phai chiu
an phi khong gia ngach 1a 200.000d. Do nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau
nén phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh, nhung nguyén don 1a ngudi cao tudi co
yéu cdu mién an phi nén khong phai nop.

[2.10] Chi phi thim dinh, do v&, dinh gid 1a 14.000.000d, mdi bén chiu theo
phan di yéu cau; nguyén don di ndp xong 5.000.000d, bi don d3 ndp xong
9.000.000d.

[3] Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh sira toan bo Béan an so thim theo noi
dung d3 phan tich nhu trén. Cac duong sy khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 147, 228, Khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung dan su; biéu
688, 697 Bo luat dan su 2005; Piéu 1, 3 Luat dit dai 1987; biéu 46, 105, 106, 107,
146 Luat dat dai 2003; Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an; Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/UBTVQH 14 vé 4n phi, 1& phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhéan noi dung khang céo cua bi don 13 6ng Luong Xuan H2, stra Ban
an dan sy so tham s6 57/2018/DS-ST ngay 28-12-2018 cuiia Toa an nhan dan thi xa P
nhu sau:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Pham Pinh H1 d6i véi 6ng
Luong Xuan H2, ba Ha Thi N va 6ng Nguyén Vian P vé viéc “Tranh chép quyén st
dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”; chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Thi L vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ky voi ong Lwong Xuan H2 va ba Ha Thi N, déi véi dién
tich dt 362m? (c6 tir can: phia Pong giap thira 329, phia Tay giap thira 29, phia Nam



giap thira 29, phia Bic giap thira 327 va phan con lai cua thira 383, theo So dd vi tri
thira dat do Vian phong ding ky QSD dat huyén T lap ngay 29-4-2014 kém theo),
thudoc mot phan thira 383, to ban d6 s6 16, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Rja-Viing Tau;

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky giira 6ng Luong Xuan H2, ba
Ha Thi N v6i 6ng Nguyén Vin P ngay 22-11-2010 tai Vin phong cong chimg P, tinh
Ba Ria — Viing Tau, di v6i 362m? dét néu trén 1a dung quy dinh phap luat.

1.2. Chi phi tham dinh, do vé& va dinh gia tai san: Ong Pham DPinh H1 chiu
5.000.0004, da ndp xong; 6ng Luong Xuan H2 chiu 9.000.000d, da nop xong.

1.3. An phi dan su so tham:
- Ong Luong Xuan H2, ba Ha Thi N khong phai chiu.

- Ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi L khong phai chiu, duoc hoan tra lai
200.000d (Hai trdm nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
024696 ngay 25-4-2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T (nay la thi xa P).

- Ong Pham Pinh H1 dugc mién an phi, duoc tra lai sd tién tam Gng an phi da
ndp 2.500.000d (Hai triéu nim tram nghin déng) theo cac bién lai thu s6 012860 ngay
01-8-2011, 08875 ngay 09-10-2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh
(nay la thi xa P), tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. An phi dan su phtc tham: Ong Luong Xuan H2 khéng phai chiu, dugc tra lai
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu sd
0010556 ngay 23-01-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh én
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban an nay c6 hiéu lue phap luit ké tir ngay tuyén an (19-6-2019).
TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT,;
-TAND thj xi P; (da ky)

-Chi cuc THADS thi xi P;
-Cac dl‘m‘ng su;
-Luu ho so.

Pao Thi Hué
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