TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s0: 95/2025/DS-ST
Ngay: 14-3-2025 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ba Hoang My Kiéu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thi Kim Yén

2. Ba Pham Thi Mai

Thu ky phién toa: Bé} Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bai dién vién kiém gdt nhan q’dn qudnv Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y sb: 539/2023/TLST-DS ngay 28 thang 11 nim 2023
vé: “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
52/2Q25/QBXXST DS ngay 10 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa so 43/2024/QBST-DS ngay 28 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyen don: Ngan hang Thuong mai Cb phan K; Tru so: S6 6 dudng Q,
Phuong D, quan H, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén buc T, ba Nguyén,Thi‘ P; Cung dia
chi: Tang 3, S6 275 duong G, phuong V, thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh —
La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Giay uy quyén so 0124-04/2024/GUQ-
TCB ngay 26/8/2024).

Bi don: - Ba Trinh Huyén Di¢u A, sinh nam 1992; Dia chi: 12B duong B,
Phuong F, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Huynh Hiru E, sinh nam 1993; Dia chi: 29/17E duong N,
phuong A, quan Y, Thanh ph6 Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty C6 phan Phat trién
Thanh pho6 X; Tru so: L3-01 va L4-01, Tang 3, , s0 161 duong X, phuong L,
thanh ph6 D, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan K dé& ngay
22/8/2023 va trong qua trinh té tung, ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don trinh bay:

Ngay 25/5/2020, Ngan hang Thuong mai C6 phan K (sau ddy goi tit 1a
Ngan hang) va Ba Trinh Huyén Diéu A, Ong Huynh Hitu E d4 ky Hop dong tin
dung s6 TCU202074043409/HDTD. Clng ngay, Ba A va Ong E da ky Pé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s TCU202074043409/01, so tién giai ngan la
970,140,692 dong, thoi han vay 420 thang, ngay giai ngan 28/5/2020 Muc dich
vay nham thanh toan tién mua bat dong san tai Dy an Khu dan cu va Cong vién
Phuéc Thién cén sd S5.032714.

Lai sudt vay duoc thoa thuin nhu sau: Giai doan 1, ap dung lai sudt cb
dinh 13 8,625%/nam tir ngay nhan no dén hét ngay 20/12/2020. Giai doan 2, &p
dung 1i suat c6 dinh 13 8,625%/nam trong thoi gian tir sau ngay két thuc giai
doan 1 dén hét 12 thang ké tir ngay nhan no. Trong thoi gian tiép theo duoc diéu
chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao ngdy 15 hang thang va bang 13i suit co so
Vingroup dai han cong bién do 3,50%/nam nhung khong thap hon 1i suét cho
vay t0i thiéu do Ngan hang quy dinh theo ting thoi ky, twong ung véi timg dbi
tuong khach hang.

Pé dam bao cho khoan vay, Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru
E da ky voi Ngan hang hop dong thé chip sé TCU202074043409/HDTC ngay
01/6/2020, tai san dam bao 1a Quyeén tai san ddi v6i Can ho sd 2714, tang 27, toa
nha s6 $5.03 (35T), 16 dat A7(IL.1), dia chi tai phuong Long Thanh My, Quan
9, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc dy an Khu dan cu va Cong vién Phuée Thién,
theo Hop dong mua ban cin ho sd S5.032714/VHGP/HPMBCH ngay 20/9/2019
giita Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd X va ba Nguyén Thi Hoa, va Vin
ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ thuong mai sé cong chuing
010951, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/05/2020 giita ba Nguyén Thi
Hoa cho Ong Huynh Hitu E. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam
theo sd dang ky 1371677572 ngay 15/6/2020 tai Trung tdm dang ky giao dich,
tai san tai Thanh phé Pa Néng.

Ngoai ra, Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E da ky Dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang
ca nhan (khong c6 tai san bao dam) s6 TTD-01, chi nhanh Thang Loi, ngay
05/6/2020 véi han mirc 160,000,000 dong.

Qua4 trinh thyc hién hop dong, Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh
Hitu E khong thuc hién nghia vu tra no, dan dén khoan no qua han nén Ngan
hang tién hanh thu hoi no trudc han theo thoa thuan cua cac bén. Ngay chuyén
no qua han la ngay 13/02/2023.

Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong
Huynh Hitu E thanh todn cho Ngin hang Thuwong mai C6 phan K sé tién tam
tinh dén ngay 15/8/2023 1a 1.267.304.349 ddng, cu thé: ng gdc: 931.992.692
ddng, no 1ai: 113.021.029 ddng, nghia vu thé: 222.290.628 dong.



Yéu cau Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E thanh toan no 13i,
tién phat phat sinh theo 14i suit thoa thuan tai Hop dong tin dung, Dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng, Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé
tin dung qudc té ké tir ngay 16/8/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E khong thuce
hién nghia vy thanh toan thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san bao dam cua khoan vay la can ho so
2714, tai tang 27 thudc toa nha sb S5.03 (35T) tai 16 dat A7, dia chi tai phudng
Long Thanh My, Quan 9, Thanh phé Hd Chi Minh thudc du 4n Khu dan cu va
Cong vién Phudc Thién do Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd X lam chu
dau tu.

Bi don Trinh Huyén Diéu Anh va Huynh Hitu Héau mac du da duoc Toa
an tong dat, thdng bao hop 1¢ thong bao thy Iy vu an, gidy triéu tap dé cung cap
101 khai, thong bao va gidy tri¢u tdp tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung ctr nhung déu vang mit khong co 1y do va ciing
khong c6 bat cir y kién gi vé vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phéan Phat trién Thanh
phd X (sau day goi tat 1a Cong ty Thanh phé X) trinh bay: Véc xtr 1y tai san dam
bao phai tuan thua theo cac Thoa thuén quan ly tai san dam bao da ky gitra cac
bén, ngoai ra khong ¢ y kién vé viéc giai quyét vu an, khong dua ra yéu cau
doc 1ap va xin vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vy an.

Tai phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Khanh — La nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay van gilt nguyén yéu cau khoi kién, cu thé:

Budc Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai thanh toan toan
bd khoan vay cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 14/3/2025 ctua Hop dong
tin dung s6 TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020, B¢ nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng sb TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020 la: no gbc:
931,892,692 ddng, no lai: 293,888,473 dong, tong cong 1a 1,225,781,165 dong.
Thanh toan mét 1an ngay khi Ban an c6 hiéu luc phép luat.

Buoc Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai thanh toan phan
no 1&i phéat sinh (1&i cham tra, 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai phat) trén s6 tién no
chua thanh toan ké tir ngdy 15/3/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no
theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan tai cia Hop dong tin dung sé6 Hop dong
tin dung s6 TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020, B¢ nghi giai ngan kiém
khé uéc nhén ng s6 TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020.

Budc Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai thanh toan du
no thé tin dung den _ngay 14/3/2025 1a 685,538,774 dong va phan ng 13i va phi
phat sinh trén s tién no chua thanh toan ke tir ngay 15/03/2025 cho dén khi
thanh toan xong khoan n¢ theo muc 1ai suét cac bén d3 thoa thuan tai Dé nghi
kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang
c4 nhan (khong c6 tai san bao dam) s6 TTD-01, chi nhanh Thing Loi, ngay



05/6/2020. Thanh toan mot 1an ngay khi Ban an c6 hiéu luc phép lut.

Trudng hop Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E khong thuc
hién hoac thyc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan tai ctia Hop déng tin dung
s6 Hop dong tin dung s6 TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020, Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020, thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hdi no cho Ngan hang. Tai san
bao dam 1a: Quyén tai san d6i véi Can ho sd 2714, tang 27, toa nha sd S5.03
(35T), 16 dat A7 (IL.1), dia chi tai phudong Long Thanh M¥, Quén 9, Thanh phd
Ho Chi Minh, thudc du 4n Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién, theo Hop
déng mua ban cin ho sé S5.032714/VHGP/HPMBCH ngay 20/09/2019 giita
Cong ty Co phan Phat trién Thanh phé X va ba Nguyén Thi Hoa va Van ban
chuyen nhuong Hop d6ng mua ban nha ¢ thuong mai s cong chung 010951,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/5/2020 gitra ba Nguyén Thi Hoa cho
Ong Huynh Hitu E.

Bi don Trinh Huyén Diéu Anh va Huynh Hiru Hau vang mat khéng c6 Iy
do.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Thanh phé X c6 don xin
vang mat.

Dai dién vién kiém sdt nhan dan qudn Tdn Binh phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir 1a
dang qui dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Toa an thu [y vu an ding tham quyen,
xac dinh dung tu cach cua nhiing nguoi tham gia to tung, quan hé phap luét
tranh chap. Tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xu da thyc hién dung qui dinh
cua Bo luat to tung d@n su V€ phién toa so tham. Vé thoi han chuan bi xét xu,
Toa an co vi pham bieu 203 B luat To tung dan su.

- Tai phién tda hom nay, Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh cua
B¢ luat to tung dan su ve phién toa so tham nhu: nguyén tac xet xt, thanh phan
Hoi dong xét xir, su ¢6 mat cua cac thanh vién Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa, su c6 mat cua nhirng nguoi tham gia to tung tai phién toa.

‘ - V& noi dung: Xét thay cac chimg ct trong hd so vu an di day du, yéu
cau cua nguyén don la co can ctr nén d€ nghi Hoi dong xet xir chap nhan toan b
yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tb@, can cu vao 101 trinh bay va tranh luén cua cac bén duong su tai phién
toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét va quan hé phéap luat tranh chap:

Ngan hang khot kién yéu cau Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Htru
E thanh toén s tién gdc va ng 1di phat sinh tir Hop ddng tin dung va Dé nghi
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kiém hop dong phat hanh va su dung thé tin dung qudc té. Tranh chép cla cac
bén dugc xac dinh 1a “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Theo Két qua xac minh ciua Cong an Phuong 12, quan Tan Binh: Ba Trinh
Huyén Diéu A c6 ding ky thuong tra tai dia chi 12B dudng B, Phudng F, quan
T1, Thanh phé H6 Chi Minh nhung khong thyc té cu tri, khong biét noi cu tra
hién tai. Ong Huynh Hiru E khong ding ky thuong tra, tam tra, khong thuc té cu
tra tai dia chi trén. Nhu vay, dia chi s6 12B dudng B, Phuong F, quan T1, Thanh
phé H6 Chi Minh 1a dja chi noi cu tra cudi cing cia Ba A. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to
tung dan sy va hudéng dan tai Didu 5 cua Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 thi vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan
Binh.

- Vé su c6 mit cua duong sy tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 'Ngan hang - ba Nguyén Thi Phuong
Khanh cO mat, ong Nguyén Dtrc Thuan vang mat. Can ctr vao ndi dung Gidy ty
quyén s 0124-04/2024/GUQ-TCB ngay 26/8/2024 cua Ngén hang thi sy c6 mat
cua mot hodc ca hai nguoi duoc uy quyén deu duoc xem la dai dién hgp phap cua
Ngan hang. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat ong Thuan.

Xét thdy trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap, théng bao
thdng tin hop 1¢ cho bi don dé trinh bay y kién, tham gia phién hop vé kiém tra
viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cir va tham gia phién toa xet xu vu an
nhung bi don vang mat khéng co ly do va cling khong co6 bat ca y kién gi vé yéu
cau khai kién cia nguyén don ciing nhu thoi hiéu giai quyét vy an. Do d6, cin
ctr vao khoan 1 Piéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit td tung
dan su Toa an van tién hanh xét xur Véng mat bi don.

Cong ty Thanh phd X c6 don Xin vang mit trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xur vang mat Cong ty Thanh pho X.

[2] V& phap luat ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh
to4n toan bd khoan vay cho nguyén don theo Hop dong tin dung sb
TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020 va Dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan ng s6 TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr hop dong tin dung sO TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020,
Pé nghi gidi ngan kiém khé wdc nhan no sb TCU202074043409/01 ngay
25/5/2020, 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don va
céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so thi co dil co sd xac dinh: Ngan hang da giai
ngan cho Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E s6 tién 1a 970,140,692
dong.

‘Ngay 06/02/2023, Ngan hang da ¢6 Thong béo veé viéc thu hoi ng trude
han s6 0000058/2023/TB-AMC nhung phia bi don khong cé y kién gi.



Can ctr bang tong hop goc 13i va cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so Hoi
dong xét xir du can ctr xac dinh tinh dén ngay 14/3/2025 Ba A va Ong E con no
Ngan hang s6 tién 12: no gbc: 931,892,692 dong, no 14i: 293,888,473 dong, tong
cong 1a 1,225,781,165 dong.

Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E phai thanh toan phan no 14i
phat sinh (14i cham tra, 14i trong han, 13i qua han, 13i phat) trén s tién ng chua
thanh toan ké tir ngay 15/3/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan ng theo
murc 13i sudt cac bén da thoa thuén tai cia Hop dong tin dung sé Hop dong tin
dung s6 TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020, D& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cﬁq bi don thanh
toan toan bd khoan vay cho nguyén don theo D& nghi ki€ém hop dong phat hanh
va st dung thé tin dung quoc té:

Can ctr Dé nghi kiém hop déng phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té
danh cho khach hang c& nhan (khong c6 tai san bao dam) sé6 TTD-01, chi nhanh
Thang Loi, ngdy 05/6/2020 thé hién ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
cép thé tin dung cho bi don v61 han mirc 160,000,000 déng. Qua trinh thyuc hién
hop déng, bi don da khong thuc hién nghia vy tra ng theo ding thda thuan nén
Ngéan hang tién hanh thu hdi no trudc han theo thoéa thudn cta cac bén. Ngay
chuyén no quéa han 13/02/2023.

Can ctr bang tong hop gbe 131 va cac tai lidu, chimg ctt ¢6 trong hd so Hoi
dong xét xtr du can clr xac dinh tinh dén ngay 14/3/2025 Ba A va Ong E con ng
Ngan hang sb tién goc 1a 158.901.846 dong, 13i va phi 526.636.928 dong, tong
cong 1a 685,538,774 dong.

Ba A va Ong E phai c6 trach nhiém no 13i va phi phat sinh trén so tién no
chua thanh toan ké tir ngy 15/3/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no
theo murc 13i suat cac bén da thoa thuan tai D& nghi kiém hop dong phat hanh va
str dung thé tin dung qudc té.

[2.3] Tir nhitng nhén dinh ¢ myc [2.1] va [2.2], can cu cac Piéu 91, 95,98
Luét céc to chuc tin dung, Hoi ddng xét xir c6 du co s chap nhan yéu cau cua
Nguyén don vé yéu cau Ba Trinh Huyén Di¢u A va Ong Huynh Hitu E phai tra
cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sé6 TCU202074043409/HDTD ngay
25/5/2020 va Dé nghi giai ngan  kiém khé woéc nhan ng sb
TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020 s6 tién tam tinh dén ngay 14/3/2025 Ia:
ng gboc: 931,892,692 dong, no lai: 293,888,473 dong, tong cong 1a
1,225,781,165 déng. Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai thanh
todn du no thé tin dung dén ngay 14/3/2025 1a 685,538,774 déng.

Vé thoi han thanh toan: Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E vi
pham nghia vu thanh toan da lau nén phia Ngan hang yéu cau Ba A va Ong E
thanh toan mot 1an s6 tién ngay sau khi ban 4n ctia Toa an ¢ hiéu luc phap luét
trén 1a pht hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.



Ngoai s tién trén, Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E phai
thanh toan phan no 14i phat sinh (1ai chém tra, lai trong han, i qua han, i phat)
trén sd tién ng chua thanh toan ké tir ngy 15/3/2025 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng theo muc lai suat cac bén di thoa thuan tai cua Hop dong tin
dung s Hop dong tin dung sd TCU202074043409/HDTD ngay 25/05/2020, Pé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé TCU202074043409/01 ngay
25/05/2020 va Dé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung qudc
té ngay 05/06/2020.

[2.4] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé xu 1y tai san thé chip, Hoi dong xét
xtr xét thay:

Can cir hop dong thé chap tai san 1a quyén tai san phat sinh tir hgp dong
mua ban bat dong san s6 TCU202074043409/HDTC ngay 01/6/2020 duoc cong
chtng tai Van phong cong chimg Lé Hung Anh giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam, bén thé chap 1a Ba Trinh Huyén Diéu A va
Ong Huynh Hitu E; Van ban ching nhan ding ky bién phap bao dam theo sb
dang ky 1371677572 ngay 15/06/2020 tai Trung tam dang ky giao dich, tai san
tai Thanh pho ba Nang Ba A va Ong E ddng v thé chip quyén tai san (quyen
doi ng, quyén yéu cau thanh toan, quyen dugc boi thudng thiét hai, quyén thu
huong bao hiém phat sinh), thé chap quyén tai san, cac khoan lgi tirc thu dugc tur
viéc khai thac, kinh doanh tai san thé chap cua cin ho sb 2714, tang 27, toa nha
s6 S5.03 (35T), 16 dat A7(I1.1), dia chi tai phuong Long Thanh My, Quan 9
(nay 1a thanh phd Thi Ptic), Thanh phé H6 Chi Minh, thudc du an Khu dan cu
va Cong vién Phudc Thién theo Hop déng mua ban cin hd sd
S$5.032714/VHGP/HPMBCH ngay 20/09/2019 giita Céng ty C6 phan Phat trién
Thanh phé X va ba Nguyén Thi Hoa va Vin ban chuyén nhugng Hop dong mua
ban nha ¢ thuong mai s6 cong chimg 010951, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/05/2020 gitta ba Nguyén Thi Hoa cho Ong Huynh Hitu E. Xét, hop
dong thé chép duoc ky két trén co so tu nguyén va thuc hi¢n theo dang quy dinh
phap luat vé giao dich bao dam (c6 ky hop dong thé chap theo quy dinh va dang
ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc c6 tham quyén) nén viéc thé chap
phat sinh hiéu luc phép luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2024 dbi véi tai san thé
chép 1a can ho s 2714, tAng 27, tdoa nha s6 S5.03 (35T), 16 dat A7(11.1), dia chi
tai phuong Long Thanh My, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc du an Khu
dan cu va Cong vién Phudc Thién nhu sau: Vao thoi diém tién hanh xem xét,
tham dinh cin ho da dugc ban giao thd cho Ong Huynh Hiru E va Ba Trinh
Huyén Diéu A, tai dia chi trén khong c6 nguoi dang ky thuong tra, tam trii va
thuc té cu tra.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don trong truong hop Ba A, Ong E
khong thanh todn, thanh toan khong du sé no, Ngan hang dugc quyen yéu cau
co quan thi hanh an dén sy phat mai tai san thé chap 1a quyén tai san ddi véi can
ho s6 2714, tang 27, tda nha s6 S5.03 (35T), 16 dat A7(IL.1), dia chi tai phudng
Long Thanh My, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh, thudc dy 4n Khu dan cu va



Cong vién Phugce Thién 1 phi hop v6i hop dong thé chap da ky va phu hop véi
quy dinh tai Bicu 299, bicu 320, khoan 7 Biéu 323 B$ luat Dan sy nam 2015.
Y kién cta Cong ty Thanh phd X vé viéc xtr Iy tai san dam bao phai tuan
tha theo cac Thoa thuan quan ly tai san dam bao da ky gitta cac bén la phu hop.
[2.5] Tai phién toa, bi don van ving mat khong co ly do, khong dua ra bat
cir mot phan hoi nao hodc chimg cir nao d¢ chimg minh cho quan diém cua
minh. Vi vay, bi don phai chiu hau qua phap ly déi vdi vige vang mat ciia minh.

[3] Vé klén ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Hb
Chi Minh: Yéu ciu cta nguyén don la phu hop theo quy dinh phap luat, dé nghi
Toa an chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay
quan diém cua Vién K}em sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh 14 phu hop nén chap nhan.

[4] Ngan hang tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi cho viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.

[5] Vé an phi so thém Cin ctr Diéu 147 B6 luat té tung dan su, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi, 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan bo an phi dan sy la
69,339,598 dong.

Hoan lai cho Ngan hang tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cain cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1
bieu 39; bieu 1{17; diém b khoé,n 2 biéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu
273, khoan 1 Biéu 280 B0 luat t6 tung dan su nam 2015;

- Cian ctr vao cac DPiéu 299, 317, 318, 319, 320, 323 B luat dan sy nim
2015;

- Can ct Diéu 91, biéu 95, khoan 3 Biéu 98 Luat Cac t chic tin dung;

- Can ctr Luft phi va 1& phi; Cin cir khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy,

Tuyén xu:

‘ 1/ Chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan K:

Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E tra cho Ngan hang TMCP
Ky Thuong Viét Nam theo Hop dong tin dung s6 TCU202074043409/HDTD
ngay 25/5/2020 va D€ nghi gidi ngin kiém kheé udc nhan ng so
TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020 so tién tam tinh dén ngay 14/3/2025 la:
no goc: 931,892,692 dong, no lai: 293,888,473 dong, tong cong la



1,225,781,165 (Mot ty, hai tram hai muoi 1am tri€u, bay tram tdm muoi mét
nghin, mot tram sau muoi lam) dong.

Thanh toan mot 1an ngay khi Ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai thanh toan phan no 14i
phat sinh (lai cham tra, i trong han, 1ai qua han, 1ai phat) trén sd tién no chuwa
thanh toan ke tir ngay 15/3/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo
mac 13i sudt cic bén di thoa thuan tai Hop ddng tin dung sO
TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020 va Bé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan ng s6 TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020.

Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E phai thanh toan du no thé
tin dung dén ngay 14/3/2025 14 685,538,774 (Sau trim tdm muoi lam triéu nim
trim ba muoi tdm nghin bay trim bay muoi tu) dong va phan no 13i va phi phat
sinh trén s6 tién ng chua thanh toan ké tir ngay 15/03/2025 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng theo mitc lai suét cic bén da thoa thuan tai Dé nghi kiém
hop d6ng phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té danh cho khéach hang ca
nhan (khéng c6 tai san bao dam) sé TTD-01 ngay 05/6/2020.

Thanh toan mot 1an ngay khi Ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Truong hop Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hitu E khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung
s6 TCU202074043409/HDTD ngay 25/5/2020 va D& nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s TCU202074043409/01 ngay 25/5/2020 thi Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam, Tai san bao dam 1a: Quyén tai san doi v6i Cin ho sb 2714,
tang 27, toa nha s6 S5.03 (35T), 16 dat A7 (IL.1), dia chi tai phudng Long Thanh
M¥, Quén 9 (nay la thanh phé Thu Pic), Thanh phd H6 Chi Minh, thudc du an
Khu dan cu va Cong vién Phuéc Thién theo Hop déng mua ban can ho sb
$5.032714/VHGP/HDMBCH ngay 20/09/2019 gitta Cong ty CO phan Phat trién
Thanh phd X va ba Nguyen Thi Hoa; Van ban chuyen nhuong Hop dong mua
ban nha ¢ thuong mai s6 cong ching 010951, quyén s6 05 TP/CC- SCC/HbGD
ngay 28/05/2020 giita ba Nguyén Thi Hoa cho Ong Huynh Hitu E; Hop dong
thé chap s TCU202074043409/HDTC ngay 01/06/2020.

2/ V& an phi so tham: Ba Trinh Huyén Diéu A va Ong Huynh Hiru E phai
chiu la 69,339,598 (Sau muoi chin triéu ba tram ba muoi chin nghin nadm tram
chin muoi tdm) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K s tién tam mg 4n phi
da nop 1a 25.009.565 (Hai muoi lam tri¢u khong tram 1¢ chin nghin nam tram
sau muoi lam) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé
0024086 ngay 16/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngén hang Thuong mai C6 phan K tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi cho viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.
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3/ V& quyén khang céo: Ngén hang Thuong mai C6 phan K duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Trinh Huyén Diéu A
va Ong Huynh Hiru E vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

_ Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc
quyén khang nghi theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Hoang My Kiéu
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