TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 59/2023/DS-PT

Ngay: 20/02/2023
V/v tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau thio dé cong trinh trén ddt
va yéu cau hity mét phan
GCNQSDP.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuéan Trong;

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Van Cudng;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thi ky phién toa: Ong Pham Thanh Trung, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Ngi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hang, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 20 thang 02 nam 2023, tai Phong xét xur truc tuyén try s Toa an
nhan dan cap cao tai Ha N§i va Phéng x€t xur tryc tuyen tru s¢ T(‘)a’én nhan dan
tinh Lang Son, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha N§1 xét xur truc tuyén cong khai
vu an dan sy thu 1y s0 385/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 ve viéc

“Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau thao d& cong trinh trén dat va yéu cau
huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6 998/2023/QD-PT ngay 06 thang 02
nam 2023 ctia Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Xuan K, sinh nim 1966; dia chi: Khu G, thi tran
D, huyén D, tinh Lang Son; c6 mait.

Ngueoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Nguyén don: Luat su Hoang
Thi Kim K1 - Van phong L3, Poan Luét su tinh L, c6 mat.

2. Bidon: Ong Ly Thé C, sinh nam 1956; dia chi: Khu G, thij trdn D, huyén
b, tinh Lang Son, c6 mat.



2

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi T, sinh nam 1966, c6 mat.

- Ba Hoang Hai P, sinh nam 1956, c6 mat.

- Ba bang Thi L, sinh nam 1960, c6 mat.

- Ba Phung Thi M, sinh nam 1965, c6 mat.

- Ong Vi Duy L1, sinh nim 1989, ving mit.

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1994, Véng mat.

Cung dia chi: Khu G, thi trin D, huyén b, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Hoang Thi T, ong Vii Duy L2, ba Pham
Thi TI: Ong Vi Xuan K, sinh nam 1966, c6 mat.

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Chién H - Truong phong Tai
nguyén va Moi1 truong huyén D, tinh Lang Son; ¢6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khéi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don ong Vi
Xuan K trinh bay nhuw sau:

Nam 1992 gia dinh 6ng Vi Xuan K chuyén tir xi D, huyén D, tinh Lang
Son dén mua dat ciia ong Ha Tat D tai khu G, thi trdn D, huyén D, tinh Lang
Son. Ngay 20/12/2004 6ng Vi Xuan K duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) huyén B cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (viéc tat la
GCNQSDD) ddi voi thira dat s6 78, to ban d6 sb 19¢ véi dién tich 203,4m? dat &
tai d6 thi thudc khu G, thi trin D, huyén D, tinh Lang Son, thtra dat cua ong Vi
Xuan K giap ranh véi thira dat sé 72 ciia ho ba Phung Thi M va thta dét s6 55
cua ho ong Hoang Van D ba Bang Thi L.

Niam 2010 6ng Ly Thé C dén mua dat ciia 6ng Hoang Vian D ba Pang Thi
L, dén ngay 27/10/2010 ho 6ng Ly Thé C dugc UBND huyén b cap GCNQSDD
doi véi thira dat s6 54, to ban do s6 19d véi dién tich 95,7m?.

Viéc UBND huyén D cip GCNQSDD cho ho 6ng Ly Thé C tai thira dat sd
54 da cap trung vao thira dat s 78 ctia 6ng Vi Xuan K voi dién tich 1a 1,6m?,
Sau d6 ong Vi Xuan K di 1am don giri UBND thj trdn B dé yéu cau giai quyét,
tai Bién ban lam viéc ngay 23/10/2020 caa UBND thj tran D da két luan cac noi
dung trén 1a dung va ong Ly Thé C da chap nhan s& thuc hién viéc thdo d& cac
cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ong Vi Xuan K. Nhung sau d6 ong Ly Thé
C khong thuc hién.

Ngoai ra, khi cdp GCNQSDD cho dng Ly Thé C con cép tring vao thira dat
sé 77 1a dat vuon cia ong Vi Xuén K da st dung tu nam 1992, nhung chua dugc

cap GCNQSDD dién tich cap tring vao thira dat s6 77 1 4,9m?, hién nay 6ng Ly
Thé C sur dung dé lam bép, cong trinh phy. Pong thoi ong Ly Thé C con dang
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lan chiém sir dung 4,2m? dat thudc thira dat s6 77 dé lop mai ton lam san. Thura
dat sé 77 gia dinh ‘6ng Vi Xuan K da quan ly, su dung 6n dinh tir ndim 1992
khong c6 tranh chip voi ai, thé hién trong s6 muc ké dat dai thi thira dat nay
dugc quy chi cho Vi Xuan K2, day 14 sai sot do can bd ghi nham, vi tir trudce
dén nay khong c6 ai tén Vi Xuan K2 sir dung thira dat nay, thuc chét la Vi Xuan
K quan 1y, str dung.

Nay ong Vi Xuan K yéu cau Toa an giai quyet budce ong Ly Thé C tra lai
1,6m? dat tai thira dat s6 78 vadién tich 9, 1m? dat tai thira dat s6 77. Yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén 13 UBND huyén D lai GCNQSDD d cap cho ong
Ly Thé C, truong hop UBND huyén P khong thu hdi 6ng dé nghi Toa an hay
mot phan GCNQSDD di cép tring vao dién tich dat ciia ong Vi Xuan K. Yéu
cau 6ng Ly Thé C thao d& toan bo cong trinh xy dung trén dién tich dat da lan
chiém ciia 6ng Vi Xuan K.

* Sau khi co két qua xem xét tham dinh tai chd 6 ong Vi Xuéan K yéu cau Toa
an giai quyét: Dién tich dat tranh chap thudc mot phan céc thira 77, 78 to ban d6

s6 19¢ va thira 54 to ban d6 s6 19d cua thi trin D, ¢6 tong dién tich tranh chép 1a
11,81 m?,

* Tai phién toa, 6ng Vi Xuan K yé€u cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau duoc quan 1y sir dung toan bd dién tich dat tranh chap tai mot
phﬁn cac thira dat 54, 77, 78. Cu thé duogc thé hién trén manh trich do tai cc
thira 54.1, dién tich 1,58m?; thira 54.2, dién tich 0,23m?; thia 54.3, dién tich
2,37m?; thira s6 77.1, dién tich 2,75m?; thira 77.2 dién tich 0,78m?; thua 77.3,
dién tich 1,72m?; thtra 78.1, dién tich 1,28m?; thira 78.2, dién tich 0,20m>.

- Yéu cﬁu,éng Ly Thé C thao d& toan bd cong trinh 6ng Ly Thé C da xay
trén cac thia dat 77.2; 77.3; 78.2; 54.1; 54.3.

- Yéu cau hily mot phan GCNQSDD da cap cho 6ng Ly Thé C nhung da
cap trung 1€n mot phan thira s6 54, 77. 78. Cu thé theo manh trich do la thira so
54.1;54.2; 54.3; 78.1; 78.2; 78.3; 77.1; 77.6.

- Khong yéu cau Toa an giai quyét d6i voi phan dién tich tai thira 72.1 dién
tich 0,90m?.

2. Bi don 6ng Ly Thé C trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat s 54, to ban d6 s6 19d véi dién tich 13 95,7 m?1a do
vo chong ong mua cta ong Hoang Vian P va ba Pang Thi L tir nam 2010; thira
dat ctia ong giap vi thira dat s6 78, to ban d6 s6 19¢ cta 6ng Vi Xuan K va tiép
giap vai thira dat so 77. Giira thira dat clia gia dinh nha 6ng va thira dat cia 6ng
Vi Xuéan K c¢6 mot ranh thoat nudc. Sau khi nhan chuyén nhugng, ciing trong
nam 2010 gia dinh ong lam nha dung voi dién tich ma 6ng da nhan chuyén
nhuong. Tur khi nhan chuyén nhugng dén nay gia dinh 6ng sir dung on dinh
khéng co ai tranh chdp. Pén thang 10 nam 2020 6ng Vi Xuan K gui don dén
chinh quyén khu yéu cau giai quyét tranh chap. Qué trinh giai quyét & khu hai
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bén khong thoa thuan dugc nén tiép tuc giai quyét & Uy ban nhan dan thi trdn D
nhung khong thanh.

Péi voi viéc 6ng Vi Xuan K cho rang thira dat ctia 6ng cap trung 1én thia
dat s6 78 1a khong dung vi ong Vi Xuéan K di xay dung tuong rao theo ranh gidi
thira dat ong Vi Xuan K dugc cdp GCNQSDD va tudng rao sat voi ranh thoat
nuéc. Phia gia dinh ong Ly Thé C khi xay dung btc tuong 6ng van dé chira
phan ranh nude dé sir dung chung.

Dbi v6i dién tich cua thira dit sb 77 trude day 1a mot rdnh sdu co ving
nude. Nam 2011 6ng Ly Thé C 1am bé ngdm & mot phan dién tich thira 77 sat
v6i nha ong va déng coc 14p dat xudng chinh 1a phan dién tich hién nay dang
tranh chip. Thira dat s6 77 trudc day 1a rudng ctia ba Vi Thi K3 nhung d3 bo
hoang tur lau.

Nay ong Vi Xuan K yéu cau ong tra lai dién tich dAt tranh chép thudéc mot
ph::in céc thtra 77, 78 t& ban d6 sd 19¢ va mot phﬁn thira s6 54 t& ban dd sb 19d,
thi tran D, ¢6 tong dién tich tranh chép la 10,91 m?, budc 6 ong thao d6 cong trinh
trén dat 6ng khong nhét tri. Doi v6i yéu cau huy mot phan GCNQSDD da cap
cho gia dinh ong, 6ng nhat tri. Ong Vi Xuan K rit yéu cau giai quyet tranh chap
phan dién tich tai thira tam s6 72.1 vé6i dién tich 0,90 m? 6ng nhat tri, vi phan
dién tich nay 6ng khong tranh chap véi ong Vi Xuéan K.

3. Quan diém cua nhirng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1. Nhiing nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan phia nguyén don la ba
Hoang Thi T, anh Vi Duy L1, chi Pham Thi T1 nhat tri y kién trinh bay cta ong
Vi Xuéan K.

3.2, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan phia bi don 1a ba Hoang Hai P
thong nhat y kién trinh bay ctia bi don.

3.3. Nguoi ¢co quyen lo1, nghia vy lién quan ba Pang Thi L trinh bay: Dién
tich dat dang tranh chap gitra 6ng Vi Xuan K voi 6ng Ly Thé C ¢ ngudn goc 1a
dat ctia 6ng Ha T4t D. Ong Ha Téat D ban dat cho 6ng Vi Xuan K tir trude khi ba
dén sinh song & ddy, khi ba dén sinh séng da thay 6ng Vi Xuan K quan 1y sir
dung lién tuc. Pén nam 2010 ong Ly Thé C dén mua dat voi ba Pang Thi L, dat
ong Ly Thé C mua niam sat dat ong Vi Xuan K, phia sau giap v6i dat ba Phing
Thi M, bén canh 14 giap dat cia ba Pang Thi L, 6ng Ly Thé C mua dat véi ba
dién tich 95,7 m?, hién nay ong Ly Thé C x4y coi ndi nha bép da lan chiém vao
mot phan dat ciia ong Vi Xuan K nhung dién tich 1an chiém cu thé nhu thé nao
ba khong biét.

Phan dién tich dat tranh chép 13 rinh nudc c6 duong dng nude sinh hoat va
duong 6ng nudc thai cta cac h gia dinh xung quanh. Trudc day ba gia dinh
gom ba bang Thi L, 6ng Vi Xuén K, ba Phung Thi M da thong nhat dung de
lam rénh thoat nudc chung. Nay 6ng Ly Thé C da ké khai va duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat cho ong Ly Thé C bao gdom ca dién tich dat dé
lam ranh thoat nudc chung. Ba Pang Thi L khong nhat tri, d& nghi gitt nguyén
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dién tich dat nay lam ranh thoat nudc chung. Ba khong c6 yéu cau doc lap doi
v6i dién tich dat nay.

3.4. Ba Phung Thi M trinh bay: Nha ba Phung Thi M & ngay phia sau nha
6ng Vi Xuan K va 6ng Ly The C, ba biét dat dang tranh chap gilta 6ng Vi Xuéan
K v&i ong Ly Thé C c6 ngudn gbc 1a dat cua 6ng Ha Tat D. Ong Ha Tat D
chuyén nhuong dat cho 6ng Vi Xuan K tir ndm 1992, tir d6 6ng Vi Xuan K quan
Iy str dung lién tuc. Pén nim 2010 éng Ly Thé C dén mua dat véi ba Pang Thi
L véi dién tich 95,7 m% hién nay 6ng Ly Thé C xiy coi néi nha bép di lan
chiém vao mét phﬁn dét cta ong Vi Xuan K nhung dién tich 14n chiém cu thé cu
thé nhu thé nao ba khong biét.

Phan dién tich dat tranh chép 1a rinh nudc c6 dudng dng nude sinh hoat va
duong dng nudce thai. Trude day ba Phung Thi M, ong Vi Xuan K, ba Ding Thi
L da théng nhat dung dé lam rinh thoat nudc chung. Nay 6ng Ly Thé C da ké
khai va duoc cap GCNQDD cho ong Ly Thé C bao gdm ca dién tich dat dé lam
ranh thoat nudc chung. Ba Phung Thi M khong nhat tri, dé nghi gitr nguyén dién
tich dat nay lam rénh thoat nuéc chung. Ba khong co yéu cau doc lap dbi voi
dién tich dat nay.

3.5. Quan diém cia UBND huyén D:

Theo két qua do dac, thura dat cua ba bang Thi L 1a thura dat sd 54, to ban
d6 s6 19d, dién tich 95,7 m?, muc dich st dung: Pat ¢ d6 thi 60,0 m?, dat trong
cdy lau nam 35,7 m?; thira dat trén duoc UBND huyén B cap GCNQSDP nim
2010 tai Quyét dinh s6 1457/QD-UBND ngay 13/10/2010; thira dat duoc thé
hién trén ban do, hd so ¢6 ranh gidi rd rang, khi do dac di c6 ban giao dién tich
cho tung ho, 6ng Vi Xuan K va ba Pang Thi L déu ky nhan ban giao dién tich
dung theo dién tich da do dac néu trén, trudc khi cip GCNQSDD cho ba Ping
Thi L d3 dugc UBND thi trin D tham tra nguén géc dat dai, 1ap danh sach cong
khai cac truong hop du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc
cép GCNQSDD cho ba bang Thi L 1a dang trinh ty, thu tuc. Ngay 20/10/2010,
ba Piang Thi L chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Ly Thé C déi voi
thira dat 54, to ban o s6 19d, dién tich 95,7 m?, muc dich sir dung dat & d6 thi
60,0 m?, dét trong cay lau nim 35,7 m%

Trén co so d6 cho thay viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng Ly
Thé C 13 dung trinh t, tht tuc. Tuy nhién, dé giai quyét tranh chap vé quyén sir
dung dat duoc khach quan, dung quy dinh, dé nghi Toa 4n xem xét tham dinh tai
chd, kiém tra viéc sir dung dat va cac tai san trén dat cua cac ho gia dinh co lién
quan; dong thoi tham tra vé nguodn gbc, thoi diém, qua trinh str dung dat, ranh
gidi thira dat ciia cac ho gia dinh co tranh chap dé giai quyét vu viéc.

4. Loi khai cia nhirng ngwoi lam chung:

4.1. Ba Vi Thi B khai: Ba vé6i ong Vi Xuan K va 6ng Ly Thé C c¢6 quan hé
hang x6m khong c¢6 mau thuan gi véi nhau. Ba Vi Thi B sinh song khu G, thi
tran D, huyén D, tinh Lang Son tr nam 1988. Nha ba Vi Thi B ¢ ngay sat nha
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ong Vi Xuan K, ba B biét duoc dat dang tranh chap giita 6ng Vi Xuan K véi ong
Ly Thé C c6 ngudn gbc 1a dat cua ong Ha Tat D. Ong Ha T4t D chuyén nhuong
dat cho ong Vi Xuan K tir nam 1992, tir d6 6ng Vi Xuan K quan 1y st dung lién
tuc. Pén nam 2010 ong Ly Thé C dén mua dat voi ba Pang Thi L, dat 6ng Ly
Thé C mua nam sat dat 6ng Vi Xuan K, phia sau giap v6i dat ba Phiung Thi M,
bén canh 14 giap dat ba Pang Thi L, ong Ly Thé C mua dat véi ba Pang Thi L
dién tich 95,7 m2, giap v6i phan dién tich dang tranh chép giita ong Vi Xuan K
v6i 6ng Ly Thé C, hién nay éng Ly Thé C xay coi néi nha bép di 1an chiém vao
mot phan dat cua ong Vi Xuan K nhung dién tich 14n chiém cu thé bao nhiéu ba
Vi Thi B khong biét.

4.2. Ba Vi Thi K3 khai: Ba Vi Thi K3 véi ong Vi Xuan K va éng Ly Thé C
khéng c6 quan hé gi, khong c6 mau thuin gi voi nhau. Ba Vi Thi K3 sinh séng
khu E, thi trin D, huyén D, tinh Lang Son tir ndm 1985. Ba Vi Thi K3 ¢6 mot
thira dat rudng c6 sb thira, dién tich bao nhiéu ba Vi Thi K3 khong nhd, thira dat
nay hién nay mot phan 1a hanh lang dudng, mot phan 1a long duong, ba Vi Thi
K3 di ban mot phan dién tich dat nay cho ong L Van P1, dia chi khu G, thi trdn
P, huyén D, tinh Lang Son, sau d6 6ng L3 Vin P1 chuyén ddi chuyén nhuong
cho ai ba Vi Thi K3 khong biét, phan dat ban cho ong L4 Van P1 c6 nam trong
dat tranh chap cta cac bén hay khong ba Vi Thi K3 khong biét. Pat cua ba Vi
Thi K3 hién nay 13 long duong va hanh lang dudong quéc 16 4B ba Vi Thi K3 da
dugc nhan boi thuong. Ba Vi Thi K3 xac dinh khong lién quan gi dén dat dang
tranh chap giita 6ng Vi Xuan K véi ong Ly Thé C.

5. Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién:

Di¢n tich ‘dét tranh chéap thuoc mot phan cac thua 72, 77, 78 to ban d6 s6
19¢ va mdt phan thira s6 54 to ban do6 s6 19d, thi tran B, c6 tong di¢n tich tranh
chap 1a 11,81 ‘mz thudc khu G, thi trﬁp D,‘ huyén b, tinh Lang Son. Pugc thé
hién trén so d6 trich do cua Cong ty c6 phan T3 Chi nhanh L4, c6 vi tri thura 1a
Al A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9 va co cac phia ti€p giap nhu sau:

- Phia Pong Nam giap nha ong Ly Thé C;

- Phia Tay Nam giap via he;

- Phia T4y Bac giap nha ong Vi Xuan K;

- Phia Pong Bac giap voi dat ba Phung Thi Mién .

Trén co so yéu cau cua Toa an, ngly 18/9/2022 Cong ty ¢ phan T3, Chi
nhanh L4 da c6 dinh chinh bo sung thém mot s6 dinh thira tai ban trich do va
stra d6i thira §0 02.1; 02.2 thanh thura s6 54.1 va 54.2. Dién tich dat tranh chap
khong thay doi. Cu thé:

5.1. Phan dién tich thuoc mot phan thira dat s6 77, tor ban do s6 19¢ gom c6
cac thua tam 77.1, 77.2, 77.3 cu thé nhu sau:

- Dién tich dat tranh ch?ip thudc thira dat tam sd 77.1 ¢6 dién tich 2,75 m?
c6 vi tri dinh thira 1a A1, B18, A2, B9, B13, B10, A9.
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- Dién tich dat tranh chap thudc thira dat tam sb 77.2 ¢6 dién tich 0,78 m?,
co vi tri dinh thira [a A7, A8, A9, B10.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 77.3 ¢6 dién tich 1,72 m?
co vi tri dinh thira [a A7, B10, B13, B20.

5.2. Phan dién tich thuoc mot phén thira dat sd 78, to ban dd s6 19¢ gém co
cac thira tam 78.1, 78.2 cu thé nhu sau:

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 78.1 ¢6 dién tich 1,28 m?,
co vi tri dinh thira 1a A2, B14, A3, B7, B6, B9.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 78.2 ¢6 dién tich 0,20 m?,
co vi tri dinh thira 1a B5, B6, B9.

5.3. Phan dién tich thudc mot phﬁn thira dat sd 72, to ban dd sd 19¢ cu thé
nhu sau:

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 72.1 ¢6 dién tich 0,90 m?,
co vi1 tri dinh thira 1a A3, A4, A5, BS, B7.

5.4. Phan dién tich thuoc mot phﬁn thira dat sd 54, to ban d6 s6 19d gém co
cac thtra tam 54.1, 54.2, 54.3 cu thé nhu sau:

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 54.1 ¢6 dién tich 1,58 m?
co vi tri dinh thira 1a A5, A6, BS, B6, BS.

- Dién tich dét tranh chép thudc thira dat tam sé 54.2 ¢ dién tich 0,23 m?,
co vi tri dinh thira 1a B6, B7, BS8.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam s 54.3 ¢ dién tich 2,37 m?,
co vi tri dinh thira 1a B13, B9, B5, A6, B20.

5.5. Ngoai dién tich dat tranh chép da xac dinh duoc nhu trén, Hoi déng
xem xét tham dinh con xac dinh dugc: Thira dat s6 54 dién tich 95,7 m? ¢6 vi tri
dinh thira B11, B12, B14, B7, BS, A5, B15, B16, B17, B21, B22, B4, B20, B13,
B18, B19 dugc gdp bd1 mot ph?m cac thira sb6 77, 78, 54 cu thé nhu sau:

- Phan dién tich thuéc mot phan thira sé 77 c6 dién tich 4,94 m2, ¢o vi tri
dinh thira 1a B11, B12, A2, B9, B5, A6, B4, B20, B13, B18, B19.

- Phan dién tich thuéc mot phan thira s6 78 c6 dién tich 1,70 m?2, ¢o vi tri
dinh thira 1a B12, B7, B6, B5, B9, A2.

- Phan dién tich thuéc mot phan thira sé 54 c6 dién tich 89,6 m?2, ¢o vi tri
dinh thira 12 BS, B6, B7, B8, A5, B15, B16, B17, B21, B22, B4, A6.

Trén toan bd dién tich tranh chap 11,81 m? cé céc loai tai san nhu sau:

- Nha bép tam cua nha ong Ly Thé C duoc xay trén dién tich tranh chép
6,56 m?: 03 mat tudng xay bang gach chi, 01 mat tuong 1a tuong nha chinh cua
ong Ly Thé C khong nam trén vi tri dat tranh chap, mai lop ton, vi kéo sat, nén
lat gach hoa Ceramic; mai lgp ton thuong di¢n tich mai ton 1,5 m x 9,7 m=
14,55 m?, chiéu cao dén dau hoi 2,9 m. Trong bép co hé théng dién nudc; 01 téc
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nuée 1,5 m?; bép 10 xay gach chi kich thudc 1,9mx0,7m=1,33 m?, cao 2,6 m;
bé ngam khong xac dinh kich thudc. Pugc thé hién trén so do trich do, c6 vi tri
thira la AS, A6, B 20, A7, A8, A9, B10, B13, B9, B6, BS.

- Chuong ga xay gach bé tong xi mang rong 0,8 m x 2,6 m = 2,08 m?, cao
1,5 m, mai lgp po r6 xi mang, nén lang xi mang. Trong do phan xay trén dlen
tich dét tranh chap tai thira dat tam sd 77.2 ¢6 dién tich 13 0,78m? , phia trén van
cO6 mai ton nha bép tam cua 6ng Ly Thé C. Puogc thé hién trén so d6 trich do, co
vi tri thua 1a A7, A8, A9, B10.

Céc cong trinh kién truc trén dat 1a do ong Ly Thé C xay dung tir nim
2011.

Cu thé trén timg phan dién tich dit tranh chap c6 cac loai tai san trén dat
nhu sau:

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sd 77.1 ¢6 dién tich 2,75 m?
co vi tri dinh thura 1a Al, B18, A2, B9, B13, B10, A9: Hién trang la ranh thoat
nude c¢6 03 cong to nude va éng dan nude sinh hoat cua 6ng Vi Xuan K, 6ng Ly

Thé C va ba Phung Thi Mién . Ngoai ra con c6 02 éng nudc x4 thai ciia 6ng Ly
Thé C.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sb 77.2 co glién tiqh 0,78 m?,
co vi tri dinh thﬁ’a la A7, A8, A9, B10: Hi’én trang 1a mgt phan ’chuéng ga xay
dudi mai nha bép va bén trong tudng nha bép tam cua 6ng Ly Thé C c6 dién tich
x4y dung 14 0,78 m?.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam s6 77.3 c6 dién tich 1,72 m?,
co vi tri dinh thﬂra la A7, B10, B13, B20: Hién trang 1a mot phan nha bép tam
cua 6ng Ly Thé C ¢6 dién tich xay dung la tich 1,72 m?.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam s6 78.1 ¢ dién tich 1,28 m?,
co vi tri dinh thira 1a A2, B14, A3, B7, B6, B9: Hién trang 1a ranh thoat nudc
khong c6 tai san gi.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam s 78.2 co diép tich 0,20 m?,
co Vi t’ri dinh thira 1a B5, B6, B9: Hi¢n trang 1a mdt phan nha bép tam cua ong
Ly Thé C ¢6 dién tich xay dung 1a tich 0,20 m?.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sb 72.1 ’c() dién tich 0,90 m?,
cO Vi tri dir}h thua 1a A3, A4, A5, B8, B7: Hién trang la dat phia sau tuong nha
ong Ly Thé C khong c6 tai san gi.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam sb 54.1 ¢co dié‘n tich 1,§8 m?,
co vi tri dinh tl,u’ra la A5, A6, B5, B6, B8: Hién trang la mdt phan nha bép tam
cua 6ng Ly The C ¢6 dién tich xay dung la tich 1,58 m?.

- Dién tich dat tranh chép thudc thira dat tam s 54.2 ¢ dién tich 0,23 m?,
c6 vi tri dinh thura 14 B6, B7, B8 1a ranh thoat nudc khong c6 tai san gi.
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- Dién tich dat tranh chp thudc thira dat tam s6 54.3 ¢6 dién tich 2,37 m?,
coO Vi tri dinh thura la B13, B9, B5, A6, B20: Hién trang la mot phan nha bép
tam, bé ngam cua 6ng Ly Thé C ¢6 dién tich x4y dung 1a tich 2,37 m?.

6. Két qua dinh gia tai san xac dinh nhw sau:

~ Dién tich dét tranh chap 1a dat 6 tai do thi theo gia thj truong la 5.880.000
dong/m?. Cu thé: 11,81m? x 5.880.000 dong = 69.442.800 dong.

Vé tai san trén dat gom:

- Nha bép tam cta nha ong Ly Thé C duoc xay trén di¢n tich tranh chap
6,56 m?. Tinh twong dwong nha 1éu quan c6 don gia 741.000 dong/m?.
6,56 m? x 0,93 x 741.000 déng = 4.521.000 ddong
(twong dwong 689.000 dong/01m?)

- Chudng ga xay gach bé tong xi mang, nén lang xi mang thudc loai chudng
trai chan nudi c6 don gia 741.000 dong/m?>.

2,08 m?x 0,9 x 0,93 x 741.000 d6ng = 1.290.000 dong
(twong dirong 620.000 dong/01 m?).

- Tai san trén thira dat tam s 77.2 1a mot phan chudng ga xay dudi mai nha
bép va bén trong tuong nha bép tam cuia 6ng Ly Thé C co dién tich xay dung la
0,78 m?.

0,78 m? x 620.000 dong = 483.600 dong

- Tai san t,rén thira dat tam s 77.3 va thua 54.3 13 mot phﬁn nha bép tam
cua 6ng Ly Thé C ¢6 dién tich xay dung la tich 4,09 m?.
4,09 m? x 689.000 dong = 2.818.000 dong

- Tai san trén thira dat tam s6 78.2 13 mot phan nha bép tam ctia d6ng Ly Thé
C c6 dién tich x4y dung 1a 0,20 m?.
0,20 m? x 689.000 dong = 137.800 dong

- Tai san trén thira dat tam s6 54.1 13 mot phan nha bép tam cua 6ng Ly Thé
C ¢ dién tich x4y dyng 1a 1,58 m?.
1,58 m? x 689.000 dong = 1.088.600 dong

Téng gié tri tai san trén dat 13: 10.339.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da to chirc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung két qua hoa giai khong
thanh.

7. Tai Ban 4n dan sy so' tham s6 11/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Lang Son da quyét dinh:

Can cr vao Diéu 100, 101, 202, 203 Luat Dat dai;
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Cian ctr vao Diéu 5; 34, 38, 48; khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Dieu 157;
khoan 1 f?iéu 165; khoan 2 Diéu 244; biéu 227, biéu 228; biéu 266, 273 cua
B0 luat T6 tung dan su;

~ Can cr vao diém d, khoan 1, Piéu 12, Dicu 14, khoan 6 Diéu 15 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.
L Vé yéu cau khai kién, quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién
voi1 dat:

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng Vi Xuan K yéu céu
dugc quyén quan ly, str dung dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira dat sd
77, 78, 54, t& ban do dia chinh s6 19¢ va 19d ban d6 dia chinh thi trdn D, huyén
b, tinh Lang Son. Cu thé, ho ong Vi Xuan K dugc quyén quan 1y, sit dung tong
dién tich dat 1a 4,26m? tai cac thua dat s 7 7.1, dién tich 2,75m?, vi tri dinh thira
la A1, BI8, A2, B9, B13, B10, A9; thira dat s6 78.1, dién tich 1,28m?, vi tri
dinh thira A2, B14, A3, B7, B6, B9 va thira s0 54.2, dién tich 0,23m?, vi tri dinh
thira B6, B7, B8. Dién tich dat ho ong Vi Xuan K dugc quyén quan ly, su dung
dugc thé hién tai phu luc kem theo ban an.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Vi Xuan K yéu cau 6ng Ly Thé C
thdo d& cac cong trinh trén dién tich dat tranh chap.

1.3. H) ong Ly Thé C va ba Hoang Hai P dugc ql}yér} quan ly, st dung
di‘én tich dat tr,anh chap 1a 6,65 mz‘, thudc mot phéq thira dat so 77, 78, 54 to ban
do dia chinh ‘s() 19¢ va 19d ban QG di‘a chinh t’hi tran B, huyén b, tinh Lang Son
va dugc quyen s hitu tai san gan lién voi dat trén dién tich dat néu trén. Dién
tich 6,65m? dugc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém dinh thira A9, B10,
B13, B9, B6, B8, A5, A6, B20, A7, A8 thé hién tai phu luc kem theo ban an.
Bao gom:

Thtra 77.2, dién tich 0,78m?, vi tri dinh thira A7, A8, A9, B10.

Thira s6 77.3, dién tich 1,72m? vi tri dinh thira A7, B10, B13, B20.

Thira s6 54.1, dién tich 1,58m? vj tri dinh thira A5, A6, B5, B6, BS.

Thura s 54.3 dién tich 2,37m?, vi tri dinh thira B13, B9, B5,A6, B20.

Thira s6 78.2 dién tich 0,20m?, vi tri dinh thira B5, B6, B9.

1.4. Ong Ly Thé C va ba Hoang Hai P ¢6 nghia vu thanh toan cho h 6ng
Vi Xuéan K (do 6ng Vi Xuan K lam dai di¢n) gia tri quyén st dung dat di¢n tich
0,20m? tai thira s6 78.2, to ban do dia chinh s6 19¢ thi tran D huyén D, tinh Lang
Son, voi tong s6 tién 1a 1.176.000 dong (mot triéu mot tram bay muoi sau nghin
dong).

K& tir ngay ban an c6 higu Iy phap luat (doi voi cc truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su.

1.5. Budc ho ong Ly Thé C phai chdm dit hanh vi tranh chip quyén sir
dung dat néu tai muc 1.1 v&1 hd 6ng Vi Xuan K.

1.6. Bugc ho 6ng Vi Xuan K phai chAm dut hanh vi tranh chap quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat néu tai muc 1.3 voi ho ong Ly Thé C.

, 17 Ho 6ng Vi Xuan K c¢6 nghia vu thyc hién dang ky, ké khai bién dong
dat dai do1 voi dién tich néu tai muyc 1.1 theo quy dinh cua phap luat.

1.8. Ho 6ng Ly Thé C co nghia vy thyc hién dang ky, ké khai bién dong
dat dai va tai san gan lién vo1 dat doi voi dién tich néu tai muc 1.3 theo quy dinh
cua phap luat.

2. Hiy mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat s BA 931965 da
cap cho ong Ly Thé C va ba Hoang Hai P tai mot phan thira dat s6 77, 78, 54
duoc thé hién trén manh trich do gém cac dinh thia ndi cac diém B13, B18,
B19, B11, B12, B14, B7, B8, B6, B9.

‘ 3. Pinh chi viéc giai quyét ddi voi phﬁn dién tich dat 0,90m2, thudc mét
phan thira 72 (ky hi€u trén manh trich do dia chinh 1a 72.1 ¢6 cac dinh thira A3,
A4, AS, B8, B7), do 6ng Vi Xuan K rut yéu cau khoi kién.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Vi Xuan K phai chiu 11.078.000 QSng (muoi
mot tri¢u khong tram bay muoi tam nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai
cho, dinh gi4 tai san. X4ac nhan 6ng Vi Xuan K da ndp du so tién trén.

Ong Ly Thé C phai chiu 6.722.000 dong (sau triéu bay trim hai muoi hai
nghin dong) dé hoan tra cho 6ng Vi Xuan K.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su.

5. Vé 4n phi dan su so tham: Ong Vi Xuan K duoc mién toan bo an 4n phi
dan su so tham. Tra lai cho dng Vi Xuan K s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0003606 ngay 11/10/2021 cta
Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dinh Lap, tinh Lang Son. Ong Ly Thé C duoc
mién toan b an 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra Toa an cp so tham con thong bao quyén khang cio theo quy
dinh phéap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2022, nguyén don c6 don khang céo
mot phan ban an so tham.

8. Tai phién toa phiic thim:

8.1. Nguyén don: Ong Vi Xuan K van giit nguyén ndi dung khang cio yéu
cau duoc quan 1y st dung toan bo dién tich dét tranh chép tal mot phr:fln cac thura
déat 54, 77, 78. Cu thé duogc thé hién trén manh trich do tai cac thira 54.1, dién
tich 1,58m?; thira 54.2, dién tich 0,23m?; thira 54.3, dién tich 2,37m? thta sd
77.1, dién tich 2,75m?; thira 77.2 dién tich 0,78m?; thira 77.3, dién tich 1,72m?;
thira 78.1, dién tich 1,28m?; thia 78.2, dién tich 0,20m?. Budc 6ng Ly Thé C
thao d& toan bd cong trinh 6ng Ly Thé C da xay trén cac thua dat 77. 2, 71.3;
78.2; 54.1; 54.3. Hiy mot phan gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap Cho
ong Ly The C nhung da cap trung 1én mot phan thia s6 54, 77. 78. Cu thé theo
manh trich do 1a thira s6 54.1; 54.2; 54.3; 78.1; 78.2; 78.3; 77.1; 77.6.

- Nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan phia nguyén don ba Hoang
Thi T nhat tri y kién trinh bay cua 6ng Vi Xuan K.

8.2. Bi don: Ong Ly Thé C trinh bay: Ong Vi Xuan K yéu cau ong tra lai
toan bd dién tich dét tranh chép thudéc mot phﬁn cac thira 77, 78 t& ban dd sb 19¢
va mot phﬁn thira s6 54 to ban d6 s6 19d, thi tran D 1a khong c6 can ct, 6ng dé
nghi gilr nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

- Nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan phia bi don ba Hoang Hai P
nhat tri y kién trinh bay cuia 6ng Ly The C.

~ 8.3. Cac ba Pang Thi L va Phang Thi M khong ¢6 ¥ kién gi. D¢ nghi Hoi
dong xét xur giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

8.4. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don co y kién nhu
sau: Nam 1992 gia dinh 6ng Vi Xuan K mua dat cua ong Ha Tat D va di dugc
UBND huyén P cip GCNQSDD ddi véi thira dat sé 78. Nam 2010 6ng Ly Thé
C dén mua dat cua gia dinh ba Pang Thi L, va duoc cap GCNQSDD dbi véi
thira dat s6 54 thira dat s6 54 da cap tring vao thira dat s6 78 cta 6ng Vi Xuan K
v6i dién tich 1a 1,6m?.

Ngoai ra, khi cip GCNQSDD cho 6ng Ly Thé C con cap tring vao thira dat
s6 77 1a dat vuon cua ong Vi Xuén K d3 str dung tir nam 1992, nhung chua duoc
cdp GCNQSDD, dién tich cip trung vao thia dat s6 77 1a 4,9m? dién tich dat
nay ong Vi Xuan K di quan 1y, st dung 6n dinh tir naim 1992 khong ¢ tranh
chép voi ai.

Nay ong Vi Xuan K yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Ly Thé C tra lai
1,6m? dat tai thira dat s6 78 va dién tich 9, 1m? dat tai thira dat s6 77. Yéu cau co
quan nha nudc cé tham quyén 1a UBND huyén B lai GCNQSDD da cép cho ong
Ly Thé C, va ong Ly Thé C thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich
dat da 1an chiém cua 6ng Vi Xuén K.
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Ong Vi Xuan K yéu cau duoc quan 1y sir dung toan bo dién tich dat tranh
chap tai mot phan céc thira dat 54, 77, 78 1a c6 can cu. Bé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd ndi dung khang céo ctia 6ng Vi Xuan K.

8.5. Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat:

- Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan theo dung quy dinh tai Bo
luat To tung dan sy ndm 2015.

- V& viée giai quyét vu an; Can cr hd so vu an, céc tai liéu, ching ctir da
dugc HoO1 dong xét xur xem xé&t tai phién toa, nhan thay: Toa &n cap so tham da
quyét dinh d61 vdi cac thira s6 78, thira s6 54 1a dang.

- D6i v6i thira s6 77 ong C va ong K déu sir dung mot phan thira dit nay
1a vuon chua xac dinh chu sir dung, nhung Toa an cap so tham lai tuyén 6ng C
va ong K quan ly, sir dung la khong dung ma can phai tuyén tam giao dién tich
trén cho 6ng C va 6ng K méi dung. D& nghi Hoi dong xét xir sira phan quyét
dinh nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co s& xem xét ddy du, toan dién
tai lieu, ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, cac duong sy va nhitng nguoi tham
gia t6 tung; Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thay:

[1].Vé thu tuc td tung:

- Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
bicu 70. 71,72, 73 Bo luat T6 tung dan su.

- Bon khang cao ciia Nguyén don trong thoi han luat dinh va ding thu tuc
phép luat dugc quy dinh tai cac Diéu 271,272,273 B0 luat T6 tung dan su.

- Vé viéc vang mit cta nhiing nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
Tai phién toa hom nay, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vi
Duy L1 va chi Pham Thi T1 vang mat nhung anh L1 va chi T1 dé uy quyén cho
ong Vi Xuan K tham gia td tung. Nguoi dai dién cua UBND huyén P c6 don dé
nghi xét xur Véng mat. Do vay, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Vi Xuan K khoi kién 6ng Ly Thé C tranh chap quyen su
dung dat dién tich 11 ,81m?, thudc mot phan cac thua 77, 78, 72, to ban do6 sé
19¢ va thira s6 54 to ban do s6 19d ban do dia chinh thi trdin B va yéu cau huy
mot phan GCNQSDD s6 BA931965, sb vao sd cap GCNQSDD 00015 cho ho
ong Ly Thé C va ba Hoang Hai P thudc thira dat 54, to ban d6 s6 19d do UBND
huyén D cap ngay 27/10/2010; yéu cau dng Ly Thé C thio d& toan bd cac cong
trinh trén dat tranh chap dé tra lai dat cho 6ng Vi Xuan K quan 1y, sir dung.
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[3] Xét khang cdo ciia ong 6ng Vi Xuan K, Hi dong xét xir thay nhu
Sau:

- V& ngudn gdc dat tranh chap: Nguyén don 6ng Vi Xuan K xac dinh tur
nam 1992 6ng nhan chuyén nhuong dat vai ong Ha T2 Dy thura dat s6 78, to ban
d6 s6 19¢c, dién tich 203,4m? tai khu G thi trin D. Qua trinh quan 1y sir dung dén
nam 2004 6ng duoc cép GCNQSDD. Pbi v6i thira dat s6 77 6ng cling quan 1y
str dung tir khi nhin chuyén nhuong dat véi ong Ha Tat D dén nay khong xay ra
tranh chap va ¢ tén ong trong s6 muc ké. Nam 2010 éng Ly Thé C nhan chuyén
nhuong dat véi ong Hoang Van b va ba Bang Thi L tai thua dét sb 54, dién tich
95,7m?. Sau khi duoc cép GCNQSDD 6ng Ly Thé C tién hanh xay nha chinh,
dén nam 2011 ong Ly Thé C xay dung thém burc tuong chay doc theo ranh thoat
nuéce va lop mai dé 1am cac cong trinh phu nhu chudng ga, bé ngam, bép.. . Dén
nam 2020 giita hai bén méi xay ra tranh chép.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham cac duong sy déu thira
nhan két qua xem xét tham dinh tai cho theo dung bién ban xem xét tham dinh
tai chd va trich do khu dat do Cong ty c¢6 phan T3, chi nhanh L4 thyc hién ngay
10/12/2021 va xac dinh dién tich dat tranh chép 1a 11,81m? thudc céc thira tam
77.1, dién tich 2,75m?% thta sd 77.2, dién tich 0,78m?; thwa 77.3, dién tich
1,72m?; thira 78.1 dién tich 1,28m?; thira 78.2 dién tich 0,20m?; thira 72.1 dién
tich 0,90m?; thira 54.1 dién tich 1,58m?; thira 54.2 dién tich 0,23m?, thira s6 54.3
dién tich 2,37m?2. Dién tich dt tranh chap thudc cac td ban d6 s6 19¢ va 19d,
ban db dia chinh thi tran D, huyén D, tinh Lang Son; c6 tir can tiép gidp va do
dai cac canh duogc thé hién trén manh trich do khu dét tranh chép. Do vay xac
dinh dién tich dat nguyén don 6ng Vi Xuan K yéu cau Toa an giai quyét 1a
10,91m>,

Trén co so 10i khai cta nguyén don, bi don nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi T, Hoang Hai P, Phung Thi M va ba Dang
Thi L va nhitng nguoi lam chimg: Ba Vi Thi B ba Vi Thi Kim Hoi d xét xir cap
so thAm di xem xét timg van dé cu thé nhu sau:

[3.1] Xét yéu cau cua 6ng Vi Xuan K vé quyén duoc quan ly str dung dat
tai thira dat s6 78 thdy rang, tir khi 6ng Vi Xuan K nhan chuyén nhuong dat véi
ong Ha Tat D, dén nam 2004 6ng Vi Xuan K dugc cap GCNQSDD tai thira dat
s6 78, dién tich 203,4m?. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng Vi Xuan K xay dyng
nha ¢, ndm 2008 stra chira nha va tao dung birc tudng nhu hién nay chay doc
theo muong thoat nude. Trong qué trinh quan 1y sir dung dat giira 6ng Vi Xuan
K va 6ng Ly Thé C va mot sé ho gia dinh da tu thoa thuan dé mot phan dat lam
ranh muong thoat nudc, nhung trén thuc té c6 mot phan dat lam ranh muong
thoat nudc van nam trong thira dat s6 78 ciia 6ng Vi Xuan K. Nam 2010 ong Ly
Thé C nhan chuyén nhuong dat véi ba Pang Thi L, ciing trong nim 2010 ong
Ly Thé C x4y dung nha chinh. Pén nim 2011 ong Ly Thé C xay dung mdt bic
tuong doc theo muong nude sau d6 lop mai dé sir dung cac cong trinh phu nhu
bép, nha vé sinh, chudng ga. Viéc éng Ly Thé C xiy dung buc tudng di xay
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trong 1an 1én thira dat s6 78 cua ong Vi Xuan K véi dién tich 0,20m? (thira 78.2).
Vi vay c6 can cir dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vi Xuan K d6i voi
dién tich dat tranh chap tai thira dat s6 78. Ong Vi Xuan K dugc quan 1y st dung
mot phan thira dat s6 78 1a thira tam 78.1 dién tich 1,28m?2. Ddi voi dién tich tai
thira tam s6 78.2 ong Ly Thé C da xay dung burc tudng va str dung 6n dinh tir
nam 2011 dén nay, dién tich ong Ly Thé C xay trong l4n 1én thira 78,2 1 khong
16n, viéc yéu cau 6 ong Ly Thé C pha d& buc tuong dé tra lai dat cho 6ng Vi Xuan
K Tam anh huong dén toan bo két ciu cong trinh nén can giao cho ong Ly Thé C
tiép tuc quan ly sir dung, 6ng Ly Thé C ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri quyén
str dung dét cho 6ng Vi Xuén K theo gia thi truong ma hoi dong dinh gia da xac
dinh. Cy thé ong Ly Thé C phai thanh toan cho 6ng Vi Xuan K dién tich 0,20m>
x 5.880.000 dong = 1.176.000 dong.

[3.2] Dbi voi thira dat s6 54 gdm 54.1, 54.2, 54.3 trong d6 di¢n tich dat
tai thira 54.1 va thua 54.3, trong qua trinh quan ly str dung dat ong Ly Thé C da
xdy dyng bé ngam (hd ga), lam bep va da str dung On dinh tir ndm 2011 dén nay.
Vi vy, can giao cho éng Ly Thé C duoc quan 1y st dung dién tich dat tai thira
54.1 va thura 54.3.

[3.3] Déi vé6i thira dat s6 54.2 dién tich 0,23m% mac du dién tich dat nay
nam trong GCNQSDBD cua 6ng Ly Thé C nhung trong qua trinh quan 1y st dung
dat va khi xdy dung birc tuong 6ng Ly Thé C ciing khong xdy dung vao dién
tich dat nay. Ong Ly Thé C ciing tu xac dinh 6ng chi quan 1y st dung dét theo
ranh gidi 1a bic tudng 6ng da xay dung tir nam 2011. Vi vay, can giao dién tich
dat nay cho ong Vi Xuan K quén 1y st dung.

[3.4] D6i vé6i thira dat s6 77 trén ban d6 dia chinh thé hién 1a dat vuon,
nhung khong xac dinh dugc ai 13 nguoi quan 1y sir dung thira dat nay. Trong qua
trinh quan 1y sir dung dat ca ong Vi Xuan K va ong Ly Thé C mdi nguoi déu
quan ly su dung mot phan thtra dat s6 77. Cu thé ong Vi Xuan K quan ly su
dung thtra s6 77.1, ong Ly Thé C quan 1y st dung thira s6 77.2 va thira 77. 3,
nhung qua trinh quan 1y st dung hai bén déu khong ding ky ké khai dé cap
GCNQSDD ddi voi phan dién tich dat nay. Ngoai 10i khai cta 6ng Vi Xuan K
khong c6 can cur dé xac dinh 6ng Vi Xuan K 1a ngudi quan 1y st dung thira dat
s0 77 nay. Mat khac, khi ong Ly Thé C xay dung burc tuong, cac cong trinh nhu
nha vé sinh, bé ngam, chudng ga trén mot phan thira dat s6 77 ong Vi Xuan K
biét viéc nay nhung khong c6 y kién phan ddi. Do vay khong co can cir dé chip
nhan yéu cau cta ong Vi Xuan K dbi véi thira 77.2 va 77.3, nén can giao cho
ong Ly Thé C duoc tiép tuc quan 1y, stt dung dién tich dat tranh chip thudc mot
phﬁn thura dat thira 77, téng dién tich 13 2,5m? duoc thé hién trén manh trich do
dia chinh 1a thua 77.2 dién tich 0,78m?2, vi tri cdc dinh thua A7, A8, A9, B10 va
thira 77.3 dién tich 1,72m> vi tri cac dinh thara A7, B10, B13, B20. Ong Vi
Xuéan K duoc quéan 1y su dung thira 77.1, dién tich 2,75m?, vi tri dinh thia Al,
B18, A2, B9, B13, B10, A9.

Nhu vay thira dat s6 77 trén ban do dia chinh thé hién 1a dat vuon, khong
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xac dinh duogc ai 1a nguoi quan ly s dung thua dat nay Trong qua trinh quan ly
su dung dat 6ng Vi Xuén K va 6ng Ly Thé C mbi ngudi déu quan ly sur dung
mot phan thira dat s6 77, cu thé: éng Vi Xuan K quan 1y str dung thtra s6 77.1,

ong Ly Thé C quan ly sir dung thira s6 77.2 va thira 77.3. Qua trinh quan ly st
dung ca hai bén déu khong ding ky k& khai dé cap gidy ching nhén quyén su
dung dat ddi voi phan dién tich dat nay nhung Ban an so tham lai tuyén ong C,

ong K dugce quyén quan 1y, st dung cac thira dat trén 1a khong dung quy dinh
quy dinh cua phap luat ma phai tam giao cho hd 6ng Vi Xuan K quan 1y, st
dung dién tich 2,75m? tai thtra dat s6 77.1 Ho ong Ly Thé C va ba Hoang Hai P
quan 1y, st dung dién tich 0,78m? tai thira 77.2, dién tich 1,72m? tai thua 77.3.

[3.5]. Xeét yéu cau huy mot phian GCNQSDP cua nguyén don, Hoi df)ng
X€t Xt thay Trong qua trinh cép GCNQSDD cho ong Ly Thé C tai thua dat sb
54 da cap trung lén mot phan thira dat s6 77 va 78. Do vdy, can huy mdt phan
GCNQSDBD di cap cho 6ng Ly Thé C theo vi tri dinh thira B13, B18, B19, Bl11,
B12, B14, B7, B8, B6, B9 1a dung.

[3.6]. Dbi v6i yéu cau budc thao d& cac cong trinh trén dat tranh chip cia
ong Vi Xuan K. Nhu da nhan dinh ¢ trén, viéc 6ng Ly Thé C xdy dyng cac cong
trinh trén dat tir nam 2011 st dung 6n dinh 6 ong Vi Xuan K biét viéc nay nhung
khong c6 ¥ kién gi, mit khac cac cong trinh déu nam trén dién tich dat dugc giao
cho ong Ly Thé C quéan 1y st dung nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau nay
cua 6ng Vi Xuan K.

[3.7] Vé chi phi xem xé&t tham dinh va dinh gia tai san: Téng dién tich dat
tranh chép x4c dinh 1a 11,81m?, chi phi cho viéc xem xét tham dinh va dinh gia
tai san hét 17.800.000 dong chia cho 11,81 m? = 1.507.197 d6ng/1m?, phan dién
tich dat tranh chap ong Ly Thé C duoc chap nhan 12 6,45m? nén ong Vi Xuan K
phai chiu chi phi voi phan dién tich nay, cong voi phan dién tich 6ng Vi Xuan K
khong yéu cau Toa an giai quyét 13 0,9m> tong cong ong Vi Xuan K phai chiu
1a7,35m? x 1.507.197 dong = 11.078.000 dong

Ong Ly Thg: C phai chiu chi phi t6 tung d6i v&i phan dién tich ong Vi
Xuén K dugc chap nhan la 426m?> + 0,20m? = 4,46m? x 1.507.197 dong =
6.722.000 dong.

Xac nhan 6ng Vi Xuén K da ndp chi phi to tung 1a 17.800.000 dong. Ong
Ly Thé C phai co6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Vi Xuan K s6 tién 6.722.000
dong.

Trong qua trinh thy 1y va giai quyét vy an, cling nhu tai phién toa hom nay
ong Vi Xuan K khong cung cap duoc tai liéu gi moi, do d6 Hoi dong xét xur
déng tinh vo1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao stra lai
mot phan cach tuyén tai muc 1.1 va 1.3 ctia ban an so tham, con cac phan quyét
dinh khac duoc gilr nguyén.



17

[4].‘Vé an phi: f)l}g Vi Xuan K 13 ngudi dan tdc thiéu sé cu tra trén dia
ban c6 di€u kién kinh t€ xa hoi ddc bi€t kho khan nén khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2, Piéu 308 Bo Luélthé tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi,

Cén ¢t vao Piéu 100, 101, 105, 202, 203 Luat Dét dai; Cén ctr vao Dicu
5; 34, 38, 48;‘khoén 1 Diéu 147; lghoén 1 Biéu 157; khoan 1, biéu 165; khoan 2
Dicu 244; Biéu 227, Diéu 228; Dicu 266, 273 cua BJ luat T6 tung dan su;

1. Stra mot phﬁn tai cac muc 1.1 va 1.3 Ban 4an dan sy so thim sb
11/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son
nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vi Xuan K yéu cau
dugc quyén quan 1y, str dung dién tich dat tranh chap thuéc mot phan thia dat s6
78, 54, to ban d0 dia chinh s6 19¢ va 19d ban do dia chinh thi tran P, huyén D,
tinh Lang Son. Cu thé, ho ong Vi Xuan K dugc quyén quan ly, stir dung téng
dién tich dat 1a 1,51m? thira dét s6 78.1, dién tich 1,28m?, vi tri dinh thira A2,
B14, A3, B7, B6, B9 va thua s6 54.2, dién tich 0,23m?2, vi tri dinh thtra B6, B7,
B8.

Tam giao cho h ong Vi Xuan K dién tich 2,75m? tai thira dat s6 77.1.vi
tri dinh thua 1a A1, B18, A2, B9, B13, B10, A9. Dién tich dat ho ong Vi Xuan K
duoc quyén va tam quyén quan 1y, st dung dugc thé hién tai phu luc kém theo
ban an so tham.

1.2. H 6ng Ly Thé C va ba Hoang Hai P duoc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat tranh chip 13 4,15m?, thudc mot phan thira dat sé 78, 54 to ban do
dia chinh s6 19¢ va 19d ban d6 dia chinh thi trin D, huyén D, tinh Lang Son va
dugc quyén sé hiru tai san gin lién véi dat trén dién tich dat néu trén. Dién tich
4,15m? duge xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém dinh thira A9, B10, B13,
B9, B6, B8, A5, A6, B20, A7, A8 thé hién tai phu luc kem theo ban an. Bao
gém: Thua s6 54.1, dién tich 1,58m? vj tri dinh thira A5 , A6, B5, B6, BS. Thira
s 54.3 dién tich 2,37m?, vi tri dinh thua B13, B9, B5,A6, B20. Thira sb 78.2
dién tich 0,20m?, vi tri dinh thura B5, B6, B9.

Tam giao cho dng Ly Thé C va ba Hoang Hai P dién tich 0,78m? Thura
77.2, vitri dinh thira A7, A8, A9, B10. Tam giao dién tich 1,72m? Thira s6 77.3,
vi tri dinh thira A7, B10, B13,B20. Dién tich dat ho ong Ly Thé C va ba Hoang
Hai P duoc quyén va tam quyén quan 1y, st dung duoc thé hién tai phu luc kem
theo ban 4n so tham.

2. Cac muc khéac cua ban an so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Lang Son dugc gilr nguyén.
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3. V& an phi: Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Vi Xuan K.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* éﬁ‘é’s’&”.ﬁ’éc R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ta1 Ha Nou; A { _ s £ ~

- TAND tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: VT; HCTP; Ho6 so vu an.

Bui Xuan Trong



