TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 142/2023/DS-ST
Ngay 30-9-2023
V/v: “Tranh chip vé chia thira
ké tai san.”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- V6i thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Quang Diing

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Tuan

Ba Nguyén Thi Hong Ninh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Néi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Gia Lam, thanh phé' Ha Nji tham
gia phién toa: Ba Tran Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh
phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 16/2023/TLST-DS
ngay 10/02/2023 vé viéc: “Tranh chép vé chia thira ké tai san”; theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sd: 64/2023/QPXX-DSST ngay 11/8/2023; Quyét dinh hodn
phién toa s6 71/2023/QDST-DSST ngay 28/8/2023 va Quyét dinh tam ngirng phién
toa s6 13/2023/QDST-DSST ngay 14/9/2023, gitta cac duwong su:

* Nguyén don: BaPam Thi G, sinh nim 1982; ving mit;

DKHKTT: Thén K, x& D, huyén G, thanh phd Ha Noi;

Chd & hién nay: Cho B, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba G 1a 6ng Vii Van N; DPKHKTT tai: Thon
B, xd N, huyén T, thanh phé Ha Noi (Theo Hop dong ty quyén s6 cong ching 149;
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/02/2023 tai Vin phong cong chiing
T); c6 mat;



* Bi don: 1. Anh L& Ngoc H, sinh nam 1991; ving mat;
2. Anh Lé Ngoc Q, sinh nam 1993; ving mit;

Cung trt tai: Thon K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi.

* Nhiing nguoi cé quyén Vi nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi P, sinh nam 2006 va chi Lé Thi Thuy D, sinh nam 2008;
DKHKTT: Thon K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noéi - Noi ¢ hién nay: Cho B, xa
D, huyén G, thanh phé Ha Noi. (Ba DPam Thi G la nguoi dai dién theo phap ludt
cua chi P va chi D).

2. Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1961; PKHKTT va noi ¢ hién nay tai: Thon K, xa
D, huyén G, thanh phé Ha Noi; Véng mat;

3. Ba Lé Thi M, sinh nam 1964; DPKHKTT va noi ¢ hién nay tai: Thon K, xa D,
huyén G, thanh phd Ha Noi; ving mit;

4. Ong Cam Vin P1, sinh nam 1955; PKHKTT va noi ¢ hién nay tai: Thon K,
xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi; Véng mat;

5. Ong Vil Van N, sinh ndm 1985; tra tai: Thén B, xa N, huyén T, thanh phd
Ha Noi; c6 mat;

6. Chi Pham Thu H1, sinh nam 1995 va chi Binh Thi M1, sinh nam 1994; cung
tra tai: Thon K, x4 D, huyén G, thanh phd Ha Noi; ving mat;

7. Ba Vi Thi L, sinh ndm 1970; tra tai: Puong D, x4 D, huyén G, thanh phé Ha
Noi; Véng mat.

NOIDUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va cac loi khai tai Toa dan, nguwoi dai dién theo 1y quyén cua
Nguyén don - ong Vii Van N trinh bay:

Ba Pam Thi G va ong Lé Ngoc H2 ding ky két hon ngay 22/02/2005 tai
UBND xa D, huyén G, thanh phé Ha Ndi - theo Trich luc két hon s6 04/TLKH-BS
do UBND x& D cip ngay 16/01/2023. Ngay sau khi két hon, vo chong ba G xay
can nha cdp 4 khoang 80m? trén thira dét co tong dién tich 246m?, tai dia chi: Thon
K, xi D, huyén G, thanh phé Ha Noi, rdi cing vé chung séng tai day. Pén ngay
30/12/2005, thira dat nay dugc UBND huyén G cip Gidy ching nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD) dimg tén dong so hitu gdm: Chong ba G (6ng Lé Ngoc H2)
va me chéng ba G 14 cu Nguyén Thi N1. Thong tin thira dat nay dugc thé hién tai



GCNQSDD s6 AD868160, s6 vao s6 cap GCNQSDD: 0788, sé Qb: 1370/Qb-UB
MS: 577063 do UBND huyén G cp ngay 30/12/2005. Cu thé: Thira dat s6 13(2) +
14, to ban d6 s6 39, dia chi thora dat: Thon K, xd D, huyén G, Ha N¢i, dién tich:
246m°, hinh thirc st dung: Str dung riéng 246m? muc dich st dung dat: Pat ¢ nong
thdn, thoi han sir dung: Lau dai, ngudn goc st dung: Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat nhu Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat. Sau khi duoc cap Gidy
chtiing nhan mot thoi gian thi ca hai ngudi ding tén chu sir dung thira dat trén déu
qua doi. Cuy thé:

- Cu Nguyén Thi N1, sinh niam 1930; HKTT: Thon K, xa D, huyén G, Ha Noi -
dd chét ngay 10/01/2010 - theo thong tin dang ky khai ttr tai Trich luc khai tir s6
46/TLKT-BS ngay 13/02/2019 do UBND x& D céap ngay 13/02/20109.

- Ong L& Ngoc H2, sinh ndm 1966; HKTT: Thon K, xa D, huyén G, Ha Néi -
da chét ngay 12/6/2010 theo Gidy chirng tir s6: 37, quyén s6: 01/2010 do UBND x&
D cép ngay 17/6/2010.

Ong Lé Ngoc H2 1a con dé cta cu Nguyén Thi N1. Trudce khi chét, cu Nguyén Thi
N1 va 6ng Lé Ngoc H2 khong d¢é lai Di chiic ciing nhur bat ky mot nghia vu nao vé tai
san ma nhitng nguoi thira ké cua nguoi dé lai di san phai thuc hién. Ong H2 va cu N1
dé lai khoi di san thira ké 1a quyén str dung thira dat sb 13(2) + 14, to ban d6 sb: 39,
dia chi: Thon K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi, dién tich 246m® néu trén. Trong
khi do:

- Cu Nguyén Thi N1 ¢6 bd dé 1a cu Nguyén Vin P2 d3 chét ngay 20/01/1961
(dang duoc an tang tai Nghia trang thon K, x& D); c6 me dé 1a cu Nguyén Thi B da
chét ngay 12/7/1988 (dang duoc an tang tai Nghia trang thon K, x4 D); c¢6 chong 1a cu
6ng Lé Ngoc A (da chét ngay 26/8/1990 - theo thong tin dang ky khai tir tai Trich luc
khai tir (ban phd t0) sd 49/TLKT-BS ngay 27/02/2020 do UBND x4 D cép ngay
27/02/2020). Nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat ctia cu N1 con lai gom:

+ Ong Cam Vin P1, sinh nam 1955 - 14 con riéng cta cu Nguyén Thi N1.

+ Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1961 - 1a con chung cta cu Nguyén Thi N1 clng
chdng 13 cu 6ng Lé Ngoc A.

+ Ba Lé Thi M, sinh nam 1964 - 1a con chung cua cu Nguyén Thi N1 cling
chdng 1a cy ong Lé Ngoc A.

+ Ong Lé Ngoc H2, sinh nim 1966 - 1a con chung cua cu Nguyén Thi N1 clng
chdng 1a cu Lé Ngoc A. Ong H2 chét sau cu N1, dng H2 ¢ vo va cac con gom: Ba



bam Thi G, sinh nam 1982 - 1a vo 6ng L& Ngoc H2; anh Lé Ngoc H, sinh nam
1991 - 14 con riéng thtr nhat cua 6ng Lé Ngoc H2 véi vo cii 1a ba Vii Thi L; anh Lé
Ngoc Q, sinh nam 1993 - la con riéng tht hai ctia ong Lé Ngoc H2 véi vo cii 1a ba
Vi Thi L; chi Lé Thi P, sinh nam 2006 - la con chung cta 6ng Lé Ngoc H2 va ba
bam Thi G; chi Lé Thi Thuy D, sinh nam 2008 - la con chung ctia 6ng L& Ngoc H2
va ba Pam Thi G. Ngoai ra, cu Nguyén Thi N1 khéng cé ai 1a b nudi, me nudi,
nguoi c6 quan hé cham séc nudi dudng theo quy dinh cua phép luat va khong con
ngudi chong, ngudi con dé, con nudi, con riéng nao khéc.

- Ong Lé Ngoc H2 ¢6 bd dé 1a cu Lé Ngoc A (da chét ngay 26/8/1990 - theo
thong tin dang ky khai tir tai Trich luc khai tir s 49/TLKT-BS ngay 27/02/2020 do
UBND x& D cap ngay 27/02/2020); c¢6 me dé 1a cu Nguyén Thi N1 (da chét ngay
10/01/2010 - theo thong tin dang ky khai tir tai Trich luc khai tir s6 46/TLKT-BS
ngay 13/02/2019 do UBND x& D cip ngay 13/02/2019). Nhitng nguoi thudc hang
thira ké hang thi nhét cua 6ng Lé Ngoc H2 con lai gdm c6: Ba Pam Thi G, anh Lé
Ngoc H, anh L& Ngoc Q, chi L& Thi P, chi Lé Thi Thuy D. Ngoai ra, 6ng L& Ngoc
H2 khong c¢o ai 1a bd nudi, me nudi, nguol ¢6 quan hé chdm séc nu6i dudng theo
quy dinh cua phap luat va khong con ngudi vo, ngudi con dé, con nudi, con riéng
nao khac.

Sau khi cu N1 va 6ng H2 qua doi duge mot thoi gian thi toan thé gia dinh nha
chéng ba G c6 hop ban va théng nhét tai cude hop 1a chia thira dat sb 13(2) + 14, to
ban d6 s6 39, dia chi: Thon K, xd D, huyén G, thanh phd Ha Noi, dién tich str dung
246m? thanh 03 phan: Mot phan cho ba G cung hai con chung ctia vo chong ba G
(gdm chau L& Thi P va chau Lé Thi Thuy D) quan 1y st dung, c¢6 dién tich 86m°
(hién d c6 nha cap 4 va duoc danh s6 nha 1a 137); hai phan con lai cho hai con
riéng cua chong ba G 14 anh Lé Ngoc H va anh Lé Ngoc Q quan 1y st dung, co
téng dién tich 160m? (hién c6 hai ngdi nha va duge danh sb: 139 (nha anh H, dién
tich 80m?) va 139B (nha anh Q, dién tich 80m?). Hién trang quan 1y st dung dat
duoc thé hién tai “Hb so k¥ thuat thura dat” do Cong ty cd ph?m do dac dia chinh va
cong trinh G1 1ap ngay 16/10/2021.

Sau khi ¢6 ¥ kién chung cua gia dinh phéan chia toan b thira d4t 246m” thanh 03
phan nhu trén, ba G d3 tién hanh cac thu tuc dé hoan tat viéc chia tach thira dat va xin
cép Giéy chirng nhan theo ndi dung gia dinh da chia. Qua trinh thuc hién thu tuc, ba G
phat hién rang: Tuy Gidy chiing nhan dugc cap tir 30/12/2005 nhung gia dinh khong
c6 tién ndp cac nghia vu tai chinh véi Nha nudc nén chua dugc nhan Giéy chung nhan



ban chinh. Gidy ching nhan hién nay van dang luu giit tai Van phong dang ky dat dai
- Chi nhanh huyén G. Do d6, ndm 2021, ba G da tir bo tién dé ndp cac khoan nghia vu
v6i Nha nude nham xin Gié'ly chiimg nhan ban chinh vé dé thuc hién cac thu tuc phan
chia tai san thira ké theo nhu phuong 4n phan chia cta gia dinh. Tuy nhién, sau khi ba
G ndp tién nghia vu v6i Nha nudc cho thira dat néu trén thi 6ng Cam Van P1, 6ng L&
Ngoc T, ba Lé Thi M, anh Lé Ngoc H va anh Lé Ngoc Q lai khong dong thuan theo
phuong an chia ban dau. Theo d6, anh Lé Ngoc H va anh Lé Ngoc Q chiém hitu, str
dung 160m? (mdi nguoi 80m” tai s6 nha 139 va 139B), ddng thoi toan b gia dinh chi
cho ba G va hai con ctia ba G (Lé Thi P va Lé Thi Thily D) chiém hiru, sir dung 86m*
(tai s0 nha 137) ma khéng dong ¥ cho ba G thuc hién thu tyc cap Gidy ching nhan d6i
v6i phan dién tich ndy. Do viy, ba G khéng dong y dé anh H va anh Q tiép tuc chiém
hitu st dung tdng sb 160m® néu trén va ba G mong mudn duoc co quan co thim
quyén giai quyét phan chia tai san thira ké ctia chdng ba G (6ng Lé Ngoc H2) va cia
cu Nguyén Thi N1.

Pé nghi Toa an nhan dan huyén G giai quyét cho ba G cac yéu cau sau day:

1. Chia tai san thira ké theo phap ludt cho hang thira ké thir nhat ddi véi di san
thira ké ctia chong ba G (6ng Lé Ngoc H2) dé lai 1a ' dién tich thira dat s6 13(2) +
14, t& ban db sé 39, dia chi: Thén K, xd D, huyén G, thanh phd Ha Noi (theo
GCNQSDD s6 AD 868160, sé vao s6 cap GCNQSDD: 0788, s6 Qb: 1370/QP-UB
MS: 577063 do UBND huyén G cap ngay 30/12/2005).

2. Chia tai san thira ké theo phap luat cho hang thira ké thir nhat d6i v6i di san
thira ké cta cu Nguyén Thi N1 dé lai 1a % dién tich thira dat s6 13(2) + 14, to ban
d6 s6 39, dia chi: Thon K, xi D, huyén G, thanh phdé Ha Noi (theo GCNQSDP sb
AD 868160, s6 vao so cap GCNQSDD: 0788, s6 Qb: 1370/QP-UB MS: 577063
do UBND huyén G cip ngay 30/12/2005). Ky phan thira ké 6ng Lé Ngoc H2 duoc
huong ctia cu N1, dé nghi Toa 4n chia cho hang thira ké thir nhét cia 6ng H2 theo
phép luat.

Tai san dé nghi chia thira ké theo phap luét 1a thira dat s6 13(2) + 14, to ban do
s6 39, dia chi: 137-139 thén K, x& D, huyén G, thanh ph Ha Noi co gia tri tam tinh
12 40.000.000d/m> x 246m* = 9.840.000.000 dong. Can nha cip 4 tri gia:
100.000.000 d¢éng. Tong gia tri: 9.940.000.000 déng. Ba G va hai chau P, D duogc
huéng thira ké tam tinh 1a: 92.25m” dét tuong duong 3.690.000.000 ddng va 80%
gia tri cin nha tuong duong 80.000.000 déng. Toéng gia tri nha d4t ba G va hai chau



P, D duoc huong thira ké tam tinh 1a: 3.770.000.000 dong. Ba G dé nghi Quy Toa
giai quyét cho ba G va chau P, chau D duoc hudng thira ké bang hién vit.

* Bj dom - anh Lé Ngoc Hva anh Lé Ngoc Q thong nhdt trinh bay:

+ Vé quan hé huyét thong: Nhat tri v6i trinh bay trén ctia ngudi dai dién theo ty
quyén ciia Nguyén don d trinh bay & trén va khong c6 ¥ kién gi bo sung.

+ Vé di san: Ngudn gbc dat dang co tranh chép trén 13 cta riéng ba ndi t6i va bd
chung t6i 1 cu Nguyén Thi N1 (ba ndi) va 6ng Lé Ngoc H2 (B dé ctia ching t61) da
¢ tir trwde v6i ba me toi 1a ba Vi Thi L. Nay, trude yéu cau khoi kién trén cua
Nguyén don ching t6i khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai quyét vu an trén theo
dtng quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ching toi.

* Nhitng nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ong Lé Ngoc T'trinh bay: Dong ¥ v6i viéc trinh bay ciia ngudi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén don vé quan hé huyét thong.

Vé di san thira ké: T6i thdng nhat véi ¥ kién trinh bay cua Bi don da trinh bay &
trén. V& yéu cau khai kién ctiia Nguyén don, t6i khong doéng y va dé nghi Toa an
giai quyét vy an trén theo diing quy dinh cia phép ludt dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cho toi.

- Ba Vi Thi L trinh bay: Toan b can nha cip 4 c6 dién tich khoang 80m® tai thura
dat s6 13(2) + 14, to ban do sb: 39, dia chi: Thon K, xa D, huyén G, thanh phé Ha
Noi 1a do téi tao 1ap va xay dung vao nam 1998. Tai thoi diém do, toi ¢ db dat lap
a0 va xdy tudng bao thira dit gia tri thoi diém d6 khoang 50.000.000 dong. Nay,
chi G yéu ciu chia thira ké toan bo cong strc ciia toi dé nghi Toa an danh cho céc
con cua toi 1a Lé Ngoc H va Lé Ngoc Q. CO G vé day khong lam duoc mét cai gi,
toan bd nha clra va thira dat cia bd me toi dé lai 1a do toi tao 1ap tat ca cac cong
trinh kién trac trén thira dat d6. Toi dé nghi Toa 4n xem xét va dam bao quyén loi
t6t nhét cho cac con cia toi.

- Ong Vi Van N trinh bay: Ba Pam Thi G clng hai con la Lé Thi P va Lé Thi
Thiy D dang 1a duwong sy trong vu 4n noi trén d ddng ¥ thoa thuan chuyén nhuong
lai cho toi toan bd phan tai san ma ba G cung hai con duoc huong thira ké. Theo
do, ngay 18/01/2023, toi da ky két hop dong dat coc véi ba G, chi P va chi D véi
ndi dung dat coc nhu sau: Ba G cung hai con dang dugc quan 1y tai san la can nha
cap 4 va 86m” quyén st dung dat thudc thira dat s 13(2) + 14, to ban d6 s6 39 toa
lac tai dja chi: 137-139 thén K, x& D, huyén G, thanh phd Ha Néi, dién tich st



dung: 246m°. Thura dit c6 thong tin theo GCNQSDD sb AD 868160, sé vao sb cip
GCNQSDD: 0788, s6 QD: 1370/QDb-UB MS: 577063 do UBND huyén G cap ngay
30/12/2005 dtng tén nguoi st dung dat 13 cu Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2.
Cu N1 va 6ng H2 déu da mat, trong khi thira dat trén chua phéan chia thira ké nén
chua xac dinh ba G cing hai con duoc hudng bao nhiéu tai san trong khéi tai san
nay. Tuy nhién, ba G cling hai con ¢6 nhu cau can tién nén mudn ban toan bo phan
tai san ma ba G cung hai con duoc hudng trong khéi tai san thira ké ctia cu N1 va
6ng H2 néu trén vai tong gia tri 1a 5.500.000.000 dong. Khi ky hop dong dit coc,
t61 dd giao s6 tién dat coc dé nhan chuyén nhuong tai san 1a 4.500.000.000 dong.
Sé tién dat coc nay t61 da giao toan bo béng tién mat cho ba G ¢o su ching kién cua
hai con ba G 1a P va D. Muc dich dit coc 1 dé thuc hién giao dich chuyén nhuwong
tai san ma ba G va hai con duoc hudng thira ké. Thoi han dit coc 1a ké tir khi ky
hop dong dat coc dén khi phia ba G hoan tat thu tuc chia thira ké va du diéu kién ky
hop ddng cong chimg chuyén nhuong sang cho toi. Trudng hop giao dich thanh
cong, toi phai tra thém cho ba G va hai con ba G sé tién 1a 1.000.000.000 dong;
truong hop sau khi hoan tat thu tuc chia thira ké ma phia ba G khéng thuc hién
chuyén nhuong cho t6i thi phia ba G phai tra lai toi tién dit coc va chiu phat coc
gép 03 (ba) lan sb tién dat coc, nguoc lai néu toi tir chdi khong tiép tuc giao dich thi
t6i mat tién da dit coc. Phia ba G va hai con cia ba G thdng nhét Gy quyén toan b
cho t6i di 1am cac tha tuc khoi kién, chia thira ké va tha tuc xin cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba me con ba G.

Trong qua trinh gidi quyét vu viéc, ba G can tién dé xtr Iy cong viéc nén di yéu
cau toi Gng trudc mot phan tién trong sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
con lai. Do vay, ngoai sb tién dat coc, toi da thanh toan thém cho ba G téng s6 tién
12 766.000.000 dong; sb tién nay toi dwa cho ba G thanh nhiéu l1an. Nhu vay, tinh tir
thoi diém thoa thuan dit coc (ngay 18/01/2023) dén nay, t6i da thanh toan cho ba G
tong s6 tién 12 5.266.000.000 dong. Trong d6, s6 tién dit coc dé mua tai san ciia ba
G cung hai con ba G 14 4.500.000.000 dong; sb tién cho ba G vay dé ddi trir vao
khoan tién chuyén nhwong 1an cudi 1a 766.000.000 dong. Néu sau khi du diéu kién
thuc hién viéc chuyén nhuong tai san thi téi phai thanh toan thém cho ba G sb tién
1a: 234.000.000 dong.

Tt nhitng 1y do trén, toi dé nghi Toa chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
cho ba G cung hai con 1a chi P va D duoc hudng tai san thira ké theo quy dinh phap
ludt dé ba G cung hai con c6 du diéu kién thyuc hién cam két véi ti theo thoa thuan tai
Hop déng dat coc.



* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén G phat biéu quan diém vé viéc chdlp

hanh phdp ludt té tung ddn sw Va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn nhir sau’
- V& t6 tung:

+ Toa an nhan dan huyén G da thu 1y va giai quyét vu an |1a dung tham quyén
theo quy dinh cta phap luat.

+ Tham phan 13p hd so, xac minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cic vin
ban t6 tung va tién hanh céc trinh tu, thu tuc ding quy dinh ctia phap luat. Hoi dong
xét xtr tién hanh tb tung tai phién toa dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phap
luét t6 tung dan sy.

+ Cac duong su da thue hién quyén va nghia vu t6 tung dung cac quy dinh cia
Bo luat TH tung Dan su.

- V& noi dung:

+ V& thoi hiéu khoi kién yéu cau chia thira ké: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
623 “Thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 13 30 nam ddi véi bét dong
san... ké tir thoi diém mé thira k&”. Trong vu an ndy, cu Nguyén Thi N1 mat ngay
10/02/2010, 6ng Lé Ngoc H2 mét ngay 12/6/2010. Ngay 08/02/2023, Toa an nhan
duoc don khéi kién yéu cau chia thira ké ciia ba Pam Thi G 1a vin nam trong thoi
hiéu khoi kién.

+ V& hang thira ké: Theo 16i khai cta cac duong sy déu thong nhat vé quan hé
huyét théng nhu sau: Cu Nguyén Thi N1 c6 bd dé 1a cu Nguyén Vin P2 da chét
ngay 20/01/1961, c6 me dé 1a cu Nguyén Thi B d chét ngay 12/7/1988, c6 chong
la Lé Ngoc A da chét ngay 26/8/1990. Nhirng nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ciia cu N1 con lai gdbm: Ong Cam Vin P1 (sinh nim 1955) - 14 con riéng cua cu
Nguyén Thi N1; 6ng Lé Ngoc T (sinh nim 1961); ba Lé Thi M (sinh nim 1964) va
6ng Lé Ngoc H2 (sinh niam 1966) - la con chung ciia cu Nguyén Thi N1 cling
chéng 1a cu Lé Ngoc A. Ngoai ra, cu Nguyén Thi N1 khong c6 ai 1a b nubdi, me
nudi, ngudi ¢6 quan hé cham séc nuoi dudng theo quy dinh ctia phép luat va khong
con nguoi chong, nguoi con dé, con nudi, con riéng nao khac.

Ong H2 chét sau cu N1, 6ng H2 c6 vo va cac con gom: Vo 1a ba Pam Thi G
(sinh nam 1982) - két hon nam 2005; anh Lé Ngoc H (sinh ndm 1991) va anh L&
Ngoc Q (sinh nam 1993) - 1a nhitng nguoi con riéng cuia 6ng Lé Ngoc H2 voi vo cli
la ba Vi Thi L; chi Lé Thi P (sinh nam 2006) va chi Lé Thi Thuy D (sinh ndm
2008) - la con chung cua 6ng Ngoc H2 v4i ba Bam Thi G. Ngoai ra, 6ng Lé Ngoc



H2 khéng c6 ai 14 b nudi, me nudi, ngudi co6 quan hé chim soéc nudi dudng theo
quy dinh cta phap luat va khong con nguoi vo, nguoi con dé, con nudi, con riéng
nao khac.

+ V& di san thira ké: Theo Cong vin sd 166 ngay 17/7/2023 ctia UBND x& D
x4c dinh ngudn gdc thira dat nhu sau: Gia dinh ba Nguy@n Thi N1 sir dung thira dat
sO 11 + 12 + 13 + 14, td ban dd s6 39 c6 ngudn gbc 1a dat thd cu cii gia dinh st
dung tor nam 1960. Ngay 17/9/2004, gia dinh ba N1 da c¢6 Bién ban hop gia dinh
thong nhét chia thanh 03 suit nhu sau:

- Thira 13(1) + 12(2) + 11(2), to ban d6 s6 39 cho ba Lé Thi M. Ngay
23/12/2005, UBND huyén G di cdp GCNQSDD s AD868162, dién tich 173m*dat
& cho ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Dtrc T1.

- Thaa 12(1) + 11(1), t& ban do sb 39 cho ong Lé Ngoc T. Ngay 23/12/2005,
UBND huyén G da cdp GCNQSDD sb AD868161, dién tich 285m* dat & cho 6ng
Lé Ngoc T va babang Thi I.

- Thira 13(2) + 14, to ban d6 s6 39 cho ba Nguyén Thi N1 va 6ng L& Ngoc H2
(con trai ba N1), dién tich 246m?. Ngay 30/12/2005, UBND huyén G da cip
GCNQSDD s6 AD868160, dién tich 246m” dit & cho ba Nguyén Thi N1 va éng Lé
Ngoc H2.

Trong qua trinh sir dung, hd gia dinh ba N1 x4y dung nha &, tuong bao, mdc
giéi st dung On dinh, khong tranh chap voi cac ho lién ké. Két qua xem xét va
tham dinh tai chd ngdy 14/6/2023 thé hién thira dat co dién tich hién trang la
243,4m* Tuy nhién UBND x4 D di xac nhan: Trong qua trinh sir dung ho gia dinh
ba N1 xay dung nha &, tudng bao, moc gidi sit dung 6n dinh, khong tranh chap véi
cac ho lién k.

Nhu vdy, x4c dinh di san thira ké 1a thira dat s6 13(2) + 14, to ban do s6 39 cho
ba Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2 (con trai ba N1), dién tich 246m?; dia chi:
Thén K, x& D, huyén G, thanh phd Ha Noi, dién tich do dac thuc té 1a 243,4m”

+ Chia di san thira ké:

- Chia thira ké theo phéap luét di san cta cu Nguyén Thi N1 1a % thua dat s6
13(2) + 14, to ban dd sé 39, dién tich 243,4m%2 = 121,7m” nhu sau: Mot ky phan
thira ké 13 121,7m?/4 = 30,4m’ (1am tron sd). Ong Cam Van P1, 6ng Lé Ngoc T, ba
Lé Thi M, dng Lé Ngoc H2 mdi nguoi duge huong mot ky phan thira ké 1a 30,4m”.



- Chia thira ké theo phap luat di san cia 6ng Lé Ngoc H2 13 ¥ thira dét sb 13(2)
+ 14, t& ban dd s6 39, dién tich 121,7m* va phan di san 6ng H2 duoc hudng tir cu
N1 1a 30,4m?, téng 1a 152,1m” nhu sau: Mot ky phin thira ké 1a 152,1m%5 =
30,4m’ (1am tron s6). B3 Pam Thi G, anh Lé Ngoc H, anh Lé Ngoc Q, chi Lé Thi
P, chi Lé Thi Thuy D, mdi ngudi dugce huéng mot ky phan thira ké 1a 30,4m”.

Nhu vay, ong Cam Van P1, 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi M, ba Pam Thi G, anh
Lé Ngoc H, anh Lé Ngoc Q, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D, mdi nguodi duoc
huong 30,4m”.

- V& yéu cau khoi kién chia thira ké can nha cip 4: Theo Bién ban dinh gia tai
san: Nha cép 4 lop mai tén 76,4m’ (phia trén nha cép 4 c¢6 lop thém mai Proximing
c6 di¢n tich khoang 38,2m’ giap v6i nha 3 tang). Co gia tri xay dung 1a 2.606.000
ddng/1m® va ty 1& khiu hao 12 5%/nam. Theo trinh bay cua ba L: Can nha cép 04
dién tich khoan 80m? do ba xay dung nam 1998. Nhu vay, dén thoi diém hién tai
can nha trén da hét khau hao, gia tri 0 dong.

- Bé nghi Hoi ddng xét xir can cir cac Diéu 21, 26, 35, 39 Bo luat TS tung Dan
su; cac Pidu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651, 658 Bo luat Dan sy nam 2015:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pam Thi G vé viéc chia thira ké theo
phap luat di san ctia cu Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2: Thira dat s 13(2) + 14,
td ban dd sé 39, dién tich 246 m®, dija chi: Thén K, x4 D, huyén G, thanh phd Ha
Noi; dién tich do dac thuc té 1a 243,4m2.

+ Ong Cam Vian P1, 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi M, ba Pam Thi G, anh Lé Ngoc
H, anh Lé Ngoc Q, chi L& Thi P, chi L& Thi Thuy D, mdi ngudi dugc hudng
30,4m”.

+ Khi chia, & nghi Hoi dong xét xir chia di san thira ké bang tién hay hién vat
can cir vao nhu cu va hién trang sir dung dat ctia tmg nguoi nhan di san thira ké.
Xem xét chia cho ngudi thira ké 1a ¢4t ma ho da xay nha trén dat, xem xét chia dat
cho ngudi thira ké ma ho khong con chd ¢ nao khac. Dién tich dat cho mdi nguoi
duoc huong khong duge dudi mire tbi thiéu do UBND thanh phd quy dinh, cu thé
12 khéng dudi 40m, mdi canh cia thira dat khéng duge nho hon 3m (theo Quyét
dinh s6 20/2017 caa UBND thanh phé Ha Noi). Néu ngudi nao dugc hudng hién
vt vuot qué gia tri ky phdn ma minh duoc hudng thi phai co trach nhiém thanh
toan phan gia tri vuot qua cho ngudi khac. Néu trén dat dugc chia ¢ tai san cua
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ngudi khac thi ngudi duoc hudng phan dat phai cé trach nhiém boi thuong gia tri
tai san c6 trén dat ciia nguoi do.

+ V& 4n phi: Pé nghi 4p dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V& to tung:
[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 08/02/2023, ba Bam Thi G ndp don khai kién d6i véi anh Lé Ngoc H va anh
L& Ngoc Q vé viéc: Chia thira ké tai san ctia cu Nguyén Thi N1 vaong Lé Ngoc H2 dé lai
14 thira dét s6 13(2) + 14, t& ban dd sb 39, dién tich 246m? dia chi: Sé 137 - 139
Thon K, xa D, huyén G, thanh phd Ha Noi theo quy dinh ctia phap luat. Pay 13 vu an
dan sy vé viéc: “Tranh chap vé chia thira ké tai san” thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan huyén G, thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, Piéu
39 cua BO luat TO tung Dén su.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu dé ngudi thira ké yéu cau chia di san ddi véi bat
dong san 1a 30 ndm. Cu Nguyén Thi N1 chét ngay 10/02/2010, thoi diém mo thira
ké chia di san cua cu N1 dé lai 1a ngdy 10/02/2010; 6ng Lé Ngoc H2 chét ngay
12/6/2010, thoi diém mo thira ké chia di san cua 6ng H2 dé lai 1a ngay 12/6/2010.
Ngay 08/02/2023, ba Pam Thi G ndp don khoi kién dbi véi anh Lé Ngoc H va anh Lé
Ngoc Q V& viéc Chia thira ké tai san ctia cu Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2 dé lai
theo quy dinh cua phap luat la trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh cia Bo luat
Dan su. Céc duong sy khong c6 yéu cau ap dung thoi hidu khai kién nén Hoi dong
xét xtr khong dat van dé giai quyét.

* Vé ndi dung:
[3]. V& quan hé huyét théng va hang thira ké:

[3.1]. V& quan hé huyét théng: Cac duong su cung thong nhéat nhu sau: Cu
Nguyén Thi N1, chét ngay 10/01/2010 c6 bd dé 1a cu Nguyén Vin P2, chét ngay
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20/01/1961 va me d¢ 1a cu Nguyén Thi B, chét ngay 12/7/1988. Cu N1 c6 chong 1a
cu L€ Ngoc A, chét ngay 26/8/1990. Cu N1 va cu A sinh dugc 03 nguoi con gém:

1. Ong L& Ngoc T, sinh nam 1961,
2. BaLé Thi M, sinh nam 1964;

3. Ong Lé Ngoc H2, sinh nam 1966, chét ngay 12/6/2010. Ong H2 ¢6 vo 14 ba
bam Thi G, sinh nam 1982, c6 02 ngudi con gé)m: Chi Lé Thi P, sinh nam 2006 va
chi Lé Thi Thuy D, sinh nam 2008. C)ng H2 c6 vo cti la ba Vi Thi L, sinh nam
1970 va sinh duwgc 02 ngudi con gdbm: Anh Lé Ngoc H, sinh nam 1991 va anh L&
Ngoc Q, sinh nam 1993.

Cu N1 c6 01 nguoi con riéng 1a 6ng Cam Van P1, sinh nam 1955. Ngoai ra, cu
N1 khong co6 ai la bd nudi, me nudi, nguodi c¢d quan hé cham soc, nudi dudng theo
quy dinh cta phap luat va khong con ngudi chéng, ngudi con dé, con nudi, con riéng
nao khac. Ong Lé Ngoc H2 khong c6 ai 1a bd nudi, me nudi, nguoi c¢d quan hé cham
sOC, nudi dudng theo quy dinh cta phap luat va khong con nguoi vg, nguoi con dé,
con nudi, con riéng nao kKhac.

[3.2]. Vé hang thira ké: Cu Nguyén Thi N1 chét, hang thira ké thtr nhét theo
phap luat ctia cu N1 gdm c6: Ong Cam Vin P1; 6ng Lé Ngoc T; ba Lé Thi M va
6ng Lé Ngoc H2. Ong H2 chét ngay 12/6/2010 (chét sau cu N1) nén nhirng ngudi
thudc hang thira ké thir nhét cia ong H2 dugc huong thira ké di san ctia cu N1 dé
lai thay 6ng H2 gdbm: Ba Pam Thi G, anh Lé Ngoc H, anh Lé Ngoc Q, chi Lé Thi P
va chi L& Thi Thuy D. Cu N1 va dng H2 chét, khong dé lai di chuc.

[4]. V& di san thira ké:

[4.1]. Thira d4t s6 13(2) + 14, to ban dd sb 39, dién tich 246m’, tai dia chi:
Thén K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi dugc UBND huyén G cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD868160, sb vao so cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat: 0788, s6 Qb: 1370/QP-UB MS: 577063 ngay 30/12/2005 cho éng Lé
Ngoc H2 va ba Nguyén Thi N1; muc dich st dung dat: Dat ¢ nong thon; thoi han
st dung: Lau dai.

[4.2]. Theo cung cip cia UBND xi D, huyén G, thanh phd Ha Noi ngay
17/7/2023 thé hién: Thira dat s6 13(2) + 14, t& ban dd s6 39 tai: Thon K, xa D, huyén
G, thanh phd Ha Noi c6 ngudn gbc 1a dat tho cu cil cua gia dinh ba Nguyén Thi N1 va
tach ra tir thira 11 + 12 + 13 + 14, t& ban do s6 39 tai thon K, xd D, cu thé nhu sau: Gia
dinh ba Nguyén Thi N1 str dung thira dat s6 11 + 12 + 13 + 14, t& ban dd s6 39 ¢

12



ngudn gde 1a dét thd cu cii gia dinh sir dung tir nim 1960. Ngay 17/9/2004, gia dinh ba
N1 di c6 Bién ban hop gia dinh théng nhét chia thanh 03 suét nhu sau:

+ Thira 13(1) + 12(2) + 11(2), to ban d6 s6 39 cho ba Lé Thi M. Ngay
23/12/2005, UBND huyén G d cip GCNQSDD sb AD868162, dién tich 173m” dat &
cho ba Lé Thi M va dng Nguyén Dtrc T1.

+ Thira 12(1) + 11(1), to ban d6 sb 39 cho 6ng Lé Ngoc T. Ngay 23/12/2005,
UBND huyén G da cip GCNQSDD sb AD868161, dién tich 285m” dét & cho 6ng Lé
Ngoc T va baDPang Thi 1.

+ Thua 13(2) + 14, to ban d6 s6 39 cho ba Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2
(con trai ba N1), dién tich 246m°. Ngay 30/12/2005, UBND huyén G di cép
GCNQSDD s6 AD868160, dién tich 246m” dat & cho ba Nguyén Thi N1 va dng Lé
Ngoc H2.

- Ban dd qua cac thoi ky:
+ Ban d6 do v& nam 1974 hién rach nat, khong nhin rd thira dét.

+ Ban d6 nim 1986 va so 1ap kém theo duoc thé hién tai thira dat sé 374, to
ban dd sb 02, dién tich 326m?, sé 1ap kém theo ghi tén 6ng Lé Ngoc H2, ban dd
khong thé hién cong trinh trén dat.

+ Ban d6 nam 1993 - 1994 va s6 1ap kém theo: Thira 13(2) + 14, to ban dd sb 39
tai thon K duoc tach ra tir thira dét ctia gia dinh ba Nguyén Thi N1 bao gdm cac thira
11+ 12 + 13 + 14, to ban d6 s6 39, cy thé nhu sau: Thira s6 11, t& ban d6 s6 39, dién
tich 271m®, sb 1ap kém theo ghi tén ba Nguyén Thi N1, c6 thé hién cong trinh trén
dat, loai dat thd cu; Thira sb 12, to ban d6 sé 39, dién tich 106m®, sb 14p kém theo
ghi tén ba Nguyén Thi N1, c6 thé hién cong trinh trén dét, loai dat tho cu, Thira sd
13, to ban dd s6 39, dién tich 166m?, s6 lap kém theo ghi tén ba Nguyén Thi N1,
khong thé hién cong trinh trén dat, loai dat tho cu, Thia s6 14, to ban d6 sé 39,
dién tich 183m?, sb 1ap kém theo ghi tén ba Nguyén Thi N1, khong thé hién cong
trinh trén dét, loai dét ao.

- Hién trang sir dung: Ho gia dinh ba Nguyén Thi N1 d3 xay dung nha & trén
thira dat s6 13(2) + 14, to ban do s6 39, tai thon K, x4 D. Trong qua trinh st dung,
ho gia dinh xay dung nha ¢, tuong bao quanh, médc gidi sir dung on dinh va khong
tranh chap voi cac ho lién ké.
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[4.3]. Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd va két qua dinh gia tai san thé hién:
Hién trang thira dét c6 dién tich 243,4m2; trén dat c6 cac cong trinh, kién tric g@)m:

+ Can nha th nhat: Nha cép 4, logp mai ton c6 di¢n tich 1a 76,4m2 duoc gén
bién s6 nha 139; phia trén nha cip 4 ¢6 lop thém mai proximang giap voi nha 3
tAng, dién tich mai nha nay khoang 38,2m? gi tri xay dung 13 2.606.000 ddng/m’ va ty
16 khau hao 13 5%/nam.

Theo nguyén don trinh bay, ngdi nha ndy do 6ng Lé Ngoc H2 va cu Nguyén
Thi N1 xay dung ttr nam 1998.

+ Can nha thtr hai: Nha 3 ting c6 dién tich khoang 84,6m?, dién tich xay dung
84,6m?/ting. Thuc té, can nha nay khong ¢ bién s6; gia tri xay dung 1a 6.163.000
ddng/m*va ty 16 khéu hao 1 2%/nam.

Ngb6i nha nay do anh Lé Ngoc H xay dung toan b nam 2022.

+ Can nha thtr ba: Nha céap 4, lop mai ton chdng ndng cé dién tich khoang
82,4m’, bc treéc nha gidp v6i via hé dudong xom 2,4m°. Thuc té, can nha nay duge
gén bién sb 139B; gia tri xay dung 1a 2.606.000 déng/m® va ty 1& khau hao l1a
5%/nam.

Ngoi nha nay do anh Lé Ngoc Q xay dung nam 2020.
+ Giétri quyén st dung dét 1a 40.000.000 dong/m”

[4.4]. Nhu vdy, Hoi dong xét xtr ¢6 du co so két luan: Di san thira ké cu Nguyén
Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2 dé lai 1a quyén sir dung hop phép thira dat s6 13(2) + 14,
t ban do sé 39, dia chi: Thon K, xa D, huyén G, thanh phd Ha Noi ¢6 dién tich 1a
246m” (dién tich hién trang 1a 243,4m°) va ngdi nha cdp 4 do 6ng Lé Ngoc H2 va cu
Nguyén Thi N1 xay dung. Nha cip 4 dén nay hét khau hao, khéng con gié tri. Vi
vy, ba Pam Thi G 1a vo 6ng Lé Ngoc H2 va 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhat
theo phép luat cua 6ng H2 nén ba G yéu cau chia thira ké theo phap luat ddi voi di
san cta cu N1 va ng H2 dé lai nhu trén 1 ¢6 can ctr chap nhén.

[5]. V& viéc phan chia di san thira ké:

[5.1]. Téng gia tri di san thira ké la: 2434m°dat x 40.000.000d/m* =
9.736.000.000 dong. Cu N1 va 6ng H2, mdi nguoi dugc huong Y gia tri di san 1a:
4.868.000.000 d6ng. Hang thira ké thir nhét theo phap luat cia cu N1 gom: Ong
Cam Vin P1, 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi M va 6ng Lé Ngoc H2, mdi nguoi duoc
huong 01 ky phan thira ké 1a: 4.868.000.000d : 4 = 1.217.000.000 dong. Nhu vay,
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di san thira ké cia ong Lé Ngoc H2 la: 4.868.000.000d¢ + 1.217.000.000d =
6.085.000.000 dong. Hang thira ké thtr nhat theo phap luat cua 6ng Lé Ngoc H2
gom: Ba Pam Thi G, anh Lé Ngoc H, anh Lé Ngoc Q, chi Lé Thi P va chi Lé Thj
Thay D, mdi ngudi duoc huong 01 ky phan thira ké 13 6.085.000.000 dong : 5 =
1.217.000.000 dong.

[5.2]. Quan diém, ¥ kién ctia ba Vil Thi L vé cong stc dong gop vao nha dat
dang tranh chép: Céc tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong hd so thé hién: Cu N1 va dng H2
1a chu st dung hop phap ddi voi thira d¢at. Ngoi nha cp 4 do cu N1 va 6ng H2 xay
dung nam 1998. Ba L 13 vo cii ciia dng H2 cho rang c6 cong xdy dung nha va ton
tao dat nhung khong c6 tai liéu, ching c ching minh. Mt khac, khi 1y hén véi
6ng H2, ba L khong c6 ¥ kién tranh chip gi vé tai san chung vo chong nén khong
¢6 can cir xac dinh cong strc ciia ba L d6i voi nha dat trén. Dén nay, ngdi nha ciing
da hét khau hao, khong con gia tri sir dung.

[5.3]. Chia thira ké cu thé nhu sau: Ba G yéu cau dugc hudng thira ké bang
hién vat. Can c& hién trang thira dat, Hoi déng xét xtr thiy dién tich toan bo thira
dét rong, c6 du didu kién dé tach thira theo quy dinh cia phap lut nén phan chia di
san thira ké bang quyén st dung dat cho cic dwong su 13 c¢6 can ctr. Viée chia
quyén st dung dat phai dam bao cho cac bén dugc quan 1y, st dung thuan loi,
khong phai thdo d& cic cong trinh kién trac hién c6, dé cac bén s dung hop 1y
phan dat duoc chia. Hién nay, anh Q va anh H d xdy nha va dang ¢ trén hai phan
dat lién ké nhau nén dé thuén loi cho viéc st dung dat cua cac bén khi phan chia
thira ké, Hoi dong xét xtr chia cu thé nhu sau:

[5.3.1]. Chia cho ba Pam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D dugc quyén
quén 1y, st dung chung 76,4m” dat tri gia 3.056.000.000 ddng, c6 vi tri, kich thudce
va mbc gisi duoc x4c dinh béi cac diem: 1, 2, 3, 13, 1. Ba G, chi P va chj D dugc
quyén s hitu nha cip 4, lop mai ton c6 dién tich 1a 76,4m?, phia trén nha cap 4 ¢6
lop thém mai proximang.

[5.3.2]. Chia cho anh Lé Ngoc H duoc quyén quan 1y, st dung 84,6m? dit tri
gia 3.384.000.000 dong, co vi tri, kich thude va mdc gidi duoc xac dinh bai cac
diém: 3, 4, 11, 12, 13, 3. Trén dét c6 nha 3 téng thudc quyén s& hitu cua anh Lé
Negoc H;

[5.3.3]. Chia cho anh Lé Ngoc Q duogc quyén quan 1y, st dung 82,4m* dét
3.296.000.000 ddng, O vi tri, kich thudc va mbe gidi duge xac dinh boi cac diém:
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4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 4. Trén dat co6 nha cép 4, lop maéi t6n chdng nong thudc
quyén sé hitu cua anh Lé Ngoc Q.

(C6 so do do vé kem theo)

[5.4]. V& viéc thanh toan chénh 1éch gia tri tai san: Xét théy, gia tri tai san cac
bén duoc huong theo sy phan chia ¢ trén c6 sy chénh 1éch. Cu thé: Ba Bam Thi G,
chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D dugc huéng 03 ky phan thira ké ¢6 tong gia tri
la 1.217.000.000 dong x 3 = 3.651.000.000 ddong, so véi gia tri tai san dwgc nhan
con thiéu 595.000.000 déng. Anh Lé Ngoc H thira 1a: 3.384.000.000 ddng —
1.217.000.000 ddng = 2.167.000.000 dong. Anh Lé Ngoc Q thira 1a 3.296.000.000
ddng — 1.217.000.000 dong = 2.079.000.000 dong.

Nay, budc anh Lé Ngoc H phai thanh toan chénh 1€ch gia tri tai san cho ba G,
chi P va chi D s6 tién 595.000.000 ddng; thanh toan cho ong Cam Vian P1 s tién 1a
1.217.000.000 dong; thanh toan cho 6ng Lé Ngoc T sd tién 1a 355.000.000 dong;
anh Lé Ngoc Q phai thanh toan cho 6ng Lé Ngoc T sb tién 862.000.000 dong va
thanh toan cho ba Lé Thi M sb tién 1a 1.217.000.000 déng.

[5.5]. Cac bén duong su cd quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén dé thyuc hién viéc dang ky, ké khai va cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luét dat dai theo quyét dinh cia ban an.

[6]. V& viéc dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Vi Van N va
ba Bam Thi G cung hai con la Lé Thi P va Lé Thi Thuy D: Ngay 18/01/2023, éng
N da ky két hop dong dit coc voi ba G, chi P va chi D véi ndi dung nhu sau: Ba G
cung hai con dang duoc quan 1y tai san 1 cin nha cip 4 va 86m” quyén str dung dat
thudc thira dat sé 13(2) + 14, to ban d6 so 39, toa lac tai dia chi: 137-139 Thén K,
xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi, di¢n tich su dung: 246m?. Thua dat c6 thong tin
theo GCNQSDD s6 AD 868160, s6 vao s6 cip GCNQSDD: 0788, s6 Qb:
1370/QD-UB MS: 577063 do UBND huyén G cép ngdy 30/12/2005 dtng tén
ngudi str dung dat 1a cu Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H2. Cu N1 va dng H2 déu
da mat, trong khi thira dat trén chua phan chia thira ké nén chwa xac dinh ba G cling
hai con dugc hudng bao nhiéu tai san trong khoi tai san ndy. Tuy nhién, ba G cling
hai con c6 nhu ciu can tién nén mudn ban toan bo phan tai san ma ba G cling hai
con duoc huong trong khéi tai san thira ké ciia cu N1 va 6ng H2 néu trén voi tong
gia tri 12 5.500.000.000 d¢6ng. Khi ky hop dong dit coc, dng N da giao sb tién dat
coc dé nhan chuyén nhuong tai san 1a 4.500.000.000 déng. Muc dich dit coc 1a dé
thyc hién giao dich chuyén nhugng tai san ma ba G va hai con dugc huong thira ké.
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Thoi han dit coc 1 ké tir khi ky hop dong dit coc dén khi phia ba G hoan tét tha
tuc chia thira ké va du diéu kién ky hop dong cong chirng chuyén nhugng sang cho
ong N. Truong hop giao dich thanh cdng, 6ng N phai tra thém cho ba G va hai con
ba G s6 tién 1a 1.000.000.000 dong; trudng hop sau khi hoan tét thi tuc chia thira
ké ma phia ba G khong thuc hién chuyén nhuong cho dng N thi phia ba G phai tra
lai 6ng N tién dit coc va chiu phat coc gép 03 (ba) 1an sb tién dit coc, nguoc lai néu
6ng N tir chéi khong tiép tuc giao dich thi dng N mat tién da dit coc. Trong qua
trinh giai quyét vu viéc, ba G can tién dé xir Iy cong viéc nén da yéu cau ong N g
truéc mot phan tién trong s tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai. Do
vay, ngoai sb tién dit coc, ong N da thanh toan thém cho ba G téng sb tién 1a
766.000.000 d6ng. Tai Toa 4n, cic duong sy khong cé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chip vé Hop dong dit coc trén nén Hoi dong xét xtr khong dat van dé giai quyét.

* V¢ an phi dan su so tham:

[7]. Cac duong sy phai chiu 4n phi din su so tham twong Gng v6i gia tri tai san
duogc chia thira ké theo quy dinh tai Diéu 26 va khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.

* V& quyén khang cdo:

[8]. Céc duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh cia Bo luat TH
tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin cit khoan 5Diéu 26, cac Piéu 147, 271, 273 ctia Bo ludt TO tung dén su;

- Can cir cac Diéu 611, 613, 618, 623, 651 cua B0 luat Dan su 2015;

- Can ct Piéu 26, khoan 7 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Pam Thi G ddi véi anh Lé Ngoc H va
anh Lé Ngoc Q.

2. Chia di san thira ké nhu sau:
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2.1. Chia cho ba Pam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thiy D duogc quyén
quan ly, str dung chung 76,4m° dat, o vi tri, kich thude va mde gidi duoc xac dinh
boi cac diém:1, 2, 3, 13, 1. B4 G, chi P va chi D duoc quyén sé hiru nha cap 4, lop
mai tén ¢ dién tich 1a 76,4m?, phia trén nha cap 4 ¢6 lop thém mai proximang;

2.2. Chia cho anh Lé Ngoc H duoc quyén quén 1y, st dung 84,6m? dat, c6 vi
tri, kich thuéc va mbc gigi dugc xac dinh boi cac diém: 3, 4, 11, 12, 13, 3. Trén dat
c6 nha 3 tang thudc quyén sé hitu ctia anh Lé Ngoc H;

2.3. Chia cho anh Lé Ngoc Q duoc quyén quéan 1y, st dung 82,4m? dat, c6 vi
tri, kich thudc va mbc gii duge xac dinh boi cac diém: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4.
Trén dat co nha cip 4, lop mai ton chong néng thude quyén sé hitu cua anh Lé
Ngoc Q.
(C6 so do do vé kem theo)
2.4, V& viéc thanh toan tién chénh léch gia tri tai san:

2.4.1. Buoc anh Lé Ngoc H phai thanh toan chénh 1éch gia tri tai san cho ba
Pam Thi G, chi L& Thi P va chi Lé Thi Thuy D sb tién 1 595.000.000 dong;

2.4.2. Budc anh Lé Ngoc H phai thanh todn chénh 1éch gia tri tai san cho ong
Cam Vian P1 s tién 1a 1.217.000.000 dong;

2.4.3. Budc anh Lé Ngoc H phai thanh todn chénh léch gia tri tai san cho dng
Lé Ngoc T s tién 1a 355.000.000 dong;

2.4.4. Budc anh Lé Ngoc Q phai thanh toan chénh 1éch gia tri tai san cho ong
Lé Ngoc T s tién 1a 862.000.000 dong;

2.4.5. Budc anh Lé& Ngoc Q phai thanh toan chénh 1éch gia tri tai san cho ba Lé
Thi M s6 tién 1a 1.217.000.000 dong.

2.5. Cac bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢b
tham quyén dé thuc hién viéc dang ky, ké khai va cap Gidy chirmg nhan quyén st dung
dét theo quy dinh ctia phap luét theo quyét dinh ctia ban an.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lirc phdp ludt (36i véi cdc truong hop co
quan thi hanh én ¢é quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan (doi véi cac khoan tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong khodn tién hang
théng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cua so tién con phdi thi
hanh én theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357 cua Bé ludt Dén su 20135.
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3. V& an phi dan sy so thim:

3.1. Babam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D (chi P va chi D ¢6 ba G
dai dién), mdi ngudi phai chiu 48.510.000 dong &n phi dan sy so tham. Ba G da
ndp 11.412.500 d@)ng tam Ung &n phi dan sy tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
G theo Bién lai s6 AA/2020/0073808 ngay 10/02/2023; nay, ba Pam Thi G phai
nop tiép s tién 37.097.500 dong;

3.2. Anh Lé Ngoc H, anh L& Ngoc Q, 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi M, dng Cam
Vin P1, mdi nguoi phai chiu 48.510.000 dong an phi dan su so tham.

4. Quyén khang céo: Cac dwong su c6 mat tai phién tda co6 quyén lam don
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy Toa tuyén an. Cac duong sy
vang mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat ban an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t/p Ha Nji;

- VKSND huyén G, t/p Ha Noi;
- Chi Cuc THA Dadn sy huyén G, t/p Ha Noi;
- Cac dwong su;

- Luu Ho sovu an.

Vil Quang Diing
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