TOA AN NHAN DAN KHU VU C7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n sb: 92/2025/KDTM -ST
Ngay: 12 -9 -2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Thdm phén — Chui toa phién tda: Ba Chu Thi Binh

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Truong Thi Hong Phuong
2. Ba Nguyén Thj Liéu

Thu ky phién toa: Ba BPoan My Linh — Thu ky Toa an nhan dan Khu viee 7 — Thanh
phé Hé Chi Minh.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Khu vuc 7, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Phan Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025 tai phong xt an dan su ctia Toa &n nhan dan Khu
vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham c6ng khai vu 4n an kinh doanh
thuong mai thu 1y sé: 90/2024/KTST ngay 11 thang 7 nam 2024 vé: “Tranh chap
hop dong tin dung” Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 862/2025/QDXXST ngay 30
thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda sb: 2090/2025/QDST ngay
21/8/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai CO phan K§j Thuong Viét Nam
(TECHCOMBANK); Dia chi: S6 6 Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quin
Hoan Kiém (nay la phuong Ctra Nam) thanh phd Ha Noi; Dia chi lién hé: Tang
lirg, toa nha Topaz 1 —Saigon Pearl, s6 92, duong Nguyén Hiru Canh, Phuong 22,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh; Ngwoi dai dién theo phap ludt; Ong Hd
Hung Anh — Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién iy quyén tham gia phién toa: Ba Tran Nguyén Phuéc Hoa va
6ng Nguyén Trung Thanh (C6 mar)
Bi don: Cong ty C6 phan Nhya Thuan Phat Pat; Dia chi: S6 102/21/11 Lé
Vin Tho, Phuong 11, quan GO Vap (nay 1a phuong Thong Tay Hoi) Thanh phd Ho
Chi Minh. Nguwoi dai dién theo phap ludr: Ong C, sinh nam 1982; Pia chi: S6 Z,
Puong sé A, phuong D, thanh phd Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh
(Viing mdt)



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong C, sinh nam 1982; Pja chi: S6 Z, Pudng s6 A, phuong D, thanh phd
Thii Birc Thanh phé H6 Chi Minh

(Viing mat)

2. Ba Nguyén Thi Thao, sinh nam 1993; (Viing mat)
3. Ba H6 Biru Truc, sinh nam 1992; (Viing mat)
4. Ba Lam TU Ha, sinh nim 2004; (Viing mat)
5. Ba Nguyén Thi Minh Hanh, sinh nim 2000; (Viing mdt)
6. Ong Ho6 Nhat Truong, sinh nam 1999; (Viing mdt)
7. Ong Lé Duong Hoai An, sinh nim 2003; (Viing mdt)

8. Ba Tran Nguyén Thu Hang, sinh nim 2003; (Viing mdt)
9. Ba Kim Thi Phiic Hanh, sinh nam 2002; (Viing mat)
10. Ba Pham Mai Huong, sinh nam 2000; (Viing mat)
11. Ong Nguyén Lam Nhat Huy, sinh nim 2000; (Viing mat)
12. Ba Nguyén Thi Diéu Huyén, sinh nim 2000; (Viing mat)
13. B4 L& Thj Thanh Nhan, sinh nim 2005; (Viing mdt)
14. Ba L& Quyén Tran, sinh nam 2000. (Viing mdt)

Cung dia chi: s6 B dudng E, Phuong N, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién 17/6/2024 va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu &n, ciing
nhu tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai c6 phan
K§ thuong Viét Nam cip tin dung cho Cong ty C6 phan nhua Thuan Phat Pat theo
Hop dong cung ciap han mic s6 LAN2022647506/HDCTD ngay 30/8/2022, dugc
giai ngan bang cac khé udc nhan ng nhu sau: 1/Hop dong s6 LD2323304177 giai
ngan ngay 21/8/2023, dao han ngay 21/2/2024 voi l3i suat 10,63%, tong s tién giai
ngan la 700.000.000 dong; 2/Hop dong s6 LD2323431244 giai ngan ngay
22/8/2022, dao han ngay 22/2/2024 véi 13i suat 10,63% tong sb tién giai ngan Ia
700.000.000 ddng; 3/Hop ddng sé LD2323787356 giai ngan ngay 25/8/2023, dao
han ngay 26/2/2024 véi 18 suat 10,63%, tong sb tién giai ngan 1a 600.000.000
dong; 4/Hop dong s6 LD2324170261 giai ngan ngay 29/8/2023, dio han ngay
29/2/2024 véi 13i suat 10,63%, tong so tién giai ngan la 900.000.000 dong; 5/Hop
dong s6 LD2325031600 giai ngan ngay 07/9/2023, dao han ngay 07/3/2024 véi i
suat 10,63%, tong sb tién giai ngan 14 580.000.000 ddng; 6/Hop dong sb
LD2325100667 giai ngan ngay 08/9/2023, dédo han ngay 08/3/2024 véi li suét
10,04%, téng sd tién giai ngan 1a 1.650.000.000 déng; 7/Hop ddng sb
|.D2325189518 giai ngan ngay 08/9/2023, déo han ngay 08/3/2024 véi li suét
10,04%, tong sd tién giai ngan 1a 1.900.000.000 dong; 8/Hop dong sb
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LD2325294997  giai ngan  ngay 09/9/2023, d4do han ngay 09/3/2024 voi
|ai suat 10,04%, tong sb tién giai ngan 1a 1.520.000.000 déng; 9/Hop ddng sd
LD2325400175 giai ngan ngay 11/9/2023, dao han ngay 11/3/2024 véi i suat
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 10/Hop dong sb
LD2325420544 giai ngan ngay 11/9/2023, déo han ngay 11/3/2024 véi li suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 11/Hop dong sb
LD2325550558 giai ngan ngay 11/9/2023, déo han ngay 11/3/2024 véi i suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 12/Hop dong sb
L.D2325500960 giai ngan ngay 12/9/2023, d4do han ngay 12/3/2024 véi li suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 13/Hop dong sb
LD2325600881 giai ngan ngay 13/9/2023, d4do han ngay 13/3/2024 véi li suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 14/Hop dong sb
LLD2325757131 giai ngan ngay 14/9/2023, déo han ngay 14/3/2024 véi i suét
10,04%, tong s6 tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 15/Hop dong sb
LLD2326146156 giai ngan ngay 18/9/2023, déo han ngay 18/3/2024 véi lai suét
10,04%, tong sb tién giai ngan 1a 334.000.000 dong. Khoan no néu trén duoc bao
dam bang bién phap bao dam va tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat, thira dat s6 525; to ban d6 s6 72, dia chi 102/21/11 dudng L& Vian Tho,
Phuong 11, quan GO Vép (nay la phudng Thong Tay Hoi) Thanh phé Ho Chi Minh,
dién tich 64 m? dat & d6 thi, dién tich xay dung 56,5 m?, dién tich san 242,1 m?, nha
cap 3. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san khéac gin
lién v6i dat s6 CE 940596, sd vao so cip gidy chiung nhan CS09780 do S¢ Tai
Nguyén va Méi Trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/01/2017, cip nhat
thay d6i théng tin cha so hiru ngay 11/4/2017 (tai san thudc quyén st dung va so
hitu cua dng C). Hop ddng thé chap s6 LAN2022652453/HDTC ngay 14/9/2022,
cong ching ngay 14/9/2022 tai van phong cong ching Hoang Xuéan Ngu, Thanh
phd Ho Chi Minh, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat
dai quan GO Vap ngay 14/9/2022; Va tai san thé chap la quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat thira dat s6 558; TBD s6 72, dia chi 107/52/13 dudng Nguyén
Vian Khdi, Phuong 11, quan GO Viap (nay la phuong Théng Tay Hoi), Thanh phd
Hb Chi Minh, dién tich 54,6 m?, dat & d6 thi, dién tich xay dung 48,4 m?, dién tich
san 197,1 m?, nha cap 3. Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 DE 245308, sd vao so cap gidy ching nhan
CS12761 do So tai nguyén va méi truong Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
26/7/2022. Hop dong thé chap s6 LAN2022652469/HDTC ngay 14/9/2022; cong
chtng ngay 14/9/2022 tai vin phong cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé Ho
Chi Minh, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai
quan GO VAap ngay 14/9/2022 (tai san thudc quyén sir dung va so hiru cua dng C);



Chimg thu bao l&nh ngdy 30/8/2022. Trong quéa trinh vay vén, Cong ty Cb
phan Nhya Thuan Phat Pat da vi pham nghia vu tra ng nhu cam két tra no theo hop
ddng tin dung va cac khé uwdc nhan no. Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky
Thuong Viét Nam da thu hoi toan bo khoan vay va chuyén toan b khoan ng con
thiéu ctia khach hang sang ng qua han, tinh dén ngay 11/6/2024 Cong ty C6 phan
nhuya Thuan Phat Pat con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét
Nam tong cong 18.617.363.310 dong trong d6 bao gém ng gbc 1a 17.795.136.163
dong va no 14 822.227.147 dong. Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong
Viét Nam khai kién yéu cau Cong ty Co6 phan Nhya Thuan Phat Pat thanh toan mot
lan, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc tong sé no tam tinh dén ngay 12/9/2025 la
21.753.947.341 dong, trong d6 no gbc la 17.795.136.163 dong, 13i la 3.985.810.987
ddng va yéu cau tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 13/9/2025 theo cé4c thoa thuan
tai Hop dong cung cap han mtc sé6 LAN2022647506/HDCTD ngay 30/8/2022 va
cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan hét ng. Truong
hop Cong ty C6 phan Nhya Thuén Phat Pat khong thuc hién hodc thuc hién khéng
dung nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét Nam duoc
quyén Y&u cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat méai céc tai
san bao dam 1a quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat & dé thu hdi ng gdm: 1.
Thita dat s6 525; TBD sb 72, dién tich 64m?, dat & do thi, dia chi thira dat s6
102/21/11 Lé Vian Tho, Phuong 11, quan GO Vap (nay la phuong Thong Tay Hoi)
Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich xay dung 56,5m2, dién tich san 242,1m?, nha
cap 3. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san khéac gin
lién v6i dat s6 CE 940596, sd vao so cap gidy ching nhan CS09780 do S¢ Tai
Nguyén va Méi Trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/01/2017, cip nhat
thay d6i théng tin cha so hiru ngay 11/4/2017 (tai san thudc quyén st dung va so
hitu cua 6ng C). Hop ddng thé chap s6 LAN2022652453/HDTC ngay 14/9/2022;
cong ching ngay 14/9/2022 tai van phong cong ching Hoang Xuéan Ngu, Thanh
phd Ho Chi Minh, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat
dai quan GO Vép ngay 14/9/2022. Va 2. Thira dat s6 558; t& ban do s6 72 theo gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 DE 245308, s vao so cap gidy chimg nhan CS12761 do So Tai Nguyén va Mai
Truong Thanh phd HO6 Chi Minh cp ngay 26/7/2022, dia chi 107/52/13 Nguyén
Van Khéi, Phuong 11, quan GO Vap 102/21/11 Lé Van Tho, Phuong 11, quin GO
Vap (nay la phuong Thong Tay Hoi) Thanh phd Ho Chi Minh, dién tich 54,6 m?,
dat ¢ d6 thi, dién tich xay dung 48,4m? dién tich san 197,1 m?, nha cap 3. Hop dong
thé chap LAN2022652469/HDTC ngay 14/9/2022; cdng ching ngay 14/9/2022 tai
van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phd Ho Chi Minh, ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan GO Vép ngay



14/9/2022 (tai san thudc quyén sir dung va sé hitu ctia 6ng C). Truong hop tai
san phat mdi khong du dé bao dam nghia vu thanh toan ng thi yéu cau 6ng C c6
nghia vu thanh toan hét sé no con lai thay cho Cong ty C6 phan Nhya Thuan Phét
Pat theo cam két tai chimg thu bao 1anh ngay 30/8/2022.

Bi don c6 ngudi dai dién theo phap luét 13 ong C da duoc Toa &n niém yét
triéu tap hop 18 dén Toa dé ghi 161 khai, tham gia phién hop cong khai chimg ct va
hoa giai: Ong C xac nhédn sb no gbc 17.795.136.136 déng. Ong C trinh bay tai san
thé chdp c6 mot can nha c6 thay d6i hién trang so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat va quyén sé hitu nha, phan thay d6i 1a lam thém géc trong cac phong, lop
mai t6n, gin cau thang may, lam san gia, gac ling tat ca déu lam bang tién c& nhan
cua ong C.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong C, ba Nguyén Thi Théo, ba
Lam TG Ha, ba Nguyén Thi Minh Hanh, 6ng H6 Nhat Truong, 6ng L& Duong Hoai
An, ba Tran Nguyén Thu Hang, ba Kim Thi Phlic Hanh, ba Pham Mai Huong; 6ng
Nguyén LAm Nhat Huy, ba Nguyén Thi Diéu Huyén, ba L& Thi Thanh Nhan, ba Lé
Quyén Tran da dugc Toa an triéu tap nhung vang mat khong dén toa.

Giam séat qua trinh giai quyét vu an dan sy gitta Ngan hang Thuong mai C6
phan K§ Thuong Viét Nam voi Cong ty Co phan Nhya Thuan Phéat Dat nhén thay:
Tham phéan da chap hanh dang quy dinh Diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy 2015, vé
tham quyén thu 1y, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, xdc minh thu thap
ching ctr, trinh tu thu ly, viéc giao nhan thong béo thu Iy vu 4n cho Vién Kiém sat
va cho duong su, tai phién toa dan bao trinh tuy xét xtr vu an, dam bao quyén loi cho
cac bén khi tranh tung, ding phap luat t6 tung.

Viéc tudn theo phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don thuc day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

Bi don, nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chua thyc hién
quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh tai diéu 70, 72, 73 B0 luat to tung dan su
nam 2015.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

V& an phi dwong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va két qua tranh tung tai phién Toa, hoi dong Xét xir so thAm nhén dinh:

V& t6 tung:

[1] Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam khai kién Cong ty
C6 phan nhya Thuan Phét Pat vé hop dong tin dung. Can cir gidy ching nhan dang
ky kinh doanh Céng ty C6 phan nhwa Thuan Phat Pat dang ky dia chi tru s¢ chinh
tai dia chi s6 102/21/11 Lé Vin Tho, Phuong 11, quan GO Vap (nay la phuong
Théng Tay Hoi), Thanh phd HO6 Chi Minh, nén cin ct khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015 vy &n
thudc thAm quyén ctia Tod an nhan dan quan GO Vap.

[2] TOa &n da tridu tp dén lan thir hai nhung bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan van ving mat tai phién tda. Do d6, Toa an tién hanh xét xu
vang mat bi don 1a dung véi thi tuc dugce quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B¢ luét t tung dan su nam 2015,

Vé noi dung:

[3] Can cw 16i trinh bay cia dai dién nguyén don, ciing hop dong cung cap han muc
s6 LAN2022647506/HPCTD ngay 30/8/2022, duoc giai ngan bang cac khé udc
nhan no nhu sau: 1/Hop dong s6 LD2323304177 giai ngan ngay 21/8/2023, dao han
ngay 21/2/2024 véi 13i suat 10,63%, tong sb tién giai ngan 1a 700.000.000 dong;
2/Hop dong s6 LD2323431244 giai ngan ngay 22/8/2022, dao han ngay 22/2/2024
v6i 13i sudt 10,63% tong sb tién giai ngan 1a 700.000.000 dong; 3/Hop ddong sb
L D2323787356 giai ngan ngay 25/8/2023, dao han ngay 26/2/2024 véi i suat
10,63%, tong so tién giai ngan 1a 600.000.000 dong; 4/Hop dong s6 LD2324170261
giai ngan ngay 29/8/2023, d4o han ngay 29/2/2024 véi 14i suat 10,63%, tong so tién
giai ngan la 900.000.000 dong; 5/Hop dong s6 LD2325031600 giai ngan ngay
07/9/2023, dao han ngay 07/3/2024 voi 13i suat 10,63%, tong sd tién giai ngan la
580.000.000 ddong; 6/Hop dong sé6 LD2325100667 giai ngan ngay 08/9/2023, do
han ngay 08/3/2024 véi 13i suat 10,04%, tong sd tién giai ngan 1a 1.650.000.000
ddng; 7/Hop ddong sé6 LD2325189518 giai ngan ngay 08/9/2023, dio han ngay
08/3/2024 vi lai suat 10,04%, tong sb tién giai ngan 1a 1.900.000.000 dong; 8/Hop
dong s6 LD2325294997 g1a1 ngan ngay 09/9/2023, dao han ngay 09/3/2024 véi Ial
suat 10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.520.000.000 dong; 9/Hop dong sb
LD2325400175 giai ngan ngay 11/9/2023, dao han ngay 11/3/2024 véi l&i suat
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 10/Hop dong sb
L D2325420544 giai ngan ngay 11/9/2023, dao han ngay 11/3/2024 véi ldi suat
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10,04%, tong sd tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 11/Hop dong sb
LD2325550558 giai ngan ngay 11/9/2023, dao han ngay 11/3/2024 véi 4 suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 12/Hop dong sb
LLD2325500960 giai ngan ngay 12/9/2023, dao han ngay 12/3/2024 véi 4 suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 13/Hop dong sb
LD2325600881 giai ngan ngay 13/9/2023, déo han ngay 13/3/2024 véi li suét
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 14/Hop dong sb
LD2325757131 giai ngan ngay 14/9/2023, dao han ngay 14/3/2024 véi 4 suat
10,04%, tong sb tién giai ngan la 1.500.000.000 dong; 15/Hop dong sb
L D2326146156 giai ngan ngay 18/9/2023, dao han ngay 18/3/2024 véi ldi suat
10,04%, tong sb tién giai ngan 1a 334.000.000 dong. Khoan no néu trén duoc bao
dam bang tai san thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 13 thua dat
s6 525; to ban d6 s6 72, dia chi 102/21/11 Lé Van Tho, Phudng 11, quan GO Vap
(nay la phudng Thong Tay Hoi), Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich 64 m?, dat & d6
thi, dién tich xay dung 56,5 m?, dién tich san 242,1 m?, nha cap 3, gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CE
940596, s6 VAo so cap gidy chimg nhan CS09780 do S& Tai Nguyén va Méi Truong
Thanh phd. HO Chi Minh cép ngay 23/01/2017, cap nhat thay dbi théng tin chi s
hiru ngay 11/4/2017 (tai san thudc quyén str dung va so hitu ciia dng C). Hop dong
thé chap s6 LAN2022652453/HPTC ngay 14/9/2022; cong chimg ngay 14/9/2022
tai van phong cong chimg Hoang Xuén Ngu, Thanh phé Ho Chi Minh, ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai quan GO Vép ngay
14/9/2022; Va tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dét thira
dat s 558; to ban do s6 72, dia chi 107/52/13 Nguyén Vian Khéi, Phuong 11, quan
GO Vép (nay la phuong Thoéng Tay Hoi), Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich 54,6
m2, dat & d6 thi, dién tich xay dung 48,4 m?, dién tich san 197,1 m?, nha cap 3.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DE 245308, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS12761 do S Tai Nguyén va
M6i Truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 26/7/2022. Hop dong thé chap sd
LAN2022652469/HDTC ngay 14/9/2022; cong chiung ngay 14/9/2022 tai vin
phong cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé Hé Chi Minh, ding Ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan GO Véap ngay 14/9/2022 (tai
san thudc quyén str dung va sé hitu ctia dng C); Ngoai ra 6ng C con ky chimg thu
bao 13nh ngay 30/8/2022. Trong quéa trinh thyc hién hop dong Céng ty Co phan
Nhuya Thuan Phéat Pat di vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung va cac khé
wdc nhan no. Do d6, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K¥ thuong Viét Nam da thu
hoi toan bd khoan vay va chuyén toan bd khoan no con thiéu cua khach hang sang
ng qué han, tinh dén ngay 11/6/2024 s no tong cong 18.617.363.310 dong trong dé



ng goc la 17.795.136.163 dong va no 14i 822.227.147 dong. Ngan hang Thuong
mai c6 phan K§ thuong Viét Nam khai kién yéu cau Cong ty C6 phan Nhya Thuin
Phat Pat thanh to4n mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luit sé no tam tinh
dén ngay 12/9/2025 la 21.753.947.341 déng, trong d6 no gbc 12 17.795.136.163
ddng, 13i 1a 3.985.810.987 ddng va yéu cau tiép tuc tra lai phat sinh ké tur ngay
13/9/2025 theo cac thoa thuan tai Hop ddéng cung cdp han mutc sb
LAN2022647506/HDCTD ngay 30/8/2022 va cac dé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan ng cho dén khi thanh toan hét no. Truong hop Cong ty C6 phan Nhya Thuan
Phéat Bat khong thuc hién hodc thuc hién khéng dtng nghia vu tra ng, Ngan hang
Thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan thi hanh &n
dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam la quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat & dé thu hdi no gdm: 1. Thia dat sé 525; TBD sé 72, dién
tich 64m2, dat & do thi, dia chi thira dat s6 102/21/11 L& Vin Tho, Phuong 11, quan
GO Vap (nay 1a phuong Thong Tay Hoi) Thanh phd HO Chi Minh, dién tich xay
dung 56,5m2, dién tich san 242,1m?, nha cap 3. Gidy chiing nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 940596, sb vao so cap
gidy ching nhan CS09780 do S& Tai Nguyén va Mdi Truong Thanh phé H Chi
Minh cap ngay 23/01/2017, cap nhat thay doi théng tin chu so hitu ngay 11/4/2017
(tdi san thudc quyén st dung va so hitu cua 6ng C). Hop dong thé chap sd
LAN2022652453/HDTC ngay 14/9/2022; cbéng ching ngay 14/9/2022 tai van
phong cong ching Hoang Xuan Ngu, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai quan GO Vép ngay 14/9/2022. Va
2. Thira dat s6 558; t& ban dd sé 72 theo gidy chu’ng nhan quyén su dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DE 245308, sb vao s cap gidy
ching nhan CS12761 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 26/7/2022, dia chi 107/52/13 Nguyén Vian Khoi, Phuong 11, quan GO Vap
102/21/11 Lé Van Tho, Phuong 11, quan GO Viap (nay la phuong Thong Tay Hoi)
Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 54,6 m? dat & d6 thi, dién tich xay dung 48,4
m?, dién tich san 197,1 m? nha cap 3. Hop dong thé chip s6
LAN2022652469/HDTCngay 14/9/2022; cong chimg ngay 14/9/2022 tai vin phong
cdng chirmg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan GO Vap ngay 14/9/2022 (tai san
thudc quyén sir dung va sé hiru caa 6ng C). Truong hop tai san phat mai khong du
dé bao dam nghia vy thanh todn no thi yéu cau 6ng C c6 nghia vu thanh toan hét sb
ng con lai thay cho Céng ty C6 phan Nhya Thuan Phét Pat theo cam két tai chimg
thu bao 13nh ngay 30/8/2022. Can ctr Diéu 280, Piéu 342, khoan 1 Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015 va Piéu 91 Luat c4c t6 chic tin dung, Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau ctia nguyén don.



1. Vé an phi dan su so tham.

Do chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham 1a 129.753.947 déng. Nguyén don dugc hoan tién tam tmg an phi
63.308.682 dong.

Y kién phat biéu cta dai dién vién kiém sat 1 co co s& chép nhan.

Vi cac € trén:

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, biéu
147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271, Piéu 273 B luat t6
tung dan su;

- Piéu 280, Piéu 342, khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nam 2015;

- biéu 91 Luat cac to chuc tin dung;

- Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (sira doi bd sung nam 2014);

- Luat an phi 1¢ phi 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan K§ Thuong Viét Nam d6i véi bi don Cong ty Co phan nhya Thuan Phét Dat.

Budc Cong ty Co phan nhwa Thuan Phat Pat ¢6 trach nhiém thanh toan mot
lan ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky
thuong Viét Nam sb no tam tinh dén ngay 12/9/2025 14 21.753.947.341 dong, trong
d6 ng goc 14 17.795.136.163 dong, 13i 1a 3.985.810.987 dong.

Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky thuong Viét Nam dugc quyén tiép tuc
tinh 14i suat ké tir ngdy 13/9/2025 theo céc thoa thuan tai Hop dong cung cap han
mirc s6 LAN2022647506/HDCTD ngay 30/8/2022 va cac dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no cho dén khi Cong ty Cong ty C6 phan nhya Thuan Phét Pat tra hét
no.

Truong hop Cong ty C6 phan nhya Thuan Phét Pat khong tra dugc ng Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Ky thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi ng gdm:



1/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, thira dat s6 525; TBD s6
72, dién tich 64m?, dat & d6 thi, dia chi thira dat s6 102/21/11 Lé Van Tho, Phuong
11, quan GO Vép (nay la phuong Thong Tay Hoi) Thanh phé H6 Chi Minh, dién
tich xay dung 56,5m2, dién tich san 242,1m?, nha cap 3. Gidy chimg nhan quyén su
dung dit quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit sé CE 940596, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan CS09780 do S Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 23/01/2017, cap nhét thay d6i théng tin chu sé hiru ngay
11/4/2017 (tai san thudc quyén st dung va sé hitu ctia dng C). Hop dong thé chap
s6 LAN2022652453/HDTC ngay 14/9/2022; cbng chimg ngay 14/9/2022 tai vin
phong cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan GO Vap ngay 14/9/2022.

2/ Thira dat s 558; to ban dd sd 72 theo gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat so DE 245308, sb vao so cap
gidy chuing nhan CS12761 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 26/7/2022, dia chi 107/52/13 Nguyén Van Khi, Phuong 11, quan
GO Vap 102/21/11 Lé Van Tho, Phuong 11, quan GO Vap (nay l1a phuong Thong
Tay Hoi) Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 54,6 m?, dat & do thi, dién tich xay
dung 48,4 m?, dién tich san 197,1 m2. Hop dong thé chiap LAN2022652469/HDTC
ngay 14/9/2022; cong chimg ngay 14/9/2022 tai van phong cOng chimg Hoang
Xuan Ngu, Thanh phé H6 Chi Minh, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan GO Vap ngay 14/9/2022 (tai san thudc quyén st dung
va sd hiru cua 6ng C).

3/ Trudng hop tai san phat mai khong du dé bao dam nghia vu tra no thi 6ng
C c6 nghia vu thanh todn hét s6 no con lai thay cho Céng ty C6 phan Nhua Thuan
Phat Dat theo cam két tai chung thu bao lanh ngay 30/8/2022.

2. Vé &n phi:

Cong ty C6 phan nhua Thuan Phat Pat phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 12 129.753.947 déng.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§ thuong Viét Nam dugc hoan lai s6 tién
63.308.682 ddng tam tGng an phi d4 nop theo bién lai s6 0014192 ngay 11/7/2024
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Go Vap, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la
Phong thi hanh an dan su khu vyc 7, Thanh phd Ho Chi Minh).

Thi hanh &n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén yéu cau thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
4n dan su (stra ddi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh &n duogc thyc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bd sung nim 2014).

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khéng céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc tong dat, niém yét hop
1¢ theo quy dinh cua phép luat.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thj Binh
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND THANH PHO.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTHANH PHO.HCM;
- VKSNDQGV;
- CCTHADS QGV (Phong THADS KV7);
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Chu Thi Binh

THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thj Binh
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