TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 211/2024/DS-PT

Ngay 26/12/2024

“Tranh chdp lién quan dén yéu cau
tuyén bo hop dong gop vén vé hiéu va gidi
quyét hdu qud hop dong vé hiéu; yéu cdu sira

doi va tiép tuc thwce hién hop dong gop von, yéu
cau tuyén bo hop dong thé chap quyén sw dung
dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.

Céac Tham phan: Ong Cao Van Hiéu.

Ba Tran Thi Thanh Mai.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa &n nhan dan thanh phé
DPa Ning.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning: Ong L& Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phdc tham cong khai vu an déan sy thy 1y sb: 87/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo hop dong gdép von vo
hiéu va gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu; yéu cdu sira doi va tiép tuc thuc hién hop
dong gop von; yéu cau tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 44/2024/DSST ngay 10 thang 7 ndm 2024 cua Toa
&4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 185/2024/QD-PT ngay 12
thang 11 nam 2024 ; Quyét dinh hodn phién tda phuc thim sb: 283/2024/QP-PT ngay
27 thang 11 nim 2024 va Thong bao vé viéc thay dbi thoi gian md phién toa sb :
575/TB-TA ngay 20 thang 12 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Da Nang gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong T, sinh nim 1962; Pia chi: S6 C duong D, t0 A,
phudng A, quan S, thanh phd Pa Néng. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Triwong T: Ong Nguyén Cong
T1, sinh nim 1995; ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1997; ba Nguyén Thi Hai N, sinh
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nam 1996 va 6ng Pham Cong T2, sinh nam 2000; Cung dia chi: Tﬁng B, Toanha T, H
N, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning (Theo Hop dong uy quyén ldp ngdy
10/8/2022). Ba N ¢6 miit.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van C, ba Tran
Thi H, b Pham Thi T3 — Luét su cua COng ty L2 thudc Doan luit su thanh phd D.
Cung dia chi: Tang B, Toa nha T, H N, phuong N, quan H, thanh phd Pa Nang. Ba
Pham Thi T3 c6 mat.

- Bi don: COng ty C6 phan P1; Dja chi: S6 B dudng L, phuong H, quan H, thanh
phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong L& Anh T4, chtc danh: Chi tich Hoi
d6ng quan tri Cong ty.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Céng ty C6 phan P1: Ba Nguyén Thi
Thanh T5, sinh nim 1985 hodc ba Tran Thi Lam N1, sinh nam 1995 hoic ba Nguyén
Ta Q, sinh nam 2000 hoac 6ng Bui Son C1, sinh nam 1996. Cung dia chi: B L, quan H,
thanh phd Da Nang (Theo gidy uy quyén so 202/UQ-PGT ngay 18/11/2024). Ba Tran
Thi Lam N1 c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D2 (P1); Dia chi: S6 B N, phuong T, quan H,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L — Chtic vu: Chu
tich Ho1 déng quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP P2: Ong Mai Xuan T6, chirc
vu: Giam dbc Khéi Quan 1y va T7 cdu tric tai san (Theo Gidy uy quyén 10771/UQ-
PVB ngay 10/6/2020).

Ong Mai Xuan T6 uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Kim X, Chirc vu: Giam déc
QLKH khu vuc M hodc 6ng Hoang Thé Q1, Chtic vu : Phé Giam déc QLKH khu vuc
M hodc ba Phan Thi Thanh H1 — Chirc vu: Chuyén vién T6 tung hodc ba Huynh Thi
Trung P, Chtic vu: Chuyén gia QLKH hoidc 6ng Nguyén Vin L1, Chic vy Chuyén vién
Té tung. Cung dia chi: B duong C, phuong H, quan H, thanh phé Da Néng (Theo Gidy
uy quyén s6 3585/UQ-PVB ngay 01/02/2024 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
TMCP D2). Vang mit.

+ Vin phong C2; dia chi: S6 A, duong B, phuong B, quan H, thanh ph6 Pa Nang.
C6 don xin xét Xt ving mit.

- Nguroi khdng cdo: Ong Truong T 1a nguyén don va Cong ty C6 phan D1 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN
- Nguyén don la éng Truong T va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don

trinh bay: Ngay 22/5/2017, 6ng Truong T va don vi uy quyén ctia Cong ty C6 phan D1
(sau ddy goi tat la Cong ty 1) 1a Cong ty P1 — Chi nhanh T11 ky két Hop dong gop
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vén Du an Khu d6 thi T s6: 516/HPGV-PGT-PC dé 6ng mua 16 dat s6 23, Khu A Dy 4n
Khu Dén cu T tai Khu Téi dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Thuc
hién hop ddng, 6ng da thanh toan sd tién 766.631.250 dong, twong duwong véi 50% gia
trj chuyén nhuong 16 dt. Dong thoi 6ng T d nhan ban giao dét trén thyc té. Nhu vay,
ban chit cia hop déng gdp von 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thoi
diém ky két Hop dong, Dy an KDC Thanh Hoang duoc phép phan 16 ban nén. Tai Piéu
3.2 ctia Hop dong néu r3: “trong thoi han 05 théng ké tir ngay ky hop dong gép von hai
bén sé tién hanh cong chitng hop dong chuyén nhwong” va “Bén A cam két trong thoi
han 30 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén cong chirng hop dong chuyén nhirong Bén A sé
giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dimg tén Bén B”. Cong ty D1 da duoc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé D cip Gidy ching nhan quyén s dung dat sé CO
161.090 cho phan dit cia Du an K2 vao ngay 20/9/2018. Tuy nhién, tir khi cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dén nay, Cong ty P1 van chua hoan thién phap 1y dé ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg cho éng T va cac khach
hang mua dat khac, trong khi 6ng T d3 hoan thanh nghia vu déng tién theo dung tién do
quy dinh trong hop ddéng. Do vay, Cong ty P1 1a bén di vi pham nghiém trong Hop
ddng, khong tuan thu cac cam két di duoc hai bén thdng nhat va chinh su vi pham nay
cia Cong ty P1 1a nguyén nhan khién cho Dy an bi anh hudng boi Nghi dinh
148/2020/ND-CP.

* Nghi dinh s6:148/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 08/02/2021 d bo sung thém
truong hop chu dau tu khong duoc phép phan 16 ban nén tai cac phuong cua do thi loai I
truc thudc Trung wong. Dy an KDC T thudc truong hop nay nén khong dugc phan 16
ban nén nhu hop dong 6ng T di ky két va Cong ty P1. Tuy nhién viéc Cong ty P1 loi
dung sy thay d6i ndy yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a khong ¢ co sd, bai:

Thir nhat, Nghi dinh sd: 148/2020/ND-CP mdi ¢ hiéu luc tir ngay 08/02/2021
trong d6 tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh nay ciing c¢6 diéu khoan chuyén tiép quy dinh
rang néu cac dy an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho
thué tai cac phuong cta d6 thi loai I tryc thudc trung wong da duge Uy ban cip tinh co
van ban theo quy dinh ctia phap luét cho phép dugc chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén truée ngay nghi dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh thi duogc
tiép tuc thuc hién. Theo d6, Du an K2 van s& dugc phan 16 ban nén khi da duge UBND
thanh phd B ¢6 vin ban cho phép dugc phan 16 ban nén trude ngay 08/02/2021 nén néu
Cong ty D1 tuan thi dang Hop dong, da hoan thién cac ho so phap 1y Dy an dé du diéu
kién ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T, ra Gidy chting nhan
quyén st dung dat cho 6ng T theo dung thoi han da thoa thuan thi cac bén da khong
phai bi anh huéng boi Nghi dinh sb: 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh Phu.

Thir hai, theo khoan 2 Diéu 420 Bo luat Dan sy 2015 ¢6 quy dinh: “Trong trudng
hop hoan canh thay d6i co ban, bén c6 1oi bi anh huéng cd quyén yéu cau bén kia dam
phan lai hop dong trong mot thoi han hop 1y". Sau khi Nghi dinh sb: 148/2020/ND-CP
c6 hiéu lyc thi hanh, 6ng T cling da chép nhan viéc s€ xay dung nha trén dat va nhan
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chuyén nhuong dong thoi nha va dat. Tuy nhién Cong ty D1 da thiéu thién chi, dua ra
nhiéu phuong an bat loi cho éng T, khong bao dam quyén loi cho ong T.

Thit ba, 6ng T c6 quyén yéu cau Toa an stra d6i hop dong dé can bang quyén va
loi ich hop phap cua cac bén theo quy dinh ctia khoan 3 Diéu 420 Bo Luét Dan su 2015.
Theo Cong van sd: 9819/SXD-TTS ngay 22/12/2022 cua Sé Xay dung giri Uy ban nhan
dan thanh phd B, 6ng T duoc biét hién nay Cong ty P1 “chua hoan thién cac thu tuc
phap 1y dé duoc cap gidy phép xay dung thi cong hang muc ha tang ky thuat”. Tuy
nhién tir thang 01/2022 - thang 03/2022, Cong ty P1 d tu y t6 chiic xay dung bat chap
nhimg céng vin yéu cau ngimg thi cong ciia S Xay dung, UBND quan L. Nhu vay,
hién trang cong trinh xay dung trén Dy an KDC T hién tai 1a cong trinh xay dung trai
phép do d6 Cong ty D1 phai tién hanh pha d& cong trinh vi pham, khoi phuc lai tinh
trang ban dau. Cong ty P1 di ky két Hop dong thé chip quyén su dung dat so:
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 dugc cong chimg tai Van phong C2, s6
cong chimg 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, Cong ty D1 da thé chap
toan bo dién tich dat 17.598 m?, thira 38, t& ban dd s6 20, L6 B, khu T - N, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Ning theo Gidy chimg nhan Quyén s dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd CO 161090, s6 vao sb6 cdp GCN: CT50231 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd P cap ngay 20/9/2018. Trong dién tich dat
Cong ty D1 thé chap Ngan hang c6 dién tich dat ma Cong ty P1 di ban cho ong T theo
Hop dong gop s6: 516/HPGV-PGT-PC duoc ky két giita 6ng T va Cong ty D1. Viéc
Cong ty D1 da nhan tién mua ban dat cia 6ng T theo dung tién do, da ban giao dét cho
6ng T trén thuc té nhung vin dem Gidy ching nhan quyén st dung dat di thé chap Ngan
hang 13 vi pham nghiém trong nghia vu trong thoa thuin véi 6ng T. Pong thoi Ngan
hang P2 ciing vi pham nghiém trong trong qua trinh xét duyét khoan vay cia Cong ty
D1 khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay k¥ ludng. Nhu vay hop dong thé chip so:
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 lién quan dén 16 dat ciia 6ng T khong c6
hiéu luc phéap luat. Nguyén don ong Truong T yéu cau Toa an giai quyét:

1- Budc Cong ty 1 tiép tuc thuc hién Hop dong gop von sb: 516/HDGV-PGT-
PC ngay 22/5/2017 gitta Cong ty D1 va 0ng Truong T theo hudng:

a. Stra d6i Hop dong gop von sb: 516/HPDGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 dé can
bang quyén va loi ich ctia hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau sira doi
nhu sau:

- Budc Cong ty D1 phai tién hanh thao d& toan bo cong trinh xay dung hién co
trén 16 dat s6 23, Khu A2 Dy 4n Khu Dan cu T.

- Tuyén 6ng Truong T duoc quyén xay dung va chiu chi phi xy dung nha trén
L6 dat s6 23, Khu A2 Dy 4n Khu Dan cu T tai Khu Tai dinh cu V - N, phuong H, quan
L, thanh phb Da Ning theo thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Budc Cong ty D1 phai hoan thién cac diéu kién phap ly dé Lo dat sb 23, Khu
A2 Dy an Khu Dén cu T tai Khu Tai dinh cu V - N, phuong H, quéin L, thanh phd Pa
Nang va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho 6ng Truong Ton T8 quy
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dinh cua phap luat véi gia tri quyén sir dung dat theo Két luan dinh gia cua Hoi dong
dinh gia cta Toa an tuong ung vai 50% con lai.

- Budc Cong ty D1 lién hé¢ UBND thanh phé B, S& Xay dung thanh phd Pa
Néng, S¢ Tai nguyén Moéi trudng thanh phd B, UBND quan L va cac co quan lién quan
1ap cac thii tuc dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat cho ong Truong Toén d6i V nha va dat tai Lo dat s6 23, Khu A
Du an Khu Dan cu T.

b. Cac diéu khoan khong sira doi tai Hop dong gop vén sb: 516/HDGV-PGT-PC
ngay 22/5/2017 da c6 hiéu luc phap luat va duoc Cong ty P1 va 6ng Truong T tiép tuc
thuc hién.

2- D¢ nghi tuyén ong Truong T dugc quyén chu dong lién hé véi UBND thanh
phé D, S0 Xay dung thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phd D,
UBND quén L va cic co quan lién quan dé thuc hién thu tuc cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san gan lién v6i dat d6i voi nha va dat tai
L6 dat sd 23, Khu A sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Hop dong gop von sd:
516/HDBGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 va xay dung nha theo quy dinh phap luat.

3- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat sé: 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh B3 va Cong ty D1
duoc cong chung tai Vin phong C2, s coéng chung 7316, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD.

- Bi don la Cong ty PI va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don trinh bay:
Ngay 22/05/2017, gitra Cong ty D1 va 6ng Truong T di thoa thuan va ky két Hop dong
gop von sb6 516/HDGV-PGT-PC dé cung hop tac gbp von tai Du an Khu dan cu T (P2)
tai dia chi: Khu T - N, phuong H, quéan L, thanh phé ba N'fmg. Theo ndi dung cac bén
da thoa thuan tai Hop dong, 6ng Truong T dong ¥ gbp von cing Cong ty B1 dé Cong ty
D1 thuc hién cac thu tuc phap Iy Du an theo quy dinh cua phap luét, sau khi 6ng Truong
Tén hoan T9 viéc gop von theo quy dinh tai Hop dong va trén co s& Du an da dap ung
du cac diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong cac 16 dat nén thudc Dy an, Cong ty D1 va
6ng Truong Ton S ky két hop dong chuyén nhuong dé giao cho 6ng Truong T 01 16 dat
thudc Dy an tai vi tri: 16 B thuoc Khu A. Truong hop khong thyc hién dugc Dy an,
Cong ty D1 s& hoan tra lai cho 6ng Trwong Tén S1 tién da gop von va tién 14i theo 1ai
suit vay von kinh doanh ctia mot trong cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma Dy
an dang thyc hién, tién 1ai tinh tir thoi diém 6ng Truong Ton G von cho Cong ty P1.

Thuc hién Hop dong, Cong ty D1 da trién khai cac tha tuc phap 1y dé thyc hién
du an, 6ng Truong T da thyc hién trach nhiém gop von, véi téng sb tién d3 thanh toan:
766.631.250 dong (Trong dé ndp 50.000.000 dong vio ngay 13/5/2017, ndp
716.631.250 dong vdao ngay 22/5/2017)

Sau khi 6ng Truong Tén khéi K vu an dén Toa an thi Cong ty P1 di c6 Pon
phan t6 ngay 08/11/2022 yéu cau Tda an tuyén bd cham dut Hop dong gop vén sb
516/HPGV-PGT-PC ngay 22/05/2017 gitta Cong ty c6 phan D1 va 6ng Truong Ton K1
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tir ngdy 08/02/2021. Ngay 20/3/2022, UBND thanh phd P ra Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh sé: 1369/QD-XPHC d6i véi Cong ty P1 do hanh vi vi pham hanh
chinh: Huy dong von khéng dung quy dinh trong hoat dong kinh doanh bat dong san tai
Du 4n Khu dan cu T, quéan L, thanh phé Pa Nang (Diém d, khoan 4 Piéu 58 Nghi dinh
sO: 16/2022/ND-CP ngay 28/1/2022). Sau khi nhan dugc Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh sb: 1369/QD-XPHC, Céng ty P1 nhan thy viéc ky két Hop dong giita
Cong ty D1 va éng Truong T d3 vi pham diéu cam cta phap luat theo quy dinh tai Diéu
123 B luat dan sy ndm 2015 va khoan 3 Piéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014 nén Cong ty P1 di c6 Pon stra d6i, bd sung don phan t6 ngay 28/3/2023. Tai
phién tda, Cong ty P1 khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Truong Ton
. Cong ty P1 ¢ yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén b Hop dong gop von sb: 516/HPGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua luat.

- Giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu, theo d6 tuyén bd Céng ty D1 hoan
tra toan bo sd tién da gdp von 1a: 766.631.250 dong cho dong Truong Ton .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngdn hang Thwong mai Cé phdan P2 trinh bay: Trong qua trinh hoat dong kinh
doanh, Cong ty B1 di phat sinh quan hé tin dung véi P1 (theo cac Hop dong tin dung da
ky két gifta hai bén nham b6 sung ngudn vén phuc vu muc dich kinh doanh va dau tu
ciia Cong ty) va hién dang thuc hién cac nghia vu trd no cho Ngin hang. Pé dam bao
cho toan bo nghia vu no tai P1, Cong ty P1 da thé chap cac tai san thudc s¢ hitu cia
Cong ty cho Ngan hang. Trong d0, bao gdm tai san bao dam 13 Quyén st dung dét va tai
san gin lién v4i dat tai Thira dat s6: 38, TBD s6: 20, dia chi: L& B, Khu T - N, phuong
H, quan L, thanh phd Pa Ning theo Gidy chirmg nhan Quyén st dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CO 161090 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd P cap ngay 20/09/2018 cho Cong ty C6 phan D1 theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dét s6: 11-1/2019/HPBD-PVB- CNDN ngay 17/05/2019 (Hop dong thé
chap dugc cong chimg va diang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap luat). Sau khi
thé chap tai san, Cong ty D1 tiép tuc thuc hién viéc quan 1y va st dung d6i véi tai san
bao dam néu trén, P1 chi quan 1y hd so gbc Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CO 161090. Truong hop Cong ty D1 tat
todn toan bg cac nghia vu tai chinh tai Ngan hang, P1 s€ thuc hién viéc giai chép tal san
bao dam theo quy dinh. V& yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi bi don va yéu cau
phan té ciia bi don thi Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

+ Vin phong C2 trinh bay: Ong Truong T yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi
v6i Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6: 7316 do Vian phong C2 chimg nhan ngay
17/5/2019. Van dé nay, Vin phong C2 c6 y kién nhu sau: Tai thoi diém cong chimg,
Vin phong C2 khong nhan duoc bat ky van ban tranh chap, phong toa tai san ndo; hd so
cong chimg day du thi tuc theo quy dinh; cac bén giao dich c¢6 ning lyc hanh vi déan su,
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nang lyc phap luat dan su theo quy dinh, ty nguyén giao két hop ddng, khong bi de doa,
Itra dbi; khong bi ép budc. Ong L& Anh T4, nguoi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty
C6 phan D1 tu nguyén yéu cau cong ching va ghi rd trong hop dong «T6i di doc va
ddng y»; Nhu vdy, Hop dong thé chap quyén sir dung dit sb: 7316 da duoc cong ching
theo dung quy dinh cta phap luat. Do vy, Van phong C2 kinh dé nghi bac yéu cau cia
6ng Truong Ton V1 yéu cdu Toa an tuyén bd vo hiéu dbi voi Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 7316 do Vian phong C2 chimg nhan ngay 17/5/2019.

V6i noi dung néi trén, Ban an dan sy so thim so: 44/2024/DSST ngay 10 thang 7
nam 2024 cua Tda an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning di xir va quyét
dinh: Can cr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271, 273 B0 luat T tung dan su; Pidu
122, 123; 131; 407; 500; 501 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 12; khoan 2 Diéu
168; 188, 194 Luat Dat Pai nam 2013; Diéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2014; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hodi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

I. Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia ong Truong Ton dbi V Cong
ty C6 phan D1 vé viéc: “Yéu cau sira d6i va tiép tuc thuc hién Hop dong gop vén sb:
516/HDGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 gitta Coéng ty C6 phan D1 va 6ng Truong T; yéu
cau tuyén ong Truong T duoc quyén lién hé véi cac co quan cd thidm quyén dé thuc
hién thi tuc cAp Gidy chtmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat ddi voi nha va dat tai Lo dat s6 28, Khu A va xay dung nha theo quy dinh
phap luat; yéu cau tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh B3 va Cong ty Co
phan D1 vo hiéu”’.

II. Chdp nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua Cong ty C6 phan D1 ddi véi ong
Truong Ton V1 viée “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé hop dong gp von vé
hiéu va gidi quyét hdu quda cia hop dong vé hiéu”:

1. Tuyén bd Hop dong gop vén du an khu do thi T sb: 516/HDGV-PGT-PC ngay
22/5/2017 gitta Cong ty C6 phan P1 — Chi nhanh T11 va 6ng Truong Ton vo H2.

2. Budc Cong ty Co phan P1 c6 nghia vy tra cho ong Truong Ton SI tién la
766.631.250 ddng va bdi thuong thiét hai sb tién 1a 637.321.703 dong. Tong cong 1a
1.403.952.953 dong.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt, nguoi dwege thi hanh én c¢é don yéu cau
thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh Gn khéng thi hanh thi phdi trd ldi doi véi sé tién
chdm tra theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sw nam 2015 twong veng véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

III. An phi dan su so thim: Mién toan bd 4n phi cho 6ng Truong Ton . Cong ty
C6 phan D1 phai chiu 54.118.588 dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi
300.000 dong va 19.165.781 ddng Cong ty C6 phan P1 d3 ndp theo bién lai thu sb
0005700 ngay 06/01/2023 va s6 0000983 ngay 27/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
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su quin Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Cong ty C6 phan P1 con phai tiép tuc ndp sb
tién 34.652.807 dong.

IV. Vé chi phi t6 tung:

1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc Cong ty C6 phan P1 ¢ nghia vu tra
cho dng Truong T chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 2.000.000 dong.

2. Chi phi thim dinh gia 1a 11.000.000 dong Cong ty Co phan D1 phai chiu (dd
nop va da chi xong).

Ngoai ra, ban an so tham con thong bao quyén khang céo cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/7/2024, 6ng Truong T c6 don khang céo dé nghi
cip phac thim chip nhan toan b yéu cau khdi kién ctia 6ng Truong T va bac toan bd
yéu cau phan t6 ctia Cong ty C6 phan P1. Ngay 22/7/2024 Cong ty Co phan P1 ¢6 don
khang cdo dé nghi cip phuc tham sira d6i so tién Cong ty D1 phai boi thuong cho ong
Truong T trén co s xac dinh lai mirc do 18i ciia cac bén dan dén cac Hop dong gop von
da ky két vo hiéu, dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai cia cac bén phu hop véi
mirc d6 16i thuc té cta vu an. Ngay 22/12/2024, 6ng Truong Ton thay P noi dung khang
céo do cap so tham di vi pham nghiém trong trong viéc thu thap va danh gia ching ctr
dan dén sai sot khi danh gia tinh phap 1y ctia Khu dan cu T. Cac cong trinh xay dung trai
phép bi UBND quén lién Chiéu xir phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh s6: 3612/QD-XPHC ngay 04/12/2023. Tuy nhién cip so tham thu thu
thap tai liéu nay. Toa an cp so tham da khong danh gia tai liéu, ching cir mot cach day
du, khach quan, khong danh gia tinh hop phap cta cac tai liéu, ching ¢t ddn dén can ctr
vao tai liéu, chimg ctr khéng dam bao quy dinh phap luét, ddng thdi vi pham trong tha
tuc dinh gia tai san. Do do, dé nghi huy toan bo ban an so tham, chuyén vu 4n vé Toa an
nhan dan quin Lién Chiéu xét xir lai theo hudng chdp nhén toan bd yéu cau khang co
cua ong.

Ngay 23/7/2024, Cong ty Co phan D1 khang cdo 01 phan Ban 4n dan sy so thim
dbi v6i so tién boi thuong thiét hai phai tra cho ong T 1a 647.321.703 dong. Boi vi dng
T ciing c6 16i dan dén hop ddng gbp von vo hiéu va co nghia vu chia sé mot phan thiét
hai nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia 6ng Truong T va Cong ty C6 phan D1 thi thay: Can ctr vao
Hop dong gop von sd: 516/HPGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 gitta Cong ty D1 va 6ng
Truong T cho thiy ong Truong T déng y gop von cing Cong ty P1 dé Cong ty D1 thuc
hién céc thu tuc phap 1y theo quy dinh ctua phap luat Dy 4n Khu dé thi (Khu déan cu )
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(PHOENIX COMPLEX) tai dia chi: Khu T - N, phuong H, quéan L, thanh ph6 Pa Nang.
Sau khi 6ng T hoan thanh viéc gép von theo quy dinh tai hop dong thi Coéng ty P1 sé&
giao cho 6ng T 01 16 dit thuéc Dy an T véi dién tich: 125 m?, vi tri: 23, thudc Khu: A2.
Theo Diéu 2 Hop dong xac dinh gia tri gop von cua 16 dat 1a 1.533.262.500 dong (da
chiét khau 1%). Diéu 3 Hop ddng xac dinh tong s tién ong T dd gop vén cho Cong ty
Pl 1a 766.631.250 ddng (twong duong 50% gia tri theo hop ddng) (Trong dé ndp
50.000.000 dong vio ngay 13/5/2017, ndp 716.631.250 dong vdio ngay 22/5/2017).
HPXX phic thadm xét thdy: Tai thoi diém cac bén ky két hop dong gop von thi du an
Khu d6 thi T méi duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO 161090
ngay 20/9/2018, thira s6 38, t& ban do sb 20, dién tich dat 17.598 m® muc dich st dung;
dat thuong mai, dich vy; thoi han sir dung dén ngay 25/12/2057. Tai Quyét dinh s6:
380/QD-UBND ngay 04/02/2021 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd B da chap thuan nha
dau tu Cong ty B1 dugc thuc hién du an dau tu Khu dan cu T. Sau do, ij ban nhan dan
thanh phd P di cho phép Cong ty P1 chuyén muc dich sir dung dat tir dat thuong mai
dich vu thanh dat & d6 thi theo Quyét dinh sd: 2417/QD-UBND ngay 12/7/2021 cta Uy
ban nhan dan thanh phd D. Tai Quyét dinh s6: 1097/QD-UBND ngay 21/4/2022 cta Uy
ban nhan dan thanh phd D d3 quy dinh gia dat cu thé dé lam co s& thuc hién nghia vu tai
chinh do chuyén muc dich sir dung dat tir dat thuong mai dich vu sang dat & d6i voi du
an khu dan cu T. Trén co s d6, Cuc Thué thanh phdé P d3 ban hanh Thong bao sb:
3883/TB-CTDAN ngay 13/10/2022 vé viéc ndp tién sir dung dat do chuyén muc dich sir
dung dat ciia du an Khu dan cu T véi sb tién 160.470.993.123 dong va Thong bao ndp
1¢ phi trudc ba nha dat sé: 2379/TB-CTDAN ngay 14/10/2022 sb tién 500.000.000
ddng. Tuy nhién, dén nay Cong ty P1 vin chua ndp cac khoan tién ndy vao ngan sach
nha nudc va S& Xdy dung thanh phé P d3 c6 Cong vin sb: 9979/SXD-TTS ngay
28/12/2022 véi nodi dung: “Péi véi di dn khu dan cu T, S¢ Xdy dung chiea ban hanh
théng bdo nha ¢ thuong mai hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc huy déng
théng qua hinh thirc gép von, hop tac dau tw, hop tdc kinh doanh, lién doanh, lién két
ciia cdc to chire, hé gia dinh, cd nhan”. Tai Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh so:
1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 ciia UBND thanh phd P vé viéc xir phat hanh chinh
dbi véi Cong ty D1 véi hanh vi huy dong vén khong dung quy dinh, cu thé: “Chu dau
tir la Cong ty C6 phan D1 da thuee hién huy ddng von tir cac cd nhan/té chire théng qua
ky két “Hop dong gép von” va “Théa thudn gdp von” tai dw dn Khu dan cu T khi chua
c6 Théng bdo di diéu kién dwoc huy déng von ciia So xdy dung la khéng ding quy dinh
tai khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu ciua Ludt nha ¢”. Nhu vay, vi¢c cép SO
tham x4c dinh tai thoi diém ky két, Hop dong gop von sb: 516/HDGV-PGT-PC ngay
22/5/2017 vi pham khoan 2 Diéu 168, Diéu 188, Piéu 194 Luat Pét dai; khoan 5 Piéu
8, Piéu 31 va Piéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 3 Diéu 19 Nghj dinh sé:
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phii nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu
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117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 407, Diéu 501 B9 luat Dan sy 1 hoan toan c6 can ct.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, khi xac dinh Hop déng
gop von vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi 3 nhan. Nhu vy, Cong ty D1
phai tra lai cho 6ng Truong Ton S1 tién di nhén 14 766.631.250 dong. Tuy nhién, phai
xét 161 1am cho hop ddng gbép von vo hiéu va nghia vu bdi thuong ciia cac bén. O day, tir
khi ky két hop dong goép von thi du 4n Khu dan cu T méi duge cap Gidy chimg nhan 1a
dat thuong mai dich vy; chua thyc hién nghia vu chuyén ddi muc dich; dén thoi diém
hién nay van chua du diéu kién duoc ban va chua duoc ban hanh thong bdo nha ¢
thuong mai da diéu kién duoc huy dong vén théng qua hinh thire gop von. Tuy nhién,
tai Diéu 3.2 va Piéu 3.3 Hop dong gdp von dy an khu d6 thi T sb: 516/HPGV-PGT-PC
ngay 22/5/2017 thoa thuan “Bén A cam két trong thoi han 05 thing ké tir ngdy ky hop
dong g6p von hai bén sé tién hanh céng chitng hop dong chuyén nhwong” va “Bén A
cam két trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén céng chimg hop dong
chuyén nhwong Bén A sé giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dimg tén Bén B”.
Nhu vay, Cong ty D1 biét rd tinh phap 1y ctia du 4n nhung dua ra thoi han khong c6 kha
nang thyuc hién trong hop dong. Pong thoi, ba T10 khong c¢6 du diéu kién va kha ning
dé tim hiéu tinh phap 1y ctia du an, hoan toan tin tudng vao cac thong tin do Cong ty D1
dua ra. Hau qua la dy 4n Khu dan cu T bi anh huéng béi khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh $6:
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu (c6 hiéu luc tir ngay 08/02/2021), stra
d6i Piéu 41 ciia Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP, cu thé: Chui dau tw dir dn xdy dung kinh
doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sik dung
ddt dwéi hinh thire phdn 16, ban nén tai khu vwec khéng nam trong dia ban cdc phwong
cua cac do thi loai dac biét va do thi loai I truc thuoc Trung wong ...”. Viéc Cong ty D1
cho ré'mg vi 1y do khach quan trong qua trinh thuc hién cac trinh ty, thu tuc phap ly Du
an, trong d6 gdm sy thay ddi quy hoach va cac yéu cau ra soat, yéu cau diéu chinh tir
cac co quan cd thAm quyén; cac trd ngai khach quan tir tinh hinh dich bénh (Covid-19)
ké tir ddu nam 2020 cho t&i nay 13 khong c6 co sd. Do d6, cap so tham xac dinh Cong ty
P1 phai c6 nghia vy boi thudng thiét hai cho ong truong Toén theo nhu quy dinh tai
Khodn 4 Dicu 131 va Diéu 407 B¢ luat Dan sy 1a hoan toan c¢6 can ctr. Can cir khoan
7.2 Biéu 7 Hop dong gop von s6: 516/HDGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 gitta Cong ty Co
phan P1 va éng truong T cc bén da thoa thuan néu Cong ty D1 qua han vé thoi gian
cong chimg hop dong thi phai co trach nhiém bdi thudng thiét hai theo murc 13i suét vay
vén kinh doanh ciia mét trong cac Ngan hang thuong mai dong trén dia ban ma dy an
dang thuc hién, tién 13 duoc tinh tir thoi diém gop von ma duge cép so tham thu thap
tai giai doan so tham tai Cong van s6: 293/CV/CNBDN-TH ngay 19/6/2024 cia Ngan
hang TMCP C3 — Chi nhanh D3, cu thé 13i suat cho vay kinh doanh bat dong san trung
va dai han tor nam 2017 - nam 2022 1a 11%/nam; ttr nam 2023 — nam 2024 1a 14%. Do
do, sd tién gop von Cong ty D1 ¢o nghia vu tra lai cho ong Truong T 766.631.250 dong
va boi thuong thiét hai tir ngay 22/5/2017 dén ngay xét xir, ngdy 10/7/2024 véi tong sb
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tién 14i 1a 637.321.703 dong. Tong no gbe va no 1ai 1.403.952.953 ddng 1a hoan toan
dang quy dinh cua phap luat.

[2] D6i véi Hop dong thé chip quyén s dung dat sb: 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D2, chi nhanh B3 va Cong ty D1, Hoi
ddng xét xir phuc thim xét thay: Theo quy dinh tai Diéu 319 B6 luat Dan sy thi cip so
thAm d3 nhan dinh tai thoi diém ky két hop dong thé chép, thira dat s6 38, to ban do sb
20 dd c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat; quyén sir dung dat khong cé tranh chap,
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, trong thoi han sir dung dat, dap tng didu kién
tham gia giao dich tai khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat Pt dai I hoan toan dung. Viéc
thé chép da dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh tai Piéu 323 BO luat Dan su
nén co gia tri phap ly, phat sinh hiéu lyc d6i khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém
dang ky.

[3] Tai phién toa phuc tham, 6ng Truong T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta ong Truong T yéu cau hily toan bd ban an so tham, chuyén vu an vé Toa an
nhan dan quin Lién Chiéu xét xir lai theo hudng chdp nhéan toan bd yéu cau khang co
ciia 6ng. HDXX phuc tham xét thy: Dbi voi Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
s0: 3612/QP-XPHC ngay 04/12/2023 cia UBND quén L va Quyét dinh xir phat hanh
chinh sb: 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 cua UBND thanh phd P déu 1a quyét dinh
hanh chinh. D6i tuong giai quyét tranh chap 1a Quyét dinh hanh chinh, trong khi d6 vu
an nay dang giai quyét tranh chap 1a yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va ddi tuong
giai quyét 1a quyén st dung dat. Trong qua trinh co quan nha nudc c¢6 tham tham ra
quyét dinh xir phat, Cong ty D1 khong c6 khiéu nai gi ddi véi cac quyét dinh d6 va néu
c6 khiéu nai thi thudc thu tuc giai quyét khiéu nai. Do do, viéc cép so thAm chua thu
thap day du khong lam anh hudng dén qua trinh giai quyét vu an. Hon nita, viéc thu thap
dinh gia tai san 1a bién phap thu thap dé nham dua ra phuong an giai quyét nao cho hop
1y va dung phap luat cho viéc boi thudng thiét hai. Do d6, viéc cap so tham khong st
dung két qua dinh gia ma ap dung phuong thtrc tinh 13i theo quy dinh cta phap luat ciing
1a phu hop. Do d6, HDXX phuc tham xét thdy quan diém cta Luat su 1a khong phu hop
v6i nhan dinh cia HDXX nén khong chap nhén.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thdy khong c6 co s chap nhan khang
céo cua dng Truong T va khong co co sé chap nhan khang cdo cua Cong ty D1 vé viéc
xem x¢ét lai s6 tién boi thuong cho ong Truong Ton .

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a budc bi don Cong ty
P1 c6 trach nhiém tra lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong cho 6ng
Truong Ton . Chi phi dinh gia 1a 11.000.000 déng bi don la Céng ty D1 phai chiu
(da nop va da chi xong). Cac duong su khong cé khang cao nén HDXX khong xem
Xeét.

[6] An phi DSST: Ong Truong T la ngudi cao tudi va cd don nén can ctt diém
d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thudng vu Quéc hoi xét mién toan bd an phi cho ong Truong Tén . Cdng
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2039%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%E1%BB%B1%20Minh,%20t%E1%BB%95%20106,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20H%E1%BA%A3i%20B%E1%BA%AFc,%20qu%E1%BA%ADn%20S%C6%A1n%20Tr%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20qu%E1%BA%ADn%20Li%C3%AAn%20Chi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2039%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%E1%BB%B1%20Minh,%20t%E1%BB%95%20106,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20H%E1%BA%A3i%20B%E1%BA%AFc,%20qu%E1%BA%ADn%20S%C6%A1n%20Tr%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2039%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%E1%BB%B1%20Minh,%20t%E1%BB%95%20106,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20H%E1%BA%A3i%20B%E1%BA%AFc,%20qu%E1%BA%ADn%20S%C6%A1n%20Tr%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh

ty D1 phai chiu dbi véi yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu la
54.118.588 dong.

[7] Do khong chap nhan khang cédo nén Cong ty D1 phai chiu an phi DSPT.

[8] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va dé nghi
Ho1 déng xét XU cdn ¢t vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, huy Ban an so
tham sd: 44/2024/DSST ngay 10 thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan dan quin Lién
Chiéu, thanh ph Pa Ning. Chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham do chua thu thap dau du ching ct.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy, Diéu 122, 123; 131; 407; 500;
501 B¢ luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 12; khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, Diéu 194
Luat Dat Pai nam 2013; Piéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

I. Khéng chip nhan khang cdo cua Cong ty P1 vé viéc xem xét lai s6 tién boi
thuong cho 6ng Truong Ton .

II. Khong chip nhan khang cao ctia dng Truong Toén V1 viée huy Ban 4n so tham
s6: 44/2024/DSST ngay 10 thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Ning. Chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

I1I. Gir nguyén Ban an so tham s6: 44/2024/DSST ngay 10 thang 7 nim 2024
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Truong Ton ddi V Cong
ty C6 phan P1 vé viéc: Yéu cau stra doi va tiép tuc thuc hién Hop dong gop vén sd:
516/HDGV-PGT-PC ngay 22/5/2017 gitta Cong ty C6 phan D1 va 6ng Truong T; yéu
cau tuyén ong Truong T duoc quyén lién hé véi cac co quan cd thidm quyén dé thuc
hién thi tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan
lién véi dat ddi voi nha va dat tai Lo dat s6 28, Khu A va xay dung nha theo quy dinh
phap luat; yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng thé chdp quyén s dung dat sb
111/2019/HPMB- PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh
D3 va Cong ty Co phan P1.

2. Chép nhin mdt phan yéu cau phan td cua Cong ty C6 phan D1 ddi véi ong
Truong Ton V1 viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé hop dong gép von vé
hiéu va gidi quyét hdu quad cia hop dong vé hiéu’:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%20%C4%91%E1%BB%91i%20v%E1%BB%9Bi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2039%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%E1%BB%B1%20Minh,%20t%E1%BB%95%20106,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20H%E1%BA%A3i%20B%E1%BA%AFc,%20qu%E1%BA%ADn%20S%C6%A1n%20Tr%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2039%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20T%E1%BB%B1%20Minh,%20t%E1%BB%95%20106,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20H%E1%BA%A3i%20B%E1%BA%AFc,%20qu%E1%BA%ADn%20S%C6%A1n%20Tr%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20A2%20D%E1%BB%B1%20%C3%A1n%20KDC%20Thanh%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Ch%C3%BAng%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%B4n%20v%E1%BB%81

2.1. Tuyén bd Hop dong gop von du an khu d6 thi T sé: 516/HPGV-PGT-PC
ngay 22/5/2017 giita Cong ty C6 phan D1 — Chi nhanh T11 va 6ng Truong Toén vo H2.

2.2. Budc Coéng ty C6 phan D1 c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Ton S1 tién gop
vbn 1a 766.631.250 ddéng va bodi thudong thiét hai sd tién 1a 637.321.703 ddng. Tong
cong 1a 1.403.952.953 ddng (mdt 1y bon tram 1€ ba triéu chin tram ndam hai nghin chin
tram ndm ba dong).

Ké tir ngay ban dn 6 hiéu lec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau
thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh thi phdi trd ldi doi véi so tién
chdm tra theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoadn 2 Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sw ndam 2015 twong vkng véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

3. V& chi phi té tung: Khong dé cap dén.

4. An phi DSST: Mién toan b an phi cho éng Truong Tén . Cong ty C6 phan D1
phai chiu 54.118.588 dong (ndm muoi bon triéu mét tram mwoi tam nghin nam triam
tam muoi tam dong) nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) va 19.165.781 ddng (muwoi chin triéu mét tram sau muwoi lim nghin
bay tram tam muoi mot dong) Cong ty Co phan D1 dd ndp theo bién lai thu sé 0005700
ngay 06/01/2023 va s6 0000983 ngay 27/6/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su quén
Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Cong ty C6 phan D1 con phai tiép tuc ndp sb tién
34.652.807 dong (ba muwoi bén triéu sdu tram ndm muwoi hai nghin tam tram 1€ bay
dong).

IV. An phi DSPT: Cong ty C6 phan P1 phai chiu 300.000 dong nhung dugc khiu
trir vao s tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000926 ngay
06/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

V. Béan an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhén dan quin Lién Chiéu;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng;

- Chi cuc THA déan sy quén Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20Kinh%20doanh%20nh%C3%A0%20Ph%C3%BA%20Gia%20Th%E1%BB%8Bnh
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