TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 66/2025/DS-PT
Ngay: 09 thang 4 nam 2025
VIV: Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat
tranh chap hop dong tang cho quyen St
dung dat va doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Lé Thuy
Cdc Tham phén: Ong Pao Trong Hai
Ba Bui Thi Thuong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Lé Thi Ven
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 02 thang 4 nam 2025 va ngay 9 thang 4 nam 2025, tai try so
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 180/2025/TLPT- DS ngay 02 thang 10 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop

dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tranh chip hop dong ting cho quyén sir
dung dat va doi quyén str dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 43/2025/QD-PT ngay
27/02/2025, quyét dinh hoan phién toa s6 53/2025/QD-PT ngay 05/3/2025 gifra cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Xuan N, sinh nam 1960

2. Ba Ly Thi H, sinh nim 1964 (mat nam 2023)

Cung dia chi: TS A, ap P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Ly Thi H:

2.1. f)ng Nguyén Xuan N, sinh nam 1960, dia chi: Ap P, xa L, thanh phé) B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2.2. Ba Nguyén Thi Thay V, sinh nim 1989, dia chi: L, xa T, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

2.3. Ong Nguyén Xuan H1, sinh nim 1993, dia chi: Ap P, xa L, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.4. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1987, dia chi: Ap P, xa L, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.‘5. Ba Nguyén Thi Thuy H2, sinh nim 1984, dia chi: Ap C, xa X, huyén X,
tinh Bong Nai.

2.6/ Ba Nguyén Thi Thity H3, sinh nim 1985
Pia chi: Ap P, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong N, ba V, ong H1,ba§, ba H2, ba H3 uy quyén tham gia t6 tung cho ong
V4 Vian H4, dia chi: S6 B duong V, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

(Ong N, ba V, 6ng H1, ba S, ba H2, ba H3 vang mit; 6ng H4 c6 mat).
- Bi don:

1. Ba Vo Thi O, sinh ndam 1967, dia chi: To B, 4p P, xi L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia ba O: Ong Luu Quang N1, sinh nam 1978,
dia chi: s0 E N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ba O vang mat,
ong N1 c6 mat ngay 02/4/2025 va vang mat ngay tuyén an 09/4/2025).

2. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1975
Dia chi: To B, 4p P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ba P c6 mat).
3. Ba Vo Thi Thanh S1, sinh nam 1979

Dia chi: T6 B, 4p P, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ba S1 c6 mit
ngay 02/4/2025 va vang mat ngay tuyén an 09/4/2025).

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong V& Vin H4, sinh nam 1977
Pia chi: 2 V, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (dng H4 c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 0ng H4: Ba Lé Thi Phuong L; sinh ndm
1980; HKTT: E T, B, thanh phd L, tinh Péng Nai (ba L c6 mit).

Dia chi lién hé: 145 H, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Ba Ng6 Phuong Q, sinh nam 1985 (vo 6ng H4)

Dia chi: D P, phuong B, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
3. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1995 (con ba P)
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Dia chi: T6 B, ap P, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét
XU vang mat).

4. Ba Tran Thi Lé T, sinh ndm 1998 (con ba P)

Pia chi: TS B, ép P, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét
XU vang mat).

5.Ba Vo Thi T1, sinh nam 1988 (con ba O)

Dia chi: TS B, ép P, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét
XU vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1: Ong Luu Quang N1, sinh nam 1978,
dia chi: s6 E N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (6ng N1 c6 mat
ngay 02/4/2025 va vang mat ngay tuyén an 09/4/2025).

6. Ong Nguyén Sy T2, sinh nam 1985 (chong ba T1)

Dia chi: To B, ap P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét
XUr vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2: Ong Luu Quang N1, sinh nam 1978,
dia chi: s6 E N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong N1 c6 mat
ngay 02/4/2025 va vang mat ngay tuyén an 09/4/2025).

7.0ng Vo Vin L1, sinh nam 1990 (con ba O)
Pia chi: T6 B, 4p P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L1: Ong Luu Quang N1, sinh nam 1978,
dia chi: s0 E N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng N1 c6 mat
ngay 02/4/2025 va vang mat ngay tuyén an 09/4/2025).

8. Ba Huynh Thoai M, sinh nam 2002 (con ba S1)

Dia chi: T6 B, 4p P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét
XU vang mat).

9. Ong Huynh Chi B, sinh nim 2007 (con ba S1)

j—)ia chi: T6 B, ép P, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét
XU vang mat).

10. Ba Huynh Cam HS, sinh nam 1998 (con ba S1)

j—)ia chi: T6 B, ép P, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét
XU vang mat).

11. Ong Bui Van Y, sinh nim 1960 (chong ba O)

Dia chi: T6 B, ap P, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét
XU vang mat).

Do ¢6 khang céo ctia ba V3 Thi O, ba Nguyén Thi Hong P va ba V6 Thi Thanh
S1 —1a céc bi don.



NOI DUNG VU AN:

, Theo Pon khdi kién ngay 11/6/2021, cdc don khéi kién bé sung va qud trinh
t0 tung tai Toa an, cdc nguyén don do ong Vo Van H4 lam dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Xuan N, ba Ly Thi H va éng V5 Vian H4 1a ba con ho hang.
Ngay 05/12/2018, 6ng V& Vin H4 cung voi vo chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Ly
Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba V5 Thi O 02 (hai) thira dat s6 990 va 150
thudc to ban d6 sb 32 toa lac tai xa L, thanh phd B, dt da cap gidy chimg nhan quyén
su dung dét cho ba O. Dién tich nhan chuyén nhuong cua ca hai thira 13 5.987 m?,
gém 425 m? (chira lai 180 m?c6 70 m? dat thd cu cho ba O) con lai 5.807m? trong
d6 co 355m? dat thd cu cung vat kién tric trén dat, gia chuyén nhuong la
6.450.000.000 dong (sau ty, bbn tram nam muoi triéu ddng). Khi nhan chuyen
nhuong dat, hai bén co lap gidy mua ban viét tay ngay 05/12/2018. Khi ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong cong chtng, ong H4, 6ng N va ba H théng nhat dé vo
chong ong N, ba H dung tén nguoi nhan chuyén nhuong. Sau khi hai bén ky hop
d6ng cong chimg thi vo chong 6ng N, dng H4 da thanh toan tién dii cho ba O va hai
bén co tién hanh ban giao dat trén thyc dia; da dang ky bién dong quyén st dung dat
thira dat s6 990, to ban d6 sd 32 sang tén 6ng N, ba H ngay 18/02/2019; dang ky
bién dong quyén st dung dat thira dat s6 150, to ban d6 sb 32 sang tén 6ng N, ba H
ngay 26/02/20109.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ba O cing dng Nguyén Vin T3 1a nguoi gidi
thiéu dan 6ng H4, 6ng N xem dat, trén dat c6 nhiing cin nha, nha xuéng lam cé, kho
lanh nhung phia ba O cam két nha, xudng ca do ba O xay dung cho cong nhan & nén
phia 6ng N, dng H4 khong c6 ¥ kién gi. Hai bén c6 thoa thuan ong H4, 6ng N dong
v dé lai 180 m?trong d6 70 m?dét tho cu ¢6 vi tri phan cudi thira dat s6 990 cho O
cat nha & (12 phan dat c6 ky hiéu B trén manh trich do dja chinh s6 156/2022 ngay
01/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B 1ap). Do d6, hai
bén khong 1ap gidy ban giao dat vi ba O va 6ng H4 thoa thuan cho ba O thué lai 02
(hai) nam dé ché bién phoi c4 kho, ba O giao cho con gai 12 ba V& Thi T1 ky Hop
dong cho thué dat ngay 05/12/2018 véi bén cho thué 1a ong V4 Vin H4, ndi dung
cho ba T1 thué toan bo dién tich dat trén cung vat kién triic trén dat trong thoi han
02 (hai) nam ké tir ngay 09/01/2019 véi gia 200.000.000 (hai tram triéu) dong dé
ché bién, phoi c&. Trong quéa trinh cho ba O ba T1 thué dat, ong H4 da lam thu tuc
chuyén muc dich thém dat & cho céc thira dét va xdy dyng h¢ thong nang lwong mat
troi nhung khong a1 phan d6i, ba O c6 viét cam két ngay 23/12/2019 ghi “khong ai
tranh chap dit nay”.

Hét thoi han thué, ong H4 tién hanh nhan lai mat béng va xay dung lai kién
trac trén dat thi bi mot s0 nguoi ngan can nén 6ng N, ba H ¢6 don khai kién.

Ba H mat ngay 27/02/2023, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung
cuaba H gém ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay H2, ba Nguyén Thi Thuy
H3, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuéan HI, tiép tuc
yéu cau Toa an budc ba V4 Thi O, ba Nguyén Thi Hong P, ba V5 Thi Thanh S1 phai
ban giao toan bd phan dién tich dat thudc thira 150, 990 di chuyén nhuong cho ong
H4, 6ng N theo thoa thuan chuyén nhuong da ky két cling nhu theo gidy ching nhan
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quyén sur dung dat da duoc xac nhan dimg tén 6ng N, ba H; khong chdp nhan toan
bd yéu cau cong nhan dat ciia ba P, ba S1.

Phén dién tich 180 m? (trong d6 70 m?dét thd cuw) co vi tri phan cudi thira dat
s6 990 hai bén co thoa thuén cho ba O cat nha & (12 phan dat c6 ky hiéu B trén manh
trich do dia chinh s6 156/2022 ngay 01/12/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho B lap), ong N va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia ba H thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Bi don ba Vé Thi O va dai dién iy quyén ciia ba O trinh bay:

Ba V& Thi O xéac nhan do can tién nén ba O théng qua 6ng Nguyén Vin T3
(chong ctia ba P1 13 con ¢ cau véi ba O) gidi thiéu giao dich voi éng V& Vian H4
dé chuyén nhuong 02 (hai) thira dat s6 990 va 150 to ban do s 32 toa lac tai x& L,
thanh phd B. Ba O dong y 101 khai ciia nguyén don 6ng N, 6ng H4 vé voi noi dung
chuyén nhuong 02 (hai) thira dat s6 990 va 150, to ban dd sd 32 toa lac tai x4 L,
thanh phd B, dat da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba O voi tong dién
tich 12 5.987 m?, gdém 425 m? (chira lai 180 m?c6 70 m? dat thd cu cho ba O) con lai
5.807m? (trong d6 c6 355m? dat thod cu) cung vat kién tric trén dat, gia chuyén
nhuong 14 6.450.000.000 dong (sau ty, bén trim nam muoi triéu). Theo ba O, gié
chuyen nhuong nay la gia ban chung ca hai thira chir khong tinh gia cua tung m?,
trén dat c6 xudng ca, kho lanh, nha ¢ ctia ba O, nha ¢ cia ba Nguyen Thi Hong P,
ba V6 Thi Thanh S1; hai bén chuyen nhuong ¢ lap “Hop dong mua ban viét tay
ngay 05/12/2018” va trong giay viét tay c6 thoa thuin ba O duoc giit lai 180 m?
(trong d6 c6 70 m? dat tho cu) khiic dudi phia sau thira 990. Pong thoi, ba O ¢6 trao
d6i bang miéng voi ong H4 1a khong ban phan dat co nha ctia ba P, ba S1 nhung ba
O khéng ghi ndi dung thoa thuin ndy vao Hop dong mua ban viét tay ngay
05/12/2018.

Ba O khai sau khi ky xong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Phong C, ba va ong H4 co thoa thuan ky Hop dong thué lai dat ma ba da chuyén
nhuong cho 6ng H4, 6ng N dé tiép tuc ché bién kinh doanh phoi c4, hgp dong thué
duoc ky gitra 6ng V6 Van H4 va con gai ba O la ba V6 Thi T1, thoi han thué 1a 02
nam, gia 200.000.000 dong, dén nay hop dong thué da két thuc, khong c6 tranh chap.

Ba O x4c nhan ba da nhan du tién cua 6ng H4, 6ng H4 da chuyén thém muc
dich dat & va cho xay dung cong trinh trén dat nhung 6ng H4 khong thyuc hién cam
ket tach thira phan dat ¢6 nha cta ba P, ba S1 nén hai bén xay ra tranh chap.

Ba O x4c nhan ba V4 Thi Thanh S1 13 em gai rudt cua ba O; ba S1 ¢6 cit nha
& trén dién tich dat ngang 14m; dai 34 m (dit nong nghiép) tai thura 150, ba O dong
¥ chuyén nhuong cho ba S1 véi gia 01 luong vang nhung gidu chong con 1a cho &
nhd. Sau d6 khi ba O chuyén thtra dat 150 thanh dat thd cu, ba S1 co dua cho ba
100.000.000 dong. Do ba O noi dbi véi dng Y chdng ba O 1a cho ba S1 & nhd nén
ong Y chi biét ba S1 ¢ nho trén dat. Do thdi gian d 1au ba O khong nhd chinh xéac
viéc nhan vang, tién ctia ba S1.

Pbi v6i ba Nguyén Thi Hong P 1a cong nhan phoi ca cho ba O c6 hoan canh
kho khin khong c6 nha nén ba O di cho ba P 70 m? dat thudc thira 990 (khong 6



6

dat thd cu), viéc cho dat co viét gidy tay, sau nay ba P co tra cho ba O khoang
100.000.000 dong. Ba P dugc dia phuong cat nha tinh thuong. Viéc ba O cho ba P
dat thi chong con ba khong ai biét vi ba n6i do1 vai ho 1a cho ba P ¢ nho.

Tai Toa so tham, ba o dong y giao dat cho 6ng H4, 6ng N nhung éng H4, 6ng
N phai thyc hién cam két tach thira dat cho ba P, ba S1 va 180 m? cho ba O.

- Bi don ba Vé Thi Thanh S1 trinh bay:

Ba Vo Thi Thanh S1 va ba V6 Thi O la chi em rudt. Theo ba S1 vao nam
2000, ba O da chuyén nhuong cho ba dién tich 476m? (14m x 34m) thudc thia 150,
to ban do s6 32 toa lac tai xa L, thanh pho B voi1 gia 01 (mdt) cdy vang 9999. Hai
chi em thoa thuan viéc chuyen nhuong bang miéng, khong 1ap giay to. Ba O da giao
dat cho ba S1 xay nha. Pén ngay 20/11/2016, ba O moi V1et gidy tay xdc nhan da
ban 476m? dat cho ba S1 va ngay 06/6/2017 ba O tlep tuc viét gidy ban bo sung thém
100m? dit thd cu (phan dat tho cu nay nam trong phan dién tich 476m? da ban trudc
d6). Do khéng du diéu kién tach thira nén ba S1 khéng 1am duoc tha tuc cong nhan
quyén st dung dat, tach gidy chung nhin quyén st dung dat. Nam 2020, ba S1 biét
viéc ba O da chuyén nhuong toan bo thira dat 150 cho éng V& Vian H4 trong d6 co
nha dat cia ba S1 nén phat sinh tranh chap.

Ba V6 Thi Thanh S1 yéu ciu Toa an cong nhan cho ba duoc quyen su dung
phan dét co dién tich 476m? (trong d6 c6 100m? thé cur) thudc mot phan thira dét so
150, to ban do s6 32 toa lac tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Glay
mua ban viét tay ngay 20/11/2016 va Gidy mua ban viét tay ngay 06/6/2017.

- Bi don ba Nguyén Thi Hong P trinh bay:

Do c6 mbi quan hé than tinh nhiéu nam va thiy hoan canh cta ba P kho khan,
khong c6 nha dé ¢ nén ngay 02/12/2014, ba V4 Thi O cing cac thanh vién trong gia
dinh di lam gidy cho ba P phan dat c6 dién tich 70m? thudc mot phan thira dat so
990, t& ban do sb 32 toa lac tai x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Do ba P
1a ho nghéo nén ngay 10/02/2015, UBND x4 L, thanh phd B da c6 Quyét dinh sb
17/Qb-UBND cép nha dai doan két cho ba P, cin nha c6 dién tich 63m? nim trén
dién tich 70m? dat noi trén.

Ngay 10 thang 12 nam 2020, ba Nguyén Thi Hong P c6 Pon khéi kién ba V&
Thi O yéu cau Toa an cong nhan cho ba P duoc quyén su dung phr:?m dét c6 dién tich
70m? thudc mot phﬁn thtra dat s6 990, to ban dd s6 32 toa lac tai xd L, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy cho dat ngay 02/12/2014.

Ngay 16/6/2023, ba Nguyén Thi Hong P c6 Pon rut toan bd yéu cau khai kién
d6i v4i ba V3§ Thi O do ba O dong ¥ hd tro kinh phi di doi va tim chd & méi cho ba
P. Ba P x4c dinh khi ndo ba O thuc hién cam két hd tro kinh phi di doi va tim chd &
m&i cho ba P thi ba P s& ban giao dat cho 6 ong H4, ong N. Sau khi Toa an tlen hanh
nhap vu an, ba P ¢6 don dé nghi Toa an tlep tuc xem xet, giai quyét yéu cau cong
nhan quyén sir dung 70m? dat thuéc mot phan thira dat sé 990, to ban d6 sb 32 cho
ba.



- Tai Ban dn dan suw so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nam 2024 cua
Toa dn nhén dén thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén
Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thiy H2
va ba Nguyén Thi Thay H3 (1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba Ly
Thi H).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Nguyen Thi Hong P vé viéc yéu
cau cong nhén quyén str dung phan dat co dién tich 70m? thudc thira dat s6 990, to
ban dd sb 32 toa lac tai T B, ap P, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
ba Nguyén Thi Hong P.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba V5 Thi Thanh S1 vé viée yéu cau
cong nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 476m? thudc thira dat 150, to ban d6
s6 32 toa lac tai T6 B, 4p P, xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba V&
Thi Thanh S1.

Tuyén bo giao dich mua ban theo Gidy mua ban dat Viét, tay ngay 20/11/2016
gilta ba VO Thi O va ba V6 Thi Thanh S1 va gidy mua ban viét tay ngay 06/6/2017
gifra ba VO Thi O, 6ng Bui Van Y va ba VO Thi Thanh S1 1a v6 hiéu.

Tuyén giao dich ting cho dat ngay 02/12/2014 gitra ba V6 Thi O, 6ng Bui Van
Y, ba V& Thi T1 va ba Nguyén Thi Hong P v6 hiéu.

4. Budc cac ba V3 Thi O, ba V& Thi Thanh S1, ba Nguyén Thi Hong P va
toan bd nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh sdng trén dat gdm
6ng Bui Vian Y, 6ng V4 Vin L1, 6ng Tran Vin D, ba Tran Thi Lé T, ba V& Thi T1,
6ng Nguyén Sy T2, 6ng Huynh Chi B, bd Huynh Thoai M, ba Huynh Cam H5 phai
di doi va ban giao toan bd phan dién tich dat thudc thira 150, 990 t& ban dd s6 32 tai
xd L, thanh phd B cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay V, éng Nguyén
Xuan H1, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thay H2 va ba Nguyén Thi Thuy
H3.

. Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyen Thi Thu S, ba Nguyen Thi Thay H2, ba Nguyen Thi Thuy H3, 6ng V6 Van
H4 co t‘réch nhiém tra cho ba Vo6 Thi O s6 tién 450.000.000 (bon tram nam muoi
tri¢u) dong.

6. Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thay H2, ba Nguyén Thi Thuy H3, 6ng V6 Vin
H4 tra cho ba Nguyén Thi Hong P s6 tién 1a 71.690.000 (bay muoi mot tri¢u, sau
tram chin muoi nghin) dong.

7. ~Ghi nharl su tu ggu\yén cua 6ng Vo Van H4 vé viée tu nguyé;n hd tro cho
ba Nguyén Thi Hong P s6 tién di doi 1a 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong.

8.Ba V5 Thi O co trach nhi¢ém tra cho ba V3 Thi Thanh SI s0_ tién
1.953.246.000 (mot ti, chin trdm nam muoi ba tri¢u, hai tram bon muoi sdu) dong.
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9.Ba Vo Thi O co trach nhiém tréd cho ba Nguyén Thi Hong P s6 tién 1a
210.000.000 (hai tram muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat va ong Ha Qudc V1 c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh chim tra tién thi con phai tra 1ai dbi voi s tién
cham tra ké tur ngay tiép theo cia ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 13/5/2024, bi don ba V6 Thi O khang cao toan bo Ban an dan sy so
tham s6 17/2024/DS — ST ngay 02 thang 5 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé B, yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét: cong nhan ranh gidi hai bén da
thoa thuin bang miéng, tir buc tuong phia sau dat ba Pham Thi Y kéo thiang dén
tuong diy phong tro. Cong nhan phan dién tich ban cho ba V5 Thi S1 476m? (ngang
14 m, dai 34m); dién tich ting cho ba Nguyén Thi Hong P 70m? (ngang 5m, dai
14m).

Ngay 13/5/2024, bi don ba Vo Thi Thanh S1 khang cdo toan bd Ban an dan
su so tham s6 17/2024/DS — ST ngay 02 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho B, yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét: stra Ban an so tham, cong
nhén gidy mua ban dat viét tay ngay 20/1 1/2016 va ngay 06/6/2017, ba Vo Thi O
viét cho ba S1; cong nhan phan dién tich 476 m? thudc thtra s6 150 to ban d6 32 1a
thudc quyén st dung cta ba S1.

Ngay 13/5/2024, bi don ba Nguyén Thi Hong P khang co toan b Ban an dan
su so tham sb 17/2024/DS — ST ngay 02 thang 5 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan
thanh phd B, yéu cdu Tda an cap phuc tham giai quyét: sira Ban an so tham, cong
nhan phan dién tich 70m? thudc thira sé 990 td ban do 32 1a thudc quyén sir dung ciia
ba P.

Tgi phién toa phic tham:

- Pai dién uy quyén ciia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
gitr nguyén Ban an so tham.

- bai di¢n uy quyén cua ba Vo Thi O dé nghi hiy ban an Ban an so tham do vi
pham nghiém trong to tung, cu thé:

+ Trén dién tich dat chuyén nhuong cho ong N, 6ng H4 c6 nha cua 6ng VG
Thanh H6, ba V6 Thi Ngoc G va day phong tro do ba O xay hién nay c¢6 3 ho gia
dinh dang sinh séng (khong rd ho tén) nhung Toa so tham khong dua 6ng H6, ba G
va 03 ho gia dinh ¢ tai ddy phong tro tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong to
tung.

+ Ban 4an so thAm tuyén “Ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phap luat va ong Ha
Quéc V1 co6 don yéu cau thi hanh an...” 6ng Ha Qudc V1 khong phai nguoi duge
yéu cau thi hanh an trong vu 4n ndy nén Ban 4n so tham s& khéng thi hanh 4n dugc.

Trong trudng hop Hoi dong xét xtr phiic thim khong chp nhan huy an thi dé
nghi chap nhan don khang cdo ctia ba O, stra Ban 4n so thdm theo hudng cong nhan
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ranh gi6i hai bén di thoa thuan bang miéng, tir blrc tudng phia sau dat ba Pham Thi
Y kéo thang dén tuong diy phong tro. Cong nhan phan dién tich ban cho ba V5 Thi
S1 476m? (ngang 14m, dai 34m); dién tich ting cho ba Nguyén Thi Hong P 70m?
(ngang 5m, dai 14m).

- Bi don ba V6 Thi Thanh S1 gilr nguyén yéu cau khang cdo va co cung cap
01 (mdt) Van ban “Gidy giao nhan tién” dé ngay 10/9/2015 Vo1 ndi dung thoa thuan
giao nhan tién ly hon gitta ba S1 voi 6ng Huynh Bic Q1 vé viée ong Q1, ba S1 ¢6
mua dat ctia ba V& Thi O vao nam 1998 va xay nha trén dat, nay ly hon ba S1 duoc
huong nha dat va giao lai cho 6ng Q1 130.000.000 ddng.

- Bi don ba Nguyén Thi Hong P giir nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phét biéu y kién:

+ Ve t6 tung: Pon khang cdo cta céc bj don ba V& Thi O, ba V5 Thi Thanh S1,
ba Nguyén Thi Hong P phu hop quy dinh tai Diéu 272 B6 luat To tung dan su va
ndp trong thoi han qluét dinh. ’ , 7

~ Thong qua kiém sat viéc giai quy€t vu an tur khi thu Iy dén thoi diém xét xur thi
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh ctia B luat
T6 tung dan su. 7 ’ ’
~ Cac duong sy c6 mat tai phién toa phiic tham chap hanh tot quy dinh phap luat
to tung.
+ Vé nd1 dung:

Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2, Diéu 308 BLTTDS nim 2015 khong
chap nhan khang céo cua bi don, swa Ban an so tham so 17/2024/DS-ST ngay
02/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 B theo hudng tinh lai phan boi thuong
thi¢t hai cua cac bén do hop dong vo higu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Xét tinh hop 1¢ cia don khang cao:

Don khang céo cua cac bi don ba V6 Thi O, ba V6 Thi Thanh S1, ba Nguyen
Thi Hong P dam bao duoc ndi dung va yéu cau vé thoi hiéu theo can ctr tai Dicu
272, Biéu 273 B luat TS tung dan sy nén xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& viéc vang mit duong su tai phién toa phic tham:

Cac 6ng ba Ngé Phuong Q, ong Tran Vin D, ba Tran Thi Lé T, ba Huynh Thoai
M, dng Huynh Chi B, ba Huynh Cam H5, éng Bui Van Y 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan da duogc Toa an triéu tap hop 1€ va c6 Pon xin xét xir vang mat,
can cu Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Ho1 dé)ng xét x1r tién hanh xét x{r vu 4n
theo quy dinh.

[1.3]. V& quan hé phéap luit va xac dinh tu cach cac duong su:
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Ngay 10/12/2020, ba Nguyen Thi Hong P c6 Pon khéi kién ba Vo Thi O vé
viéc yéu cau cong nhan quyén su dung d01 v6i phan dat ba O da cho ba P, Toa &n
nhan dan thanh phé B thu 1y vu 4n sd 231/2020/TLST-DS ngay 24/12/2020.
Ngay11/6/2021, 6ng Nguyén Xuan N, ba Ly Thi H c6 Pon khdi kién budc ba VO
Thi O, ba V5 Thi T1, bd Nguyén Thi Hong P phai ban giao toan b thira dat da
chuyén nhuong cho ong N, ba H; Toa an nhan dan thanh phé B xac dinh ong N, ba
H 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay 16/6/2023, ba Nguyén Thi Hong
P c6 Pon rat toan bo yéu cau khoi kién ddi voi ba V§ Thi O. Bi don khong ¢6 yéu
cau phan t6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Nguyén Xuan N, ba Ly
Thi H van gitr nguyén y€u cau doc lap nén 6ng N, ba H tr¢ thanh nguyén don, nguoi
bi kién theo don ctia ong N, ba H 12 ba V& Thi O, ba Nguyén Thi Hong P.

Ngay 10/12/2020, ba V& Thi Thanh S1 ¢6 don khéi kién ba V4 Thi O dé yéu
cau cong nhan cho ba S1 quyén sir dung dat d6i v4i phan dat ba O da chuyén nhuong
cho ba S1 nay ba O chuyén nhuong cho dng N, ba H. Ngay 24/12/2020, Tda an nhan
dan thanh phd B thu Iy vu an s6 230/2020/TLST-DS ngay 24/12/2020 xé4c dinh ba
S1 1a nguyén don, bi don ba V& Thi O; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Nguyén Xuan N, ba Ly Thi H.

Ngay 14/6/2021, Toa an nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh sb
02/2021/QDST-DS nhap 02 vu an trén.

Do vy, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, doi quyén sir dung dat” va xac dinh tu cach
cac duong su theo Ban an so tham 1 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 26, 42 Bo
luat T6 tung Dan su 2015; phu hop véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac bi
don.

[2]. Xét khang cdo cua cac bi don:

[2. 1] Xety kién cua dai dién uy quyen cua bi don ba Vo Thi O tai phién toa
phuc tham vé dé nghi xem xét huy 4n so tham:

Tai phién toa, dai dién uy quyén ctia ba V6 Thi O dé nghi xem xét huy Ban an
so tham; can cir Kho‘ém 3 Diéu 298 B luat T6 tung Dan su 2015‘ Hoi dong xét xur
khong xem xét yéu cau nay do vugt qua pham vi khang cdo ban dau cua ba O.

Pong thoi Hoi dong xét xir xét thay, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 30/12/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd B (c6 dai dién iy quyén ctia ba O
tham gia) d4 thé hién trén dién tich dat tranh chap ba O c6 xay dung nhiing cin nha
cho éng V6 Thanh H6, ba Vo Thi Ngoc G (6ng H6, ba G 1a em rudt cua ba O) va
mdt s6 cong nhan 1am thué cho ba O ¢ nho. Tai thoi diém tham dinh, hién trang cac
can nha nay da dugc thao d& mai tole va ghi nhan khong ai stir dung. Trong giai doan
so tham, Toa an khong nhan dugc don yéu cau cia éng H6, ba G ciing nhu cac
duong su khéac c6 lién quan dé yéu ciu bao vé quyén loi ctia ho. Do d6, Toa an céap
so tham khong vi pham t6 tung.
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Ban 4n so tham c6 tuyén “6ng Ha Quoc VI ¢6 don yéu cau thi hanh dn...” 13
do sai sot v€ chinh ta nén can rut kinh nghi¢m chur khong vi pham nghiém trong to
tung dé huy an so tham.

[2.2]. Xét vé tinh phép 1y cua phan dat tranh chp chuyén nhuong:

Thira dat s6 990 to ban dd s6 32 véi dién tich 1560,8m? loai dat nong nghiép
va thira 150 to ban d sb 32 vai dién tich 4.426, 5m? loai dit nong nghiép toa lac tai
x3 L, thanh phé B €O nguon gbc 13 tai san chung cua vg chong ba Vo Thi O, 6ng BUI
Van Y da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau ngay 13/5/1998, sO
vao s6 1520 QSDD/ B23 Qb/HDTX. Pén ngay 21/4/2014, thira dat s6 990 dugc Uy
ban nhan dan thanh pho B cap d6i thanh G1ay chting nhan quyen str dung dat so BS
279540 va thira dat s6 150 cap d6i thanh Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BS
279539. Ngay 20/6/2014, ba O chuyén muyc dich sir dung tir dat nong nghiép sang
dat & v6i dién tich 205m? thudc thira dét s6 150 va dién tich 220m? thudc thira dat
s6 990. Nam 2011, ba O va 6ng Y ly hon. Dén nam 2018, ba O va 6ng Y mdi thoa
thuan phan chia tai san chung. Theo van ban thoa thuan chia tai san chung gitia ba
O va 6ng Y (dugc cong ching chimg thuc ngay 03/5/2018) thi ba O dugc quyén st
dung dat dbi voi tdan bo dién tich dat cta 2 thia dat sb 990, 150 to ban dd s6 32.
Ngay 09/5/2018 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyen
su dung dat s6 CL 844209 ddi véi thira dat s6 990 va Giay chting nhan quyén s
dung dat s6 CL 844210 d6i véi thira dat s6150 cho ba O.

Ngay 05/12/2018, ba O va 6ng V4 Vin H4 1ap gidy tay “Gidy Hop dong mua
ban dat” véi ndi dung ba O chuyén nhuong toan bg thira dat 150, 990 cho ong H4
(trir lai khiic du6i phia sau 180 m? (c6 70 m? tho cu), con lai 5.807 m?va 355 m? thd
cu voi gia 6.450.000.000 (sau ty, bdn tram, nim muoi triéu) dong. Sau do, ong H4
va ba O thoa thuan ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong ching
ngay 08/01/2019 véi bén chuyén nhuong 14 ba V6 Thi O, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Xuan N, ba Ly Thi H; 6ng N, ba H d3 duoc x4c nhan ding ky cap
nhat, sang tén d6i v4i thira dat s6 150 vao ngay 26/02/2019, sang tén d6i véi thira
dat s6 990 ngay 18/02/2019. Ngay 05/12/2019, ong N ba H duoc Uy ban nhan dan
thanh phd B chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang dat & d6i vai dién tich 900
m? thudc thira s 150 t& ban do 32.

[2.3]. Xét khang cao cua ba V6 Thi Thanh S1:

Ba S1 yéu cau Toa an phuc tham cong nhan Gidy mua ban dat viét tay ngay
20/11/2016 va ngay 06/6/2017 do ba V& Thi O viét ban cho ba S1 1a hop phép; cong
nhan dién tich dat 476m? thudc thira dat sd 150, to ban do sb 32 toa lac tai xa L,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén str dung hop phép ctia ba S1.

- Xét nodi dung viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba O va ba S1:

Theo ba Vo Thi Thanh S1 trinh bay va dugc su thira nhan cua ba V6 Thi O
thi nim 2000, ba S1 c6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 476m? trong d6
c6 100m? dat tho cu thudc thira dat s6 150, to ban d6 s6 32 xa L, thanh phd B cia ba
O nhung thoi diém ndy, viéc mua ban chuyén nhuong chi théa thuan miéng. Pén
ngay 20/11/2016, ba O moi viét Gidy mua béan (gidy tay) cho ba S1 véi noi dung ba
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O xdc nhén da ban cho ba Sl phan dat c6 dién tich ngang 14m x dai 34m nam trong
thura dat s6 150, to ban do s6 32 voi gid 01 cay vang 9999.

Trong qué trinh t6 tung, ba S1 va ba O c6 mau thudn 161 khai vé thoi diém
chuyén nhuong thira dat. Theo don khai kién ba S1 ciing nhu don ba S1 ¢6 xac nhan
cia cac 6ng ba Pham Thi H7, sinh nim 1963; ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nim
1976; va ba H6 Thi Mai HS8, sinh ndm 1987 cung dia chi T6 B, 4p P, x4 L, thanh ph
B R, (theo ba S1 ho 13 nhitng hang x6m cua ba S1), c6 dai dién Ban diéu hanh 4p P
la 6ng Bui Khiac H9 (Trudng ban), 6ng Tran Ngoc S2 (dai dién T6 dan cu s6 2) lam
chung viéc ba S2 trinh bay sinh sdng 6n dinh, nha dat 1a ciia ba S2 mua ciia ba O tir
nam 2000. Tuy nhién, xét “Gidy mua ban viét tay ngay 20/11/2016” thi ba O, ba S2
ghi 1a viéc mua ban tir nam 2002 chir khong phai nam 2000 nhu ba O, ba S2 trinh
bay. Gidy mua béan chi c6 chir ky ctia ba V& Thi O, khong co chir ky ciia ong Bui
Vin Y. Bén ngay 06/6/2017, ba O tiép tuc viét thém to “Gidy mua ban” véi ndi dung
ban 100m? tho cu thudc thira dat s6 150, to ban d6 s6 32 véi gia 100.000.000 dong,
phan thd cu nay nam trong dién tich 476m? da nhan chuyén nhuong trude do. Tai
phién toa phic tham, ba S2 cung cap Vin ban ¢ twa “Gidy giao nhén tién” dé ngay
10/9/2015 véi ndi dung thoéa thuan giao nhan tién ly hon giita ba S2 véi 6ng Huynh
buc Q1 thi lai xac nhan thoi diém ba S2 mua dat ctia ba O va xay nha trén dat 1a
nam 1998.

Pong thoi, tai thoi diém nam 1998 hay nam 2000 thi thira dat 150 13 tai san
chung cta ong Bui Van Y va ba V& Thi O nén viéc chuyén nhuong phéi c6 ¥ kién
ctia ong Y theo quy dinh tai Diéu 33, 38 Luat Hon nhan Gia dinh nam 2014. Tuy
nhién, theo ba O khai, ba gidu chdng con nén néi dbi véi chdng con 1a cho ba S2 ¢
nhd. Loi khai ctia éng Y, cac con ba O déu xac dinh khong biét viéc ba O chuyén
nhuong 476m? dat cho ba S2. Nhu véy, thira dat 13 tai san chung cta vo chong nhung
khi ban chi minh ba O biét, 6ng Y khong biét, khong ky vao gidy to mua ban nén
viéc chuyén nhuong giita ba O va ba S2 1a khong phu hop v6i phap luat Dan su va
Luat hon nhan va Gia dinh tai thoi diém giao dich theo ba O, ba S2 trinh bay viét
gidy vao nam 2000. Vi vdy viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta
ba S2 va ba O 1a v6 hiéu theo quy dinh cua B luat Dan sy nam 1995.

Theo Vin ban thoa thuan ngay 03/5/2018 duoc lap tai Van phong C1 vé phan
chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Y va ba O thi éng Y da chuyén
giao toan bo dién tich dat tai cac thira dat s6 150, 990 cho ba O. Ngay 09/5/2018, S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s CL
844209 d6i voi thira dat s6 990 va CL 844210 doi véi thira dat s6 150 cho ba O. Tai
thoi diém nay, ba O toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho em minh & ba V& Thi Thanh S1. Theo Quyét dinh s6 23/2017/QD-UBND ngay
15 thang 9 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién tich tdi thiéu sau
khi tach thira dat tai X4 L c6 dién tich va kich thudc: thita dat dam bao c6 40 m? dat
&, ¢ chiéu sau thira dat va cé canh tiép giap v6i duong giao thong khong nho hon
4m. Nhung ba O, ba S1 da khong tién hanh thuc hién cac thu tuc tach thira (nhu
chuyén muc dich tir dat nong nghiép sang dat & tai vi tri da xay nha ciia ba S1, do vé
so do vi tri dé thé hién dam bao diéu kién vé canh tiép giap ...dé tach thira, dong



13

thot cling khong thyc hién ky }(ét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013.

Theo két qua do v& véi su chi ranh cua ba S1 tai Manh trich ban do thi dién
tich ba S1 dang st dung 1a 391,5m? trong d6 c6 58,9m?dat & ma dién tich dat & nay
la do 6ng Nguyen Xuan N chuyén muc dich str dung dat tir nong nghi¢p sang dat o
theo Quyét dinh sé 7651/QD-UBND ngay 05/12/2019 cta Uy ban nhan dan thanh
phd B; vé vi tri dt & 58,9m? dat & nim ngoai nha cua ba S1 54,7 m2, nam trong nha
ctia ba S1 4,2m2 Nhu vay, dién tich dat ba S1 khai da chuyén nhuong ctia ba O ¢6
100m? dat & nhu gidy viét tay ngay 06/6/2017 ctia ba O 1a khong co co sd; su viée
nay cling dugc nguoi dai dién uy quyén ctia ba S1 khai tai Toa so thim (but luc 325,
331, 336): “thita dat ba S1 dang sir dung khéng tach thira vi vuedng quy dinh tich
thira”. Tai Bt luc 336, dai dién uy quyén ctia ba S1 khai “ndm 2020 ba S1 biét ba
O dd chuyén nhwong toan bé thira dat s6 150 trong dé cé nha dat ba S1 dang ¢, ba
S1 ¢6 héi ba O thi ba O trd loi vi khéng tach thira dwoc nén ba O phdi ban hét thira,
Vi tin tuéng ba O nén ba S1 khéng c6 v kién gi”.

Tir d6, xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba S1 va
ba O bang gidy viét tay khong dugc cong chimg hoic chimg thuc 1a vi pham vé hinh
thure hop déng theo quy dinh B0 luat Dan sy nam 2015 va Luat Dét dai nam va dién
tich ba S1, ba O chuyén nhuong khong duoc tach thira, khong dap tng cac diéu kién
dé hinh thanh thira dat, cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
Uy ban nhén dén tinh B tai Quyét dinh s6 23/2017/QD-UBND ngay 15/9/2017 (tai
thoi diém viét gidy) va Quyét dinh sé 44/2023/QD-UBND ngay 19/9/2023 (hién
hanh). Vi vy, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba O va ba S1
1a vo hi¢u theo quy dinh cua B0 luat Dan sy nam 2015.

- Xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, tai bién ban lay 1oi khai ngay
13/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B (but luc s6 46-47) c6 giai thich cho cac
duong sy vé hiu qua phap 1y cua viée tuyén bd hop déng vo hidu. Ba S1 ¢6 yéu cau
ba O phai dén bu phan dat c6 dién tich tuong duong cho ba S1 hoac thanh toan béng
tién theo gia tri thi truong tai thoi diém giai quyet vu an (but luc so 46). Toa an cap
so tham da giai quyét hau qua ciia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat  gilra
ba O ddi voi ba S1 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, tuy nhién xét vé 13i thi
chua chinh xdc nén stra 4n ndi dung nay.

Do giao dich giira cac bén vo hiéu ké tir ngay 20/11/2016, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su thi cic bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén nao c6 16i phai boi thuong cho bén con lai.
Can ctr gidy mua ban viét tay va su thira nhan ctia cac bén, ba O c6 trach nhiém tra
cho ba S1 s tién d nhan 12 01 cay vang va 100.000.000 déng. Gia vang tra ctu tai
thoi diém xét xtr so tham 13 82.600.000 dong (tdm muoi hai triéu, sau trim triéu)
mdi lugng vang 9999.

Xét vé 16i 1am cho hop ddng v6 hiéu, theo nhu phan tich & trén thi ca hai bén
deu co6 161 dan dén hop dong v6 hi€u. Tuy nhién, ba O biét khong the tach thira cho
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em minh dugc va chua thoa thuan giai quyét hau qua véi ba S1 ma thuc hién chuyén
nhugng toan bo quyén sir dung dit cho éng N, ba H nén can xac dinh ba O ¢6 13
70%, ba S1 c6 161 30% lam cho hop dong vo hiéu 1a phu hop. Thiét hai cta ba S1
dugc xac dinh 1a khodn chénh I¢ch gitra gia dat do cac bén thoa thuan va gia hién
nay; theo bién ban dinh gia thi gia it nong nghiép tai thoi diém dinh gia 1 3.000.000
déng/m% Gia 1m? tai thoi diém chuyén nhuong 13 13.382 dong (01 cay vang 24k
quy d6i thanh tién tai thoi diém mua ban 13 6.370.000 dong/476m? =
13.382d0ng/m?). Thiét hai chénh léch gia 1a (3.000.000 dong - 13.382 ddng) =
2.986.618 dong x 476m? = 1.421.630.000 dong gia trji dat va thiét hai tai san trén dat
ctia ba S1 12 349.016.000 dong, tong cong 1.770.646.000 dong. Do d6, ba O c6 nghia
vu phai thanh toan thiét hai cho ba S1 s6 tién 1a 1.770.646.000 dong x 70% =
1.239.452.200 ddng, cong vai sb tién, vang da nhan (82.600.000 déng + 100.000.000
d6ng), tong cong ba O phai hoan tra cho ba S1 1.422.052.000 dong.

Quyén loi ba S1 da dugc giai quyét, ba S1 va nhiing ngudi co6 quyén lgi va
nghia vu lién quan dang sinh song trén can nha co trach nhiém di doi tai san trén dat
dé giao tra dat cho ong N, nhiing nguoi thira ké ctia ba H.

[2.4]. Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi Hong P:

- Xet khang cao cua ba Nguyén Thi Hépg P vé viéc yéu cau cong nhan dién
tich dat 70 m? thudc thira dat so 990, to ban do6 so 32 toa lac tai xa L, thanh pho B,
tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung hop phap cua ba P.

Nam 2014, gia dinh ba V& Thi O ¢6 ting cho ba P phan dét co dién tich 70m?
thudc thira 990, to ban dd sd 32 x& L ¢o viét gidy cho dat ngay 02/12/2014 véi su
ddng ¥ cac thanh vién trong gia dinh ba O luc by gid gdm 6ng Bui Van Y (chdng
ba O), ba V6 Thi T1 (con gai ba O) va nguoi lam ching 1a 6ng Bui Minh T5. Nam
2015, do ba P thudc dién ho nghéo trén dia ban xa nén trén co s¢ dé nghi cua Ban
diéu hanh ap, B1 Quan 1y Quy “Dén on dap nghia va Vi nguoi nghéo” xa L da van
d6ng cac Doanh nghiép tng h xay dung cho ba P 01 cin nha dai doan két v6i dién
tich 63m2, tong tri gia can nha 55.000.000 (Ndm muoi lam triéu) dong. Uy ban nhan
dan xa L ban hanh Quyét dinh s6 17/QD-UBND ngay 10/02/2015 vé viéc cap nha
Pai doan két cho Nguyén Thi Hong P, ba P sir dung on dinh tir 6 dén nay.

Theo Bién ban thim dinh va M1 trich do dia chinh lap ngay 01/11/2022, thi
cin nha “Pai doan két” ctia ba P ¢6 dién tich 63,1m? trén thira 990 bao gom 20,2m?
dat ¢, 42,9m? dat nong nghiép. Theo 16i khai cua dai dién ctia ba P (but luc sb 46)
pht hop véi viée tham dinh cua Toa an so tham, phu hop vi tri do v& tai Manh trich
do dia chinh lap ngay 01/11/2022 thi nha cta P khong c6 16i di, sir dung bang cach
di qua phan dat ba O.

Theo Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 hudng dan chi tiét cua Luét
Dat dai quy dinh cha s¢ hitu nha ¢ ¢6 gidy to vé ting nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két thi dugc cong nhan quyén so hiru nha ¢ (dlém c khoan 1 Dléu 31).
Khi x4y dung nha Pai doan két, nguoi dan co quyen str dung dat d6, nhung can dam
bao ding myc dich su dung dat theo quy dinh. Néu dat xay nha Pai doan K khdng
phai 1a dat &, can thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ theo quy
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dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi viét “Gidy cho dat” ngay 02/12/2014 dé ba P
dugc xay nha “DPai doan két” thi hai bén khong thuc hién chuyén ddi muc dich dat
&, khong thoa thuan va xin phép mo 161 di dam bao viéc tach thira; khong thuc hién
1ap Hop ddng tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat va ding ky tai Co
quan dang ky dat dai theo Diéu 459 B0 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

Viéc tang cho dat gita ba P va ba O mic du dugc hai bén thira nhan nhung vi
pham ca vé noi dung 13n hinh thirc, khong du diéu kién tach thira, khong dap tmg
cac diéu kién dé hinh thanh thira dét, cp gidy chiung nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh ctia Uy ban nhan dén tinh B tai Quyét dinh s6 23/2017/QD-UBND ngay
15/9/2017 (tai thoi diém viét gidy) va Quyét dinh sé 44/2023/QD-UBND ngay
19/9/2023 (hién hanh) nén khong du diéu kién dugc cong nhan theo quy dinh phap
luat, hop dong ting cho dat giita ba O va ba P 1 vo hiéu. Do d6, khong c6 co so dé
chap nhan khang cao ctia ba P.

Do giao dich giita ba O, ba P vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo
luat Dan su thi cdc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi d nhan. Pai dién ty quyén ciia P ¢6 yéu cau ba O phai dén bu phan dat co
dién tich twong duong cho ba P hodc thanh toan bang tién theo gia tri thi truong tai
thoi diém giai quyét vu an (bt luc sb 46).

Ba O khi thi khai ting cho 70 m?, c6 bién ban do nguoi dai dién khai 1a sau
d6 ba P ¢6 cho ba O 100.000.000 dong; ba P khai ba O ting cho dat. Do d6, khong
c6 can ctr dé budc ba O tra cho ba P 100.000.000 dong, dat ba O di ting cho ba P
nay ba O lai chuyén nhuong cho éng N, ba H nén ba O c6 trach nhiém bdi thudng
gia tri phan dat 70m? theo yéu cau ciia ba P 13 3.000.000 dong x 70m? = 210.000.000
(hai traim muoi triéu) dong.

Pbi v6i can nha b da cap cho ba Nguyen Thi Hong P, day 1a tai san ctia ba P, ba O
khéng c6 quyén mua ban, chuyén nhuong. Do do, ba O phai co6 trach nhiém boi
thuong cho ba P. Tuy nhién, Ban an so thAm tuyén budc 6ng H4, dng N c6 trach
nhiém tra cho ba P gia tri can nha 1a 71.690.000 dong. Ong H4, 6ng N khong khang
c40 nén giit nguyén an so tham vé phan bdi thudng niy. Ngoai ra, tai phién toa so
tham, 6ng H4 tu nguyén hd trg ba P tién chi phi di doi 1a 15.000.000 dong nén ghi
nhan.

Quyén lgi ba P da dugc giai quyét, ba P va nhiing ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan dang sinh sdng trén can nha nay c6 trach nhiém di doi tai san trén dat
dé giao tra dat cho ong N, nhitng nguoi thira ké cia ba H.

[2.5]. Xét khang cdo ctia ba O vé viéc yéu cau cong nhén ranh gidi hai bén da
thoa thuin bang miéng, tir bic tudng phia sau dat ba Pham Thi Y kéo thang dén day
phong tro; cong nhan dién tich d4t ban cho ba V3 Thi S1 476m? (ngang 14m x dai
34m) va dién tich ting cho ba Nguyén Thi Hong P 70m? (ngang 5m x dai 14m).

[2.5.1]. Xét khang cdo ctia ba O vé yéu cau ong N, dng H4 va cac thira ké cta
ba H 1ap thi tuc tach thira va yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat ba O di chuyén
nhuong cho ba Vo Thi S1 476m? (ngang 14m x dai 34m) va dién tich tang cho ba
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Nguyén Thi Hong P 70m? (ngang 5m x dai 14m). Noi dung khéng cdo nay ctia ba O
da duoc Ho1 déng xét xir nhan dinh tai muc [2.3] va [2.4] khi xét khang cdo cua ba
V5 Thi S1 va ba Nguyén Thi Hong P. Dong thoi, Hoi dong xét xir nhan dinh thém
vé ndi dung Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba O véi 6ng N, ba
H, ong H4.

Xét Gidy mua ban viét tay ngay 05/12/2018 giira ba V& Thi O véi éng V6
Vin H4, thi “hai bén dong y mua bdn 16 dat: sé thira 1 la thira sé 150 to 32 dién tich
4.426,5m2 va thira s6 2 la thira s6 990 to sé 32 dién tich la 1.560,8m? tong cong hai
thira 5.987m?, gém 425m?. Bén ban gitt lai khiic dudi phia sau 180m?, trong doé co
70m2. Bén A dong ¥ bdn cho bén dién tich con lai 5.807m? c6 355m? voi gid
6.450.000.000 dong Sau d6, bén mua cho bén ban thué lai 02 ndm véi so tién
200.000.000 dong” .

Xét khi thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat duoc ky két ngay 05/ 12/2018
gifra ba O véi ong H4. Qua trinh giao nhan tién nhiéu lan thi ¢ khi ba O nhan tién
tu 6ng H4, khi nhan tién tir 6ng N giao. Den khi ky két Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat tai Phong cong chimg s6 2 tinh C ngay 08/01/2019 thi 6ng H4 va
ba O thoéa thuan bén chuyén nhugng 1a ba V4 Thi O, bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Nguyén Xuan N, ba Ly Thi H; viéc théa thuan nay 1a tu nguyén; 6ng N, ba H,
6ng H4 ciing nhu ba O khong c6 tranh chap ndi dung nay. Sau d6, ong N, ba H da
dugc xac nhan sang tén d6i vai thira dat sé 150 vao ngay 26/02/2019, sang tén d6i
v6i thira dat s6 990 ngay 18/02/2019. Ngay 05/12/2019, éng N ba H dugc Uy ban
nhan dan thanh phd B chuyén muc dich tir dit nong nghiép sang dat & dbi vai dién
tich 900m? thudc thira s6 150 t& ban do 32.

Tai gidy tay ngay 05/ 12/2018 ba O *“cam két dat khong co tranh chap va
chuyén nhuong cho bat ky ai”. Tai gidy viét tay co twa “Bang cam két” dé ngay
23/12/2019, ba O ciing xac dinh c6 ban cho ng Nguyén Xuan N 02 thira dat 150 va
990 véi dién tich tuong tu va cam két khong c6 ai tranh chép trén dat. Phia ong H4
cung cap hinh anh thé hién khi giao dich chuyén nhuong 6ng H4 dén xem dat, trén
dat tuy c6 nha &, c6 xuong phoi ca nhung khong hé c6 bién nha Pai doan két cia ba
P, dng H4 khong biét viéc nhiing cin nha nay do ba O da chuyén nhuong dat cho ba
P, ba S1 vi ba O néi véi 6ng H4 12 nha trén dat do ba O x4y cho cong nhan 6.

Nguoi 1am ching 14 6ng Tran Vian T6 dong thoi 1a nguoi ¢ gan nha ba O, ¢6
quan hé ho hang than thich vai ba O cling xac dinh sy viéc nhu 6ng H4 trinh bay.
Sau khi chuyén nhuong, cac bén ciing da tién hanh ban giao dat thé hién ¢ viéc ong
H4 va ba O (do ba T1 con ba O dai dién) ky hop dong thué dat 02 (hai) nam, 6ng H4
da tién hanh xay dung hang rio, xdy he thong cac tAm pin niang luong mat troi tir
nam 2020 nhung khong ai phan d6i. Trén dat, ngoai can nha ctia ba S1, ba P thi con
c6 nha & ctia em rudt ba O 1a dng V8 Thanh H6, ba V& Thi Ngoc G va mét sb cong
nhan 1am thué cho ba O ¢ tai ddy 10 phong tro, thi khi hét han thué dat hai nim, 6ng
H6, ba G, cac ho cong nhan déu thao d& va don di noi khéc.

Do d6, khong co co s¢ dé xac dinh 6ng H4 biét va dong ¥ véi viée ba O da
chuyén nhugng, ting cho mot phan dat cho ba S1, ba P nhu ba O trinh bay 14 di thoa
thuan miéng v&i ong H4; 6ng N ba H, 6ng H4 khong biét hoidc khong thé biét nhimg
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giao dich chuyén nhuong, tang cho gitra ba P, ba S1 va ba O; 6ng N, ba H da dang
ky, cap nhat sang tén quyen sur dung dat, chuyén muc dich dat, dau tu xdy dung trén
dat... Nhu nhan dinh & trén, x4c dinh giao dich gitra ba O, ba S1, ba P déu vo hiéu
va giai quyét giao dich v6 hiéu nén khong chip nhan khang céo ciia ba O vé cong
nhan dién tich dit da chuyén nhuong cho ba S1, ba P.

[2.5.2]. Xét khang cao ctua ba O yéu gﬁu ong N, 6ng H4 tach thua 180m? \{é
cong nhan ranh gidi hai bén da théa thuan bang miéng 1a tir buc tuwdng phia sau dat
ba Pham Thi Y kéo thang dén day phong tro.

Ba O cho rang khi mua ban dat, hai bén c6 thoa thuan bang miéng la 6ng H4
dé lai 180m? cho ba, ranh gidi tir birc tuong phia sau dat ba Pham Thi Y kéo thang
dén diy phong tro. Ong H4, 6ng N cho rang chi thoa thuan dién tich chira lai theo
Gidy mua ban viét tay ngay 05/12/2018: “Bén ban giit lai khiic dudi phia sau 1 80m?

, trong d6 c6 70m*" nhung khong néi 1 thira ndo, trong gidy viét tay khong co sy
thoa thuan ranh gioi sau khi chira lai 180m? 1a tir birc tu’o*ng phia sau dat ba Pham
Thi Y kéo thang den day phong tro. V& vi tri dién tich 180m chtra lai, hai bén c6 vé
trén so do trang cudi cta ban photo Gidy chtng nhan quyén st dung dat thira 990 do
bén A la ba T1 con ba O ky, bén B 6ng H4 ky xac nhan vi tri. Do hai bén khong
théng nhét vi tri ciia dién tich 180m? chira lai va ranh gi61 nén Ho1 d(‘A)ng x&t XUr xem
xét. Xét Gidy thoa thuan mua ban viét tay ngay 05/12/2018, xét 10i trinh bay cta dai
dién ba O vé viéc muc dich thoa thuan phan dién tich 180m? 14 do phan dién tich dat
nay ba O dang str dung, cin cr vao hién trang thuc té khi Toa an cip so tham tién
hanh xem x¢ét, tham dinh tai chd; thi vi tri 180m2?ba O chi ranh ¢ ky hiéu A voi1 dién
tich 191m? c6 hién trang 1a dét trong va nam giira ctia thira dat 990; vi tri 180m?dng
H4 khai c6 ky hi¢u l1a B trén so dd hién trang c6 mot phﬁn can nha cta ba O va ndm
cubi thira dat sb 990 giap véi thira 2003 ctia cha dat khac. Tur d6, du co so xac dinh
vi tri phan dat 180m? ma céc bén thoa thuan chira lai chinh 1a phan dét c6 ky hiéu B
trén Manh trich do dia chinh ngay 01/11/2022.

Xét voi vi tri tri phan dat 180m? c6 ky hiéu 1a B trén Manh trich do dia chinh
ngay 01/11/2022 ma hai bén chira lai khong di diéu kién tach thira, khong dap tmg
cac diéu kién dé hinh thanh thira dat dé cap giay chimg nhan QSDP theo quy dinh
ctiia Uy ban nhan dan tinh B tai Quyét dinh s 23/2017/QD-UBND ngay 15/9/2017
(tai thoi diém thoa thuan) va Quyét dinh sé 44/2023/QD-UBND ngay 19/9/2023
(hién hanh) nén khong du diéu kién duoc cong nhan theo quy dinh phap luat. Do do,
khong co co s& dé chip nhan khang céo cua ba O vé yéu cau tach thira 180m?trong
d6 co 70 m? dat & va cong nhan ranh gidi hai bén da thoa thuan bang miéng 1a tir
burc tuong phia sau dat ba Pham Thi Y kéo thang dén diy phong tro. Ong V& Vin
L1 la nguoi truc tlep dang sur dung phan dat nay ctng khong co yeu cau gi lién quan.
Do d6, Toa an cép so tham xéac dinh thoa thuan vé phan dat 180m? nay giira ba O va
6ng H4 14 vo hiéu do khong phu hop quy dinh ctia Luat Dat dai 1a ¢6 can ct. Toa so
tham d3 giai quyét hau qua budc ong N, 6ng H4 va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua ba H phai tra cho ba O gia tri ctia 180m? 1a 2.500.000d/m? x 180m? =
450.000.000 dong. Phan nay ba O khong khang céo, dng N, 6ng H4 khong khang
c40 nén can cong nhan.
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Trén phéq dét 180m? ¢6 ky hiéu Ia B, hién c6 mdt phan can nha ba O dang sir
dung 30,4m? gom phan bép va cong trinh phy, khi xay dung khong c6 giay phep. Do
do, ba O va nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dang sinh song trén cén
nha nay gébm ong Bui Vin Y, ong Vo Van L1, ba V& Thi T1, dng Nguyén Sy T2 ¢c6
trach nhiém di doi tai san trén dat dé giao tra dat cho 6ng N, nhitng nguoi thira ké
cua ba H.

[2.6]. V& thoi han luu cu: Toa 4n cip so tham budc gia dinh ba S1, ba P di doi
giao tra nha dat cho 6ng N, 6ng H4 va nhitng ngudi ke thira quyén va nghia vu cla
ba H nhung khong néu thoi han luu cu 1a ¢6 sai sot.

Theo bién ban xac minh tai Cong an x& L (but luc s6 233), trén 2 thira dat 150,
990 hién c6 3 hd gia dinh dang 6&:

+Ho ba Vo Thi O cO cac con la ba O la Vo Thi T1, V& Van L1, va 6ng Bui
Van 'Y, chong ba T1 la dng Nguyen Sy T2.

+ Ho ba V6 Thi Thanh S1 ¢6 cac con la ba S1 la 6ng Huynh Chi B, ba Huynh
Thoai M, ba Huynh Cam H5

+ Ho ba Nguyén Thi Thanh P2 c6 c4c con 1a dng Tran Van D, ba Tran Thi Lé
T.

Do do, gén stra an quy dinh vé quyén luu cu cua ba S1, ba O, ba P2 va cac
nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan; do cac duong su khong c6 sy thoa thuan nén
ba S1 ba P2, ngudi c6 quyén, nghia vy lién quan duge quyen luu cu 06 thang, ke tir
ngay Ban an phic tham co6 hi¢u lyc phap luat.

Céc phan khac Ban an so tham da tuyén khong c6 khang cao khang nghi nén
cong nhan.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

C)ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thuy V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thay H2, ba Nguyen Thi Thiy H3, 6ng Vo Van
H4 phai phai chiu an phi so tham cta sb tién hoan tra cho cic bi don gdom

450.000.000 giong + 71.690.000 dong + 15.000.000 dong = 536.690.000 dong la
25.467.600 dong.

B& V& Thi O chiu 4n phi so tham so tién hoan tré cho ba S1, ba P2 (1.422.052.000
dong +210.000.000 dong) 1a 60.961.000 dong.

Ba P2, ba S1 chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
[3.2] An phi dan sy phic thim:

Khéng céo cta ba P2, ba S1, ba O khong dugc chép nhén, tuy nhién Hoi dong
x€t xtr phiic tham 6 stra 4n so tham li€n quan den cac duong sy nén ba P2, ba O, ba
S1 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
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[4] V& cac chi phi tb tung khac: Chi phi dinh gia, do v&, xem xeét tham dinh tai
chd va sao lyc hd so theo yéu cau cua ba Vo Thi ‘Thanh S1, ba Nguyén Thi Hong P
14 20.000.000d (hai tri¢u ddng), ba S1 va ba P mdi ngudi phai chiu 1/2 nhung dugc
khau trir vao sb tién tam Gmg da ndp; ba P, ba S1 da ndp xong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can cu:
- Khoén 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung Dan su;

- Cac Diéu 28, 34, 35, 39, 227, 228, 147, 157, 165, 271, 273 B luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Cac biéu 117, 119, 131, 274, 275, 279, 459, 500, 501, 502, 503 B luat Dé,n
sunam 2015; cac diéu 167, 188, 191 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 220 Luat Dat
dai nam 2024;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

Khong cnép nhan khang céo cta bi don ba Vo Thi O, ba Vo Thi Thanh S1, ba
Nguyén Thi Hong P. Stra Ban an dén su so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 02 thang
5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Xuan N va nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu cta ba Ly Thi H, gem ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén
Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba Nguyen Thi Thu S, ba Nguyen Thi Thuy H2
va ba Nguyén Thi Thity H3 vé tranh chap “Poi lai quyén st dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Nguyen Thi Hong P vé vige yéu cau
cong nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 70m? thudc thira dat s6 990, to ban
d6 s 32 toa lac tai to B, ap P, xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba
Nguyén Thi Hong P.

1. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi Thanh S1 vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 476m? thudc thira dat 150, to ban d6
s6 32 toa lac tai to B, 4p P, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba V&
Thi Thanh S1.

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Gidy mua ban dat
viét tay ngay 20/11/2016 giita ba V5 Thi O va ba V4 Thi Thanh S1 va gidy mua ban
viét tay ngay 06/6/2017 giita ba V& Thi O va ba V& Thi Thanh S1 vé chuyén nhugng
dién tich 476m? thudc thira dat 150, to ban d6 sb 32 toa lac tai to B, 4p P, xi L, thanh
phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a vo hiéu.
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Ba V& Thi O ¢6 trach nhiém tra cho ba V& Thi Thanh S1 s6 tién 1.422.052.000
dong (mdt ti, bon trdm hai muoi hai triéu, khong tram ndm muoi hai ngan) dong.

Budc bi don ba V5 Thi Thanh S1 va cac ngudi lién quan gom, ong Huynh Chi
B, ba Huynh Thoai M, ba Huynh Cam H5 phai di doi nha, tai san trén dat dé lién d6i
tra cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thiy H2 va ba Nguyén Thi Thay H3 dién tich
391,5m? thudc thira sb 150, to ban dd s6 32 tai x L, thanh phd B, tinh Ba Rja - Viing
Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL844210 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap, da ding ky bién dong sang tén cho ong Nguyén Xuan N va
Ly Thi H ngay 26/02/2019. Vi tri dién tich 391,5 m? thudc Lo C dugc gidi han boi
cac diém ndi (1, 2, 2A, 28A-39 -1) theo so d6 chi tiét Manh trich do dia chinh sé
6156 ngay 01/12/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd B.

Ba Vo Thi Thanh S1 va cac nguoi lién quan gom, 6ng Huynh Chi B, ba Huynh
Thoai M, ba Huynh Cam H5 c6 quyén luu cu tai nha dat thudc thira dat s6 990, to
ban d6 sb 32 tai xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau trong thoi gian 06 thang
ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cuia ba Nguyén Thi Hong P vé viéc yéu
cau cong nhén quyén str dung phan dat co dién tich 70m? thudc thira dat s6 990, to
ban d6 s6 32 toa lac tai t6 B, ap P, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
ba Nguyén Thi Hong P.

~ Tuyén giao dich tang cho dat ngay 02/12/2014 gitra ba V& Thi O, ong Bui Van
Y, ba V& Thi T1 va ba Nguyén Thi Hong P v6 hi¢u.

Ba Vo Thi O c¢o6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Hong P so tién 1a
210.000.000 (hai tram muoi trigu) dong.

Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thuy V, 6ng Nguyén Xuan HI, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thuy H2, ba Nguyén Thi Thay H3, 6ng V& Vin
H4 hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong P s6 tién 14 71.690.000 (bay muoi mét triéu,
sau tram chin muoi nghin) dong.

Ghi nhén su tu nguyén ctua ong V6 Van H4 vé viéc tu nguyén hd tro cho ba
Nguyén Thi Hong P s6 tién di doi 1a 15.000.000 dong.

Budc Nguyén Thi Hong P va toan bo nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan gom ong Nguyén Vin D1, ba Tran Thi Lé T phai di doi tai san trén dat dé lién
déi tra cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thity V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thuy H2 va ba Nguyén Thi Thay H3 dién tich
63,1m? thudc thira s6 990, to ban do s6 32 tai x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CL844209 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp, da ding ky bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Xuan N va
Ly Thi H ngay 18/02/2019. Vi tri dién tich 63,1 m?thudc L6 D dugc gidi han bai
cac diém ndi (33, 33A, 33B, 33C-33) theo so db chi tiét Manh trich do dia chinh s
6156 ngay 01/12/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd B.
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Ba Nguyén Thi Hong P va toan bd nhiing ngu:on co quyén loi, nghia vu lién
quan gom ong Nguyén Vin DI, ba Tran Thi Lé T ¢ quyén luu cu tai nha dat thudce
thira dat s6 990, t ban d6 s 32 tai xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau trong
thoi gian 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Khong chip nhéan yéu ciu ctia ba V3§ Thi O vé viée yéu cau tach thira quyén
st dung phﬁn dat c6 dién tich 180m? thudc thira dat s6 990, t& ban do sb 32 va cong
nhén ranh giéi hai bén da thoa thuin biang miéng 13 tir buc tuong phia sau dat ba
Pham Thi Y kéo thang dén diy phong tro cho ba V Thi O.

Tuyén giao dich thoa thudn ngay 05/12/2018 gitra ba V4 Thi O va dng Vo Van
H4 ve chira lai cho ba O di¢n tich 180m? trong d6 c¢6 70 m? dat & thudc thira dat so
990, to ban do6 so 32 vo hicu.

Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thuy V, 6ng Nguyén Xuan HI, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thuy H2, ba Nguyén Thi Thay H3, 6ng V& Vin
H4 co trach nhiém tra cho ba V& Thi O s6 tién 450.000.000 (b6n trim nim muoi
triéu) dong.

Budc ba V& Thi O va toan bo nhiing ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
gbém ong Bui Van Y, 6ng Vo Vian L1, ba V Thi T1, 6ng Nguyén Sy T2, phai di doi
nha, tai san trén thira 990 va co6 trach nhiém ban giao dét thudc thtra 990 to ban do
s6 32 tai xa L, thanh ph6 B cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng
Nguyén Xuan H1, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thity H2 va ba Nguyén
Thi Thay H3.

Ba V& Thi O va toan bd nhitng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gdm ong
Bui Vin Y, 6ng Vo Van L1, ba Vo Thi T1, 6ng Nguyén Sy T2 ¢ quyén luu cu tai
nha dat thudc thira dt sb 990 tor ban do sb 32 tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria -
Viing Tau trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

4. Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi con phai tra 13i d6i véi
s6 tién cham tra ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh
an xong theo muc lai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi t6 tung: da giai quyét xong
6. V& an phi:
6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Thiy V, 6ng Nguyén Xuan H1, ba
Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi Thuy H2, ba Nguyén Thi Thuy H3, 6ng V& Vin
H4 phai ndp 25.467.600 dong an phi dan sy so thim nhung duoc khau trir vao sb
tién 600.000 (sau trim nghin) dong tam Gmg an phi dan su di ndp theo cac bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0003751 ngay 11/6/2021 va sb 0000920 ngay
22/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria. Nhu vay, 6ng N, ba
V, dng H1, ba S, ba H2, ba Thay H3, éng H4 con phai nop 24.867.600 dong (Hai
muoi bon tridu tAm trim sdu bay ngan sau traim dong).



22

- Ba V& Thi Thanh S1 phai ndp 300.000 (Ba traim ngan) dong an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 (ba trim nghin)
ddng tam ung an phi dan sy da nop theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an
s6 0003130 ngay 17/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria; ba
S1 da nop xong.

- Ba Nguyén Thj Hong P phai ndp 300.000 (Ba trim ngan) déng an phi dan su
so thAm khong c6 gia ngach nhung dugce khau trir vao sé tién 300.000 (ba trim
nghin) déng tam tng an phi din su da ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi
Toa an s6 0003131 ngay 17/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ba
Ria; ba P da nop xong.

Ba V3 Thi O phai ndp 4n phi dan su ¢6 gia ngach 1a 49.183.500 dong (bon
muoi chin tri¢u, mot trdm tam muoi ba nghin) dong.

6.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba V& Thi O duoc hoan tra 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam ng an
phi theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001369 ngay 05/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ba Ria.

Ba V6 Thi Thanh S1 dugc hoan tra 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam
ng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0001367 ngay 05/7/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria

Ba Nguyén Thi Hong P duoc hoan tra 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam tng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001368 ngay
05/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Ba Ria

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw, nguwoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh én
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 09 thang 4
nam 2025./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Ba Ria;

- VKSND thanh phé Ba Ria,

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Céc duong su.
- Luu: TNV, Ho6 so vu an.

Ly Thi Lé Thiy
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