TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TP Péc 14dp — Tw do — Hanh phic
TINH BT

Bén 4n sb: 162/2024/DS-ST
Ngay 05/9/2024 ‘
V/v tranh chap “Hop dong vay
tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TP-TINH BT

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Mong Linh.

2. Ong Huynh Ngoc Son.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong—Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
TP, tinh BT.

Ngay 05 thang 9 nim 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén TP xét xtr so thim
cong khai vu an thy 1y s6: 309/2023/TLST-DS ngay 25 thang 6 nim 2024 vé tranh
chap “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
203/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang; Dia chi: S6 215/3 duong Tran Thi Tiét, khu phd 3,
thi tran TP, huyén TP, tinh BT. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hoai V,
chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Pham Hoai V: Ong Nguyén Trung T-
Trudng phong Khach hang Ngan hang. Ong Thong ¢ yéu cau xét xir vang mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1960. Pia chi: 4p GHB, xa GT, huyén P,
tinh BT.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Vin C, sinh nam 1959.
Dia chi: ap GHB, xa GT, huyén P, tinh BT.

Ba Dé& va ong C ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qud trinh té tung tai Toa dn ngwoi dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 14 thang 01 nim 2021, ba Tran Thi D, thuong tra dia chi s6 72/2 ap
Giao Hoa B, xa Giao Thanh, huyén TP, tinh BT c6 ky két hop déng vay ng voi
Ngan hang, BT véi s tién cho vay 1a 700.000.000 dong, theo hop dong tin dung sd:
7105-LAV-202100279 ngay 14 thang 01 ndm 2021, tho1 han vay 24 thang, han tra
ng cudi cung ngay 14/01/2023, muc dich vay vén nudi so thit, 1i suat cho vay (tai
thoi diém vay von): 9,5%/nam, 13i sudt qua han: 150% li sudt cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qué han.

- Bién phap bao dam tién vay 1a hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dit sb: GT2021 210010/HDTC ngay 14/01/2021, dién tich 10.272,2m?
thudc thira dat s6 8 to ban d6 s6 10, dat nudi trong thily san, gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CX423969, s6 vao so cap gidy chung nhan CS03693 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh BT cip ngay 02/12/2020 va céc tai san gin lién vé6i thia
dat néu trén; Hop dong thé chép tai san s6: GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021
la quyén sir dung dat dién tich 7.357m?’ thudc thira dit s6 6, t& ban dd sb 3, muc dich
st dung dat nudi trong thily san, gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CR365181,
s6 vao sb cip gidy ching nhan CH06277 do Uy nhan nhan dan huyén TP cip ngay
05/06/2019.

Ngan hang yéu cau ba D va 6ng C phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang,
BT sb tién von va 1di dén ngay 05/9/2024 1a no gbc: 699.987.179 dong va no lai:
86.510.428 dong;

Tong cong: 786.497.607 dong va 1ai phat sinh tir ngay 06/9/2024 theo hop dong
tin dung sd: 7105-LAV-202100279 ngay 14 thang 01 nam 2021 cho dén khi nao
thanh toan xong no vay.

Truong hop ba D va d6ng C khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang, BT ¢4 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
quyén ap dung bién phap ké bién, phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién
tich 10.272.2 m* thudc thira dét sb 8, to ban d6 s6 10 toa lac xa AN, huyén TP, tinh
BT, muyc dich sir dung dat nudi trong thiy san, gidy chimg nhan QSD dat s
CX423969, sb vao sd cip gidy chimg nhan CS03693 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BT cdp ngay 02/12/2020 va cac tai san gin lién véi thira dat néu trén,
dung tén ba Tran Thi D theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb: GT20210010/HDTC ngay 14/01/2021 va Quyén st dung dat dién tich
7.357m? thudc thira dat sd 6, to ban do sd 3 toa lac ép DT, xa TP, huyén TP, muc
dich st dung dat nuoi trong thuy san, gidy chimg nhan QSD dat s6 CR365181, sb
vao s6 cap gidy chung nhan CH06277 do Uy ban nhan dan huyén TP cip ngay
05/06/2019 va cac tai san gin lién v6i thira dat néu trén, ding tén ba Tran Thi D theo
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hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021 duoc ky két giita ba Tran Thi D voi Ngan
hang BT dé thu hoi ng cho Ngan hang, BT.

Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba D va
6ng C phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan
hang, BT.

Ngan hang, BT khéng yéu cau xem xét, thAim dinh va dinh gia dién tich
10.272.2m? thudc thira dat sé 8, t& ban dd s6 10 toa lac xa AN, huyén TP va dién tich
7.357Tm? thudc thira dét sb 6, to ban dd sd 3 toa lac ép DT, xa TP, huyén TP. Viéc nay
Ngan hang, BT la do ty nguyén.

Bi don ba Tran Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Piang Vin
C da duoc Toa 4n téng dat hop 1¢ nhiéu lan cac thong bao, quyét dinh nhung ba D&
va 6ng C van vang mit khong c6 1y do, khong cung cép chimg ctr chimg minh dé bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Pay 1a vu an “Tranh chp hop dong vay tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia B luat T6 tung dan sy nam 2015 thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé tham quyén: Bi don ba Tran Thi D cu tr( tai 4p Giao Hoa B, xi Giao
Thanh, huyén TP, tinh BT. Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén TP theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia
B ludt T6 tung dan su nam 2015.

[3] Vé t6 tung: Ba Tran Thi D va dng Pang Vin C di duoc Toa an an tong dat
cac van ban td tung dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 177 Bo luat tb tung
dan sy nhung ba D va 6ng C déu vang mat khong c6 1y do. Can cir quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 ciia B luat to tung dan sy nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang miat ba D va éng C.

[4] V& ndi dung vu an:

- Ngan hang, BT yéu cau ba D va éng C phai c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan
hang, BT so tién von va 1ai dén ngay 05/9/2024 1a 786.497.607 dong, trong do: no
gbc 699.987.179 dong va no lai: 86.510.428 dong. Va lai phat sinh tir ngay
06/9/2024 theo hgp dong tin dung sd: 7105-LAV-202100279 ngay 14 thang 01 nim
2021 cho dén khi ndo ba D va dng C thanh toan xong ng vay.

Truong hop ba D va éng C khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang, BT c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
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quyén ap dung bién phap ké bién, phat mi tai san thé chap 1a quyén st dung dét dién
tich 10.272.2 m* thudc thira dat sb 8, to ban d6 s6 10 toa lac xa AN, huyén TP, tinh
BT va dién tich 7.357 m? thudc thira dit sb 6, to ban d6 sb 3 toa lac ép bT, xa TP,
huyén TP dé thu hdi no cho Ngan hang, BT. Sau khi phat mai tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi ba D va ong C phai tiép tuc thyc hién nghia vy thanh
toan hét khoan no con lai cho Ngan hang, BT.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, BT. Xét thay: Hop dong vay tai san
gitta Ngan hang, BT vé6i ba Tran Thi D va 6ng DPang Vin C dugc xac 1ap trén co sé
ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén c6 gia tri phép ly rang budc
quyén va nghia vu cta cac bén tham gia ky két hop doéng. Qua trinh thyuc hién hop
d6ng ba D va 6ng C da vi pham hop ddng ma hai bén di thoa thuan 1am phét sinh
tranh chap. L& d6 yéu cau khoi kién cia Ngan hang, BT 1a ¢ can cr nén can budc ba
D va 6ng C phai c6 nghia vy lién déi tra cho Ngan hang, BT sb tién cu thé nhu sau:
ng goc 699.987.179 dong va no 1i: 86.510.428 dong.

Ba Tran Thi D va 6ng Pang Vin C con phai lién d6i thanh toan toan bd no 14i
va phi phat sinh ddi véi toan bd sd no con lai theo mirc 13i suat da thoa thuan theo
Hop dong tin dung s6 7105-LAV-202100279 ngay 14 thang 01 nim 2021 ké tir ngay
06/9/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang, BT.

[6] Khi ba Tran Thi D va éng Piang Van C tra xong s tién néu trén cho Ngan
hang, BT thi Ngan hang, BT phai c6 nghia vu giao tra gidy ching nhan quyén sir
dung dét dién tich 10.272,2 m? thudc thira dat sb 8, to ban dd s6 10 toa lac tai x4 AN,
huyén TP, tinh BT, muc dich st dung dat nudi trong thily san, gidy chimg nhan QSD
dat s6 CX423969, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS03693 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BT cap ngay 02/12/2020 va céac tai san gan lién véi thira dat néu trén,
dung tén ba Tran Thi D theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6: GT20210010/HPTC ngay 14/01/2021 va Quyén st dung dat: dién
tich 7.357 m* thudc thira dit s 6, t ban dd sb 3 toa lac tai 4p DT, xa TP, huyén TP,
muc dich st dung dat: dat nudi trong thuy san, gidy ching nhan QSD dat sb
CR365181, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH06277 do Uy ban nhan dan huyén TP
cap ngay 05/06/2019 va cac tai san gan lién véi thira dat néu trén, dimg tén ba Tran
Thi D theo hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021 dugc ky két gitra Ngan hang véi ba Tran Thi
D dé thu h6i no cho Ngan hang, BT.

[7] Truong hop ba Tran Thi D va éng Pang Vian C khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang thi duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no,
cu thé la:



- Quyén st dung dat dién tich 10.272,2m2 thudc thira dat sd 8, t& ban d6 sb 10
toa lac tai Xa AN, huyén TP, tinh BT, myc dich sir dung dat nuéi trong thiy san, gidy
ching nhan QSD dat sb CX423969, sb vao sb cip gidy chimg nhan CS03693 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh BT cdp ngay 02/12/2020 va cac tai san gan lién voi
thira dit néu trén, ding tén ba Tran Thi D theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6: GT20210010/HDTC ngay 14/01/2021;

- Quyén su dung dét dién tich 7.357m? thudc thira dat sd 6, to ban dd sb 3 toa
lac tai ép DT, xa TP, huyén TP, muc dich st dung dat: dat nuoi tré)ng thuy san, giéy
chtng nhan QSD dit sé CR365181, sd vao sd cip gidy chimg nhan CH06277 do Uy
ban nhan dan huyén TP cap ngay 05/06/2019 va céc tai san gin lién véi thira dat néu
trén, dimg tén ba Tran Thi D theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat sé6 GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021;

[8] Toan bo sd tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén duoc
ding dé thanh toan nghia vy tra no ctia ba Tran Thi D va 6ng Pang Van C véi Ngan
hang, BT. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng
ctia ba Tran Thi D va 6ng Piang Vin C thi ba Tran Thi D va 6ng Piang Vin C c6
nghia vu lién doi tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén
cho Ngan hang, BT.

[9] Ngan hang, ba Tran Thi D va dng Ping Van C khong yéu cau Toa an xem
xét, tham dinh d6i voi thira dat s6 8, to ban dd sb 10 toa lac tai x4 AN, huyén TP,
tinh BT va thira dat s 6, to ban dd sé 3 toa lac 4p DT, x& TP, huyén TP nén khong
xem xét giai quyét.

[10] Do yéu cau khéi kién ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam Chi nhanh Thanh kién dugc chdp nhan nén ba Tran Thi D va 6ng Ping
Vin C phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, do ba
D va dng C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi theo quy dinh.

[11] Céac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 266 cta Bo luat T
tung dan su; Diéu 463, 466 Bo luat Dan su; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1&
phi cua Toa an.

Tuyén xu:



1. Chip nhan yéu cau ciia Ngan hang, BT. Budc ba Tran Thi D va 6ng Ping
Vin C phai c6 nghia vu lién d6i giao tra Ngan hang, BT s6 tién 1a 786.497.607 dong.
Trong d6: ng gbc 14 699.987.179 dong va ng 1ai: 86.510.428 dong.

Ba Tran Thi D va dng Ding Van C con phai lién doi thanh toan toan bd no 1ai
va phi phat sinh ddi véi toan bd s6 no con lai theo murc 13i suat da thoa thudn theo
Hop dong tin dung s 7105-LAV-202100279 ngay 14 thang 01 nim 2021 ké tir ngay
06/9/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang.

2. Khi ba Tran Thi D va 6ng Ping Vin C tra xong sb tién néu trén cho Ngan
hang, BT thi Ngan hang, BT phai c6 nghia vu giao tra gidy chimg nhin quyén sir
dung dét dién tich 10.272,2 m? thudc thira dat s6 8, t& ban do sb 10 toa lac tai xa AN,
huyén TP, tinh BT, muc dich st dung dat nudi trong thily san, gidy chimg nhan QSD
dat s6 CX423969, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CS03693 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BT cap ngay 02/12/2020 va céac tai san gan lién v6i thira dat néu trén,
dung tén ba Tran Thi D theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6: GT20210010/HPTC ngay 14/01/2021 va Quyén st dung dat: dién
tich 7.357 m* thudc thira dit s6 6, t ban dd s6 3 toa lac tai 4p DT, xa TP, huyén TP,
muc dich s dung dat: dat nudi trong thuy san, gidy chung nhan QSD dat sb
CR365181, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH06277 do Uy ban nhan dan huyén TP
cap ngay 05/06/2019 va céc tai san gan lién véi thira dat néu trén, dimg tén ba Tran
Thi D theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021 duoc ky két gitra Ngan hang véi ba Tran Thi
D dé thu héi no cho Ngan hang, BT.

3. Truong hop ba Tran Thi D va éng Bang Van C khong thuc hién hoac thuc
hién khong day dil nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang thi duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mii tai san da thé chap dé thu hoi no,
cu thé la:

- Quyén sir dung dat dién tich 10.272,2m? thudc thira dit sb 8, t& ban do sb 10
toa lac tai Xa AN, huyén TP, tinh BT, muyc dich str dung dat nuéi trong thuy san, gidy
chtng nhan QSD dat s6 CX423969, sb vao so cap gidy chimg nhan CS03693 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh BT cdp ngay 02/12/2020 va cac tai san gan lién voi
thira dat néu trén, dimg tén ba Tran Thi D theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat so: GT20210010/HDTC ngay 14/01/2021;

- Quyén su dung dét dién tich 7.357m? thudc thira dit sb 6, to ban d6 sb 3 toa
lac tai ép DT, xa TP, huyén TP, muc dich st dung dat: dat nuoi tré)ng thuy san, gi?iy
chtng nhan QSD dat s CR365181, s6 vao s6 cip gidy chimg nhan CH06277 do Uy
ban nhan dan huyén TP cip ngay 05/06/2019 va cac tai san gin lién véi thira dat néu
trén, dimg tén ba Tran Thi D theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat sé6 GT20210010A/HPTC ngay 14/01/2021;
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4. Toan bd sb tién thu duge tir viée phat mai tai sdn bao dam néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cta ba Tran Thi D va 6ng Ping Vin C véi Ngan hang,
BT. Néu sb tién phat mai tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no cia ba
Tran Thi D va éng Pang Van C thi ba Tran Thi D va 6ng Pang Vian C ¢6 nghia vu
lién doin tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngéan
hang, BT.

5. Ngan hang, ba Tran Thi D va éng Pang Vin C khong yéu cau Toa 4n xem
xét, tham dinh d6i véi thira dat s6 8, t& ban d6 s6 10 toa lac tai x& AN, huyén TP,
tinh BT va thira dit s6 6, to ban do sd 3 toa lac tai ap DT, x& TP, huyén TP nén
khong xem xét giai quyét.

6. Vé an phi dan su so tham:

- Do ba Tran Thi D va 6ng Pang Vin C 13 nguoi cao tudi nén duge mién ndp an
phi theo quy dinh.

- Ngan hang dugc Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén TP hoan tra sd tién tam
g 4n phi d ndp 1a 16.727.000 dong theo bién lai thu s6 0001418 ngay 21 thang 6
nam 2024.

Puong sy ¢d mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ban an duoc téng dat
hop 1€ theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén TP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BT;

- Chi cuc THADS huyén TP;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Thi Van



