TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 92/2022/DS-PT
Ngay: 25/04/2022
V/v tranh chap: “boi gi‘éy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Céc Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan

Ba Truong Thi Tuyét Linh

- Thur ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Dao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang, xét X
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 231/2021/TLPT-DS ngdy 25 thang 10 ndm
2021 vé viéc tranh chap “Doi gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dén sy so thélm s6 24/2021/DS-ST ngay 04/3/2021 ctua Toda an
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 298/2021/QD-PT ngay 08 thang 11
nam 2021 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: L& Thi Kim L, sinh nam 1963;

Pia chi: Ap T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Nguyén Thi My H, sinh ndm 1979; (c6 mit)

Pia chi: Puong L, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo vin ban ty quyén ngay 29/10/2020.

- Bi don: Nguyén Chi C, sinh nim 1962; (c6 mit)

Dia chi: Puong N, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: L€ Vinh T, sinh nam 1974;

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ong T chét ngay 06/10/2021, c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gom:

+L¢& Thanh Truong A, sinh nam 1997; (vang mat)

+L& Thanh Trudng G, sinh nim 2005; (ving mit)

~ Nguoi dai dién hop phdp cua anh G: Ba L& Ngoc P, sinh nam 1976 (me rudt);
(vang mat)
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Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd M, Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don — Nguyén Chi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;

Nguyén don — ba Lé Thi Kim L, ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la chi
Nguyén Thi My H trinh bay:

Ba L 1a chit st dung phan dt ¢6 dién tich 1.224,6m’ thudc thira 461, t& ban
d6 sé 01, toa lac tai Ap T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chung nhén
quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so phat
hanh CG643804, sb vao sb cap gidy chtng nhan CS00120 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Tién Giang cip ngay 16/01/2017. Gidy chu quyén do ba L cit nha
& tai Ap T, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 23/7/2020, ba L nhan dugc thu do 6ng Nguyén Chi C gui. Trong phong
thu 6ng C c6 gui cho ba L ban photo cua Pon xem xét v€ viéc muon tién khong tra
gui cho Uy ban nhan dan xi Dudng Piém ngay 13/8/2020, gidy muon tién va gidy
cam két tra ng ding han ngay 01/3/2018 va gidy chu quyén ban photo phan dat néu
trén cua ba L. Theo don 6ng C trinh bay: Ong T co gip ong C dit van dé vay tién
cho nén 6ng C co cho Ong T vay s6 tién 13 500.000.000 dong, 14i suat 1%/thang va
thé chap bang gidy chu quyén dat néu trén 1a tai san dam bao. Theo gidy muon tién
va cam két tra no dung han: Bén cho muon 13 Nguyén Chi C, bén muon tlen laLe
Vinh T va Ong T cam két tra ding han va tai san dam bao s6 no trén 13 gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 643 804 dung tén L& Thi Kim L tai Ap T, xa D, huyén
C, tinh Tién Giang. Ong C c¢6 quyen khai kién Ong T khong tra so tién trén dung
han. Bén dudi chit ky cua 6ng C, Ong T va nguoi lam ching hoan toan khong co
chit ky cua ba L hodc chimg kién ctia ba L vé viéc vay tién cling nhu the chap gidy
chu quyen cia ba L dé thyc hién _giao dich vay tién ¢ trén. Ba L cho rang Ong T tu
v lay giay chu quyén cta ba di cam c6 cho ong C, ba khong hay biét, ba nght da bi
mat gidy nén ba di lam co mat. Sau khi biét dugc Ong T tu y lay gidy chu quyen
ctia ba di cAm c6 thi ba da goi dién thoai yéu cau ong C tra lai gidy chii quyén néu
trén cho ba nhung ong C khong dong . Uy ban nhan dan x3 Dudng Piém moi ong
C lam viéc, ong C c6 tham gia phién lam viéc nhung vién Iy do ban cong viéc nén
b6 vé. Trong budi lam viéc ba L xac dinh khong cé viéc ba giao gidy chu quyén
ctia ba cho Ong T dé vay tién ctia ong C, viéc vay tién ba L hoan toan khong biét
va cling khéng c6 sy dong y cia ba.

Yéu cau Toa an bugc Ong Nguyen Chi C phai tra lai cho nguyén don g1ay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh CG643804, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS00120 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cdp ngay 16/01/2017. Thyc hién ngay khi
ban an c6 hiéu luc phép luat.

Bi don — éng Nguyén Chi C trinh bay:
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Theo gidy muon tién va cam két tra no ding han ngay 01/3/2018 thi Ong T ¢6
ding ra muon cia t6i sd tién 500.000.000 déng (Nam trim triéu dong) hen 06
thang tra v6i 13i suat 1%/thang va co thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 643804, s6 vao sO cép gidy chimg nhan CS00120 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cép ngay 16/01/2017 dung tén Lé Thi Kim L. Bén dudi la
chit ky cua t6i, Ong T va ngudi lam ching. Thuyc té thi trong khoan vay
500.000.000 dong trén thi ba Lé Thi Kim L déu biét va ba L di dua gidy dat trén
cho to1 dé lam tin vi ba L ¢6 vay cia toi 300.000.000 dong va Ong T 200.000.000
dong, tong cong 1a 500.000. 000 dong do Ong T dai dién dimg vay vao ngay
01/3/2018. Lic d6 t6i ¢6 yéu cau ba L ky tén vao gidy muon tién va cam két tra ng
dung han thi ba L ndi t6i da giit duoc gidy ching nhan quyén st dung dét roi nén
con s¢ gi ma kéu ba L ky tén vao bién ban, nén t6i khong budc ba L ky tén va gidy
muon ng va cam két tra ng ding han. Cac khoan vay trén Ong T va ba L chua tra
vbn va 1di cho t6i, t6i s& khoi kién ba L dé yéu cau giai quyét vu an khac. Ba L
mudn c6 gidy dat dé tiu tan tai san nén trudc day ba L c6 1am cd mat gidy dat néu
trén, tuy nhién toi phat hién va c6 yéu cau ngan chian khong cép gidy dat méi cho
ba L.

Nay t6i khong dong y yéu cau khoi kién cua ba L. Khong c6 yéu cau phan to
gi trong vu 4n nay, viéc vay muon tién sau ndy s& yéu cau giai quyét trong vu kién
khac.

Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan — éng Lé Vinh T trinh bay:

Ba L la chu quyén st dung phan dit c6 dién tich 1.224,6m’ thudc thira 461, to
ban d6 so 01, toa lac tai Ap T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chu’ng
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6
phat hanh CG643804, s vao sb cap gidy ching nhan CS00120 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Tién Giang cap ngay 16/01/2017.

Do 6ng va 6ng C c6 hun hap 1am an chung nén éng c6 giao cho ong C gidy
ching nhan quyén sir dung dét néu trén ctia ba L, do nha ba L sira chita nén ba L
bo gidy dat chung véi dong gidy vun 6ng nhit duge nhung khéng cé dua lai cho ba
L.

Viéc ong C cung cap gidy muon tién dé ngay 01/3/2018 thi chir ky trén gidy
dat photo cua ong nhung ong khong co ky gidy muon tlen gi voi ong C (dé nghi
6ng C cung cap ban chinh gidy muon tién). P6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba L thi
ong khong c6 v kién.

Ban an dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 04/3/2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd M, tinh Tién Giang da can ctr Piéu 105, 115, 116 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kim L. Budc 6ng Nguyén Chi C
phai tra lai cho ba Lé Thi Kim L glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CG643804, s6 vao sb cap gidy
ching nhan CS00120 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cip ngay
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16/01/2017 cap cho Lé Thi Kim L, d6i véi thira 461, t& ban do s6 01, toa lac tai Ap
T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich 1.224,6m”.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 14/3/2021, bi don Nguyén Chi C c6 don khang c4o toan bo ban an so
tham, yéu cau cap phiic thim xem xét bao vé quyén loi cho toi.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu N kién: V& viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Ho1 déng x¢t xur da thuc hién ding quy dinh ctia B6 luat To tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung ndi qui phong xur an va thuc hién
quyén, nghia vu ding phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham. Bai 18, khi khang
cao ong C co cung cap 161 trinh bay cua ba D, xét 101 trinh bay nay ciing khong thé
hién ba L ¢6 no tién ong C. Ong C ciing khong c6 chimg cr nao khac dé ching
minh. Xét ndi dung ban an so tim da xét xir 13 c6 can ctr, dung phép lut.

Qua nghién ctru toan bo tai li€u, chirng cir c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, khang cao ciia bi don, 10i trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
“Poi glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat” 1a ¢6 can ctr. Sau khi xét xtr so thim thi 6ng Nguyén Chi C khang c4o ban
an trong thoi han luat dinh dong thoi ndp tam tng an phi phic thim day du nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh thy 1y dé xét xur phuc tham thi 6ong Lé Vinh T chét vao ngay
06/10/2021 (theo trich luc khai tir s6 349/TLKT-BS ngay 20/10/2021), Toa an cap
phuc thaim d3 dua nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua Ong T gdm Lé
Thanh Truong A va Lé Thanh Truong G vao tham gia t6 tung theo qui dinh tai
Piéu 74 cta Bo luat T tung dan sy. Lé Thanh Trudng A va Lé Thanh Truong G
(do me rudt lam dai dién) dé dugc Toa an tri€u tap hop 18 nhiéu lan dé dy phién toa
phuc tham nhung van cd tinh vang mat khong r6 1y do. Hoi dong xét x{r tién hanh
xét XUr vang mat nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa Ong T theo qui dinh
tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] V& noi dung: Tai liéu co trong ho so thé hién 6ng Nguyen Chi C co cho
ong Lé Vinh T vay sb tién 500.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy muon tién vao
ngay 01/3/2018, thoi han vay 06 thang. Gidy muon tién nay ghi tai san bao dam 1a
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Lé Thi Kim L. Nay ba L khéi kién
ong C doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba L cho rang anh Thanh 1én lat
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lay glay dat ctia ba mang di the chap, ba hoan toan khong hay b1et Ong C trinh
bay, viéc anh Thanh vay sO tién 500.000.000 dong va the chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a duoc ba L dong ¥, trong sb tién vay nay thi Ba L vay
300.000.000 dong con anh Thanh vay 200.000.000 dong. Nay ong C khong dong
tra gidy dat, doi voi sd tién 500.000.000 dong ong C s€ kién anh Thanh bang vu an
khac. Sau khi Toa an so tham xét xir so tham, budc ong C tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba L thi 6ng C khang céo ban an so tham.

[3] Xet yéu cau khang cao cua bi don Nguyén Chi C, Hoi dong xét xur thdy
rang: Hop dong vay tién giita anh Thanh va ong Nguyén Chi C duoc xac lap ngay
01/3/2018, dugc anh Thanh va 6ng C thira nhan c6 1p thanh van ban. Riéng viéc
thé chap giéy chu‘ng nhan quyén sir dung dat mang tén Lé Thi Kim L thi chi L trinh
bay khong biét viéc Thanh vay tlen anh Thanh ty y 1én lut lay gidy dét cua chi
mang di thé chap. Ong C thi cho rang viéc thé chap gidy dat mang tén chi L va ¢6
su dong v cua chi L dong thoi chi L ¢6 vay 300.000.000 dong trong tong sd
500.000.000 dong ma anh Thanh vay tir 6ng C. Anh Thanh trinh bay, do ong C
hun hap lam an voi Ong T nén khOng T c6 giao cho 6ng C 01 gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén chi L, gidy nay Ong T ¢6 dugc 13 do chi L sira nha
nén dé trong dong gidy vun anh Thanh nhat duoc ma khong giao lai cho chi L. Xét
thay, can cu “gidy muon tlen va cam két tra dung han” do 6ng C cung cap ¢o trong
hé so (but luc 17) thi thdy rang c6 bén cho muon tién 1a ong C, bén muon tién tén
Lé Vinh T va ngudi 1am chtmg 13 ba Pham Thi D, toan bo van ban nay khong thé
hién chir ky cua ba L va cing khong thé hién ¥ chi gi cua ba L. Nay ong C khang
cao cho rang ba L dong y thé chip gidy dat va co vay 300.000.000 dong trong tong
s6 500.000.000 dong ctia anh Thanh vay ma khong c¢6 chimg cir gi dé chimg minh,
khong dugc ba L thira nhan, nén khang cdo cua ong C 1a khong co6 co s¢. Hoi dong
xét xir phtc thim khong chap nhan yéu cau khang co cta 6ng C, giit nguyén ban
an so thim theo qui dinh tai khoan 1 biéu 308 cua Bo luat TH tung dan su .

[4] Y kién phat biéu va dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phiic
tham 1a c6 co sd, duge Hoi dong xét xir chdp nhan.

[5] Vé an phi: Do khong chap nhan khang céo cta bi don nén bi donphai chiu
an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat, duoc khau trir vao s tién
tam Ung 4n phi phuc tham da ndp xem nhu thi hanh xong 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir Diéu 74, Khoan 3 Diéu 296 ,khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 ctua Bo luat
T tung dan sy;

Cin cir Piéu 105, 115, 116 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Xur:
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1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Chi C, giir nguyén
ban an dan su so tham s 24/2021/DS-ST ngay 04/3/2021 cta Toa an nhan dan
thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kim L.

Budc ong Nguyén Chi C phai tra lai cho ba L€ Thi Kim L gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s phat
hanh CG643804, sb vao sb cap gidy chtng nhan CS00120 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Tién Giang cép ngay 16/01/2017 cap cho Lé Thi Kim L, d6i véi
thura 461, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, dién
tich 1. 224 6m”.

3. V& an phi: Ong Nguyén Chi C phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so
tham va 300. 000 dong an phi dan sy phtic tham, cong chung 14 600.000 dong, dugc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi do 6ng C ndp theo bién lai thu
s6 0004955 ngay 15/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh
Tién Giang nén phai nop tiép so tién 300.000 dong.

Hoan tra lai ba Lé Thi Kim L s6 tién 300.000d0ng tam tmg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0002355 ngay 04/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé M, tinh Tién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sy cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé M, TG;

- CCTHADS thanh phé M, TG;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Viin Pat



