TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG MY Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban an sb: 63/2022/DS-ST
Ngay: 09/12/2022
VIV: “Tranh chap quyén si: dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG MY, TINH HAU GIANG

Thanh phan Hai dong xét xi so tham géom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Phat Loc

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Danh Luol

2. Ong Lam Minh Tam

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phung — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Long My, tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long My tham, gia phién tda: Ong

Mach Vin Hiéu — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai phong xtir an Toa an nhan dan huyén long

My, tinh Hau Giang xét xir so tham c6ng khai vu an dan sy thu ly s6 06/2022/TLST
- DS ngay 23 thang 02 nim 2022, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sé:
97/2022/QDXXST — DS ngay 04 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
$6: 95/2022/QP DS ngay 24 thang 11 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat (ranh dat)” giira:

mat)

Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh ndm: 1970 (c6 mat)
Ba Ho6 Thi Th, sinh nam: 1978 (c6 mit)
Cung dia chi: Ap 4, xa VTT, huyén VT, tinh Hau Giang.
Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1948 (c6 mit)
Dia chi: Ap 4, thi tran V'V, huyén LM, tinh Hau Giang.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi B, sinh nam: 1948
Dia chi: Ap 4, thi tran V'V, huyén LM, tinh Hau Giang.
Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Bé: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1948 (c6

Dia chi: Ap 4, thi tran V'V, huyén LM, tinh Hau Giang.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cung cac 10i khai trong qua trinh td tung va tai phién toa
nguyén don 6ng 6ng Lé Van T va ba HO Thi Th thdng nhét trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap 6ng Lé Van T va ba Ho Thi Th mua cta 6ng Lé
Hoang G vao nam 2019 vai dién tich 2.540,6 m? va da dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Dat cua dng T va ba Th c6 gidp ranh véi dat caa 6ng Nguyén
Vin K va ba Huynh Thi B, giita hai bén c6 tru da dé xac dinh ranh dt nhung nay
try da d bi di doi 1an qua phan dat caa 6ng T va ba Th chiéu ngang khoang 8m,
chiéu dai khoang 52,35m, véi tong dién tich khoang 418,8m2. Vi vay Lé Van T va
ba H6 Thi Th khoi kién yéu cau dng Nguyén Vian K tra lai phan dat da 14n ranh
chiéu ngang khoang 8m, chiéu dai khoang 52,35m, véi tong dién tich khoang
418,8m?. Tai phién tda dng T va ba Th yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Nguyén
Vian K tra lai phan dét tranh chap theo do dac thyc té 12 194,9m?,

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap tai thira 229 6ng Nguyén Van K va ba Huynh Thi B
mua ciia 6ng Nguyén Van Ut Tr vao nam 2018 vai dién tich 2.900m? va da duogc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat do dng K va ba B ding tén. Dat caa 6ng K
c6 giap ranh véi dat caa 6ng T va ba Th, gitra hai bén co tru d4 dé xac dinh ranh
dat. Nay 6ng T va ba Th khai kién yéu cau 6ng K tra lai phan dat dang tranh chap
6ng K cho rang khong c6 1an chiém dat cua 6ng T va ba Th nén khong dong y tra
lai.

Ong K yéu cau can ctr theo giay ching nhan quyén str dung dat ong K duoc
cap dé 1am can cu giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi B trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chép tai thira 229 dé 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh
Thi B mua cua 6ng Nguyén Van Ut Tr vao nim 2018 vai dién tich 2.900 m? va da
duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat do 6ng K va ba B dung tén. DAt cua
6ng K, ba B c6 giap ranh véi dat cua 6ng T va ba Th, gitra hai bén cd tru da dé xéac
dinh ranh dt. Nay dng T va ba Th khaoi kién yéu cau 6ng K tra lai phan dat ngang
khoang 8m, chiéu dai khoang 52,35m, vai tong dién tich khoang 418,8m? ba B yéu
cau can cur theo gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng K, ba B duoc cép dé lam
can ctr giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long My phéat biéu quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi ddng xét xir da tuan dung



cac quy dinh cua phap luat vé té tung, nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh
dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi ddng xét xtr can ca Diéu 26,
Diéu 35, biéu 39, Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 100, biéu 101,
Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa &n . Bé nghi Hoi Bong xét
X giai quyét theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Lé Vian T va ba Ho
Thi Th d6i véi bi don ong Nguyén Vin K. Budc dng Nguyén Vin K tra lai dién
tich 14n chiém do dac thyc té 1a 194,9m2 cho ong Lé Van T va ba Ho Thi Th. Vé an
phi dan su so tham; chi phi thim dinh, dinh gi4: Cac dwong su phai chiu theo quy
dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Xét yéu cAu khai kién cua ong T va ba Th: Ong T va ba Th khéi kién yéu
ong Nguyeén Van K tra lai phan dat da lan chiém. Nén x4c dinh quan hé phap luat la
“Tranh chap quyén st dung dat” thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an.

[2] Xét phan dat tranh chap theo luge d6 do dac co dién tich 194,9m?. Qua
dbi chiéu voi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén Vin K va ba
Huynh Thi B dugc cap tai thira 229 ¢6 dién tich 2.900m?; 6ng L& Vian T va ba Ho
Thi Th duogc cép tai thira 225 ¢ dién tich 2.540,6 m?. Theo do dac thuc té phén dat
cia Ong T va ba Th 1a 2.345,7m? thiéu 194,9m? so v6i gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dugc cap, phan dét ctia ong K va ba B 12 4.131,4 m? du 1.231,4 m? so véi
gidy chting nhan quyén st dung dat duoc cdp. Nhu vay chua tinh phan dat dang
tranh chap thi phan dit caa 6ng T va ba Th thiéu, phan dit cua 6ng K va ba B lai
thira. Tuy nhién cac duong sy thiéu dét so voi dién tich dat duoc cip khong phai 1a
can ¢t duy nhat dé céng nhan cho cac duong su du dat nhu gidy chimg nhan duoc
cap, ma con phai xem xét nhiéu yéu t6 khac nhau nhu: Qua trinh str dung dat, cong
sirc giir gin bao quan lam ting gia tri dat, tip quan...Theo céc tai lidu ching ca
trong ho so thé hién phan dét tranh chap giira nguyén don va bi don ¢6 hién trang la
mot phan muong va mot phan bo, dbi véi phan muong cé 14 Dira nudc dng K thng
nhat 14 Dira nudc 12 do 6ng T va ba Th tréng va st dung.

Theo nguyén don phan dat dang tranh chap nguyén don chuyén nhuong vao
nam 2019 va di duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh da
quan ly st dung, hién phan dat tranh chap 6ng T va ba Th dang canh tac ¢6 50m? Ia
Dira nuéc. Theo bi don phan dit tranh chap 1a cua K, ba B va di dugc cap giay



chtng nhan quyén str dung dat tai thira 229, tuy nhién dng K ciing thira nhan 14 dira
nuéc 1 cia 6ng T va ba Th trong, 6ng K va ba B yéu cau cin ct gidy chiing nhan
quyén sir dung dat duoc cap dé lam can ctr giai quyét vy an.

Hoi dong xét xir thiy rang vao nim 2019 nguyén don chuyén nhuong dat cua
6ng L& Hoang G va da quan 1y st dung, di dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dt theo quy dinh.

Xét thay, phan dat ciia 6ng L& Van T va ba Ho Thi Th di dugc cép gidy
ching nhan quyén st dung dat hop phép, dién tich dt thuc té nhoé hon dién tich dat
da dugc cap, hinh thé thira dat duoc cip gidng nhu hinh thé thyc té str dung va phia
Nam cua thira dit sb 225 ctia 6ng Lé Van T va ba Thi Th c6 thé hién tiép giap voi
thira dat s6 229 cua 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh Thi B, cian ct két qua do dac
thuc té thi dat ong K du 1.231,4m? dat ba Th va 6ng T thiéu 194,9m?. Hon nita
phan dat dang tranh chip ong T va ba Th c6 trong 14 dira nude va dang quan 1y sir
dung nén néu cong 194,9m? dat dang tranh chip vao thi phu hop véi dién tich dat
theo gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng T va ba Th duoc cip va phu hop véi
thue té 6ng T va ba Th dang sir dung.

Tur nhitng cin cit d6, co co so khang dinh phan dat tranh chap thudc quyén
st dung cua 6ng L& Van T va ba Hb Thi Th.

[3] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 300.000 dong.

[4] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va chi phi t6 tung khéac: 8.339.000
ddng bi don phai chiu toan bo.

Péi véi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la phi hop c6 can cir nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo.

Vi cdc 1é trén;

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 158; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 175 Bo luat dan sy 2015;
Diéu 100, Diéu 101, Diéu 166; Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Céac Diéu 35, Diéu
39, Piéu 147; Piéu 157 BO luat tb tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi vé 18 phi Toa an.

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Van Thanh va ba Ho Thi
Thu vé viéc tranh chap quyén st dung dat ddi véi bi don 6ng Nguyén Van Khuong.

Buoc dng Nguyén Vin K va ba Huynh Thi B tra lai ong Lé Van T va ba Ho
Thi Th phan dat tranh chap c6 dién tich 194,9 m? tai vi tri (1).



(Kém theo manh trich do dac dia chinh sé 275/SHC ngay 15/07/2022 cua
Cong ty TNHH do dac Tai nguyén va Moi truong Séng Hau).

An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Vian K phai chiu 300.000 dong.
Nguyén don 6ng L& Vin T va ba Ho Thi Th dugc nhan s tién tam Gmg an phi da
nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0006182 ngay 23/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Long My, tinh Hau Giang.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va chi phi té tung khac : 8.339.000 déng,
Bi don 6ng Nguyén Vin K phai nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy dé co quan nay
hoan tra lai cho nguyén don 6ng Lé Van T va ba H6 Thi Th.

Truong hop ban &n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@én an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhan:

- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND huyén Long My;
- THA huyén Long M¥;

- UBND x4 (dé theo dbi);

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Phat Loc



