TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D}IC~THQ Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HA TINH

Ban 4n s6: 03/2019/DS-ST
Ngay: 02/10/2019 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC THQ - TINH HA TiNH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Trong.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Lé Nhu Long va Ong Nguyén Vin Luan.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thanh Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén buc
Tho, tinh Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Duc Tho tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Nhung— Kiém sat vién.

Ngay 02/10/2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dure Tho xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y s6 01/2019/TLST-DS ngay 12/02/2019 vé “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 03/2019/QbXXST-DS ngay
12/8/2019, Quyét dinh hoan phién toa so 04/2019/QDST-DS ngay 12/9/2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cb phan ngoai thuong Viét Nam; Dija
chi: S6 198 T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Nghiém Xuan T; chirc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri Vietcombank.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Lam C; chue vu:
Gidm doc Vietcombank Chi nhdnh Bac Ha Tinh. (Van ban uy quyén s6 251/UQ-
VTC-PC ngay 18/6/2018).

Nguwoi dai dién dwoc iy quyén lai ciia nguyén don: Ong Téng Hai N; chtrc vu:
Truong phong giao dich D thudc Vietcombank Chi nhanh Bac Ha Tinh (Van ban uy
quyén s0 626/VCB.BHT ngay 26/6/2018); c6 mat.

2. Bi don:
- Ong Trép Danh K, sir}h nam 1964, noi tra tai: Thon C, xa T‘, huyén D, tinh
Ha Tinh; 6ng Tran Danh K dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua vo la ba
Nguyén Thi Kim O (Van ban uy quyén ngay 22/02/2019); vang mat.
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- Ba Nguyén T‘hi Kim O; sir}h nam 1967; noi tru ‘Eai: Thon C, xa T, huyén D,
tinh Ha Tinh; ity quyén cho 6ng Tran Danh K tham gia t6 tung.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa b, huyén D, tinh Ha Tinh; nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Khic Q (Pho chu tich UBND x4); ¢6 don xin xét xir ving mat.

A - Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ha Tinh; nguoi dai dién theo Ehap luat:
Ong V5 Coéng H (Chu tich UBND huyén); ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Dang
Giang T (Pho6 chu tich UBND huyén); ¢6 don xin xét xur vang mat.

- ,Bé Tran Thi H; sinh ndm 1939; noi cu tri: Thén P, xa D, huyén D, tinh Ha
Tinh; vang mat.

- C)ng Tran T; sinh ndm 1952; noi cu tra: Thon P, xa D, huyén b, tinh Ha
Tinh; c6 don xin xét xr vang mat.

- Ong Tran Viét N; sinh nam 1952; noi cu tra: Thon P, x3 D, huyén D, tinh
Ha Tinh; vang mat.

- Ong Tran Ngoc H; sinh nam 1946; noi cu tra: Thon P, xa B, huyén b, tinh
Ha Tinh; ¢6 don xin xét xur vang mat.

- Bé’Nguyén Thi L; sinh nam 1939; noi cu tra: Thon P, xa B, huyén b, tinh
Ha Tinh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/6/2018, qua trinh 16 tung va tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don, ong Tong Hai N (6ng N) trinh bay:

Vao nam 2015 va 2016, Ngan hang Thuong mai c6 phan ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Bac Ha Tinh (Vietcombank Bic Ha Tinh) va vo chong ong Tran
Danh K (6ng K), ba Nguyén Thj Kim O (ba O) da ky két hai hop dong tin dung, cu
thé:

* Hop dong tin dung dai han dong Viét Nam sé 09/2015/5143/KDK ngay
24/11/2015, ndi dung co ban: Vietcombank Bic Ha Tinh cho 6ng K va ba O vay sd
tién 2.900.000. 000 d6ng (Hai ty chin trim triéu dong); muc dich vay: Bu dap chi phi
mua nha &; lii suat vay trong han: La lai suat dai han ciia Vietcmbank Bac Ha Tinh
tai thoi diém bén vay rut von lan dau tién va dugc tu dong diéu chinh theo thong béo
141 suét ciia bén cho vay tai timg thoi diém (tai thoi diém vay 14 10,8%/nam); l4i suat
ng qua han: Bang 150% 13i suat trong han; thoi han vay: 180 thang, ké tir ngay bén
vay rat khoan von vay dau tién; phuong thirc tra no: Bén vay tra ng gdc chia thanh
60 ky (3 thang/ky), tra 13i hang thang trong vong 7 ngay ké tir ngay 26 hang thang.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 3 thira dat va tai san gén lién trén dét, cu thé:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 09/2017/5282/TC ky ngay
12/12/2017, tai san thé chap 1a: Thia dat s6 218, t& ban dd sb 08, dién tich dat
440,7m? tai Thon C, xa T, huyén b, tinh Ha Tinh. Giéy chimg nhan quyén st dung
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dat s6 BN 950706 do UBND huyén P cip ngay 05/7/2013 dtng tén ba Nguyén Thi
Kim O.

Hop dong thé chip quyén st dung dit sé 09/2017/5283/TC ky ngay
12/12/2017 tai san thé chap 1a: Thua dat s6 789, to ban dd sd 02, dién tich dat
1498, 8m tai thon P, xd D, huyén D, tinh Ha Tinh. Gidy chung nhan quyén st dung
dat s BR 660816 do UBND huyén D cap ngay 26/3/2014 dimg tén 6ng Tran Danh
K va ba Nguyén Thi Kim O.

Hop dong thé chip quyén s dung dat sb 09/2017/5285/TC ky ngay
12/12/2017 tai san thé chap la: Thira dat s6 214, to ban do sd QH, dién tich dat
156, Om tai Vung Quy hoach D, xd T, huyén D, tinh Ha Tinh. Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 BR660838 do UBND huyén P cap ngay 21/4/2014 dimg tén
ba Nguyén Thi Kim O.

Sau khi ky hop ddng, Vietcombank Bic Ha Tinh d3 giai ngan cho ong K va ba
O vay s6 tién 13 2.900.000.000 vao ngay 24/11/2015. Qua trinh thyc hién hop dong,
ong K ba O da tra no gbc dugc 8 ky (tir ngay 24/11/2015 dén ngay 31/10/2017) voi
s6 tién 387.000.000 dong; tra 1ai trong han dugc 25 ky (tir 24/11/2015 dén ngay
25/12/2017) véi s6 tién 617.118.615 dong.

Tir ngay 01/11/2017 dén nay ong K ba O khong thanh toan s tién no goc con
lai, 13i trong han va l4i qua han. Vietcombank Bic Ha Tinh d nhiéu lan yéu ciu 6ng
K ba O thanh to4n no, dong thoi ban bac tim hudng xir Iy tai san thé chap dé thu hoi
ng nhung khong thoa thuan duogc. Nay Vietcombank Bic Ha Tinh x4c dinh tinh dén
ngay 01/10/2019 ong K ba O con no sb tién goc 1a 2.513.000.000 dong, tién 1ai
trong han 13 495.270.417 ddng; tién 14i qua han 1a 17.366.250 dong. Tong cong la
3.025.636.667 dong.

* Hop dong tin dung s6 09/2016/5290/CVTD/CN ngay 31/5/2016, ndi dung co
ban: Vietcombank Bic Ha Tinh cho 6ng K va ba O vay sd tién 200.000.000 ddong
(Hai tram triéu dong); muc dich vay: Tiéu dung phuc vu doi séng c4 nhan va gia
dinh; l4i suat vay trong han: 11%/nam, cd dinh sudt thoi han vay; 13i suat qué han:
Bang 150% 13i suat trong han; thoi han vay: 12 thang, ke tur ngay bén vay rat khoan
vbn vay dau tién; phuong thic tra ng: Bén vay tra ng gbc mot lan vao cudi ky; tra
1ai hang thang.

Sau khi ky hop dong, Vietcombank Bac Ha Tinh da giai ngan cho 6ng K va ba
O vay sd tién 1a 200.000.000 vao ngay 31/5/2016. Qua trinh thuc hién hop dong,
ong K ba O da tra lai trong han dugc 11 ky (tir 31/5/2016 dén ngay 25/4/2017) véi
s6 tién 13 20.166.667 dong. Tinh dén nay ong K ba O di tra dugc s tién goc 1a
84.055.581 ddng.

Vietcombank Bic Ha Tinh di nhiéu lan yéu ciu ong K ba O thanh toan ng
nhung ong ba khong thyc hién nén xac dinh tur 26/4/2017 dén 01/10/2019 ong K ba
O con ng s6 tién goc 1a 115.944.419 dong, tlen 1ai trong han 1a 36.993.295 dong;
tién 13i qua han 1a 17.022.185. Tong cong ca gbe va 1ai 1a 169.916.889 dong.
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Nay Vietcombank Bic Ha Tinh yéu cau Tda 4an budc 6ng K va ba O phai lién
d6i tra toan bo sb tién no gbe va 13i cua hai hop dong néu trén 1a 3.195.553.556
ddng (gém no gbc 2.628.944.419 ddng, no 13i trong han 1a 532.263.712 ddng, no 1ai
qua han 13 34.388.435 d6ng). Ke tu ngay 02/10/2019 cho dén khi thi hanh an xong,
budc ong K va ba O phai tra tiép khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an bang
150% 14i suat trong han nhu da thoa thuan trong hai hop dong.

Truong hop ong K ba O khong thyc hién nghia vu thanh toan no thi
Vietcombank Béac Ha Tinh c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién toan bo tai
san thé chap dé thu h01 khoan tién no ctia hop dong sd s6 09/2015/5143/KDK ngay
24/11/2015 véi s6 tién 14 3.025.636.667 dong.

Tai ban ty khai va qua trinh lam viéc tai Toa an o6ng T ran Danh K trinh bay:

Vo chong ong Tran Danh K, ba Nguyén Thi Kim O va Ngan hang
Vietcombank Bic Ha Tinh ¢6 ky két hai hop dong tin dung gdm: Hop dong tin dung
s6 09/2015/5143/KDK ky két ngay 24/11/2015 va Hop dong tin dung so
09/2016/5290/CVTD/CN ky két ngay 31/5/2015. Tai san thé chap bao dam cho
khoan vay cua hop dong s0 09/2015/5143/KDK la quyen su dung dat va tai san gan
lién voi dat dugc thé hién tai Hop dong thé chap quyén su dung dat 50
09/2017/5282/TC ngay 12/12/2017; Hop dong thé chap quyén su dung dat so
09/2017/5283/TC ngay 12/12/2017; Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
09/2017/5285/TC ngay 12/12/2017.

Cac khoan ng theo hai hop d6ng d3 qua han nhung do 1am an khong thuan loi,
kinh té gap kho khan nén vo chong chua c6 kha ning thanh toan tién gbc va 13i cho
Ngén hang. Ong K x4c nhan s tién Ngan hang khai kién 1a dung va tai san bao dam
cho cac khoan vay 1a tai san cta vo chong 6ng K ba O. Nay 6ng K dé nghi Toa an
xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 29/4/2019 ba Tran Thi H trinh bay:

Nha thd dong ho T hién nay nam trén thira dat s6 789, to ban d6 s6 02 tai thon
P, xd D, huyén D, tinh Ha Tinh duoc xdy dung vao nim 1943 trén thira dat huong
hoa to tién dé lai cho chong ba H 1a ong Tran Xuan T. Thoi diém d6 6ng ba co cing
cho dong ho 03 gian nha & dé 1am nha tho. Nha thd do bd me chong ba dung ra xay
dung.

_ Tai bién ban ghi loi khai ngay 09/8/2019 ong Tran T, 6ng Tran Ngoc H, éng
Tran Viet N trinh bay noi dung thong nhdt nhu sau:

Céc 6ng 1a nhitng ngudi dai dién cho dong ho T. Nha thy dong ho T hién nim
trén thira dat s 789 dimg tén 6ng K, ba O co vi tri tai thon P, xa B, huyén D, tinh
Ha Tinh duoc xdy dung vao nim 1943. Ngudn gdc dién tich dat xay nha thd 1a do
ong Tran M (b6 d¢ 6ng Tran Xuan T) ting cho dong ho. Pén nim 1997, dong ho
tién hanh xay thém mot tir duong trong khuén vién nha tho, thoi diém dé 6ng Tran
M d3 chét nén 6ng Tran Xuan T va ba Tran Thi H d3 ddng ¥ ting thém dat cho dong
ho xay tir duong. Phan dién tich khudn vién nha thd con c6 mot phan dat cia ba
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Nguyén Thi L tang. Thoi diém tang dat, cac bén co 1ap bién ban thoéa thuan va co
xac nhan cua 6ng Nguyén Q 1a thon truong thon P. Khi cho dat moi nguoi khong
tién hanh do dac nén dién tich dat mdi nguoi cho cu thé 13 bao nhiéu m? khong biét.
Con kinh phi xdy dung nha tho 1a do con chau trong dong ho dong gop. Ong K, ba
O di thé chip thira dét trén dé vay v6n tai ngan hang nhung hién nay khong c6 kha
nang tra ng nén Ngan hang yeu cau phat mai tai san thé chap Trén thira dat d6 co
nha thd ciia dong ho nén yéu cau Toa an xem xét giai quyét vé phan khuon vién nha
tho theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 09/8/2019 ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L 1a dau ctia dong ho T. Vao thoi diém 1997 dong ho c¢6 chil truong tring tu
lai nha tho va khuén vién nha thd. Pai dién dong ho da dimg ra xin dat cta ba dé
lam khuén vién nha thd va ba dong ¥ cho dat nhung khéng tién hanh do dac nén
khong biét da cho dong ho bao nhiéu m” dat, khi cho dat giita cac bén co lap bién
ban thoa thuan. Nay 6ng K, ba O da thé chap thira dat c6 nha thd ciia dong ho T, ba
yéu cau Toa an xem xét giai quyét vé phan khuon vién nha thd theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 08/8/2019 6ng Nguyén Q trinh bay:

Vao nam 1997 ong Q dang lam thén truong thon P. Thoi diém d6 anh em trong
dong ho T c¢ lap Glay chuyén nhuong vé viéc thoa thuan cho dat, cac bén ky vao
bién ban sau d6 c6 dén nha ong nho xac nhan nhitng ndi dung cac bén da thoa thuan
trong bién ban. Nay 6ng xac nhan cé sy viéc chuyén nhuong dat 1am nha tho nhu
trén va chit ky trong “Gidy chuyén nhuong dat nha thd cho dong ho chi II T” 1a caa
ong Q.

Tai bdn tw khai dai dién Uy ban nhan ddn xa B va Uy ban nhdn déan huyén P
trinh bay:

Ngay 16/3/2014 ba Tran Thi H ¢6 don de nghi dang ky bién dong vé quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan hen vGi dat voi noi dung: Xin cong
nhén lai toa bo thira dat 1a dat ¢ va xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén con trai Tran Danh K. Ngay 02/3/2014 ong K c6 don dé ‘nghi cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.
Kém theo don 1a cac gidy to: Van ban phan chia tai san thira ké, Van ban tir choi
nhan tai san thira ké ctia nhitng ngudi con dng T, ba H véi ndi dung 1a tir chdi nhan
tai san cua 6ng Tran Xuan T dé lai 1a thira dét sé 341, to ban d6 sb 1 ¢ Gidy ching
nhin quyén st dung dat sb 518/QSDB/55 c6 dién tich dét 1a 1468 m? ( nay la thira
dat s6 789 co dién tich 1498,8m2 (sau khi da do dac lai) va cac bén thong nhét
nhuong lai tai san trén cho ong K va dé nghi co quan c¢6 thim quyén cdp GCNQSD
dat cho 6ng K theo quy dinh cta phap luat. Ngay 26/3/2014 6ng Tran Danh K va ba
Nguyén Thi Kim O dugc UBND huyén cip GCNQSD dit s BR 660816, thira dat
s6 789, to ban dd s6 02, dién tich dat 1498,8m2. Viéc Uy ban nhdn dan céc cip lam
thi tuc cap gidy GCNQSD dat cho ong K, ba O la dung trinh ty va theo quy dinh
cua phap luat.
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Quan diém cua Kiém sdt vién phat biéu tai phién toa:

Vé t6 tung: Pay la vu an tranh chap vé hop ddng tin dung nén thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Ha Tinh. Toa an da xac dinh
dung nguoi tham gia t6 tung. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngay hom
nay Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du trinh
tu thi tuc theo quy dinh ctia B luét td tung Dan sy. Trong qua trinh giai quyet vu
an nguyén don da chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat, tham gia day du cac
budi lam viéc theo tridu tap cua Toa an. Bi don, nguoi co quyen loi nghia vy lién
quan chua chap hanh tt quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung tranh chap: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir Dleu 128, 135, 319,
351, 352, 357 Bo luat dan nam 2005; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chic tin dung sira
ddi bd sung nam 2017; Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai; Diéu 117, 147 B luat dan
su 2015; Diéu 27, diém dmuc 1.4 phén 1 Danh myc &n phi ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua Vietcombank Béc Ha Tinh, budc:

Budc 6ng Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai lién doi tra cho
Vietcombank Bac Ha Tinh s tién no goc 1a 2.628.944.419 dong, ng lai trong han 1a
532.263.712 dong, no 14i qua han 1a 34.388.435 dong. Tong s6 tién no tinh dén ngay
01/10/2019 1a 3.195.553.556 dong.

Ké tir ngdy 02/10/2019, ong Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai tiép
tuc tra khoan tién 13i theo murc 14i suat thoa thuén tai cac Hop dong tin dung hai bén
da ky két d6i véi so tién no goc chua thanh todn cho dén khi thanh toan hét sd no
gbc cua hai hop dong.

Xéc dinh Hop déng thé chap quyén sir dung dat s6 09/2017/5283/TC ky ngay
12/12/2017 v6 hiéu mot phan dbi voi dién tich dat lam nha thd ho T va ngd di co
dién tich tir 1a 250m? dén 260m?; cac phan khac cua hop dong thé chép co hiéu luc
thi hanh. Hop dong thé chap quyén su dung dat s0 09/2017/5282/TC ngay
12/12/2017 va Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 09/2017/5285/TC ngay
12/12/2017 c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop 6ng Tran Danh K va ba Nguy?en Thi Kim O khong thuc hién dz‘}y
du nghia vy tra ng thi co quan c6 tham quyén tién hanh ban dau gia tai san thé chap
theo quy dinh phap luat dé thu hoi ng (trir phan hop dong bi vo hiéu).

Ong Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, v kién Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia t6 tung khéac, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



Tranh chép gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam (Chi
nhanh Bic Ha Tinh) véi 6ng Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O 1a “Tranh chip
vé hop dé)ng dan su”; bi don c¢6 dia chi tai huyén b, tinh Ha Tinh nén can ctir Khoan
3 Piéu 26; Diém b Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
su, xac dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén D.

Bi don 6ng Tran Danh K, nhimg nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
Vang mat tai phién toa lan thir hai nén cin ct vao Dlem b Khoan 2 Dleu 227, Khoan
1 Piéu 228 Bo luét to tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ho.

[2]. V& noi dung:

* Xét Hop dong tin dung dai han dong Viét nam sé 09/2015/5143/KDK, ngay
24/11/2015:

- P6i voi yéu cau tra ng goc: Hop dong tin dung dai han déng Viét nam sb
09/2015/5143/KDK ngay 24/11/2015 dugc Vietcombank Bic Ha Tinh, 6ng K va ba
O thua nhan da ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua
Luat céac to chuc tin dung va phu hop véi cac quy dinh vé viéc cho vay tai san cia
B0 luat dan su. Do d6, xac dinh day 1a hop ddng hop phap c¢6 hiéu luc thi hanh.

Ngay 24/11/2015 Vietcombank Bac Ha Tinh di giai ngan cho 6ng K ba O vay
s6 tién 2.900.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong ong K ba O méi tra duge
8 ky (tinh dén ngay 30/10/2017) no gbc véi so tién 1a 387.000.000 dong. Tir ngay
31/10/2017 dén nay Vietcombank Bac Ha Tinh da nhiéu lan yéu cau ong K ba O
thanh toan ng nhung 6ng ba khong thuc hién la vi pham nghia vy tra no theo quy
dinh cua hop dong. Nay Vietcombank Bic Ha Tinh x4c dinh tinh den ngay
01/10/2019 6ng K ba O con ng sO tién gbe 1a 2.513.000.000 dong va yéu ciu tra sb
tién trén 1a ding quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

- Péi véi yéu cu no 13 trong han: Tai Hop déng tin dung dai han déng Viét
nam sd 09/2015/5143/KDK ngay 24/11/2015 quy dinh 1di suat trong han 13 13i suat
dai han ctia Vietcmbank Bic Ha Tinh tai thoi diém bén vay rut von 1an dau tién va
dugc tu dong diéu chinh theo thong bao lai suét ctia bén cho vay tai tirng thoi diém;
tai thoi diém vay 1a 10,8%/nam, tir ngdy 26/12/2017 dén nay 13 11%/nam.

Tinh dén ngay 25/12/2017 d6i véi s 13i trong han cua khoan vay tai Hop dong
tin dung thi 6ng K ba O di thanh toan 13i cho ngan hang 1a 617.118.615 dong. Theo
Vietcombank Béc Ha Tinh xéac dinh s tién 1di trong han ctia khoan vay trén tinh tur
ngay 26/12/2017 dén ngay 01/10/2019 trén s tién gdc 2.513.000.000 dong, 14i suat
11%/nam ma 6ng K ba O con ng ngan hang la 495.270.417 dong. Viéc tinh lai
trong han va yéu ciu tra 13i ciia ngan hang dung voi thoa thuan tai Hop dong tin
dung va phu hop quy dinh ctia phap luit nén dugc chip nhan.

- D6i v6i yéu cau khoan nog 14i qua han: Theo Hop dong tin dung quy dinh lai
suat no qua han bang 150% li suat trong han. Phuong thirc tra 13i 03 thang mot lan
(hang quy) vao ngay 26 hang thang. Ké tir ngay 30/01/2018 dén ngay 01/10/2019
Vietcombank Bac Ha Tinh xac dinh s tién géc qua han ma 6ng K ba O khong tra 1a
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337.999.995 ‘dck)ng (s6 tién ting dan sau mdi quy qua han trd ng) Véi sb tién
17.366.250 dong 1a phu hop voi sy thoa thuan va khong trai quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan.

‘Téng s tién ong K ba O phai thanh toan cho Vietcombank Bic Ha Tinh theo
hop dong nay 1a 3.025.636.667 dong.

* Xét yéu cau doi véi Hop dong tin dung sé 09/2016/5290/XVTD/CN ngay
31/5/2016:

- D6 véi yéu cau khoan ng gbc: Hop dong tin dung sb
09/2016/5290/XVTD/CN ngay 31/5/2016 duoc cac bén ky két trén co s& hoan toan
tu nguyén, pht hop véi cac quy dinh cta Luat to chuc tin dung va cac quy dinh vé
viéc cho vay tai san ctia BO luat dan su. Do d6, xac dinh day 1a hop dong hop phap
c6 hi¢u lyc thi hanh.

Ngay 31/5/2016 Vietcombank Bic Ha Tinh da giai ngén cho ong K ba O vay
s6 tién 200.000.000 dong Qua trinh thyc hién hop dong dén nay ong K ba O moi
thanh toan dugc no gbe véi sb tién 1a 84.055.581 dong (sau khi hét han vay). S6 tién
gbc con lai Vietcombank d nhiéu l1an yéu cau 6ng K ba O thanh toan no nhung 6ng
ba khong thuc hién 1a vi pham nghia vu tra no theo quy dinh ciia hop dong. Nay
Vletcombank Bic Ha Tinh xé4c dinh tinh dén ngay 01/10/2019 éng K ba O con ng s6
tién gbc 1a 115.944.419 dong va yéu cau tra no so tién trén la dung voi quy dinh cia
phap luét, nén duoc chép nhan.

- P6i voi yéu cau khoan ng ldi trong han: Tai Hop dong tin dung sb
09/2016/5290/XVTD/CN ngay 31/5/2016 quy dinh 13i suat trong han c6 dinh la
11%/nam. Tinh dén ngay 25/4/2017 ddi véi so 13i trong han cua khoan vay tai Hop
dong tin dung thi ong K ba O di thanh toan 13i cho ngan hang 1 20.166.667 dong.
Theo Vietcombank Béic Ha Tinh x4c dinh s tién 13i trong han ctia khoan vay trén
tinh tr ngdy 26/4/2017 dén ngay 30/5/2017 trén sb tién gdc 200.000.000 dong, 14i
suat 11%/nam ma 6ng K ba O con no ngan hang 1a 36.993.295 dong. Viéc tinh lai
trong han va yéu cau tra 13i cia ngan hang dang véi thoa thuan tai Hop dong tin
dung da ky két va pht hop quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

- D6i v6i yéu cau khoan no 14i qua han: Theo Hop dong tin dung quy dinh lai
suat no quéa han bang 150% 13i suat trong han. Phuong thuc tra 13i hang thang. Ké tir
ngay 31/5/2017 dén ngay 01/10/2019 Vietcombank Bic Ha Tinh xac dinh sb tién
gbc ma ong K ba O khong tra theo ky han 1a 200.000.000 déng va khoan vay nay
dugc tinh theo murc 13i suat bang 150% cua i suat trong han véi so tién 17.022.185
dong 1a phu hop véi su thoa thuan va khong trai quy dinh ctia phap luat nén dugc
chap nhan.

‘Téng sO tién 6ng K ba O phai thanh toan cho Vietcombank Bic Ha Tinh theo
hop dong nay 1a 1a 169.916.889 dong.

Tong cong sd tién ong K va ba O phai lién d6i tra cho Vietcombank Bic Ha
Tinh 1a 3.195.553.556 dong. K¢ tir ngay 02/10/2019 cho dén khi thi hanh an xong,
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budc ong K va ba O phai tra tiép khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n bang
150% lai suat trong han nhu da thoa thuén trong hai hgp dong.
* Xét yéu cau xir Iy tai san thé chdp:

Pé dam bao cho khoan vay 2.900.000.000 dong, Vietcombank Bic Ha Tinh va
ong K, ba O di ky két ba hop dong thé chap tai san gom:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sd 09/2017/5282/TC ky ngay
12/12/2017, tai san thé chip 1a: Thira dat sb 218, to ban dd s6 08, dién tich dat
440,7m’ tai Thon C, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh va toan b tai san gin lién véi thira
dat. Hop dong da duogc cong chung sd: 1910 tai Van phong Cong chimg H, Ha Tinh.

Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 09/2017/5283/TC ky ngay
12/12/2017, tai san thé chap 1a: Thia dat s6 789, t& ban dd sb 02, dién tich dat
1498,8m” tai thon P, xd D, huyén D, tinh Ha Tinh va toan bd tai san gin lién voi
thira dt. Hop dong da duoc cong ching s6: 1911 tai Van phong Cong chimg H, Ha
Tinh.

Hop dong thé chip quyén s dung dat sb6 09/2017/5285/TC ky ngay
12/12/2017, tai san thé chép la: Thira dat s6 214, to ban d6 sé6 QH, dién tich dat
156,0m? tai Vung Quy hoach D, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh va toan b0 tai san gén
lién véi thira dat. Hop dong dd dugc cong chung so: 1912 tai Vin phong Cong
chung H, Ha Tinh.

Xét thay qué trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan viéc ky két hop dong
1a hoan toan tu nguyén; ndi dung hop dong sd 09/2017/5282/TC va hop dong sO
09/2017/5285/TC khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc x4 hoi; hop dong da
dugc dang ky giao dich bao dam theo Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu, Khoan 3 Piéu 167 Luét dat dai; dong thoi qua diéu tra xac minh,
tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chip ctia hai hop dong néu trén co di co sd xac
dinh hai thtra dat va céc tai san trén dét thudc quyén sé hiru, st dung hop phép cia
ong K ba O nén xac dinh hop dong thé chap s6 09/2017/5285/TC ky ngay
12/12/2017 ¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén lién quan. Vietcombank duoc tiep
tuc quan 1y ho so tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an.

Pbi v6i hop dong thé chap s6 09/2017/5283/TC, qua trinh giai quyét vu an cac
bén déu thira nhan viéc ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén; hop dong di duoc
ding ky giao dich bdo dam ding quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Tuy nhién, qua diéu tra x4c minh,
tham dinh tai cho d6i véi tai san thé chap, thé hién: Tai thoi diém ky két Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 09/2017/5283/TC ngay 12/12/2017, trén thira dat c6
mdt Nha thd ho Tran Toc dugc hinh thanh tir ndm 1943, dén nam 1997 vo chdng ba
Tran Thi H (b6 me 6ng K) va ba Nguyén Thi L di lap vin ban ting cho mot phan
dién tich dé 1am nha tho ho nhung khong ghi rd dién tich. Tuy nhién, khi 1am thu tuc
tang cho, cip GCNQSD dat cho 6ng K ba O UBND cac cap khong xac minh 1am rd
phan dat ba H, ba L ting cho nha thd ma da cap GCNQSD dét cho 6ng K ba O toan
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bo thira dat 1a khong phu hop thuc té ciing nhu quy dinh phap luat dat dai. Do do,
khi 1ap hop ddng thé chap quyen st dung dat s6 09/2017/5283/TC ‘ngay 12/12/2017,
cac bén dd dua ca nha thd va phan dat nha thd lam tai san thé chdp. Theo quy dinh
tai Diéu 211 B luat dan su 2015 thi nha thd thudc so hiru chung cua cong dong.
Céc thanh vién cua cong dong cing quan 1y, st dung, dinh doat tai san chung theo
thoa thuan hodc theo tdp quan vi loi ich chung cua cong déng nhung khong duoc vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Dac biét tai san chung ctia cOng
dong la tai san chung hop nhat khoéng phan chia. Nhu vay, vé noi dung cua hop
dong thé chap s6 09/2017/5283/TC c6 mdt phan ndi dung vi pham diéu cAm cua
phap luat va trai dao duc xa hoi; tuy nhién noi dung trén khong lam anh hudng dén
cac thoa thuan khac da ky két trong hop dong. Vi vay, xac dinh hop dong thé chap
s6 09/2017/5283/TC v6 hiéu mot phan ddi voi tai san thé chip 1a nha tho ho T va
phan dién tich dat 1am khuon vién nha thd va ngd di c¢6 dién tich 1a 262,5m?.

[3]. Vé an phi va quyén khdng cdo:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi
so tham. Tra lai cho nguyén don sé tién 20.000.000 dong tam ung an phi da nop
theo bién lai thu tién sé 0005820 ngay 12/02/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B. Budc bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham vé&i sb tién 1a
95.911.000 dong.

Céc duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lI€ trén;
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nim 2015;
cac Didu 298, 342, 343, 347, 355, 471, 474, 715, 721 B6 luat dan sy 2005; Khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai; cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung sira ddi, bd
sung nam 2017; Piém b Khoan 1 Diéu 3, Piéu 5, Diém b Khoan 1 Diéu 24, Khoan 2
Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha Tinh vé viéc budc ong Tran Danh K va ba
Nguyen Thi Kim O tra ng gbc va lai theo Hop dong tin dung dai han dong Viét Nam
s6 09/2015/5143/KDK  ngay 24/11/2015 va Hop dong tin dung sb
09/2016/5290/CVTD ngay 31/5/2016.

2. Budc ong Trén Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai lién déi tra cho Ngén
hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Tinh tong
s6 tién no tinh dén ngay 01/10/2019 1a: 3.195.553.556 dong (Ba ty mot tram chin
lam triéu ndm trdm ndm ba ngan ndm tram nam sau dong) trong d6 ng gbe 1a
2.628.944.419 d6ng (Hai ty sau trim hai tAm triéu chin trim bén bon ngan bon tram
mudi chin ddng), ng 13i trong han 1a 532.263.712 ddng (Nam tram ba hai triéu hai
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trim sau ba ngan bay trim mudi hai déng), no 1ai qué han 13 34.388.435 dong (Ba tu
triéu ba tram tAm tam ngan bon tram ba lam dong).

Ké tir ngay 02/10/2019, ong Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai tiép
tuc tra khoan tién 13i theo murc 13i suit thoa thuan tai Hop déng tin dung dai han
dong Viét Nam sé 09/2015/5143/KDK ngay 24/11/2015 va Hop dong tin dung sb
09/2016/5290/CVTD ngay 31/5/2016 dbi véi sb tién ng gbc chwa thanh toan cho
dén khi ong K, ba O thanh toan hét s6 no gbc cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Bic Ha Tinh.

3. V6 hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dit s
09/2017/5283/TC ky ngay 12/12/2017 dbi véi phan dién tich dat thudc khuodn vién
lam nha thd ho T va ngd di c6 dién tich 1a 262,5m? (c6 so dd kém theo ban an); phan
dién tich dat con lai va tai san trén dat thudc tai san thé chap c6 hiéu luc thi hanh.

Hop. ddng thé chap quyen su dung dat s6 09/2017/5282/TC ngay 12/12/2017
va Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé 09/2017/5285/TC ngay 12/12/2017 ¢o
hiéu luc thi hanh.

Truong hop ong Tran Danh K va ba Nguyén Thi Kim O khong thuc hién hodc
thue hién khong dung nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai cd phan Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha Tinh dugc quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén tién hanh k¢ bién, ban dau gia tai san thé chap theo quy dinh cua phép luat dé
thu hoi no, gdm céc tai san:

Thira dét s6 218, t& ban d6 s6 08, dién tich dat 440,7m” tai Thon C, xa T, huyén
b, tinh Ha Tinh va toan b¢ tai san gan lién v6i thua dat theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 09/2017/5282/TC ngay 12/12/2017.

Phan dién tich d4t1236,3m’ thudc thira dit s6 789, to ban dd sb 02 tai thon P,
x4 D, huyén D, tinh Ha Tinh va toan bo tai san gin lién véi phan dat (ngoai phan dat
lam nha thd ho T bi vo hiéu) theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb
09/2017/5283/TC ngay 12/12/2017.

Thira dat s6 214, to ban d6 s6 QH, dién tich dat 156 ,0m” tai Vung Quy hoach
b, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh va toan b tai san gin lién voi thira dat theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 09/2017/5285/TC ngay 12/12/2017.

Toan bd sb tién thu duoc tir viee xr 1y tai san thé chép duoc dung dé thanh toan
nghia vy trd no cia ong K, ba O d6i véi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Béc Ha Tinh. Néu sd tién thu duoc khong du dé thuc
hién nghia vu tra no thi 6ng K, ba O van phai c6 nghia vu tra hét s6 no cho ngan
hang.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc
hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an.
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4. Bugc ong Trﬁp Danh K va ba Nguyén Thi Kim O phai chiu toan bg an phi
dan su Ry tham va1 s6 tién 1a 95.911.000 dong (Chin 1am tri¢u chin tram muo6i mot
ngan dong).

Tra lai cho Ngin hang Thuong mai c6 phin Ngoai thwong Viét Nam - Chi
nhanh Bic Ha Tinh toan b sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 20.000.000 déng (Hai
muoi triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0005820 ngay 12/02/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Ha Tinh.

5. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham 02/10/2019.

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- VKSND huyén b;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Huy Trong

12



