TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phiic

Bén 4n sb: 645/2022/DS-ST
Ngay: 16/5/2022
V/V tranh chip doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung
Céc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Hoa

2. Ong Thiéu Pinh Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Vao céac ngay 09, 16 thang 5 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6 180/2019/TLST - DS
ngay 12 thang 3 nam 2019, vé viéc: “Tranh chip doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 862/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nam 2022 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong T, sinh nam 1960.

Pia chi: 566 ADV, Phuong M, Quén S, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Q, sinh nam 1957. (C6 mit)

Dia chi: 793/60B TXS, phuong TH, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy iy quyén s6 cong chimg 006529 ngay 17/4/2019 lap tai Vin
phong Cong chimg Nguyén Van Tuan).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su D —
Cong ty Luat TNHH MTYV D.

- Bi don:



1. Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB
2. Huyén doan NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cung dia chi: S6 223/3 HTP, Khu phé S, thi trin NB, huyén NB, H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T1 — Pho Bi thu Huyén Poan. (C6 mat)
(Theo Cong vin iy quyén sb 921-CV/DTN-VP ngay 31/3/2022)

3. Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 330 NB, Ap 1, xd PX, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong N — Pho Chu tich Uy ban nhan dan
huyén NB.

(Theo Quyét dinh sé 707/QD-UBND ngay 17/6/2021)

(Vang mat theo Cong vin d& nghi s6 1247/UBND-TNMT ngay
25/6/2021)

4. Uy ban nhan dan Thanh phd H. (Vang mat)

Pia chi: S6 86 LTT, phudong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty NV.

Dia chi: 793/60B TXS, Khu phd B1, phudng TH, Quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Q, sinh nim 1957. Chtrc vy: Giam ddc
Cong ty. (C6 mat)

2. Ong C, sinh nam 1959. (Vang mit)

Pia chi: 793/62/5 TXS, Khu phé B1, phuong TH, Quéan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3. Ba X, sinh nim 1959. (Vang mat)

Dia chi: 793/62/5 TXS, Khu phd B1, phuong TH, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ba B, sinh nim 1956. (Ving mit)

bia chi: 53 Buong M2, Khu d6 thi méi HL, phuong TH, Quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.



5. Ong T2, sinh nam 1983. (Ving mit)
Pia chi: 39 DVB, Phuong M3, Quéan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ong H, sinh nim 1969. (Vang mit)

Dia chi: S6 198B/28 duong Duong Ba Trac, Phuong H1, Quan T2, Thanh
phd HO Chi Minh.

7. Ba Q1, sinh ndm 1987. (Ving mit)

Pia chi: S6 39/38 NNC, Phuong M4, Quén T2, Thanh phd HO Chi Minh.
8. BaV, sinh nam 1969 (Pon xin ving mat ngay 19/4/2019)

Pia chi: 30C DVB, Phudong M4, Quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Ba N, sinh nam 1971. (Vang mit)

Dia chi: 4F Puong s6 1 Khu dan cu S - C, T6 M5, Khu phd H1, phuong
PM, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ba C1, sinh nam 1945. (Vang mit)
Pia chi: 56 Ba LC, phuong TP, Quan M, Thanh ph H Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ong T cO nguoi dai dién theo ity quyén la Ong Q va nguoi bio vé
quyén va lopi ich hop phdp la Ludt sw D cung trinh bay:

Vao nam 2004 Ong T cung vo chong Ong C, ba X co théa thuan hoan do6i
dat véi Trung tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB (sau diy goi tat Ia
Trung tam) dé thuc hién cac tuyén dudng trong khu dan cu do Cong ty NV thi
cong (sau day goi tit 1a Cong ty NV). Ong T va vo chong Ong C, ba X thong
nhat thong qua COng ty NV dé lién hé voi Trung tdm lam hd so hoan dbi dat.
Sau d6, Uy ban nhan dan huyén NB di ban hanh Théng bao sé 02/TB-UB ngay
05/01/2004 théng nhat chu truong hoan doi dét giita Trung tim va Cong ty NV.
Vi vdy, vao ngay 08/12/2004, Ong T di ban giao phan dat c6 dién tich 556m?
thuoc mot phan thira 22, to ban d6 sd 11, thi trAn NB va ba X giao phan dét co
dién tich 1.429m? thuéc mot phan thira 313, t& ban d6 sd 11, thi trdin NB cho
Trung tdm. Tong dién tich ma Ong T, ba X giao cho Trung tam la 1.985m? duoc
xéac dinh ¢ Khu II theo Ban d hién trang vi tri do Céng ty TNHH do dac ban dd
Ptrc Pha 1ap ngay 02/12/2004. Theo thoa thuan thi Trung tm phai hoan doi lai
cho Ong T, ba X phan dit co dién tich 2.093m? xac dinh ¢ Khu I theo Ban do
hién trang vi tri n6i trén. Tuy nhién, Trung tam khong ban giao dat phai hoan doi
cho Ong T ma lai ban giao cho 08 c4 nhan khac do Ong C lam dai dién nhan.



Ong C ciing khong ban giao dat lai cho Ong T. Ngay 31/12/2004 Uy ban nhan
dan huyén NB d3 ra Quyét dinh s6 209/QD-UB vé viéc thu hdi 556m? dit cua
Ong T.

Do nhan thdy Trung tdm khéng ban giao dat hoan d6i cho Ong T ma lai
giao dat sai di twong, gy thiét hai cho Ong T nén Ong T quyét dinh khong thuc
hién viéc hoan doi dét nira. Vao ngay 20/6/2014 Ong T ndp don khoi kién Trung
tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB, yéu cau Trung tdm phai tra lai cho 6ng
tai san 1a quyén st dung dat co dién tich 556m? hién do Trung tdm sir dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong T duogc biét vao ngay 15/01/2014 Uy
ban nhan dan Thanh phé H da c6 Quyét dinh s6 304/QD-UBND cong nhan quyén
st dung dat cho ij ban nhan dan huyén NB va cac don vi truc thudc, trong d6 co
phan déat 556m? ma Ong T d4 hoan doi cho Trung tim. Ong T trinh bay ong chi
biét trudc ddy c6 thoa thuan hoan d6i dat voi Trung tdm sinh hoat Thanh thiéu
nién huyén NB, nay Trung tam vi pham thda thuan thi 6ng khdi kién Trung tam;
con viéc Trung tam tryc thudc Huyén doan NB hay Uy ban nhan dan huyén NB
thi 6ng khong thé biét. Do d6 Ong T d3 bo sung yéu cau khai kién d6i voi Trung
tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB, Huyén doan NB, Uy ban nhan dan
huyén NB, Uy ban nhan dan Thanh phé H.

Nay Ong T yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

- Budc Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB, Thanh phé Hb
Chi Minh phai hoan tra phan dat c6 dién tich 556m? cho Ong T;

- Budc Trung tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB phai thao d& toan
bd cong trinh xay dung trén phan dat dé tra lai hién trang dét trong cho Ong T;

Phan dit 556m? thudc thira 22, to ban dd sd 11 toa lac tai thi tran NB,
huyén NB duoc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh cua Trung tAm
do dac ban d6 So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd 1ap ngay 24/8/2020.

- Hay Quyét dinh s6 209/QD-UB ngay 31/12/2004 cta Uy ban nhan dan
huyén NB vé viéc thu hdi 556m? dat thudc thira dat s6 22, to ban dd sé 11, thi
trin NB cta C)ng T;

- Huy mot phan Quyét dinh s6 304/QD-UBND ngay 15/01/2014 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé viéc cong nhin quyén st dung 556m? dit thudc
thira s6 22, to ban @b s6 11 thi trdn NB, huyén NB cho Uy ban nhan dan huyén
NB va cac don vi truc thuoc;

- Cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét phan dét 556m? cho Ong T;



* Tai phién toa, phia nguyén don co loi trinh bay:

Gitta Ong T va Trung tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB hay
Huyén doan NB khong c6 mdt van ban nao chinh thirc thé hién viéc thoa thuin
hoan d6i dat. Tuy nhién, tai Ban d6 hién trang vi tri bo tic hd so chuyén doi
quyén sir dung dat s6 hop dong 1104 d3 thé hién rd hai bén chu st dung c6 dat
hoan d6i 1a Huyén doan NB (Khu 1) va Ong T, ba X (Khu II). Ban dd nay duoc
hai bén ciing nhu UBND thi trdn NB, UBND huyén NB ky tén, dong diu xac
nhan. Vao ngay 08/12/2004 Ong T, ba X di ban giao cho Trung tim phan dat
Khu II ding theo Ban d6 hién trang trén. Tai bién ban ngay 08/12/2004, Trung
tam ciing d3 giao dat cho Ong T, ba X; lac nay chi giao trén hién trang ban do.
Do can phai 1am cac con dudng trén khu dat nén Ong T, vo chong ba X, Ong C
cing Cong ty NV cung thong nhat sau khi thi cong xong con duong s& cing
ngdi lai dé ty phan chia ranh dat cu thé ctia hai bén. Pén nim 2009 con duong
m&i lam xong. Lac nay Ong T cling Cong ty NV lién hé véi vo chong Ong C, ba
X thi vo chong Ong C, ba X lai tir chdi, noi khong c¢o thoa thuan phan chia dat gi
v6i Ong T nén khong c6 trach nhiém ban giao dat cho Ong T; viéc Ong T hoén
d6i dat cho Trung tim thi tim Trung tdm dé giai quyét. Sau khi tim dén Trung
tam thi Ong T méi biét Trung tAm da ban giao dit tai Khu I cho 08 c4 nhan
khac. Nam 2013 Ong T da tién hanh khai kién vo chong Ong C, ba X ra Toa &n
nhan dan huyén NB dé budc giao tra phan dat 556m? ma Trung tim di giao cho
vg chong Ong C, ba X. Sau d6, Toa an nhan dan huyén NB da ra Quyét dinh
dinh chi vy an do Ong T khéi kién khong ding d6i twong. Vi vay Ong T di tién
hanh kheoi kién Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB Ong T khang
dinh ong khong hay biét, khong c6 mit tai thoi diém Trung tAm ban giao dat cho
08 c& nhan do Ong C dai dién nhan.

* B don Trung tim sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB, Huyén doin NB
do 6ng T1 ki nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Tai Thong bao s6 02/QD-UB ngay 05/01/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén
NB khong xac dinh ndi dung hoan d6i dat gitta Ong T vé&i Trung tAm sinh hoat
Thanh thiéu nién huyén NB ma chi thong nhat chu truong hoan do6i dat giita
Trung tam va Cong ty NV. Vao ngay 08/12/2004 Ong T di tién hanh ban giao
phan dat c6 dién tich 556m? thudc mot phan thira 22, to ban do sb 11, thi trin NB
va ba X giao phan dét co dién tich 1.429m? thudc mdt phan thira 313, to ban d6 sd
11, thi trAn NB cung mot phén dat rach co dién tich 108m? cho Trung tam. Téng
dién tich ma Ong T, ba X giao cho Trung tam 14 2.093m? dugc xac dinh theo Ban
d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac ban d¢6 Puc Phu lap. Ciing ngay



trong ngay 08/12/2004, tai cung thdi diém, phia Trung tdm di ban giao phan dat
c6 dién tich tuong tng 2.093m? thudc mot phan thira 21, to ban d6 s6 11, thi tran
NB cho Ong C dai dién céc ca nhan dugc nhan. Cy thé nhu sau:

- Dién tich dat lam duong di 12 371m?;

- Ong C dai dién cac ca nhan nhan 1.722m? dat duoc xét cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo danh sach liét ké nhu sau:

1. Ong C nhan 20m?;
2. Ba C1 nhan 254m?;
3. Ba V nhan 270m?;

4. Ong T2 nhan 270m?;
5. Ba N nhan 270m?;

6. Ba B nhan 249m?;

7. Ong H nhan 196m?;
8. Ba Q1 nhan 193m?.

Nhu vay, Trung tim da ban giao day du dién tich dat véi cac duong su co
lién quan dang tinh than hoan dbi dat duoc thong nhat. Ong T c6 mat tai thoi
diém Trung tdm ban giao dat va khong hé co y kién phan ddi. Theo Trung tdm
duoc biét gitta Ong T cuing Ong C, ba X di c6 su thoa thuan dan sy riéng nén
Ong T van dong y viéc Trung tdm giao dat cho 08 ca nhan theo danh sach trén.
Sau do Uy ban nhan dan huyén NB da ban hanh mot loat cac quyét dinh thu hoi
dat ctia Ong T, ba X ciing nhu cap dat cho 08 c4 nhan theo danh sach. Ong T
van khong c6 ¥ kién thic méic hay khiéu nai gi. Tai phién toa, phia Ong T va
Cong ty NV ciing da thira nhan c6 viéc thoa thuan giita Ong T cing Ong C rang
Ong T ban giao dat cho Trung tam va Ong C s& giao lai cho Ong T phan dat
khac c6 dién tich tuong Gmg. Khi hai bén x4y ra tranh chap, ban dau Ong T ciing
da tién hanh khai kién Ong C, ba X dé doi phan dat; sau d6 méi di khoi kién
Trung tam.

Vi céc ly do trén, Trung tdm sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB, Huyén
doan NB khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Uy ban nhin din huyén NB, Uy ban nhin din Thanh phé H ving mdt.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty NV c6 Ong Q 1a
ngwoi dai dién theo phap ludt trinh bay:



Niam 2003 dng C dén Cong ty NV dé thué Cong ty tu van, thiét ké va xay
dung, thi cong cac tuyén duong hinh thanh khu déan cu tai Khu phd S, thi tran
NB, huyén NB, Thanh phdé H6 Chi Minh. Cong ty NV di khao sat khu dat va lén
phuong an du an céc tuyén duong dé hinh thanh co sé ha tang cho khu déan cu
Khu phé S, thi tran NB.

Sau d6 Cong ty da lap ban d6 hién trang tong thé du kién cac tuyén dudng
cu thé nhu sau:

- B¢ hinh thanh tuyén duong D1 1a tryc chinh tir dwong HTP vao khu dan
cu phai md rong con hém nho thanh con dudng c6 16 giéi 12m. Pé thi cong
tuyén duong D1 ¢6 16 giéi 12m phai di qua phan dat cua Cong ty Dich vu Cong
ich huyén NB dang sir dung 1am cho tam do UBND thj trin NB, huyén NB quan
ly; mot phan dat cia UBND thi trAn NB quan 1y hién con dé trong cing mot
phﬁn dat cua Ong T dang str dung thudc mat phﬁn thira 22, t& ban do sd 11, thi
tran NB. Do d6, dé thi cong dugc tuyén duong D1 phai lién hé véi UBND thi
tran NB va Ong T dé thuc hién viéc hoan d6i dat hodc bdi thuong méi thuc hién
thi cong dugc tuyén duong D1 voi 16 gidi 12m.

- Tuyén duong D7 di qua phan dat cua Trung tAm sinh hoat thanh thiéu
nién huyén NB tryc thudc quan 1y cuia Huyén doan NB. Dé thi cong duoc tuyén
duong D7, Cong ty NV da c6 van ban giri cho UBND huyén NB, Huyén doan NB
dé trinh bay dé nghi hoan doi dat dé thuc hién cac tuyén duong trong khu dan cu
cling nhu c6 diéu kién két ndi tr duong D7 véi mot duong mo méi dan vao
Truong tiéu hoc Tran Thi Ngoc Han dé giai quyét 16i thoat hiém cho hoc sinh.

Trén co s trinh bay cua Cong ty NV da duoc sy dong ¥ cia UBND
huyén NB theo Thong bao s 02/TB-UB ngay 05/01/2004 ciing nhu su chap
thuan cua Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB Ong C, ba B, ba X
thong qua Cong ty NV dé thuong luong voi Ong T va dé nghi Ong T cliing ba X
giao dat cho Trung tam. Ong C, ba X, ba B cam két c6 trach nhiém giao lai mot
phan dat co dién tich twong Gmg véi dién tich ctia Ong T giao cho Trung tam.

Cong ty NV tién hanh cac hd so phap 1y dé hoan doi dét gitra Ong T, ba X
v6i Trung tm sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB nhu sau:

- Phan dat & Khu II: Theo bién ban ban giao dat ngay 08/12/2004 va ban
d6 hién trang vi tri ngay 08/12/2004, trong d6 xac dinh Ong T ban giao phan dat
c6 dién tich 556m? thudc mot phan thira 22, to ban dd sd 11, thi trin NB va ba X
ban giao ph?in dét c6 dién tich 1.429m? thudc mét ph?ln thtra 313, to ban dd sb
11, Thi trdin NB cho Trung tam.



- Phan dat & Khu I: Trung tdm dé xuat Uy ban nhan dan huyén NB, Uy
ban nhan dan thi trin NB giao phan dat thuc Khu I véi dién tich 2.093m? thudc
mot phén thira 21, to ban dd 11, thi trin NB cua Trung tdm cho Ong C dai dién
nhén, cu thé:

+ Phan dat 371m? cta Trung tam dugc Ong C, ba B st dung d¢é thi cong
mot phan tuyén duong D7 lam duong di vao phan dét cua gia dinh Ong C, ba B;

+ Phan dat c6 dién tich 1.722m? cua Trung tAim duoc ban giao cho cic
duong sy nhan dit véi quyét dinh giao dat cia UBND huyén NB theo hd so
hoan doi dat véi Trung tdm do Ong C dai dién nhan nhu sau:

1/ Ong C, sinh nam 1959, ngu tai 431/22 Phan Van Tri, Phuong 7, Quén 5
dién tich 20m? dat tai thi trin NB, huyén NB;

2/ Quyét dinh ctia UBND huyén NB s 989/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dat cho Nguyén Anh Chau ngu tai 56 Ba Lé Chan, phuong Tan Pinh, Quan
M dién tich 254m? dét tai thi trin NB, huyén NB;

3/ Quyét dinh cia UBND huyén NB s 987/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dat cho Pham Thi Hong Vén ngu tai 30C DVB, Phuong M4, Quan B1 dién
tich 270m? dat tai thi train NB, huyén NB;

4/ Quyét dinh cia UBND huyén NB s6 988/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dét cho Ngb Quéc Thanh ngu tai 39 DVB, Phuong M3, Quan B1 dién tich
270m? dt tai thi tran NB, huyén NB;

5/ Quyét dinh cia UBND huyén NB s 985/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dat cho Tran Thi Thu Nga ngu tai 83/8 HTP, khu phd 1, phuong Phi My,
Quéan B dién tich 270m? dat tai thi trAn NB, huyén NB:

6/ Quyét dinh ctia UBND huyén NB s6 990/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dat cho Nguyén Thi Bong ngu tai 39 DVB, Phuong M3, Quan B1 dién tich
249m? dat tai thi trin NB, huyén NB;

7/ Quyét dinh ctia UBND huyén NB s6: 986/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dit cho Huynh Trung Hiéu ngu tai 309 Binh Pong, Phuong 15, Quan T2
dién tich 196m? dat tai thi trin NB, huyén NB;

8/ Quyét dinh cia UBND huyén NB s6: 991/QD-UB ngay 31/12/2004 v/v
giao dat cho V& Ngoc Quynh ngu tai 71/17 Lau 1, C6 Béc, phuong Co Giang,
Quan M, dién tich 193m? dat tai thi trin NB, huyén NB;

Téng dién tich Trung tam ban giao cho Ong C - dai dién cac hd dan nhan
dat 12 2.093m?,



Trén co s d6 Cong ty NV Ky 03 hop dong thi cong xay dung véi Ong C,
bao gdm hop dong sé 01-12/NV, s6 02-12/NV va sé 03-12/NV cing ngay
04/12/2004 va Coéng ty NV di thi cong xong 3 tuyén dudng theo cac hop dong
néu trén.

Khi thue hién xong viéc hoan d6i dat vai Trung tdm va Cong ty NV thi
cdng xong cac tuyén dudng D1, D7 vao khu déat cua Ong C, ba B thi Ong C, ba
X va ba B phtl nhan tat ca cac cam két trudc day voi Ong T véi Iy do: Ong T
giao dat ddi voi Trung tam sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB thi Trung tam
c6 trach nhiém giao dat hoan d6i lai cho Ong T, khong lién quan dén Ong C, ba
X, ba B vi Ong C, ba X, ba B khong c¢6 hoan dbi dat vai Ong T. Do Ong C, ba
X, ba B khong c¢6 nhan dat hoan d6i ctia Ong T nén khéng c6 trach nhiém giao
dat lai cho Ong T.

Cong ty NV xéc thuc Ong C, ba X, ba B cd thuong luong véi Ong T giao
phan dit 556m? ciia Ong T cho Trung tim sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB
dé thyc hién viéc hoan ddi dat va Ong C, ba X, ba B cam két giao lai cho Ong T
mot phan dat khac c6 dién tich twong tng v6i phan dat ma Uy ban nhin dan
huyén NB da thu hdi cia Ong T. Nhung sau d6 Ong C, ba X va ba B di phu
nhan toan bo nhimg cam két véi Ong T. Pé nghi Toa an giai quyét vu viée theo
quy dinh phap luat.

* Tai phién toa dai dién ciia Cong ty NV trinh bay:

Viéc Ong C, ba X, ba B cam két s& giao lai cho Ong T mot phan dat khac
c¢6 dién tich twong ung véi phan dat Ong T da ban giao cho Uy ban khéng c6
bién ban, chi 13 tin tuéng nhau. Do Ong T tin tuéng Cong ty NV, Cong ty NV
tin tuong vo chong Ong C nén c4c bén méi khong 1ap gidy to cam két. Phan dat
ma vo chong Ong C hira sé giao cho Ong T nam trong dy 4n 16n khac, cé téng
dién tich dén 4-5ha dat, khong nim trong phan dat caa Trung tm ban giao.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ong C ving mdt, tai cdc bin tw
khai truéc day tai Toa &n nhan dan huyén NB cO trinh bay:

Ong T cho rang Ong C d4 dai dién cho Ong T nhan 2.093m? d4t cua Trung
tAm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB nhung sau d6 khong giao lai cho Ong T
1a khong c6 can ctr. Ong C chi nhan 20m? dat do Trung tAm giao. Viéc hoan doi dét
gitta Ong T va Trung tdm khong lién quan dén Ong C.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X ving mdt, tai cdic bin tw
khai truoc day tai Toa dn nhdn din huyén NB cO trinh bay:



Viéc hoan d6i dat giira ba va Trung tim sinh hoat Thanh thiéu nién huyén
NB 1a theo Théng béo s 02/QD-UB ngay 05/01/2004 cua Uy ban nhan dén huyén
NB. Ba da chap hanh dang thong bao va cac quyét dinh thu hdi dat ciing nhu quyét
dinh giao dat cua Uy ban. Ba khong ban giao dat gi cia Ong T cho Uy ban nhén
dan huyén NB va khong nhan thay cho Ong T phan dién tich nao tir Uy ban nhan
dan huyén NB.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba B ving mdt, tai cdc ban tw
khai trudc day tai Toa an nhin dian huyén NB cO trinh bay: Ba khong lién quan
gi trong vu an tranh chép.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong H ving mdt, tgi cdc ban tw
khai truéc ddy tai Toa dn nhén din huyén NB cO trinh bay: Ong khong lién quan
gi trong vu 4n tranh chap.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba V xin ving mdt. Tai cdc bin
tw khai ba V c6 trinh bay:

Trudc day, ba ¢ mua phan dat dién tich 270m? cta ba B véi gid khoang 100
cay vang. Ngay 31/12/2004 ba V duoc Uy ban nhan dan huyén NB giao dét va ba
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 HO0130 ngay 15/3/2005. Viéc
tranh chip hoan d6i dat cia Ong T v6i Trung tm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén
NB ba khong rd va khong lién quan.

* Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh Phé Hé Chi Minh phdt biéu
¥ kién ciia Vign kiém sdt vé vigc tudan thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu an:

- V& tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xr thuc hién dung quy dinh cia
Bo luat T tung Dén sy, dam bao cho cac dwong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip,
duong sy ddy du, dang thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Trung tAm sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB d3 tién
hanh ban giao dat hoan d6i vao ngay 08/12/2004 cung lic v6i thoi diem Ong T,
ba X ban giao dit cho Trung tdim. Sau d6 Uy ban nhan dan huyén NB di ra
quyét dinh thu hoi dat cia Ong T. Ong T khong c6 khiéu nai, thic mic gi cho
dén nam 2014 méi di khoi kién. Tai phién toa, phia Cong ty NV c6 10i trinh bay
gitta Ong T, Ong C, ba X cd thoa thuan Ong C, ba X s& giao lai cho Ong T phan
dat khac co dién tich trong (mg v6i phan dat cia Ong T d3 ban giao cho Trung
tam. Dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét:

- Pay 1a vu 4n tranh chip doi tai san 14 quyén sir dung phan dat toa lac tai
thi trin NB, huyén NB ddng thoi nguyén don c6 yéu cau hiy Quyét dinh thu hoi
dat cua Uy ban nhan dan huyén NB, yéu cau hiy mot phan Quyét dinh caa Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho Uy ban
nhan dan huyén NB va cac don vi truc thudc. Do d6 vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu
34, khoan 1 Diéu 37 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Toa an da tién hanh triéu tap hop 18 cac duong su dé tham gia phién toa.
Uy ban nhan dan huyén NB, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba V c¢6
don xin ving mit; cac duong su con lai déu vang mit khong co 1y do. Do do,
can cir vao cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng
xét Xt van tién hanh xét xir vang mit cac duong sy trén.

Ngay 29/12/2021 ba V& Thi Hoang Yén 1a vo ciia Ong T ¢6 ban tu khai
trinh bay quyén str dung phan dat c6 dién tich 556m? 1a tai san riéng cua Ong T;
ba Yén khong c6 bat ky quyén loi, nghia vu ndo lién quan. Do d6 ba Yén dé
nghi Toa an khong dua ba tham gia td tung v6i tu cach nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo 15i trinh bay ciia nguyén don Ong T thi gitta Ong T va Trung
tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB d3 c6 thoa thuan hoan d6i dit vao
nam 2004, Ong T d ban giao cho Trung tim phan dat c¢6 dién tich 556m? nhung
Trung tdm khong ban giao phan dat phai hoan d6i cho Ong T ma lai giao cho
cac ca nhan khéc. Bi don 1a Trung tdm sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB,
Huyén doan NB xac dinh da thyc hién viéc hoan doi dat theo ding nhu thoa
thuan cho céc bén lién quan.

Cin cur theo céc tai liéu, hd so lién quan dén phan dat dang tranh chap,
Hoi dong xét xir nhan thiy:

- Ong Q 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ciing 14 ngudi
dai dién theo phap luat cua Cong ty NV c¢o 10i trinh bay vao nam 2003 ong C
dén Cong ty NV dé thué Cong ty tu van thiét ké va xdy dung, thi cong cac tuyén
duong hinh thanh khu dan cu tai Khu phé S, thi trin NB, huyén NB, Thanh phd
H6 Chi Minh. Sau khi khao sat, Cong ty da lap ban do hién trang tong thé du
kién cac tuyén duong va xac dinh mudn hinh thanh cac tuyén dudng phai lién hé
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vo1 Trung tdm sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB truc thudoc quan ly cua
Huyén doan NB va Ong T dé thuc hién viéc hoan doi dat hoic boi thuong. Ong
C, ba X, ba B théng qua Cong ty NV dé thuong luong viée hoan d6i dat. Ong C,
ba X, ba B ¢ cam két véi Ong T sau khi Ong T giao dat cho Trung tam thi Ong
C, ba X, ba B s& giao lai cho Ong T mot phan dat co dién tich tuong Gng.

- Vao ngay 05/01/2004 Uy ban nhan dan huyén NB c6 Théng bao sb
02/TB-UB vd&i ndi dung nhu sau:

“Ngay 31/12/2003 tai Uy ban nhan dan huyén NB, dong chi Than Trong
Triéu — Phé Cha tich UBND Huyén da chu tri cudéc hop théng nhét viéc hoan
d6i dat Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB Tham du cudc hop c6
dai dién Phong Quan 1y do thi, Phong Tai chanh-ké hoach, Thuong vu Huyén
doan va Cong ty TNHH tu van xdy dung Nguyén Vil. Sau khi nghe ¥ kién cua
cac bén tham du, déng chi Than Trong Triéu — Phé Chu tich UBND huyén da
két luan chi dao nhu sau:

1. Thong nhat chu truong cho hoan d6i dat gifta Trung tAm sinh hoat
thanh thiéu nién Nha Bé va Cong ty TNHH tu van xdy dung Nguyén Vil.

2. Noi dung chi tiét cua viéc hoan ddi dat s& duoc thé hién bang vin ban
thoa thuan gitra Cong ty NV va Huyén doan NB.

3. Cac hang muc (tudong rao, nha xe...) cia Trung tdm bi anh hudng do
hoan d6i dat thi Cong ty NV chiu trach nhiém xay dung lai.

4. Néu viéc hoan d6i dat 1am thay doi ho so thiét ké giai doan 2 ctia Trung
tam thi Cong ty NV c6 trach nhiém 1ap hd so diéu chinh.”

Nhu vdy Thong bao s6 02/TB-UB thé hién viéc théng nhat hoan d6i dat
gitta Trung tdm va Cong ty NV, ndi dung chi tiét cia viéc hoan d6i dit s& duoc
thé hién bang thoa thuan giira Cong ty NV va Huyén doan NB. Tai Thong béo
s6 02/TB-UB khong néu noi dung hoan d6i dat gitta Ong T va Trung tam.

- Pén ngay 17/5/2004 gitra Huyén doan NB va Cong ty NV di 1ap Bién
ban hoan dbi gifra hai dy an, vo1 ndi dung;:

“Huyén doan NB théng nhat dién tich hoan d6i véi Cong ty NV (dinh
kém ban v& Cong ty TNHH do dac ban d6 DPtrc Phu ngay 13/5/2004). Cong ty
NV c6 trach nhiém xady dung lai cac hang muc cong trinh bi phd do do dién tich
hoan ddi, theo ding tinh than Thong bao sé 02/TB-UB ngay 05/01/2004 cua
UBND huyén NB. Cong ty NV va Huyén doan NB thong nhat ban giao ranh vao

12



ngay 18/5/2004 d& Cong ty NV tién hanh xay dung tuyén duong chinh tir HTP

] 29

vao .

Theo Ban d6 hién trang vi tri bo tuc hd so chuyén doi quyén sir dung dat
s6 1104 ngay 13/5/2004 cua Cong ty Duc Phu thé hién phan dat dién tich & Khu
I ciia Huyén Poan Huyén NB, phan dat & Khu II caa Cong ty NV.

- Sau d0, theo 16i trinh bay cua Huyén doan NB va Cong ty NV thi do dét
& Khu II trén gidy ching nhan 13 thudc quyén st dung ciia Ong T va ba X nén
Cong ty Pic Phi di thay thé Ban d6 hién trang ngay 13/5/2004 thanh Ban dd
hién trang vi tri ngay 02/12/2004, trong do thé hién phﬁn dién tich & Khu II 1a
ciia Ong T (giao cho Huyén Poan 556m?) va cia ba X (giao cho Huyén Poan
1.429m3).

[2.2] Ciing theo 101 trinh bay ctia Cong ty NV thi sau khi dugc UBND
huyén NB thong nhit viéc hoan d6i dat, Cong ty NV di tién hanh cac ho so
phap 1y dé hoan do6i dat giita Ong T, ba X vé&i Trung tdm sinh hoat thanh thiéu
nién huyén NB, cu thé la:

+ Ong T ban giao phan dat co6 dién tich 556m? va ba X ban giao phan dat
c6 dién tich 1.429m? thudoc Khu II cho Trung tam;

+ Trung tdm dé& xuit Uy ban nhan dan huyén NB, Uy ban nhin dan thi
trin NB giao phﬁn dat thuoc Khu I cho Ong C dai dién nhan véi dién tich
2.093m?, trong d6 phan dat 371m? cua Trung tim dugc Ong C, ba B sir dung dé
thi cong 1am duong di va phan dat c6 dién tich 1.722m? cta Trung tdm duoc ban
giao cho c4c duong sy nhan dat v6i quyét dinh giao dat cia UBND huyén NB
theo hd so hoan d6i dat véi Trung tim do Ong C dai dién nhan kém theo danh
sach 08 ca nhan.

Trén co so thoa thuan hoan do6i dat, Cong ty NV ky 03 hop dong thi cong
xay dung voi Ong C dai dién cho cac ho dan, bao gém hop déng s6 01-12/NV,
s6 02-12/NV va sb 03-12/NV cling ngay 04/12/2004 va Cong ty NV di thi cong
xong 03 tuyén duong theo cac hop dong néu trén.

- Sau d6 sy viéc ban giao dt giita cac bén dién ra theo ding nhu 16i trinh
bay ctia Cong ty NV. Cu thé:

Cung ngay 08/12/2004, tai tru s¢ van phong Trung tdm da c6 hai bién ban
cung duoc 1ap: mot bién ban Ong T, ba X ban giao dat cho Trung tAm va mot
bién ban Trung tim ban giao dat cho Ong C dai dién 08 c& nhan nhan. Danh
sach cic c4 nhan nhan dat cling dugc néu rd trong bién ban.
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- Luc nay, Ong T ¢6 mit tham dy, biét viéc Ong C dtng ra dai dién nhan
dat tr Trung tdm va khong c6 y kién thac méc hay khiéu nai gi. Viéc Ong T
trinh bay 6ng khong ky tén trong bién ban nhan dit nén khong biét viéc Trung
tam ban giao dat cho Ong C véi tu cach dai dién cac c& nhan nhan dat 1a khong
c6 co so chip nhan. Boi 18 trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham, Ong T c6 nhiéu 10i trinh bay khong thong nhat vé viéc nay. Luc thi Ong T
xac dinh Ong C, ba X 1a nguoi dimg ra nhan toan b phan dat thay cho 6ng nén
vao nam 2013 6ng di khoi kién Ong C, ba X dé doi lai dét; lac thi Ong T xac
dinh Trung tAm d3 ban giao phan dat cho Ong T va ba X trong ngay 08/12/2004
nhung sau do Trung tam lai giao cho 08 ca nhan khac. Tai don khéi kién ban
dau, Ong T xac dinh ong cing Ong C, ba X théng nhat thong qua Cong ty NV
dé 1am hod so hoan d6i dat va Ong C dai dién nhan dat nhung khong giao lai cho
ong.

Ngay tai phién toa so tham, phia Ong T ciing nhuw Cong ty NV xac dinh
Ong C, ba X va ba B c6 thuong luong v6i Ong T giao phan dat 556m? cua Ong
T cho Trung tdm dé thuc hién viéc hoan d6i dat va Ong C, ba X, ba B cam két
giao lai cho Ong T mot phan dat khac cé dién tich twong tng v6i phan dat ma
Uy ban nhan dan huyén NB da thu hoi cia Ong T. Phan dat ma vo chong Ong C
htra s€¢ giao cho Ong T nidm trong du an 16n khac, c6 téng dién tich dén 4-5ha
dat, khong nam trong phan dat caa Trung tAm ban giao.

Piéu nay 1y giai vi sao khi Trung tdm ban giao dat hoan doi cho Ong C
dai dién 08 ca nhan nhan dat, khéng c6 tén Ong T nhung Ong T van khong c6 ¥
kién thac mac hay phan dbi gi.

- Pai dién ciia Trung tim va Huyén doan NB xé4c dinh Ong T c6 mit tai
thoi diém Trung tdm l4ap bién ban ban giao dat cho Ong C dai dién 08 c& nhan
nhan dat va Ong T khong co y kién gi.

[2.3] Sau d6 vao ngay 31/12/2004 Uy ban nhan dan huyén NB da ban
hanh Quyét dinh s6 209/QD-UB vé viéc thu hoi phan dat cua Ong T. Can cir dé
ban hanh quyét dinh 12 Thong bao sé6 02/TB-UB ngay 05/01/2004 ctia UBND
huyén NB, phan quyét dinh néu Iy do thu hdi dat 1a dé mo rong dién tich Trung
tam Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB Vao ngay 31/12/2004 Uy ban nhan
dan huyén NB ciing ban hanh cac quyét dinh giao dit cho 08 c4 nhan c6 tén
trong bién ban ban giao dat ngay 08/12/2004. Piéu nay dung theo nhu 10i trinh
bay cua COng ty NV vé viéc 1ap hd so du an hoan doi dat.

Sau khi bi thu hoi dat, Ong T khong khiéu nai hay thic mac gi ddi véi
Quyét dinh cuia UBND huyén NB. Pén nam 2013 Ong T méi tién hanh khoi
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kién Ong C, ba X dé doi dat, yéu cau boi thuong thiét hai. Sau d6 Tda an nhan
dan huyén NB di ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an do Ong T rat don
khai kién; khong phai dinh chi do viéc khai kién khong dung ddi twong nhu 101
Ong T trinh bay

Tai phién toa phia Ong T va Cong ty NV xac dinh: Ong T tin tuéng Cong
ty NV, Cong ty NV tin tuong Ong C, ba X, ba B nén khong lap gidy to vé viéc
Ong C, ba X, ba B cam két giao lai cho Ong T mét phan dat khac co dién tich
tuong tmg v6i phan dat ma Ong T dé giao cho Trung tam. Piéu nay 1y giai viéc
sau khi khoi kién Ong C, ba X, Ong T d4 rat don khoi kién va chuyén sang khai
kién Trung tdm sinh hoat thanh thiéu nién huyén NB dua trén bién ban ban giao
dat nam 2004.

[2.4] Can ctr theo bd hd so phap 1y do Uy ban nhan dan huyén NB cung
cap thi viéc ban hanh Quyét dinh s6 209/QD-UB ngay 31/12/2004 cua Uy ban
nhan dan huyén NB vé viéc thu hoi 556m? dat ciia Ong T ciing nhu Quyét dinh
s6 304/QD-UBND ngay 15/01/2014 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc
cong nhan quyén sir dung 556m? dat trong tong dién tich 8.718,2m? cho Uy ban
nhan dan huyén NB va cac don vi truc thudc 1a ding quy dinh ctia Luat Dat dai
nam 2003; dat hién do Nha nuéc quan 1y.

[3] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh tai phién toa.

[4] V& an phi va chi phi té tung:

- Do Ong T 14 ngudi cao tudi va cd don ndp cho Toa an xin duwoc mién an
phi nén Ong T khong phai ndp an phi.

- Péi véi cac chi phi do v&, dinh gia: do Ong T phai nop, Ong T d3 nop
xong.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, 228, Diéu 273
ctia Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Cin ct vao Diéu 227, 228 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Luat Dat dai
nam 2003; Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phii vé thi
hanh Luét Pat dai; Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh
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phu quy dinh vé cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién dat;

Can ct Phap 1énh 4an phi, 16 phi Toa 4n; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ong T vé
nhitng van dé sau:

- Budc Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB, Thanh phé Hb
Chi Minh phai hoan tra phan dat c6 dién tich 556m? thudc thira 22, to ban d6 sb
11, toa lac tai thi tran NB, huyén NB theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh cla
Trung tdm do dac ban d6 So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd 1ap ngay
24/8/2020 cho Ong T; Budc Trung tdm Sinh hoat Thanh thiéu nién huyén NB
phai thao d& toan bd cong trinh x4y dyng trén phan dat dé tra lai hién trang dat
tréng cho C)ng T;

- Hay Quyét dinh s6 209/QD-UB ngay 31/12/2004 ctua Uy ban nhan dan
huyén NB vé viéc thu hdi 556m? dat thudc thira dat s6 22, to ban dd sé 11, thi
tran NB cta Ong T;

- Huy mot phan Quyét dinh s6 304/QD-UBND ngay 15/01/2014 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé viéc cong nhan quyén sir dung 556m? dat thudc
thtra s6 22, to ban dd s6 11, thi trin NB, huyén NB cho Uy ban nhan dan huyén
NB va cac don vi truc thudc dong thoi cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi véi phan dat trén cho Ong T;

2. V& an phi va cac chi phi t6 tung khéc:

- Ong T dugc mién ndp an phi. Tra lai cho Ong T s6 tién tam Gng an phi
da nop 1a 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu s6 00631
ngay 02/7/2014 va 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu sd
0033441 ngay 09/11/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén NB, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pbi voi chi phi do v&, dinh gi&: do Ong T ndp, Ong T di ndp xong.

Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su khong c6 mit tai phién toa duoc quyén

16



khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ho nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XETXU
- Toa én nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan Cép cao tai Tp. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Tp. HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Cyc Thi hanh an dan sy Tp. HCM;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Kim Dung
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