TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 80/2019/DS-PT

Ngay: 28/5/2019.

V/v: “ Tranh chap hop dong thué
QSDD — Y&u cau bdi thuong thiét hai”.

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI.

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phlic thdm gom co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Lé Vin Quy

CécTham phan : Ba Tran Thi Thanh Ha
Ba V0 Thi Thanh Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky Toa 4n

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 28 thing 5 ndm 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 24/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01nam 2019,
Ve viéc: “ Tranh chap hop dong thué quyeén sur dung dat va Yéu cau boi thuong thiét
hai”.

Do ban an dan sy so tham sd: 42/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir so: 67/2019/QDXX — PT ngay 18 thang 3
ndm 2019; Quyet dinh hoan phién toa so: 126/2019/QDPT -DS ngay 08/4/2019 va
Quyet dinh hoén phién toa so: 164/2019/QBPT-DS ngay 09/5/2019, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Tan L, sinh nam 1962.

1.2. Ba Nguyén Thj D, sinh ndm 1968.

Cung dia chi: T6 28, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai.

- Nguwoi dai dién theo @y quyén cia nguyén don: Ba B3 Thi Lién H, sinh
nam 1976.

Pia chi: T6 19, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai (Theo vin ban uy
quyén Ky ngay 12/5/2017).



2. Bi don: Chi Lé Thi Hai H, sinh nam 1987.
Dia chi: T6 16, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh Bong Nai.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Phan Thién V, sinh nim
1951.

Pia chi: S6 nha 72, dudong N, khu phd A, phuong T, thanh phéd B, tinh DPong
Nai (Theo vin ban uy quyén ky ngay13/5/2019)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Hao Q, sinh nim 1980.
Pia chi: Ap 3, x& A, huyén L, tinh Dong Nai.
3.2. Ba L& Hoang Y, sinh nam 1967.
Dia chi: S6 nha 71/2, t6 16, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh Bong Nai.
3.3. Chi Tran Thi Thay D1, sinh nam 1997.
HKTT: Ap 3, x4 B, huyén L, tinh Bong Nai.
(Ba H, 6ng V c6 mit; cac duong su khac vang mat).
NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 15 thang 5 nam 2017 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyet vu an cling nhu 161 khai tai phién toa dai di¢n theo uy quyéen cua nguyén
don ba Bo Thi Lién H trinh bay :

Vao ngay 04/12/2014, vo chong 6ng Tran Tan L va ba Nguyén Thi D c6 ky
hop dong cho thué quyén st dung dat vai chi Lé Thi Hai H dugc phong cong chang
s6 4 huyén Long Thanh, tinh Pong Nai chiing thyc. Dién tich thué 518,2m?, thira dat
s6 174, to ban d6 s6 11, tai thi tran Long Thanh, thoi han thué 1a 2 nam, ké tir ngay
26/8/2017 dén ngay 26/8/2019, myc dich thué dé kinh doanh an udng va giai khat, gia
thué 12.000.000d6ng/thang, tong gia tri hop dong thué 1a 288.000.000dong, bén thué
(chi H) dat coc trude 10.000.000d6ng (hét thoi han thué sé tra lai), phuong thirc thanh
toan: 01 thang tra mot lan vao ngay 01 dén ngay 10 duong lich.

Tiép d6, v chong 6ng L, ba D va chi H tiép tuc ky hop d6ng thué tai san gan
lién Véi quyen su dung dat (khdng ghi ngay ky hop d6ng va khong cong ching, ching
thuc hop dong) cung vei dién tich, thira dat trén, vé noi dung caa hop dong muc dich
st dung ciing gidng hop dong trén nham dé ndi tiép thoi han caa hop dong trén nén
ghi thoi han thué 12 01 nam tir ngay 26/8/2019 dén 26/8/2020.



Do 6ng L, ba D ¢6 nhu cau sir dung dién tich dat trén va khdng ¢ nhu cau cho
thué nita nén ngay 27/4/2017, vg chdng 6ng L, ba D da c6 théng bao bang van ban 1a
Vi bing cho chi L& Thi Hai H biét vé don phuong chdm dut hop dong cho thué quyén
str dung dat trudc thoi han doi véi 02 hop dong néu trén, chi H da nhan duoc vi bang
nhung khong c6 y klen gi. Nay vo chdng éng L, ba D yéu cau Toa an huy bo 02 hop
ddng cho thué quyen su dung dat trén gira vo chdng 6ng L, ba D véi ba Lé Thi Hai H
cu thé: Hop ddng thué quyén sir dung dit dugc Phong cong chang s6 4, tinh bdng
Nai ching thuc ngay 04/12/2014 va hop ddng thué tai san gin lién véi quyén su dung
dat khéng ghi ngay thang va khoéng co chung thuc, ngoai ra khong cé yéu CAU Nnao
khac. Nguyén don xac dinh tai san trén dat 1a do anh Nguyén Hao Q xay dung, khi
nguyén don cho thué 1a dét trong chua xay dung gi.

~ D0i véi yéu cau phan t6 cta bi don chi L& Thi Hai H thi ong L, ba D khang
dong y boi thuong vai tat ca cac yéu cau cua bi don.

- Theo don phdn té ngay 15/6/2018 va cac léi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhw loi Khai tai phién toa dai dién bi don 6ng Phan Thién V dai di¢n
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé hoat dong kinh doanh nén thoi gian qua gia dinh ba Hué da
ky 03 ban hop ddng thué quyén sir dung dat caa vo chong dng Tran Tan L va ba
Nguyén Thi D ddi véi dién tich thué 518,2m?, thura dat s6 174, to ban d6 s6 11, tai thi
tran Long Thanh, cu thé ky két cac hop dong sau:

Hop dong ky ket ngay 30/12/2011 giira 6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D voi
ong Nguyen Hao Q, thaoi han thué ké tir ngay 25/8/2009 dén ngay 25/8/2017.

Hop dong tiép theo ky két vao ngay 14/12/2014 gitra 6ng Tran Tén L, ba
Nguyan Thi D véi chi Lé Thi Hai H, thoi han hop ddng tir ngay 26/8/2017 dén ngay
26/8/2019.

Hop dong tiép theo ky két gitra 0ng Tran Tan L vai chi Lé Thi Hai H, khong
ghi ngay thang, thoi han cta hgp dong tir ngay 26/8/2019 den ngay 26/8/2020.

Mic du, vao ngay 30/12/2011, giita 6ng L, ba D mai ky két hop dong véi anh
Nguyén Hao Q nhung thyc té tir nim 2009 hai bén da thoéa thuan miéng éng L, ba D
cho gia dinh chi H thué dat, chi H di dau tu, xay dung cong trinh trén dat thué cua
6ng L, ba D. Chi H 1a nguoi bo tién ra dau tu, xay dung cong trinh trén dat dé kinh
doanh nhung vi nhiéu ly do ma chi H khéng tryc tiép ky hop dong nén nho anh Q
dung tén ky hop dong dim chi H. Muc dich thdi han cua hop ddng nay ké thira thoi
han hop ddng khac, bai vi dé cho chi H yén tam, c¢6 hudng dau tu 1au dai, dat dugc
hiéu qua kinh doanh, néu khi hét han hop dong thi cac cong trinh xay dung trén dét bi
don s& ty thao d& nhung vao ngay 27/4/2017 thi vg chong 6ng L, ba D ¢ thu thong
bao cham dut hop dong thué quyén su dung dat truge thoi han dé tra lai toan bo thua
dat néu trén. Bi don nhan thay yéu cau cua 6ng L, ba D 12 vi pham hop dong, vi vay
chi H khéng ddng y theo yéu cau cua nguyén don ma dé& nghi tiép tuc thuc hién hop
ddng.



Truong hop céc hop dong trén phai cham dut trugc thoi han thi 16i hoan toan
do ong L, ba D gay ra nén chi H yéu cau Toa an giai quyet bugc ong L, ba D phai boi
thuong thiét hai cu thé nhu sau:

1. Toan b gia tri hang muc céc cdng trinh ma chi H da dau tu trén dat, tinh
theo ching thu tham dinh gid, tong so tién 1a 498.430.000d0ng.

2. Bdi thuong thiét hai do phia ong L, ba D gdly ra lam cho gia dinh ba Hu¢ hon
Mot nam nay khong kinh doanh dugc, so tién yéu cau la 150.000.000d0ong.

3. Phat khoan tién dat coc 50.000.000dong x 2 =100.000.000d6ng.
Tang sb tién yéu cau boi thuong 1a: 748.430.000ddng.

- Tai gidy cam Két ngay 28 thang 8 nam 2018, ngwoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan anh Nguyéen Hao Q trinh bay:

Vao nam 2009, gia dinh chi H ¢6 cha trwong tim kiém mit bang dé mé co so
kinh doanh n udng va cac mat hang khac, do cd chat it kinh nghiém budn ban va
song rat than tinh véi gia dinh chi H, vi vy gia dinh chi H ¢6 ru anh cling hop tac
kinh doanh, anh dong y. Anh khdng co von bao nhiéu ma chi gop chat dinh, chu yéu
dang ra nhan lam cac cong viéc dé quan xuyén, quan 1y co sé va diéu hanh kinh
doanh thay cho gia dinh chi H, hang thang dugc chia I4i song thuc chat gia dinh chi H
tra lwong cho anh, bai vi lac dﬁu anh c6 gop it vén nhung it thang sau anh da rat toan
bo vén ra. Anh khang dinh co s kinh doanh subt mét thoi gian dai chu yéu mang tén
“Hoang Yén” trén phan dat thué cia vo chong ong L, ba D 14 toan bo von dau tu cua
gia dinh chi H do chi H lam dai dién. Tat ca cac khoan dau tu xay, sira cira hang ciling
nhu von kinh doanh thuong xuyén tir nim 2009 dén nay déu la cua gia dinh thong qua
chi H bo ra, anh hoan toan khong dinh dang dén khoan dau tu nay, anh chi 1a nguoi
lam cong, anh khang dinh anh khéng c6 quyén loi ciing nhu nghia vu gi lién quan dén
vu kién nén anh xin khong tham gia giai quyét.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Hoang Y da dwoc téng dat
cdc vin ban té tung tir khi thu 1y vu dn dén khi ra quyét dinh dwa vu an ra xét xir
va quyét dinh hodn phién toa nhung ba Y khéng dén Toa &n lam viéc, khong dén
tham du phién toa nén khong cé loi khai cza ba Y.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thay D1 trinh bay:

Chi khéng cd ho hang gi vai 6ng L, ba D va chi H, chi dang thué kiot trén phan
dat dang tranh chap. Hop dong thué kiot Ia do chi sang nhuong lai cia chi Du Hoang
Anh, véi gia 52 triéu dong, khi sang nhuong lai, chi Anh c6 dua cho chi hop déng
thué gitra chi Anh va chi H ky vai nhau, thoi han thué 1a 01 nam, tir ngay 08/2/2017
dén ngay 08/2/2018, khi chi thué lai kiot, chi c6 goi dién cho ba Hué thi ba Hué noi
ctr sang nhwong khi nao hét han hop déng véi chi Anh thi chi H ky lai hop déng mai
cho chi. Khi sang nhugng lai thi vao ngay 19/10/2017 chi c6 stra may lanh, gian lai
tuong, lap thém dén chiéu sang. Trong vu an nady thi chi khdng c6 yéu cau khai kién



gi, truong hop xay ra tranh chap véi nguoi cho chi thué thi chi s& khai kién bang vu
an khac.

Tai ban an sé: 42/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén
Long Thanh:

Can ctr vao cac Diéu 26,35,39, 147,157,184, 266, 273 Bo luat t tung dan su;
Can ct cac Didu 122,124,127, 426, 491,713 B6 luat dan su nam 2005

Can ctr Biéu 365; diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Piéu 95 Luat dat dai nam 2013.

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

“Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Tan L va ba
Nguyen Thi D.

Hiy hop dong thué quyen sir dung dat duoc cong chiing vao ngay 04/12/2014
gitta 6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D véi chi Lé Thi Hai H, thoi han hop dong tor
ngay 26/8/2017 dén ngay 26/8/2019 va huy hop doéng thué tai san gan lién véi quyén
sir dung dat ky két gitra 6ng Tran Tan L vei chi Lé Thi Hai H, khdng ghi ngay, thang,
thoi han caa hgp dong tir ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020.

Chap nhan mot phan phan to cua bi don chi L& Thi Hai H: Budc nguyén don
o6ng Tran Tan L va ba Nguyen Thi D phai tra lai cho chi H so tién 50.000.000dong dat
coc thué dat.

Khang chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau boi thuong gia tri cong
trinh xay dung trén dat, khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai do khong kinh
doanh duoc va khdng chap nhan yéu cau phat coc.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ong L, ba D tra lai cho chi L& Thi Hai H s6 tien dat
coc thué dat ky ngay 04/12/2014 13 10.000.000ddng.

Ve én phi: Bi don chi L& Thi Hai H phai chiu 300.000d0ng &n phi dan sy so
tham (Do yéu cau ctua nguyén don dugc chap nhan).

Bi don chi L& Thi Hai H phai chiu 31.954.000dong (Do yéu cau phan to cia chi
H duoc chap nhan mét phan).

Nguyén don 6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D phai chju 2.500.000d0ng an phi
dan su so tham.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang céo va
nghia vu thi hanh an cia cac bén duong sy.

Ngay 30 thang 10 ndm 2018, ong Tran Tan L va ba Nguyén Thi D c¢6 don
khang véi n6i dung: Yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet cho dng ba khdng phai
tra cho bi don chi Lé Thi Hai H so tién dat coc 50.000.000d6ong cua Hop dong thué tai
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san gan lién véi dat gitra vo chong ong, ba véi 6ng Nguyén Hao Qdugc chang thyc
tai Uy ban nhan déan thi tran Long Thanh.

Ngay 20 thang 10 nam 2018, chi L& Thi Hai H c¢6 don khang cao vdi ngi dung:
Quyét dinh caa ban &n ma Toa an cip so tham d3 tuyén 1a hoan toan khong thoa déng
( Khdng thau tinh ciing ching dat ly gi ca), qua d6 da gay thiét hai nghiém trong dén
quyén loi chinh dang cua chi. Do vay, chi khang co toan bo ban an so tham sé:
42/2018/DS — ST ngay 16/10/2018,qua d6 yéu cau Toa an nhan dan tinh Dong Nai
phuc xtr; Bac toan b yéu cau khei kién cua phia nguyén don, hodc bugc phia nguyén
don phai boi thuong toan b thiét hai nhu don phan té chi yéu cau.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

- V& viéc tuan tha quy dinh caa tham phan, thu ky, hoi ddng xét xir; viéc chap
hanh phap luat caa nhitng nguoi tham gia té tung 1a ding quy dinh cua Bo luat to tung
dan su.

- V& noi dung khang céo: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2, Diéu 308
BLTTDS, chap nhan khang céo cua 6ng L, ba D; khdng chap nhan khang céo cia ba
Hué. Stra mot phan ban an so tham theo huéng khéng chap nhan toan bo yéu cau
phan té caa ba Hueé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién cuu cac tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc xem xét tai phién toa
va ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t tung : Nguyén don, bi don trong vu an déu khang céo trong han luat
dinh, dong tam Gmg an phi diy du nén duoc xem Xét, giai quyét theo trinh tu phic
tham: Ong L, ba D da uy quyén cho ba B Thi Lién H, chi H da ay quyén cho 6ng
Phan Thién V la hop Ié nén Hoi ddng xét xir chap nhan. Anh Nguyén Hao Q, chij L&
Hoang Y va chi Tran Thi Thay D1 la nhitng ngudi €O quyen loi va nghia vu lién quan
da duoc Toa an triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung van Vang mat nén Hoi dong xét xur
can ¢t vao Didu 227 Bo luat to tung dan sy dé xét xa vang mat dbi voi nhimg ngudi
noi trén.

[2] Vé noi dung khang céo cua dng L va ba D : Bdi vai Quyét dinh cua ban an
so tham budc 6ng L, ba D phai tra lai cho chi L& Thi Hai H sb tién dat coc
50.000.000d6ng cua Hop dong thué tai san gan lién voi dat giita vo chong dng véi
(“)ng Nguyén Hao Q dugc chiing thuc tai Uy ban nhan dan thi trin Long Thanh vao
ngay 30/12/2011, thoi han thug ké tir ngay 25/8/2009 dén ngay 25/8/2017, hop déng
nay hét hiéu luc vao ngay 25/8/2017 trong khi 6ng Q la nguoi truc tlep ky két va thuc
hién hop dong voi dng L, ba D trong Diéu khoan cua hop dong so tién nay la cua ong
Q nham bao dam cho vi¢c thuc hién hop dong, khi hop dong ndy da hoan thanh va hét
hiéu lyc thi s tién nai trén khong phai la sb tién mang tinh chat hop dong dit coc dé
bao dam viéc thuc hién hop dong thué QSDP va tai san trén dat ma 1 so tién ong L,



ba D ¢6 nghia vu phai thanh toan lai cho éng Q. Trong vu an nay 6ng Q la nguoi cé
quyen lgi va nghia vy lién quan khong cd yeu cau doc 1ap budc 6ng L, ba D phai giao
lai sb tién trén cho 6ng. Toa an cap so tham chi cin c vao ban cam két cua 6ng Q
vao ngay 28/8/2017 cho ring 6ng Q 1a ngudi ding tén cho chi H, chi H duoc quyén
yBu ciu nay 1a khong c6 co s dé chap nhan bai: Ngoai ban cam két cia 6ng Q phia
chi H khéng cé chang cir ndo chitng minh déi véi s tién 50 triéu ddng dng Q da dit
coc la tién cua chi H dé thuc hién hop dong nhu da néu trénnén nodi dung cam két cua
6ng Q ddi voi chi H 1a khong c6 co sé dé xem xét.Vé co so phéap ly sé tién 50 triéu
d6ng la tién dat coc ban dau dé giang budc viéc thuc hién hop dong gitta 6ng Q véi vo
chdng ba D, 6ng L. Hop dong thué QSDP va tai san trén dat gitra 6ng Q véi ba D va
6ng L da hoan thanh, 6ng Q khéng cd yéu cau doc lap budc vo chong ba D phai tra sb
tién 50 triéu cho 6ng theo hop dong ma ong di ky va da thuc hién xong, nhung Toa
an cap so tham lai chap nhan cho chi H phan té dé xem xét giai quyét tranh chap vé
hop ddng dit coc gitta vo chong ba D vai chi H trong khi d6 khong c6 su ton tai hop
dong dat coc giita chi H véi vo chong ba D va ong L 1a khong c6 co sé chap nhan noi
dung phan t6 cta chi H boi chi H khdng phai 12 ngudi ky két va thuc hién hop dong
nay. Do d6 can bac yéu cau khang céo vé noi dungnay cua chi H, chap nhan yéu cau
khang céo cua 6ng L, ba D: Ong L, ba D khong phai tra sb tién 50 triéu dong cho chi
H.

[3] Pdi véi yéu cau khang cao cua bi don: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Bong
Nai phuc xt; Bac toan b yéu cau khai kién cua nguyén don, hodc phia nguyén don
phai boi thuong toan bo thiét hai nhu don phan t6 da yéu cau.

Xét thdy, hop dong thué tai san gan lién véi dat ky két ngay 30/12/2011 giira
6ng Tran Tan L v&i 6ng Nguyén Hao Qchua hét thai han hon nita chi H da nhan duoc
thong bao cham dut hop dong thué trudce thoi han cia nguyén don, mit khac nguyén
don ciing chua ding ky cho thué QSDP tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Hop
dong thué quyén sir dung dat giita 6ng L, ba D va 6ng Q hét hiéu luc vao ngay
25/8/2017, khi hop dong nay het thoi han néu cac bén khong cé thoa thuan nao khac
thi duong nhién hop dong nay da thuc hién xong va khong con hiéu lyc vao ngay
25/8/2017. Pdi véi hop dong thué quyén st dung dat ky két vao ngay 04/12/2014
gitta 6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D véi chi Lé Thi Hai H, thoi han thué tir ngay
26/8/2017 dén ngay 26/8/2019 va Hop dong tiép theo khdng ghi ngay, thang, thoi han
cua hop dong tir ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020 tai Toa an Cap so tham chi H
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong Toa an cép so tham khdng chap nhan 1a c¢6 co so
boi: Ong L va ba D yéu cau Toa an hay bo 02 hop ddng thué QSDP giira vg chong
ong ba vei chi Lé Thi Hai H nhu dé néu trén, dong thoi vao ngay 27/4/2017, ong L,
ba D di yéu cau Vian phong thira phat lai Long Thanh Iap vi bing thong bao cham dut
hop ddng thué QSDP chi H d3 nhan duoc théng béo nay.Taithoi diém yéu cau cham
dut hop ddng thi hai hop ddng trén chwa phat sinh hiéu luc vi hop dong thué tai san
gan lién véi dat ky két ngay 30/12/2011 hop dong thué QSDP va tai san trén dat 1a c6
co s& chap nhan.



Vi hai hop dong thué tai san néu trén phai chim dut trude thoi han nén bi don
cho rang 16i hoan toan do 6ng L, ba D gay ra nén ba Hué yéu cau Toa &n giai quyét
budc 6ng L, ba D phai bdi thuong thiét hai cu thé nhu sau:

1. Toan b gia tri hang muc cac cong trinh ma chi H da dau tu trén dat, tinh
theo chimg thu tham dinh gi4, tong s6 tién 1a 498.430.000d0ng.

2. Bdi thuong thiét hai do phia 6ng L, ba D gay ra 1am cho gia dinh ba Hué hon
mot nim nay khong kinh doanh dwogc, s6 tién yéu cau 1a 150.000.000d6ng.

3. Phat khoan tién dat coc 50.000.000d0ng X 2 = 100.000.000ddng.
Tong sd tién yéu cau bdi thuong 1a: 748.430.000d0ng.

Xét thay: Hop dong thué tai san gan lién véi dat ky két ngay 30/12/2011gitra
6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D vai 6ng Nguyén Hao Q, thoi han thué ké tir ngay
25/8/2009 dén ngay 25/8/2017, hét thoi han nay cac bén khong cé thoéa thuan nao
khac nén hop dong nay duong nhién hét hiéu luc vao ngay 25/8/2017. Bdi véi Hop
ddng thué quyén st dung dat ky két vao ngay 04/12/2014 gitta 6ng Tran Tan L, ba
Nguyén Thi D véi chi L& Thi Hai H, thoi han hop dong tir ngay 26/8/2017 dén ngay
26/8/2019 va Hop dong tiép theo khéng ghi ngay, thang, thoi han cia hop dong tir
ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020 nhu da phan tich & trén nén yéu cau cia bi don
tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co so chap nhan.

* DI véi yeu cau boi thuong thiét hai toan bo gia tri hang muc cac cong trinh
ma chi H d3 dau tu trén dat, tinh theo chung thu tham dinh gia, tong sb tién Ia
498.430.000d6ng.

Xét thay, theo gidy ching nhan quyén su dung dat cia ba Lé Thi Ni dung tén
thira 174, to ban d6 s6 11, dién tich 518,2m?, muc dich st dung 1a dat trong cay lau
nam, dén ngay 26/3/2009, ba Ni chuyén quyén sang tén cho dng Tran Tan L va ba
Nguyén Thi D, sau d6 6ng L, ba D ky két hop déng cho dng Q thué quyén st dung
dat. Sau khi ky hop dong thi bén thué dat dau tu xay dung cong trinh trén dat, duoc
mo ta toan bo theo chimg thu tham dinh gia sé 2553/TPG-CT ngay 06/11/2017 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia Bong Nai. Chi L& Thi Hai H xac dinh tai san trén dat
thué 12 do chi bo tién dau tu xay dung, chi nhd anh Q dtng tén dim. Anh Q cung cap
gidy cam két ngay 28/8/2018, anh xac dinh tai san trén dat 1a do chi H bo tién ra dau
tu, xdy dung, anh chi 1a nguoi lam céng an luong. Do dé, ¢o co sd dé xac dinh cong
trinh xay dung trén dat 1 cua chi H dau tu xay dung. Tuy nhién hop dong thué quyén
st dung dat, ky két ngay 30/12/2011, thé hién rd thia dat trén ¢d muc dich sir dung 1a
dat trong cay lau nam, bi don x4y dung cong trinh kién ¢ trén dat nhung thtra dat nay
chua thyc hién viéc chuyén doi muc dich sir dung dat.



Chi H chi can ctr vao ban cam két ngay 28/8/2017 cua 6ng Nguyén Hao Q dé
xdc dinh 0ng chi 1a nguoi 1am cong an luong, tai san trén dat la do ba Hu¢ bo ra dau
tu, Xay dung dé budc vo chong éng L, ba D phai boi thuong la khéng ¢6 co so bai vi:

Tai bién ban xac minh ngay 22/5/2018, Phong quan ly do thi huyen Long
Thanh cung Cap Dat trong cay 1au nam thi khéng duoc phép xay dung cac cong trinh
kién trac trén dat, viéc tu y xay dung la tréi véi quy dinh cua phap luét. Phia bi don
xac dinh hai bén khdng c6 thoa thuan gi vé tai san xay dung trén dat, khi hét han hop
d6ng thi bi don s& tu thdo d& nhung vi nguyén don don phuong cham dut hop dong
trugc han nén phai bdi thuong nhung thuc té nguyén don khong yeu cau cham dut
hop dong thué quyén st dung dat ky két ngay 30/12/2011ma dén ngay 25/8/2017 la
thoi diém hét han cua hop ddng nay. Do d6, bi don yéu cau bdi thuong gia tri cng
trinh xay dung trén dat 1a khong c6 co s chap nhan.Hon nita nhu da phén tich, nhan
dinh trén néu nhu c6 sy thoa thuan ngoai hop dong hoac 6ng Q sang nhuong lai hop
dong cua 6ng Q cho ba Hué va néu duoc vo chong ba D, 6ng L dong ¥ dé cho ba Hug
dugc xay dung cong trinh trén dat thi mgi co co s& xem xét nhung khong phai dua
vao nodi dung cua hop dong ma cac bén da ky két bai vi: Trong cac Diéu khoan cua
hop dong khong co thoa thuan nao vé viéc nguyén don cho bi don xay dung cong
trinh hozc vat kien triic trén dat. Do d6 doi véi yéu cau ndy la mot quan hé phap luat
khéc cu thé: Ba Hué duoc quyén khai kién yéu cau vo chong ba D, 6ng L, boi thuong
thiét hai ngoai hop dong khi c6 don yéu cau.

* Poi véi viéc bi don yéu cau nguyén don dng L, ba D phai bdi thuong thiét hai
lam cho gia dinh chi H hon mét nam khong kinh doanh dugc, so tién yéu cau la
150.000.000 dong nhung bi don khong cung cap dugc ching ci ching minh 6ng L,
ba D c6 hanh dong gi 1am thiét hai dén hoat dong kinh doanh cua gia dinh bi don ma
chi dua ra 1y do 6ng L, ba D khoi kién yéu cau cham dut hop ddng lam thiét hai dén
hoat dong kinh doanh cua bi don, Tda an cap so tham khéng chap nhan yéu cau nay la
dang quy dinh cua phap luat.

Péi véi hop dong thué quyén sir dung dat ky két vao ngay 04 thang 12 nim
2014 gitra 6ng Tran Tan L, ba Nguy&n Thi D véi chi L& Thi Hai H, chi H c6 dit coc
s6 tien 10.000.000d6ng, hop dong nay da bi vé hiéu mac di chi H khdng cé yéu cau
d6i véi so tién nay nhung dng L va ba D tu nguyén hoan tra lai cho chi H va Toa &n
cap so tham da ghi nhan la dang quy dinh cua phap lut. Tai phién toa so tham dai
dién theo uy quyen cua nguyén don khai, phia bi don chua tra du tién thué dat nhung
khong cd yéu cau giai quyét nén Toa &n cip so tham khong giai quyét 1a ding quy
dinh cta phép luat.

[3] V& én phi: Do yéu cau khei kién cuia nguyén don duoc chap nhan nén bj
don phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Do toan bo
y&u cau phan t6 cua bi don khong duoc chap nhan nén can sta lai sé tién an phi dan
su so tham ma bi don phai chiu la 20.000.000d + (348.430.000d x 4%) = 33.937.200
d6ng (1am tron 33.937.000d0ng).



Nguyén don khdng phai chiu &n phi dan su so tham do toan b yéu cau phan to
cuaa bi don khong duoc chap nhan .

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén ¢6 co s& chip nhan yéu cau khang céo cua
6ng L, ba D; béac toan bd nodi dung khang céo cua bi don, sira mot phan ban an so
tham nhu d néu trén. Do Hoi ddng xét xir stra ban an so thim nén éng L, ba D va chi
H khong phai chiu an phi phtc tham, hoan tra lai sb tién tam ung &n phi phdc tham
cho 6ng L, ba D va chi H. Sé tién 300.000d0ng tam wng an phi phdc thim cua chi H
tai bién lai thu s6 006869 ngay 31/10/2018 dugc tinh trir vao sé tién &n phi ma chi H
phai nop 33.937.000dong, s6 tién an phi chi H con tiép tuc phai nop la
33.637.000d6ng.

[4] Ve chi phi t6 tung : Bi don chi L& Thi Hai H phai chiu 6.271.000d6ng tién
chi phi do dac, tham dinh gia tai san tranh chap Nguyén don 6ng L, ba D da tam tng
nop trudc so tién nay, vi vay chi H phai c¢é trach nhiém thanh toan lai cho 6ng L, ba
D.

[5] Y kién cua dai dign Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Nai phi hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, Piéu 227 Bo luat t tung dan sy;

Chéap nhan khang céo cua dng Tran Tan L va ba Nguyen Thi D; Khong chap
nhan toan b khang c4o caa chi L& Thi Hai H; Stra mot phan ban 4n so tham.

Ap dung cac biéu 122,124,127,426,491,703,704,705,713 Bo luat dan sy nam
2005 va Diéu 468, diém a khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 95 Luat
dat dai nam 2013; Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu nop, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhén khang céo cua 6ng Tran Tan L va ba Nguyén Thi D. Ong L va ba D
khong phai thanh toan so tien 50.000.000d6ng cho chi Lé Thi Hai H.

Huy hop dong thué quyen st dung dat duoc cdng ching vao ngay 04/12/2014
gitta 6ng Tran Tan L, ba Nguyén Thi D véi chi L& Thi Hai H, thoi han hop dong tor
ngay 26/8/2017 dén ngay 26/8/2019 va hiy hop dong thué tai san gan lién véi quyén
st dung dat ky két gilra 6ng Tran Tan L véi chi Lé Thi Hai H, khéng ghi ngay, thang,
thoi han caa hop dong tir ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020

Khéng chap toan bo khang cao cua chi Lé Thi Hai H vé viéc boi thuong gia tri
cong trinh xay dung trén dat, khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai do kinh
doanh khong duoc va khdng chap nhan boi thuong tién dat coc.
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Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng L, ba D tra lai cho chi H 10.000.000d0ng tien
dat coc thué quyén sur dung dat ky ngay 04/12/2014.

V& an phi: Ong L va ba D khdng phai chiu &n phi dan su so tham va &n phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho éng L va ba D 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam ng
an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 006365 ngay 15/5/2017 va 600.000d6ng tién
tam @ng an phi phic thim theo 02 bién lai thu sé 0001004 ngay 21/12/2018 va bién
lai thu s6 006874 ngay 02/11/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Long Thanh.

Bi don chi L& Thi Hai H phai chiu 300.000d6ng &n phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach (Do yéu cau hay hop dong thué quyén sir dung dat cia nguyén don duoc
chap nhan) va 33.937.00dong ( Ba muoi ba triéu chin trim ba muoi bay nghin dong)
an phi dan su so tham c6 gia ngach, nhung duoc tinh trir vao sé tién 300.000dong tam
trng &n phi phic tham ma chi H da nop tai bién lai thu s6 006869 ngay 01/11/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, do d6 tdng sé tién an phi dan sy so
tham ma chi H con phai nop 1a 33.937.000d6ng (Ba muoi ba triéu chin trim ba muoi
bay nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Bi don chi Lé Thi Hai H phai chiu 6.271.000d6ng (Sau triéu
hai trim bay muoi mét nghin déng) chi phi do dac, tham dinh gié tai san tranh chap.
Nguyén don 0ng L, ba D da tam wng nop s6 tién nay, vi vay chi H phai cé trach nhiém
tra lai cho 6ng L, ba D.

Ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
Cau thi hanh an, néu ngudi thi hanh an khdng thi hanh thi hang thang con phai chiu lai
suit theo quy dinh tai Biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong tng véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh.

Truong hop ban &n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6.7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS tinh, huyén (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén (01);

- THADS huyén (01);

- Puong su (05);

- Luu (05).

Lé Van Quy
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