TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH LAM PONG NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 152/2023/DS-PT
Ngay: 25 — 8 — 2023

V/v “Tranh chap hop ddng dit coc
va tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phdn: Ong Diang Ngoc Binh
Ba Lé Thi Van
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién K{ém sdt nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xu phic tham cong khai vu an thy Iy s6 84/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nam

2023 vé vige: “Tranh chap hop dong ddt coc va tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sd 183/2023/Qb-PT ngay
03/7/2023; Thong bao vé viéc mé phién toa xét xir phuc tham vu 4n dan su sb
605/TB-TA ngay 17/8/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Thai Ngoc L, sinh nam: 1988, ba Duong Thi
Thu H, sinh nam: 1992; cu tra tai sd A T, Phuong F, thanh phd D, tinh Lam
Bong

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén do‘n:,Bé Nguyén Thi L1, sinh
nam: 1977; cu tra tai 16 E KQH H, Phuong E, thanh pho D, tinh Lam Dong. (Van
ban uy quyén ngay 26/7/2023). C6 mat.

- Bi don: V¢ chong ong Bac Cam D, sinh ndm: 1964, ba Giang Thi T, sinh
nam: 1968; cu trt tai sO H, thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. C6 mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:. Ong Ho Pinh H1, sinh nam:
1961; cu tru tai thon Q, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. C6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ba Duong Thi Thu H - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi trinh bay ciia nguyén don v chong ong Thai
Ngoc L, ba Duong Thi Thu H:

Vao ngay 14/01/2022, vo chong 6ng ba c6 dit coc cho 6ng H Pinh H1 sb
tién 1a 100.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 2.730m2 toa lac tai
thon L, xa P, huyén L vo1 gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000d. Khi tién hanh
dit coc vo chong ong ba biét dién tich dat nay da co s6 d6 nhung dang thé chap
tai Ngan hang. Hai bén thoa thuan khoang hai tuan sau cac bén s& tién hanh tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia “phap luat tuy nhién trong gidy dit coc ghi la
01 thang. Khi dat coc cac bén c6 viét gidy t0 voi nhau nhung hién nay da huy.
Pdng thoi vo chong ong ba chi di coi dit cht khong tién hanh do dac lai. Pén thoi
han nhu da cam két cac bén c6 ra Ngan hang dé tra ng, rat giéy ching nhan quyén
su dung dat dé tién hanh thu tuc sang tén thi luc nay vo chdng ong ba méi dugc
biét dién tich dat ong H1 chuyén nhuong cho vo chong ong ba la cua vg chong
6ng Bac Cam D, ba ‘Giang Thi T. Gidy ching nhan quyén st dung dat vo chong
6ng b, ba T dang thé chap tai Ngan hang dé vay von.

Sau khi biét sy viéc néu trén thi vo chong ong D, ba T ciing déng ¥y chuyén
nhuong cho vo chong ong ba nén vo chong ong ba da giao cho vo chong ong b,
ba T s6 tién la 1.200.000.000d de vo chong 6ng B, ba T tra Ngan hang rat gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vé sang tén cho Vg chong ong ba. Vi ly do trudc
dé vo chong ong ba da dat coc cho ong Hicu s6 tién 100.000.000d nén khi giao
cho vo chong ong D, ba T s tién 1.200.000.000d vo chong ong ba c6 yéu cau
6ng H1 viét thém gidy dit coc vao ngay 25/01/2022 véi sb tién da dat coc cho 6ng
H1 1a 1.300.000.000d. Pong thoi gitra vo chong 6ng ba véi éng H1, vo chong 6ng
D, ba T da viét gidy sang nhuong dit v6i nhau theo d6 vo chong éng D, ba T
ddng ¥ sang nhuong lai cho vo chong éng ba phén dat ma vo chbng ong ba da dat
coc, sang nhuong cua 6ng H1. Sau khi vo chong 6 ong b, ba T rat giay chirng nhan
quyen sir dung dat dé tlen hanh thu tuc 1ap hop dong chuyén nhuong nhung vi Iy
do gidy chimg nhan quyén st dung dat da hét thoi han sir dung dat nén phai gia
han vi vay cac bén co thoa thuan bang miéng khi nao vo chong 6ng P, ba T gia
han xong thi s& lap hop dong sang tén cho vo chong ong ba. Khoang hon mot
thang sau thi vg chong 6ng B, ba T ¢6 béo lai cho vo chong ong ba dé tién hanh
thu tuc chuyén nhuong tuy nhién vi Iy do phan dinh chinh trang tu d& hét nén cac
bén van khong thyc hién duge viéc chuyén nhuong. Khoang 04, 05 thang sau thi
vo chong 6ng B, ba T mdi bao cho vo chong 6ng ba duoc biét 1a phan dién tich
dat vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng sau khi do v& chi con lai dién tich dat
1.700m2 nén vo chong ong ba khong dong vy nhan chuyen nhuong vi vay cac bén
phat sinh tranh chéap. Trudc day vo chong 6ng ba yéu cau vo chéng ong B, ba T
phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo gidy sang nhuong dat 1ap
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ngay 25/01/2022 va phai tra lai cho vg chong ong ba dién tich dat con thiéu tuong
duong voi sO tién 1a 510.000.000d. Trudng hop Toa an khong duy tri hop dong
chuyén nhuong néu trén thi Vo chong ong ba yéu cau vo chong ong b, ba T phai
tra lai cho vo chdng ong ba s tién 1a 1.300.000.0004 va tién 1i suét tir thoi diém
ngay 25/01/2022 cho dén khi Toa an giai quyét xong vy an voi mirc lai suat theo
quy dinh. Nay vg chdng 6ng ba xin rat mot phan yéu cau khai kién. Vo chdng
ong ba yéu cau Toa an giai quyét hury hop dong dat coc gilia vo chdng 6 0Ong ba voi
ong H1 duogc xac 1ap vao ngay 25/01/2022; huy glay sang nhuong dat lap ngay
25/01/2023 gitra vo chdng ong ba véi 6ng H1, vo chdng ong D, ba T. Vo chong
ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong D, ba T phai tra lai cho vo
chong ong ba sb tién 1a 1.200.000.000d va tién 1ai suat tir ngay 25/01/2022 cho
dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Vg chong ong ba yéu cau 6ng H1 phai tra
lai cho vo chong 6ng ba so tién 1a 100.000.000d. Ngoai ra vo chdong ong, ba
khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Theo 101 trinh bay ciia bi don vo chong éng Bac Cam P, ba Giang Thi T:

Can cu hop dong dit coc ngay 13/01/2022 gitta vo chdng ong ba vo1 ong
Hb Pinh HI; can cu glay sang nhuong dat ngay 25/01/2022; can cu glay ching
nhan quyén st dung dat sé B 447772 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
15/01/1996; can cu trich lyc thira dat 108 do Uy ban nhan dan xa P lap ngay
10/4/2014; cin cr hoa d6 do dac hién trang thira dat s6 108, to ban dd sb 7, do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai 1ap ngay 20/5/2022.

Ngay 25/01/2022 vo chong 6ng ba dong ¥ sang nhuong lai thira dat s6 108,
to ban do s6 07 v0i dién tich 2.730m?2 toa lac tai thon L, xa P, huyén L theo gidy
ching nhéan quyen sir dung dat s6 s6 B 447772 voéi gia 1a 1.300.000.000d. Tai thoi
diém viét gidy hop dong dit coc ngay 13/01/2022 vo chong ong ba da nhan tién
dit coc 1a 200.000.000d tir 6ng H1. Vo chong 6ng ba voi ong H1 thoa thuan dén
ngay 23/01/2022 s& nhan thém sb tién 1.100.000.000d dé ra Ngan hang rut gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc sang tén cho ong H1.

Theo thoa thuan, dén ngay 25/01/2022 vo chong ong ba cung ong Hl ra
Ngan hang dé tra tién va rat s, sau d6 s& tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho
6ng H1 thi 6ng H1 méi cho vo chong 6ng ba biét da sang nhuong lai thira dat trén
cho vo chong ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H véi gia 14 chuyén nhuong 1a
1.400.000.000d. Theo quy dinh tai khoan 3, Dicu 188 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh 10, viéc chuyen doi, chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén str dung dat gop von bang quyen sir dung dat phai dang ky tai
co quan dang ky dat dai va c6 hiu luc ké tir thoi dlem dang ky vao so dia chinh.
Nhu vay, néu ong H1 mudn chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khéc
ma dat d6 c6 dugc do nhén chuyén nhuong thi phai hoan tat tha tuc sang tén va
chi khi nao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ong H1 thi 6ng H1 mai
dugc chuyén nhuong cho nguoi khac. Do tin tuong va dé cac bén d& 1am thu tuc
sang tén qua lai nén tit ca gdm vo chong ong ba, 6ng H1, vo chdng ong L, ba H
c6 thoa thuan vo chong ong ba s& nhan s tién 1.000.000.0004 tir vo chong éng L,
ba H thay vi tir 6ng H1 va s& sang tén cho vo chong ong L, ba H thay vi sang sd
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cho 6ng H1. Nhu vay, vo chéng ong ba da nhan duoc téng cong s6 tién 1a
1.200.000.000d tir 6ng H1 va vo chéng ong L, ba H, 100. 000.000d con lai vo
chdng 6 ong L, ba H s€ trd cho vg chdng ong ba sau khi c6 gidy chimg nhan quyen
str dung dat mang tén vo chong ong L, ba H. Céc thoa thuan trén ca ba bén déu
théng nhat va ky tén vao gidy sang nhuong viét tay ngay 25/01/2022 c6 ngudi lam
chtng 1a 6ng Mai Van H2. Khi chuyén nhuong cac bén di xem xét, thuc dia va
chi ranh gi6i nhung khéng do dac thuc té. Theo thoa thuan trén thi vo chéng ong
ba la nguoi chiu trach nhiém sang tén.

Vé nguodn gdc thira dat: Gia dinh 6ng ba nhan dét va sir dung 6n dinh khong
tranh chép tir naim 1996. Cin cr gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 447772
do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 15/01/1996 va trich luc thira dat s6 108 do
Uy ban nhan dan xa P 1ap ngay 10/4/2014 thi thira dat s6 108, to ban do s6 7 co
dién tich str dung 1a 2.730m2. Thoi diém dat coc 1a ngay 13/01/2022 va thoi diém
lam gidy sang nhuong viét tay 1a ngay 25/01/2022. Viéc sai léch dién tich tir
2.730m2 con dién tich 1.714m2 theo hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén L 1ap ngay 20/5/2022 trén khong phai do
16i ctia vo chong 6 0Ong ba. Boi vi qua trinh chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng ba
v6i ong H1 da tién hanh kiém tra xem xét hién trang, ranh gioi 16 dat cac bén deu
thira nhan dat khong c6 tranh chap. Khi nhén chuyen nhuong 6ng H1 khong tlen
hanh do dac di¢n tich dat trén thue té ma thong nhat dién tich nhu trong glay
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong ong ba. Mat khac viéc biét
dugc dién tich thuc té it hon so véi dién tich dugc cap trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat c6 sau thoi diém vo chong dng ba ban dat, day 1a can cu dé xac
dinh vo chong 6 ong ba khong hé biét trude di¢n tich dat str 'dung thyc té it hon dién
tich dat dugc cap trong glay chimg nhan quyén st dung dat, khong lira d6i ban dat
cho 6ng H1 sau d6 1a vo chdng ong L, ba H. Viéc sai 1éch dién tich dét trén c6 thé
1a do thoi diém trude ddy ban d6 dia chinh cong tac noi nghiép, s6 hoa ban dd
bang phuong phap thu cong, chi co file trén ban d6 glay nén do chinh xac khong
cao. Dong thoi trong qué trinh giai quyét vu an vo chong o ong L, ba H ciing khong
cung cap ching cr nao dé ching minh vo chong ong biét trudc dién tich dat sir
dung thuc té it hon dién tich dat duoc cap trong gidy chung nhan quyén st dung
dat nhung da ltra dbi ban cho éng H1, sau 1 vo chong 6ng L, ba H. Vo chong ong
ba da lam dung theo cac thoa thuan theo hop dong.

Tu cac I trén, vg chong 6ng khong dong y voi yéu cau hiy glay sang
nhuong dat viét tay lap ngay 25/01/2022, dong thoi khong dong ¥ yéu cau tra lai
s6 tién 1.200.000.000d va tién 1ai suat 230.795.000d theo yéu cau cua vo chong
6ng L, ba H do vo chong ong ba khong vi pham thoa thuin hop dong. Pong thoi
\) chéng ong L, ba H khong c6 cin clt, co s& ching minh vo chong 6ng ba lira
déi chuyén nhuong dat thiéu dién tich nén phai huy hop dong tra lai tién cho vo
chdng 6ng L ba H. Ngoai ra vo chong 6ng ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Theo 101 trinh bdy ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Dinh
H1:



Ngay 17/01/2022, 6ng c6 nhan sb tién 100.000.000d ctia vo chong ong L,
ba H dé dit coc 16 dat thira s6 108, toa lac tai thén L, xa P, huyén L véi dién tich
2.730m? giay chimg nhan quyén sir dung dat sé B 447772 cta vo chong 6ng D, ba
T. Cung ngay 17/01/2022 ong c6 dit coc dién tich dat néu trén di giao cho vo
chdng ong P, ba T s6 tién 200.000.000d. Pén ngay 25/01/2022 vg chong ong L,
ba H v6i vo chong ong D, ba T trao d6i va dua thém sb tién 1a 1.200.000.000d tra
tién mua dat tai Ngan hang A c6 su chimg kién ctia 6ng hai bén mua ban sau nay
ong khong rd. Ngoai ra ong khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Tai Ban an s6 24/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Lam Ha. Xu:
1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chéng ong

Thai Ngoc L, ba Du’ong Thi Thu H ddi véi bi don vo chong 6 ong Bac Cam b, ba
Giang Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Huy gidy sang nhuong dat viét tay duoc xac 1ap ngay 25/01/2022 giita vo
chong 6ng Bac Cam P, ba Giang Thi T véi 6ng HO Pinh H1, vo chong 6ng Théi
Ngoc L, ba Duong Thi Thu H.

Budc vo chong ong Bac Cam B, ba Giang Thi T phai tré lai cho vo chong
6ng Thai Ngoc L, ba Dwong Thi Thu H sé tién 1a 1.000.000.000d.

Khong chap nhén yéu cé}l khoi kién cua vo ch\éng ong Thai Ngoc L, ba
Duong Thi Thu H v€ viéc yéu cau vo chong 6ng Bac Cam D, ba Giang Thi T phai
tra cho vg chong 6ng Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H s6 tién 1a 200.000.0004d.

Dinh chi yéu cau khé1i kién cua vo chong ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi
Thu H vé viée yéu cau vo chong ong Bac Cam B, ba Giang Thi T phai tra lai s6
tién 14i suat 1a 192.329.0004.

Budc vo chong ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H phai tra lai cho vo
chdéng ong Bac Cam B, ba Giang Thi T dién tich dat 1.710,8m2 thudc mot phan
thira s6 108, to ban d6 s6 7, bd ban dd dia chinh xi P, huyén L (c6 trich luc hoa
dd 16 dat kém theo).

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vg chdng ong Thai Ngoc
L, ba Duong Thi Thu H dbi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Hd
Dinh H1 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

- Huly hop dong dat coc giira ong Ho Pinh H1 véi vo chong 6ng Théai Ngoc
L, ba Duong Thi Thu H duoc xac 1ap ngay 25/01/2022.

Budc ong H(‘S’ binh HI phai tra lai cho vg chong ong Thai Ngoc L, ba
Duong Thi Thu H s6 tién 1a 100.000.000d (Mot tram tri¢u dong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh &n cta cac bén duong su.

Ngay 19/4/2023, nguyén don vog chéng ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi
Thu H ¢6 don khang céo toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa,



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cta ba Duong Thi Thu H Ia
ba Nguyén Thi Kim L2 van giit nguyén khang cao.

Bi don vg chdng 6ng Bac Cam b, ba Giang Thi T khong chap nhan khéng
cao va de nghi gilr nguyén Ban an so tham.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong H6 Dinh H1 dé nghi bi don vo
chong 6ng D thanh toan cho nguyén don vo chong ong L s6 tién 200.000.000d vi
ong da cham dut viéc mua ban voi vg chong ong L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Ho1 dong xét xur va céc
duong su tai giai doan phtc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 ddng xét xir can ctt khoan 1 Piéu 308 B0 luat T
tung dén su 2015, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don vo chong 6ng Thai
Ngoc L, ba Duong Thi Thu H; gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc Vo chéng ong L, ba H cho
rang vao ngay 14/01/2022, ¢ dit coc cho ong Hiéu so tién 100.000.000d dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 2.730m2 tai thon L, xi P, huyén L véi gid chuyen
nhuong 1.400.000.000d. Dén ngay 25/01/2022, vo chong 6ng ba biét duge quyén
st dung dat dat coc chuyen nhuong la cia vo chong ong D. Do do, cac bén cung
nhau thoéa thuin vo chong 6ng D sé& tién hanh tha tuc chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng ba nén cac bén di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voéi
nhau. Vo chong 6ng ba di thanh toan téng cong 1.300.000.000d (dat coc cho 6ng
H1 100.000.000d va thanh toan cho vo chong 6 ong b sO tlen 1.200.000.000d). Tuy
nhién, khi vo chong ong P tién hanh thu tuc cap doi glay ching nhén quyén sur
dung dat thi khong du diéu kién cAp doi nén cac bén van chua ky két hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, vo chong 6ng ba yéu cau huy
hop dong dit coc ngay 25/01/2022 giira vo chong ong L vaoi ong H1; huy giay
sang nhuong dat ngay 25/01/2022 gitra vg chong ong ba véi vo chong o ong b va
6ng H1; yéu cau vo chong ong D tra lai s6 tién 1a 1.200.000.000d va yéu cau 6ng
H1 tra lai sd tién 1a 100.000.000d. Con vo chong ong B, ba T va éng H1 khong
ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa an cdp so thim xéac dinh
quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong ddt coc va tranh chiap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a c6 can ci.

[2] Ngay 04/5/2023 vo chong dng Bac Cam D, ba Giang Thi T va ngay
28/4/2023 6ng Hd Pinh H1 c¢6 don khang cdo qua han d6i v6i Ban an Dan su s6
24/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha. Toa an nhan
dan tinh Lam Pong da tién hanh xét khang cédo qua han cta vo chong ong D, ba
T, dng H1 theo quy dinh phap luat va da ban hanh Quyét dinh khong chap nhan
khang cdo qua han sb 14/2023/QD-PT ngay 19/6/2023.

[3] Xét khang cdo nguyén don ba Duong Thi Thu H thay rang:
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[3.1] Dién tich dat 2.730m2 thudc thira s0 108, t& ban do s0 7 tai thon L, xa
P, huyén L c6 ngqéc g,éc la cua vo chéng ong Bac Cé,m b, ba Giang Thi T duoc
UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15/01/1996.

Ngay 13/01/2022, 6ng H6 Pinh H1 di dit coc cho vo chong ong B sb tién
200.000.000d dé nhan chuyén nhuong di¢n tich dat trén voi gia thoa thuan
1.300.000.000d. Thoi han dit coc tir ngdy 13/01/2022 dén ngay 13/02/2022 cac
bén s& c6 trach nhiém tién hanh tha tuc 14p hop ddng chuyén nhugng theo quy
dinh cua phap luat.

DPén ngay 14/01/2022, 6ng H1 di nhan tién dit coc 100.000.000d cua vo
chdéng 6ng L dé chuyén nhuong dién tich dat da dit coc chuyén nhuong cua vo
chdng éng D véi gia thoa thuan chuyén nhuong la 1.400.000.000d. Tai thoi diém
dit coc thi vo chong 6 ong L khong biét gidy ching nhan quyén sir dung dat dung
tén vo chong 6ng P. Dong thoi, ong H1 cho biét gidy ching nhan quyén su dung
dat nay hién nay dang thé chép tai Ngan hang. Sau khi ky két hop dong dat coc
cac bén thoa thuan dén ngay 25/01/2022 s& ra Ngan hang tra ng dé lay giay chimg
nhan quyén st dung dat va lap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh.

Khi cac bén dén Ngan hang dé tra no va lay glay glay chiing nhan quyen su
dung dét ra thi vo chong 6ng L méi duoc biét phan dat nay dung tén vo chdng
Ong P chir khong phai ding tén ong H1, nén giita vo chong ong L, Ong H1, vo
chong 6ng P thoa thuan véi nhau vo chong 6ng P sé& truc tiép chuyén nhuong
dién tich dat trén cho \J chong ong L; viéc thoa thuan nay duoc cic bén da lap
gidy sang nhuong dat viét tay ngay 25/01/2022, vo chong ong L ¢6 trach nhiém
giao cho vg chong 6ng D mot khoan tién dé tra Ngan hang. Vi vay, co co s& xac
dinh gitra vo chéng 6ng L véi vo chong ong B co xac lap hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat doi véi dién tich dat 2.730m2 thudc thira sé 108, to
ban d6 s6 7, bd ban d6 dia chinh tai xa P, huyén L.

Sau khi thong nhat viéc chuyen nhuong thi v chong ong P di tién hanh
thu tuc chuyen nhuong cho vo chong ong L, nhung gidy ching nhén quyén sir
dung dat ctia vg chong ong B da hét thoi han st dung dat nén vo chong 6ng B
phai tién hanh thi tuc _gia han thoi han st dung dat va thyc hién viéc cép d6i m':lu
gidy chung nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, khi thuc hién viéc cap d6i mau
giay chu:ng nhén quyén su dung dat sau khi do dac thi dién tich dat chuyen
nhuong giam chi con 1.714m2; dong thoi theo hoa d6 1ong ghép thi hinh thé thira
dat co su thay d6i so voi glay ching nhan quyen su dung dat dugc cap, nén ho so
cap doi gidy chimg nhén quyén su dung dat cua vo chong o ong D, ba T khong du
dleu kién cap doi. Bén canh d6, cin ctr vao don dé nghi thu hoéi gidy chimg nhan
quyén st dung dét ctia vo chong o6ng B thi ngay 12/8/2022, UBND huyén L ban
hanh cong vin sd 1586/UBND - TT vé viéc xtt Iy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cuia ong D tai x4 P, huyén L. Dén ngay 17/10/2022, UBND huyén L ban hanh
cong vian sd 5172/QD - UBND thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B
447772 diung tén 6ng D trong do co thira dat s6 108, to ban dd sb 7, bd ban dd dia
chinh tai xa P, huyén L.



Nhu vay, phan dién tich dat vo chong ong L nhén chuyén nhuong cua vo
chong ong b da bi thu héi gidy ching nhan quyen str dung dat, Toa an cip so
tham chip nhan yéu cau khdi kién huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trén 1a c6 can ci.

[3.2] Vo chong 6ng D thira nhan c6 nhan sb tién chuyén nhuong quyén st
dung dt trén cua vo chong ong L 1a 1.200.000.00d. Trong d6 nhén tai ngan hang
1a 1.000.000.000d, nhén tir 6ng H1 la 200.000.000d. Ong H1 cho rang 6ng nhan
s6 tién 200.000.000d cia vo chong ong L la do co su thoa thuén gitra vo chong
6ng L voi vo chong 6ng . Xét ban chit cua vu viée 1a chuyén nhuong quyén sur
dung dat, cac bén khong thuc hién duoc dung thoa thuan 1a do 16i ciia cac bén va
cac bén ciing déng y huy hop ddng nén Toa an cap so thim di chip nhan yéu cau
dé hity hop dong 1a co cin cir theo quy dinh tai Diéu 423 B luat Dan sy. Do hop
d6ng bi hity nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

[3.3] Toa an cip so tham xac dinh cac bén khong co sy thoa thudn sb tién
200.000.000d 6ng H1 nhan 13 tién trudc d6 6ng H1 da dua cho vo chong ong D dé
chuyén nhuong dién tich dat trén, nén tach ra giai quyét bang vu an khac. Trong
qua trinh giai quyét vu an, vg chong 6ng D thira nhan da nhan sd tién lién quan
den chuyen nhuong quyén sir dung dat dang tranh chap 1a 1.200.000.000d va thuc
té 1a tién thanh toan nhin chuyén nhuong ctia vo chéng 6ng L nén viée tach yéu
cau doi 200.000.000d cia vo chong ong L d6i vai ong H1 va ong H1 doi vo
chong 6ng D ra giai quyét bang vu an khac 1a khong can thiét va kéo dai quan hé
tranh chap khi cac bén dé nghi huy hop dong va duoc chap nhan. Do d6, dé giai
quyet triét dé vu an, bao bé quyén va lgi ich hop phap cua cac bén duong su, Hoi
dong xét xir can chip nhan khang cdo ctia ba H dé budc voi chong éng D tra lai sd
tién 1.200.000.000d cho nguyén don 1 pht hop véi cac tai liéu ching cir ¢6 trong
hd so vy an.

Déi voi cac yéu cau khac, do cac bén duong su khong c6 khang cao, Vién
kiém sat khong c6 khang nghi nén da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi phan tich trén, Toa 4n cap phtic thAm chap nhan khang céo cta nguyén
don ba Duong Thi Thu H; stra Ban an so tham theo hudng nhan dinh trén.

[4] V& chi phi td tung: Do yéu cau khoi kién cua (Y chdng ong Tl ngoc L,
ba Duong Thi Thu H dugc chap nhan nén budc vo chong ong Bac Cam D, ba
Giang Thi T phai chiu toan bg chi phi t6 tung voi s tién 2.460.000d 1a phu hop.
Vg chong ong L, ba H da quyét toan xong nén budc vo chong 6ng D, ba T hoan
tra lai cho vg chong 6ng L, ba H.

[5] Vé an phi: Do khang cao duoc chap nhan nén ba Duong Thi Thu H
khong phai chiu an phi Dan sy phac tham.

Vo chong 6ng Bac Cam P, ba Giang Thi T va ong. H6 Pinh H1 phai chiu
an phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau huy hop ddng va 4an

phi Dan sy so thim c6 gia ngach trén sd tién phai tra cho vo chdng dng Thai Ngoc
L, ba Duong Thi Thu H.



Cu thé: Budc vo chong ong Bac Cam D, ba Giang Thi T phii chiu
48.300.000d (300.000d huy hop dong va 48.000.000d trén so tién tra cho vg
chdng 6ng L 1.200.000.0004).

Budc ong H6 Dinh HI phai chiu 5.300.000d (300.000d huy hop dong va
5.000.0004 trén so tién tra cho vo chong 6ng L 100.000.0004).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy 2015;

- Can cu vao Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

7 Chép nhan khang cdo ctia nguyén don ba Duong Thi Thu H; stra Ban 4n so
tham s6 24/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng Thai Ngoc L, ba Duong
Thi Thu H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” dbi
v6i vo chong 6ng Bac Cam P, ba Giang Thi T.

. Huy gidy sang nhuong dat viét tay duoc xac lap ngay 25/01/2022 gitra vg
chong 6ng Bac Cam D, ba Giang Thi T véi 6ng Ho Pinh H1, vo chong 6ng Thai
Ngoc L, ba Duong Thi Thu H.

Budc vo chong ong Bac Cam D, ba Giang Thi T phai tré lai cho vo chong
ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H s tién 1a 1.200.000.000d (Mt ty hai
tram triéu dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién ciia vo chong ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi
Thu H vé viéc yéu cau vo chong 6ng Bac Cam B, ba Giang Thi T phai tra so tién
131 suat 1a 192.329.000d (Mot tram chin muwoi hai triéu ba tram hai muoi chin
ngan dong).

Budc vo chong 6ng Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H tra lai cho vo chong
6ng Bac Cam D, ba Giang Thi T dién tich dat 1.710,8m2 thuéc mot phan thira s6
108, to ban d6 s6 7, bo ban d6 dia chinh xa P, huyén L (C6 trich luc hoa dé 16 dat
kem theo).

2- Ché‘p nhan yéu cau khoi kién cua vo chdng 6ng Thai Ngoc L, ba Duong
Thi Thu H vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” véi dong HO6 Pinh H1.

Huy hop ddng dit coc ngay 25/01/2022 giita ong HO Pinh H1 véi vo chong
ong Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H.

Bugc ong Ho6 Pinh H1 tra lai cho vg chong ong Théi Ngoc L, ba Duong
Thi Thu H s6 tién 14 100.000.000d (Mt trdm triéu dong).



3-Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Bac Cam P, ba Giang Thi T hoan
tra cho vo chong dng Thai Ngoc L, ba Duong Thi Thu H 2.460.000d (Hai tri¢u
bon tram sau muwoi ngan dong).

4- V& 4n phi:
- An phi so tham:

Budc vo c}léng ong Bac Cam b, ba Giang Thi T phai chiu 48.300.0004 an
phi Dan su so tham.

Budc 6ng HO Pinh H1 phai chiu 5.300.0000d an phi Dan su so tham.

Hoan tra cho vo chong 6ng Thai Ngoc L, ba Dwong Thi Thu H sb tién
12.200.000d tam tng an phi Dan su so thAm dd ndp theo bién lai thu sé 0010708
ngay 05/10/2022; s6 tién 28.961.000d tam ng an phi Dan su so tham da ndp theo
bién lai thu s6 0010868 ngay 11/11/2022 va sb tién 2.800.000d tam mg an phi
Dan sy so thaim d3 ndp theo bién lai thu sé 0012348 ngay 13/02/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

- An phi phuc tham:

Hoan tra cho ba Duong Thi Thu H sO ,tién 300.000 dong tam Ung an phi
Dan sy phtic tham da ndp theo bién lai thu s6 0013516 ngay 05/5/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Lam Ha.

5- Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an ¢ hiéu luc phéap luat va tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 141 cua sb tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim 2015.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Lam Ha;

- Chi cuc H. Lam Ha;
- Phong KTNV&THA,;
- Puong suy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh TAm
10



11



