TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1136/2019/DS-PT
Ngay: 28 - 11 -2019 ,
“Tranh chdp quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim go“m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen B4 Thinh
Cdc Thdm phén: 1. Ong Luu Truong Sanh

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan ddn Thanh pho Hoé Chi Minh:
Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 28 thang 11nidm 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh d3 tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
502/DSPT ngay 15/10/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” do Ban an
dan sy so tham sé 482/2019/DS-ST ngay 06/08/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén B C, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s 5317/2019/QDXX-PT ngay 31 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 9827/2019/QD-PT ngay 19 thang 11 nim 2019 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong ,Nguyén Van U, sinh nam: 1968. o

bia chi: C15/24 ap 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh pho H6 Chi
Minh C6 mat).

Bi don: Or}g Truong Van Kh, sinh nam: 1944.

Dia chi: S6 5 duong 2B, Khu ph6 4, phuong Binh Hung Hoa B, Quén Binh
Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh. o

Chd &¢: C11/15B 16 5, ap 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh pho Ho Chi
Minh (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Ngoc Tén,q sinh nam: 1967. ,

Dia chi: K& C11/15B, t6 5, ap 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh pho
Hb Chi Minh (C6 mit).

2/ Ong H6 Van Lan, sinh nam: 1980.



Dia chi: K&é C11/15B, t6 5, 4p 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd
Hd Chi Minh (C6 mit).

3/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1957.

Dia chi: K& C11/15B, t6 5, ép 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé)
Hd Chi Minh (C6 mit).

4/ Ong Pang N, sinh nam: 1975.

Dia chi: K& C11/15B, t6 5, ép 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé)
Hd Chi Minh (C6 mit).

5/ Ba Nguyén Thi Hon, sinh nam: 1956.

Dja chi: C11/13,t6 5, 4p 3A, xi Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé Hb Chi
Minh (C6 mat).

6/ Ba Huynh Thi Tuyét Nhung, sinh nam: 1983.

Dia chi: K&é C11/15B, t6 5, 4p 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd
H6 Chi Minh.

7/ Ba Bao Thi Riéng, sinh nam: 1955.

Dia chi: 78/10 Nguyén Thi Tt, phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan,
thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Ba Nguyén Thi Nghia, sinh nim: 1960.

Pia chi: K& C11/15B, t6 5, ép 3A, x4 Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé
Hd Chi Minh (C6 mit).

9/ Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim: 1977 (C6 mit).

10/ Ong Truong Vian Ng, sinh nam: 1976.

11/ Ba Lé Thi Ngoc E, sinh nam: 1954.

Cung dia chi: C11/15B 6 5, 4p 3A, x3 Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd
Hd Chi Minh (Ong N ,ba E xin ving mit).

12/ Ba Vo Thi Tr, sinh nam: 1963.

13/ Ong Nguyén Huynh D, sinh ndm: 1988.

14/ Ba Nguyén Huynh Ph, sinh nim: 1991.

Cung dia chi: C15/24 4p 3A, xd Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd Hb Chi
Minh.

Ba Tri, 6ng Puoc, ba Phuong c6 dai dién theo iy quyén la éng Nguyén
Van U, sinh nam: 1968; o

bia chi: C15/24 ap 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh pho H6 Chi
Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot ki¢n, cdc loi khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi
quyét vu dn - nguyén don ong Nguyén Van U trinh bay:



Ho gia dinh 6ng 1a chua s¢ hitu hop phéap cac thira dat 313, 310, 311, 303,
302, 597, 596, tong dién tich 1a 19.342 m® thudc to ban do sd 06 toa lac tai ap
3A, x3 Vinh Loc A, huyén B C, Thanh phd Hd Chi Minh (Theo gidy ching
nhan QSDD s6 951 do UBND huyén B C cap ngay 09/07/2001).

Ngay 03/5/2005, cac ho 6ng, ba: Truong Vin Kh, Nguyén Thi H, Pham
Vian X, Pham Van H, Pham Pinh Th, Pham Thi Thu C lam don yéu cau giai
quyét 16i 16i chung ctia mot s6 ho tap thé ddi véi cac thira dat sb 595, 596 to ban
d6 s6 06, toa lac tai 4p 3A, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 12/12/2006, Toa an nhan dan huyén B C di ra quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong sy sb 92/2006/QDST-DS véi ndi dung:
Cong nhan sy thoa thuan cua cac bén chira 16i di chung c6 chiéu ngang ngoai
cot mdc 14 1.03m, dau trong cot mbe ngang 1.03m chiéu dai hét ranh dat theo
ban db hién trang vi tri do cong ty TNHH tu van xay dung do dac ban d6 Anh
Quan lap ngay 30/11/2015.

Ngay 12/6/2007, Thi hanh an da tién hanh cim ranh co6t mdc giao dat.
Tuy nhién tir nam 2015, 6ng Truong V Kh di tu ¥ san 14p chiém thém phan dat
ctia 6ng U dé lam duong di.

Tai phién toa so thdm, 6ng U yéu cau 6ng Kh phai tra lai cho 6ng U phan
dat dién tich 36.2 m* thudc mot phan thira 596 (vi tri cu thé phan dat nay duoc
danh sb tha tu 1a (10), (12) thira phan chiét 596-1, 596-2), t& ban dd sb 6, xa
Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd H6 Chi Minh vi phan dit nay ndm trong
gidy ching nhan quyén st dung dét caa ong Ut.

Bi don ong Truwong V Kh trinh bay: Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan sd 92/2006/QDST-DS ngay 09/11/2006 cua Toa an nhan dan huyén B C
da cong nhan sy thda thudn gitra 6ng U va cac ho dan chung t6i 1a st dung
41,9m* mang ky hiéu 595-1 va 596-1 theo ban db hién trang do Cong ty Anh
Quan lap ngay 30/11/2005. Ong va mdi ho dan da chi tra cho 6ng U sb tién
2.500.000 déng/hd theo nhu dung quyét dinh cong nhan thoa thudn va ching
toi chi sir dung dung phan dat 41,9m lam 16i di chung nhiéu ho dan sinh séng tir
truée nay. Khi 6ng mua thira dat s6 924, to ban do s6 6, xa Vinh Loc A, huyén
B C ctia ba Nguyén Thi H vao nam 2000 thi 6ng c6 chira 01 phan dat giap vi tri
ranh dat thira 569, t& ban dd sd 6 cua 6ng Nguyén Van U dé cac ho dan lam 16i
di chung. Phan dat 6ng U tranh chap thi chung t6i da thuc hién theo dung nhu
quyét dinh cong nhan hoa giai thanh, chiing t6i da dua tién cho 6ng U va da sir
dung con dudng 1am 16i di chung cho cac ho dan. Do d6, ong khong dong v vai
yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pham Ngoc T trinh bay:
Ong c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi R ddi v6i phan
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dat thudc thira s6 632, to ban do sb 16, xd Vinh Loc A, huyén B C vao nim
2012, dién tich ngang 4m dai hét dat, sau d6 xay dung nha. Khi nhan chuyén
nhuong dat thi phan dat c6 16i di chung ngang 2m, ong st dung 16i di chung nay
tir nam 2012, phan 161 di chung 13 dat cua cac ho dan mua lai dé lam 16 di
chung. Ngoai con dudng di chung thi khéng cé con duong nio khac. Ong Ton
khong lién quan dén tranh chip giita cac bén, do ban cong viéc nén ong xin
duoc Véng mat tai Toa an.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ho Vin L trinh bay: Ong
c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctiia ba Lé Thi R dbi voi phan dat
thudc thira s6 632, t& ban d6 sé 16, xa Vinh Loc A, huyén B C vao nam 2012,
dién tich ngang 4m dai hét dat, sau d6 xdy dung nha. Khi nhan chuyén nhugng
dat thi phan dat co 161 di chung ngang 2m, 6ng sir dung 16i di chung nay tir nim
2012, phan 16i di chung 13 dat cua cac ho dan mua lai dé 1am 156i di chung.
Ngoai con duong di chung thi khong c6 con dudng nao khac. Ong Lan khong
lién quan dén tranh chap giita cic bén, do ban cong viéc nén éng xin duge ving
mat tai Toa an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba
c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi R d6i voi phan dat
thudc thira s6 632, t& ban d6 s6 16, xd Vinh Loc A, huyén B C vao nam 2012,
dién tich ngang 4m dai hét dat, sau d6 x4y dung nha. Khi nhan chuyén nhugng
dat thi phan dat c6 16i di chung ngang 2m, ba sir dung 16i di chung nay tir nim
2012, phan 16i di chung la dat cta cdc ho dan mua lai dé lam 16i di chung.
Ngoai con duong di chung thi khong c6 con duong nao khac. Ba DBinh khong
lién quan dén tranh chép gitta cac bén, do ban céng viéc nén ba xin dugc ving
mat tai Toa an..

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ding Nam trinh bay: Ong
c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi R d6i voi phan dat
thudc thira s6 632, t& ban dd sd 16, xa Vinh Loc A, huyén B C vao nam 2012,
dién tich ngang 4m dai hét dat, sau d6 x4y dung nha. Khi nhan chuyén nhugng
dat thi phan dat co 16i di chung ngang 2m, ong st dung 16i di chung nay tir nam
2012, phan 16i di chung la dat ctia cic ho dan mua lai dé lam 16i di chung.
Ngoai con dudng di chung thi khong c6 con dudng nio khac. Ong Nam khong
lién quan dén tranh chap giita cac bén, do ban cong viéc nén 6ng xin dugc vang
mat tai Toa an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Tu
nam 2006 ba Hon va cac ho dan ong Truong Van Kh,6ng Pham Van Xuan, 6ng
Pham Van Hoang, ba Pham Thi Thu Cuc, 6ng Pham Van U va 6ng Pham Dinh
Thai c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin U va 6ng Xuin mot phan
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dat dé 1am 16i di chung c6 dién tich 13 15m” véi sd tién tra cho 6ng Nguyén Vin
U 13 2.500.000 dong va tra cho 6ng Xuan sb tién 1.500.000 dong. Toéng sb tién
mdi ho din d3 tra cho Nguyén Vian U va 6ng Xuan 1a 4.000.000 dong. Dén nay
ong U yéu cau ldy lai phan dt dd chuyén nhuong 1am 16i di chung. Hién phan
dat trén khong c6 161 di nao khac ngoai 16i di chung dang sir dung. Do ban cong
viéc nén ba Hon xin Véng mat tai Toa an.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Tuyét H trinh
bay: Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Lé Thi R ddi véi
phan dat thudc thira s 632, to ban d6 sd 16, xd Vinh Loc A, huyén B C vao
nam 2012, dién tich ngang 4m dai hét dat, sau d6 xay dung nha. Khi nhan
chuyén nhuong dat thi phan dat co 16i di chung ngang 2m, ba sir dung 16i di
chung nay tir nim 2012, phan 16i di chung 1a dat ctia cac ho dan mua lai dé lam
16i di chung. Ngoai con dudng di chung thi khong c6 con dudng nio khac. Ba
Nhung khéng lién quan dén tranh chép giita cac bén, do ban cong viéc nén ba
xin duoc Véng mat tai Toa an.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pao Thi R trinh bay: Vio
nim 2012, ba Riéng c6 phan 16 thira 632 to ban dd sb 16, xa Vinh Loc A, huyén
B C, phan 16 v&i chiéu ngang 4m chiéu dai hét dat, ba da chuyén nhuong dat va
nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat da xay nha hét dat. Ba Riéng khong lién
quan dén tranh chap giita cac bén, do ban cong viéc nén ba xin duoc vang mit
tai Toa an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng trinh bay:
Vo ngay 19/01/2017 gia dinh ba c6 mua cin nha ctia 6ng Nguyén Vin U tai
dia chi ép 3A, xi Vinh Loc A thudc thira s6 596 to ban dd s6 6, x3 Vinh Loc A,
huyén B C. Khi gia dinh don vé séng thi dugc biét ong U va ong Kh tranh chap
16i di. Hién nay phan dit cac bén dang tranh chép thi cac ho dan van st dung
lam 161 di chung, ngoai 16i di nay thi khong con 16i di nao khac.

Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T trinh
bay: Gia dinh ba va cac ho dan van dang cung st dung 16i di chung véi dién
tich 41,9m” ky hiéu 596-1 (25m?) va 595-1 (16,9m”) theo ban dd hién trang do
Cong ty TNHH tu van xay dung do dac ban dd Anh Quan lap ngay 30/11/2005
theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 92/2006/QbST-
DS ngay 09/11/2006 cua Toa 4n nhan dan huyén B C. Nay 6ng U tranh chap
phan dit nay 13 khong hop 1. Do ban cong viéc nén ba Tuyén c6 don xin ving
mat tai Toa an.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Triwong Ng trinh bay: Gia
dinh 6ng va cac hd dan van dang cung sir dung 16i di chung véi dién tich 41,9m’
ky hiéu 596-1 (25m®) va 595-1 (16,9m”) theo ban dd hién trang do Cong ty
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TNHH tu van xay dyng do dac ban dd6 Anh Quan lap ngay 30/11/2005 theo
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6 92/2006/QbBST-DS
ngay 09/11/2006 cta Toa an nhan dan huyén B C. Nay 6ng U tranh chap phan
dat nay 1a khong hop 1y. Do ban cong viée nén 6ng Nga c6 don xin ving mit tai
Toa an.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc E trinh bay:
Gia dinh ba va cac ho dan van dang cung st dung 16i di chung véi dién tich
41,9m’ ky hiéu 596-1 (25m®) va 595-1 (16,9m”) theo ban d6 hién trang do Cong
ty TNHH tu van xay dung do dac ban d6 Anh Quan lap ngay 30/11/2005 theo
quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su s6 92/2006/QDST-DS
ngay 09/11/2006 ciia Toa an nhan dan huyén B C. Nay 6ng U tranh chap phan
dat nay 1a khong hop 1y. Do stic khoe kém nén ba Em c6 don xin vang mait tai
Toa an.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Tr, Nguyén Hupnh
P, Nguyén Huynh P c6 ngwoi dai dién hop phdp 6ng Nguyén Vin U trinh
bay: Thong nhat véi 1o trinh bay ctia 6ng Nguyén Vian U.

Tai Ban an dan sy so tham sé 482/2019/DS-ST ngay 06/8/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xur:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém c
khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, khoan 1 Diéu 147, Piéu 228 va Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Khoan 9 Diéu 3, Diéu 4 va khoan 1 Piéu 12; khoan 1 va khoan
5 Piéu 166; khoan 1 Piéu 170; khoan 1 Piéu 203 Luat D4t dai nam 2013;

Ap dung Diéu 2 Luét ngudi cao tudi;

Ap dung Diéu 688 B luat dan su nim 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciua nguyén don 6ng Nguyén Vin
U dbi voi bi don 6ng Truong V Kh vé viéc tranh chap quyén s dung dat doi
v6i phan dat dién tich 36,2 m® thudc mot phan thira s6 596, to ban d6 so 6, toa
lac tai x4 Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé H6 Chi Minh.

Cong nhan phﬁn dét co dién tich 36,2 m* thudc 01 ph?m thtra 596, to ban
dd sb 6, toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd H6 Chi Minh (vi tri cu
thé dugc danh sd th ty 1a (10), (11) theo bang ghi cha phan loai dién tich trén
ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban dd thude S& tai



nguyén va méi truong thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 25/5/2017) thudc
quyén st dung ctia hd 6ng Nguyén Vian U (theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao s6 s6 951/QSDP ngay 09/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén B C
cap cho ho ong Nguyén Vin U).

Budc bi don ong Truong Vin K; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(cac 6ng ba Pham Ngoc T, Hd Vin L, Nguyén Thi B, Pang N, Nguyén Thj
Hon, Huynh Thi Tuyét Nh, Pao Thi R, Nguyén Thi Ng, Truong Van Ng, Lé
Thi Ngoc E va Nguyén Thi Bich T) chdm dit hanh vi 14n chiém déi véi phan
dat c6 dién tich 36,2 m” thudc 01 phan thira 596, t& ban dd sb 6, toa lac tai xi
Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé) HO Chi Minh (vitricu thé dugc danh sb thi
tur 13 (10), (11) theo bang ghi chu phan loai dién tich trén ban dd hién trang vi
tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 25/5/2017).

2. Vé 4n phi dan sy so thAm: ong Truong V Kh duoc mién ndp toan bd an
phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian U sé tién 2.327.500 dong (Hai triéu ba
tram hai muoi bay nghin nim trim dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0021658 ngay 19 thang 01 nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B
C, thanh ph6 Hd Chi Minh.

3. Vé chi phi t6 tung: 6ng Truong V Kh chiu chi phi do v&, dinh gia 1a 1a
27.686.245 ddng (hai muoi bay triéu sau trim tim muoi sau nghin hai trim bdn
muoi 1im ddng). Ong Kh c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng U sb tién 27.686.245
ddng (hai muoi bay triéu sau trim tdm muoi sau nghin hai trim bén muoi lam
dong).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cia cac bén trong vu
an theo luat dinh.

Sau khi xtr so thim, ngay 13/9/2019 Tda an nhan dan huyén B C, Thanh
phé HO Chi Minh nhan duoc don khang cdo ngay 07/9/2019 cua bi don ong
Truong Van Kh,khang cdo toan bo ban an so tham sb 482/2019/DS-ST ngay
06/8/2019 véi 1y do khong ddng ¥ ban an so tham, yéu cau cap phic thim xem
xét lai két qua xét xir ctia ban an so tham va ngay 24/9/2019 Toda an nhan dan
huyén B C nhan dugc “Pon xin mién an phi” ghi ngay 16/9/2019 cla 6ng
Truong Van Khoi.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don dng Nguyén Vin U xac dinh khong rU don khoi kién, 6ng U
xac nhan khong c6 khang cdo ban an so thim va dé nghi Toa 4n giit y cac quyét
dinh ban 4n so thim.

Bi don 6ng Truong V Kh khong rat khang céo, ong Kh xac dinh yéu cau
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khang cdo dé nghj cdp phic tham xét xtr bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don
6ng Nguyén Vin U vi phan dat ong U tranh chap hién 1a con duong 151 di chung
cua ong Kh va cac hg dan theo “Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac
duong su” s6 92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 cua Toa an nhan dan huyén
B C vo¢i dién tich dang 41,9m” dat mang ky hiéu 595-1 va 596-1 theo ban dd
hi¢n trang do Cong ty Anh Quan 13p ngay 30/11/2005, dugc co quan Thi hanh
an dan sy huyén B C cAm ranh, ¢t mdc giao dat. Ngoai ra vao nam 2000, khi
ong Kh mua thira dat s6 924, to ban dd sb 6, xa Vinh Loc A, huyén B C cua ba
Nguyén Thi H thi 6ng Kh c6 chira thém 01 phan dat giap vi tri ranh dat thira
596, t& ban dd sd 6 ciia ong Nguyén Van U dé lam rong 16i di chung. Ngoai ra
vé chi phi do v&, dinh gia 27.686.245 dong 4n so tham budc ong Kh chiu toan
b 14 khong ding vi c6 nhiéu ban do v& 1a do 6ng U ty thué mudn va an so thim
budc 6ng cung 11 ngudi lién quan phai cham dat hanh vi 14n chiém ddi véi dién
tich dit xac dinh thudc quyén st dung cua éng U (mic du thuc té 1a khong c6
viéc 1an chiém). Do d6 néu can lam rd dé nghi Toa 4n hity Ban an so thAm.

Tat ca cac bén duong su xac dinh khong c6 yéu cau va khong c6 tai liéu
chtirng méi nao khac ndp bd sung cho Toa an tai cip phuc tham; khong thoa
thuén duoc v6i nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biu y kién:

Vé viéc chdp hanh phap luat té tung tai cAp phuc tham: Hoi ddng xét xtr
va nhirng nguoi tham gia té tung d3 thyc hién dung va dam bao day du trinh tur
td tung ctuia B9 luat td tung dan su ¢ giai doan phuc tham.

Vé ndi dung va yéu cau khang cdo: Pon khang cdo cua bi don ong
Truong V Kh 1am va ndp 1a dang thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
Bo luét to tung dan sy nam 2015 nén dé nghi HO1 déng xet XU cép phuc tham
chap nhan dé xem xét. Ong Kh khang cdo xac dinh khong c6 1an chiém dat cia
ong Ut; phan dién tich ¢t ma ong U tranh chap 1a trong dién tich 41,9m” dat
theo dung thoa thuan tai “Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong
su” sO 92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 cta Toa an nhan dan huyén B C
giita ong U voi ong Kh va 05 ho dan khac da duoc Co quan thi hanh an tién
hanh cam coc giao dat. Tuy nhién cp so tham da khong dua hodc xac minh qua
trinh thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c6 thAm quyén ma cac duong su déu
thira nhan 1a thiéu s6t. Mt khéc, tai phan quyét dinh bién ban nghi 4n lac 11
gid ngay 31/7/2019 ndi dung chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong U la
nguyén don, budc bi don 6ng Kh tra lai cho ong U 36,2m” dién tich dat, nhung
tai Ban 4n so tham lai tuyén: “Budc bi don 6ng Truong Van Kh; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (cac 6ng, ba Pham Ngoc T, HO Van L, Nguyén
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Thi Pinh, Ping N, Nguyén Thi H, Huynh Thi Tuyét Nh, Pao Thi R, Nguyén
Thi Ng, Truong Vin Ng, Lé Thi Ngoc E va Nguyén Thi Bich T) chAm dat hanh
vi 14n chiém ddi v&i phan dit c6 dién tich 36,2 m” thudc 01 phan thira 596, t&
ban d6 s6 6, toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phd H6 Chi Minh (vi
tri cu thé duoc danh sb tht tu 13 (10), (11) theo bang ghi chii phan loai dién tich
trén ban dd hién trang vi tri - ap ranh do Trung tdm do dac ban dd thude S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 25/5/2017)” 1a vi
pham thi tuc t6 tung. Ngoai ra tai phién nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan déu xéac dinh c6 chira ra tir dat cac ho khoang 1m dé 1am 16i di chung,
nhung cép so thAm chua thé hién viéc do v& cu thé. Do d6 dé nghi Ho1 d@)ng xét
xtr chip nhan yéu cdu cau khang cdo cua 6ng Khoi, hily toan bd Béan 4n so
tham, giao hd so vu an vé cép so tham thu thap thém chung cur va xét xu lai vu
an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thu tuc khang céo:

“Pon khang c4o” cua bi don 6ng Truong V Kh lam va ndp trong thoi han
luat dinh, thu tuc khang cdo da dam bao dung quy dinh phap luat - nén duoc
chap nhan dé xem xét.

Nhiing ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong co
khang cao, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ va c6 don xin Véng mat. Do d6 can
ctr Pidu 228 va Piéu 296 Hoi dong xét xir van tién hanh xét xu.

Xét ndi dung yéu cau khang cdo ctia 6ng Truong Vin Kh:

[1] Xét tai phién toa phuc thim nguyén don dng Nguyén Vin U va bi don
ong Truong V Kh déu thira nhan phan dién tich dat ma cac bén tranh chép 13
thudc 16i di can ¢t theo thoa thuan tai “Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong sy” sd 92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 ciia Toa 4n nhan dan
huyén B C giita 6ng U v6i ong Kh va 05 ho dan khac. Ong U, 6ng Kh thira nhan
Quyét dinh cong nhan su thoéa thudn nay cua cac bén da dugc co quan Thi hanh
an dan su huyén B C t6 chire thi hanh ¢am ranh, c6t mdc giao dit.

[2] Tai “Quyét dinh cong nhan sy théa thuén cua cac duong su” sb
92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 cua Toa an nhan dan huyén B C ndi dung
thé hién: “Céc ong ba Truong Vian Kh, Nguyén Thi H, Pham Vin X, Pham Vin
H, Pham Thi Thu C, Pham Vin U va Pham Dinh Th dugc quyén st dung
41,9m* dat thudc mot phan cac thira 595 va 596 to ban d6 sb 6, xa Vinh Loc A,
huyén B C dé 1am 16i di chung (vi tri, kich thudc cu thé phan dat niay mang ky
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hiéu 595-1 va 596-1 theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty trach nhi¢m hiru
han tu van xdy dung - do dac ban d6 Anh Quén 1ap ngay 30/11/2005). Va “Cac
ong ba Truong Van Kh, Nguyén Thi H, Pham Van X, Pham Van H, Pham Thi
Thu C, Pham Vian U va Pham Dinh Th mdi nguoi co trach nhiém tra cho ong
Nguyén Vin U sb tién 2.500.000 déng va tra cho ong Nguyén Vin X sb tién
1.500.000 déng tién st dung dat 1am 16i di da néu trén. Thoi han thue hién viéc
tra tién 1a 3 (ba) thang tinh tir ngdy 29/11/2006, thoi han sau cing dé thuc hién
hoan tat viéc tra tién 1a ngay 01/3/2017”. Ngoai ra ciing tai Quyét dinh nay con
c6 no1 dung: “Céc 6ng, ba Truong Van Kh,Nguyén Thi Hon, Pham Van Xuan,
Pham Van H, Pham Thi Thu C, Pham Van U va Pham Pinh Th duoc quyén tam
st dung phﬁn dét co dién tich 15,5m? thudc mot phﬁn thira dat s6 594 t& ban dd
s6 06, x3 Vinh Loc A, huyén B C (vi tri kich thudc cu thé phﬁn dat vira néu
dugc xac dinh mang ky hiéu 594-1 theo to ban dd hién trang vi tri do Cong ty
trach nhiém hitu han tur vin x4y dung - do dac ban dd6 Anh Quan lap ngay
30/11/2005) dé 1am 16i di chung, 6ng Nguyén Vin U khéng dugc quyén ngin
can. Néu c6 ngudi tranh chip ddi voi phan dat nay thi s& dugc co quan cé tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat” (BL52-53).

Nhu vay, xét dé xac dinh va giai quyét yéu cau doi lai dat cua nguyén don
ong Nguyén Vin U ma bi don 6ng Truong V Khkhong déng ¥ vi cho ring
khong c6 14n chiém thém thi nhat thiét phai c6 ban v& hién trang, dién tich ddi
v6i 161 di hién hitu cling nhu phai thu thap tai li¢u vé viée do dac, cdm ranh cot
mbc thi hanh theo ndi dung tai “Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac
duong su” s6 92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 cua Toa an nhan dan huyén
B C ctia Co quan Thi hanh 4n dan su huyén B C ma 6ng U va 6ng Kh d3 néu dé
dbi chiéu so sanh. Toa 4n cdp so thdm chi Cin c& ban d6 hién trang vi tri - ap
ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S& tai nguyén va moi trudng thanh phd Hb
Chi Minh l4p ngay 25/5/2017 (BL61) tir d6 xac dinh phan dat cac bén tranh
chép 1a do 6ng Kh d3 14n chiém dién tich 36,2 m”> thuéc mot phan thira 596, to
ban d6 sb 6, xa Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé) HO Chi Minh tai vi tri cu thé
duoc danh sé thir tw (10) 1a 22,1m” va (11) 1a 14,1m* theo bang ghi cha phan
loai dién tich. Nhung cling tai bang ghi chu phan loai di¢n tich nay lai thé hién
dién tich dudng con lai chi 1a vi tri s6 (12) voi dién tich 1a 31,7m’ khong thé
hi¢n dién tich va con duong theo ndi dung “Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong su” s6 92/2006/QDST-DS ngay 12/12/2006 cua Toa an nhin dan
huyén B C giita cac bén ma 6ng U lam can ci tranh chip va 6ng Kh ciing lam
can ctr dé khong chap nhén.

[3] Tai Cong vin sb 4498/UBND ngay 04/12/2018 ciia Uy ban nhan dan
xa Vinh Loc A, huyén B C, Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc cung cap thong tin
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ngudn gbc dat cling chi néu: “Phdn ddt tranh chdp giita éng U véi éng Kh c6 vi
tri thuoc mot phc”in thira 596, to ban do sé 6, loai dat: LM, theo tai liéu 02/CT-
UB twong itng mét phan thira 73, to ban dé sé 16 theo ban do dia chinh. Phan
ddt nay dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 951/0SDP/VLA ngay
09/07/2001 cho hé 6ng Nguyén Van U. Cdc hg dan sir dung 41,9 m’ dat thuc
mot phcin cac thira 595 va 596 to ban do s6 6, xd Vinh Léc A, huyén B C ae
lam 16i di chung theo Theo Quyét dinh cong nhén sw théa thudn cia cdc bén
dwong sw s6 92/2006/0PST-DS ngay 12/12/2006 ciia Toa dn nhén dan huyén B
C. Hién con duong nay co 09 ho dan dang sur dung (co 08 ho dang su dung o
xung quanh va c¢é 01 hé dang sir dung dang & trén phan dat cia éng Ut. Hién
trang tai vi tri xung quanh ciia 09 hé dang sir dung, con cé 02 16i di khdc dé di
lai, ngoai con duwong ma ong U cho cdc ho dan sw dung” BL117). Nhu vay hd
dang sir dung dang & trén phan dit ctia ong U theo Cong van 1a ho nao, ¢o lién
quan dén tranh chip cac bén hay khéng ciing phai dugc 1am rd nhu ¥ kién cia
vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Mit khac, 6ng Nguyén Vian U khéi kién yéu cau bi don éng Truong V
Khtra lai 6ng U dién tich ¢4t ma 6ng U cho rang 6ng Kh di 14n chiém, nhung
ban an so tham da tuyén xtur: “Budc bi don 6ng Truong Van Kh; nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu li€n quan (cac dng ba Pham Ngoc T, HO Van L, Nguyén Thi D,
Piang Nim, Nguyén Thi Hon, Huynh Thi Tuyét Nh, Pao Thi R, Nguyén Thi
Ngh, Truong Vin Ng, Lé Thi Ngoc E va Nguyén Thi Bich T) chAm dut hanh vi
14n chiém d6i v6i phan dat c6 dién tich 36,2 m* thudc 01 phan thira 596, t& ban
dd sb 6, toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén B C, thanh phé Ho Chi Minh (vi tri cu
thé dugce danh sé tha tu 1a (10), (11) theo bang ghi chii phan loai dién tich trén
ban dd hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam do dac ban dd thude So tai
nguyén va moi trudng thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 25/5/2017)” - 1a khong
giai quyét dung yéu cu cua ong U va ciing khong xac dinh cu thé timg ong ba
Truong Van Khoi; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: cac éng ba Pham
Ngoc T, HO Van L, Nguyén Thi Dinh, BPang Nam, Nguyén Thi Hon, Huynh Thi
Tuyét Nhung, Pao Thi R, Nguyén Thi Ngh, Truong Vin Ng, Lé Thi Ngoc E va
Nguyén Thi Bich T ndy mdi ngudi da 1an chiém va can chdm dut dién tich 1a
bao nhiéu trong 36,2m” d4t ma cip so thdm cong nhan thudc quyén st dung cua
ong U d3 bi 1an chiém. Hon nita ndi dung quyét dinh nay tai ban an 1a khong
théng nhat ding nhu ndi1 dung tai bién ban nghi &n ma dai dién Vién Kiém sat
tham gia phién toa da néu va phan tich.

[5] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi ddng xét xtr cip phuc tham
xét cO cdn ¢t chdp nhan modt phan yéu cau khang céo cua bi don éng Truong
Vian Kh, can hiy toan bd ban an dan su so thim s 482/2009/DS-ST ngay
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06/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh, giao hd so
vé lai cap so thdm dé thu thap chung ctr lam rd nhitng ndi dung nhu di phan
tich va xét xtr lai so thdm nhu ¥ kién phat biéu dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat tai phién toa.

[6] Do hity ban 4n so thAm nén vé an phi dan su so thAm va cac chi phi tb
tung dbi voi vu an s& duoc xem xét lai khi so thim giai quyét lai va an phi dan
su phuc tham tat ca cac bén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Diéu 148 B luit to tung dan su
2015 - Phap 1énh 4n phi, 18 phi tda an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh hudng dan vé an phi
va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia 6ng Truong Vin Khoi.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an dan su so tham sb 482/2019/DS-ST ngay 06-8-
2019 cua Toa 4n nhan dan huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh dé
giai quyét lai vu an theo thii tyc chung.

2. An phi dan su so tham va céac chi phi td tung ddi voi vu an s& duoc
tinh khi giai quyét lai vu 4n theo thii tyc so tham.

3. An phi dan su phuc tham cac bén khong phai chiu.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén dugc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
the hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; z 0 > A >
_TAND Cép cao tai TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- Chi cyc THADS huyén B C;

- TAND huyén B C;

- Céc duong sy (dé thi hanh); .

- Luu (20). Nguyén Ba Thinh
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