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V/v Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Tén Binh.

Ong Nguyén Dinh Quan.

- Thu ky phién toa: ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din khu vwe 19 — Thinh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Pinh Kién — Kiém sat vién.

’ Ngéy 05 thang 8 ndm 20267, tai tru so Toa an nhan dan k}lu vuc 19 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so: 281/2025/TLST-
DS ngay 20 thang 10 nﬁm,2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s0: 166/2026/QDXXST-DS ngay 22 thang 5 nam 2026,
Quyét dinh hodn phién toa so: 143/2026/QDST-DS ngay 19 thang 6 nam 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sé: 168/2026/QDST-DS ngay 15 thang 7 nam
2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan T2; dia chi try sé: Toa
nha T3, s6 E, L, phuong C, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Lé Quang D, sinh ndm 2000; chirc vu: cong tac vién xtr 1y no khéc}l
hang c4 nhan — Doi xtr Iy ng 2 — Trung tam xu 1y ng khach hang ca nhan — Khoi
giam sa}t tin dung va xur 13:1 ng khach hang ca nhan — T3, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 28/02/2025), c6 mat.

+ Ong Nguyén Vin B; chtc vu: Truong nhéom xt 1y no khach hang ca
nhan — Do1 xur Iy no 2 - Trung tdm x1r 1y ng khach hang cd nhan — Khoi giam sat
tin dung va xtr 1y no khach hang ca nhan — T3, la nguoi dai dién theo iy quyén
(van ban uy quyén ngay 28/02/2025), vang mat.



+ Ong Lé Thanh P; chirc vu: chuyén vién chinh xir 1y no khach hang ca
nhan — Poi xir Iy ng 2 — Trung tam xur Iy ng khach hang ca nhan — khéi giam sat
tin dung va xir Iy ng khach hang ca nhan — T3, 12 nguoi dai dién theo iy quyén
(van ban oy quyén ngay 28/02/2025), vang mat.

+ Ong Piang Chi B; chitc vu: chuyén vién xir 1y no khach hang c4 nhan —
Poi xir Iy ng 2 — Trung tim xir 1y ng khach hang c4 nhan — khéi giam sat tin
dung va xtr Iy no khach hang c4 nhan — T3, 1 nguoi dai dién theo Gy quyén (van
ban Gy quyén ngay 28/02/2025), ving mit;

+ Ong Nguyén Minh T; chirc vu: chuyén vién xir Iy no khach hang c4 nhan
— Poi xtr Iy no 2 — Trung tam xtr Iy no khach hang c4 nhan — Khéi giam sat tin
dung va xtr Iy no khach hang c4 nhan — T3, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (van
ban Gy quyén ngay 28/02/2025), ving mit;

+ Ong Nguyén Gia H; chtrc vu: nhan vién xir Iy no khach hang c4 nhan —
Poi xir Iy ng 2 — Trung tdm x{r Iy ng khach hang ca nhan — Khoi giam sat tin
dung va xtr Iy no khach hang c4 nhan — T3, 1 nguoi dai dién theo Gy quyén (van
ban Gy quyén ngay 28/02/2025), vang mit;

+ Ong Luu Van K; chirc vy: nhan vién xt 1y ng khach hang ca nhan — Doi
xtr ly ng 2 — Trung tam xu Iy no khach hang ca nhan — Khoi giam sat tin dung
va xu ly ng khach hang ca nhan — T3, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban
uy quyén ngay 28/02/2025), vang mat;

+ Ong Quach Van Duy A; chirc vu: nhan vién xtr Iy no khach hang ca nhan
— D01 xtr Iy no 2 — Trung tam xu Iy ng khach hang ca nhan — Khoi giam sat tin
dung va xur Iy no khach hang ca nhan — T3, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 28/02/2025), vang mat;

2. Bi don:

+ Ba Phan Thi Thay N, sinh ndm 1982; noi cu tra: 4p B, xd T, Thanh phd
H6 Chi Minh, vang mat.

+ Ong Pham Minh D1, sinh nam 1982; noi cu tra: khu phd T, phuong B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kien ngay 22 thang 8 nam 2025, loi khai qud trinh giai
quyét vu an va tai phién toa ong Lé Quang D la nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 (sau day goi tat 1a Ngan hang T2) —
Chi nhanh B1 c¢6 ky hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Ngay 25/7/2023, Ngan hang T2 — Chi nhanh B1 v61 6ng Pham Minh D1 va
ba Phan Thi Thuy N ky Hop dong tin dung tung lan s6 447/2023/HDTD/BTA
(sau day goi tat 1a Hop dong so6 447).

~ Theo Hop dong s6 447, ong D1 va ba N vay s tien 4.600.000.000 dong
(bon ty sau tram triéu dong), muc dich vay dé mua bat dong san da dugc cap



giéy chirng nhan tai thira déat s6 751, to ban d6 sb 34, dia chi: xa T, huyén B, tinh
Binh Duong. Thoi han vay 1a 360 thang, ké tir ngay 02/8/2023 dén ngay
01/8/2053. Lai suit vay 1a 10,5%/nam, duoc cb dinh trong 12 thang ké tir ngay
01/8/2023. Sau thoi gian c¢d dinh 14i suat, 13 suat vay dugc diéu chinh 03
thang/lan va bang 1ai suat co sO ky han 03 thang danh cho khach hang ca nhén
cia Ngén hang Thuong mai cd phan T2 tai thoi d1em diéu chinh cong (+) bién
d6 3,5%/nam. Lai suat ng qua han bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén
ng qua han; mirc phat cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du ng 1ai cham tra tuong
ung véi thot gian cham tra.

Dé bao dam nghia vu thanh toan khoan vay va tién 13i theo Hop dong sb
447, ong B1 va ba N ky hop dong thé chap quyén su dung dat voi Ngan hang T2
— Chi nhanh B1 d6i véi quyén st dung dat thudc thira dat sé 751, to ban do sd
34, dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh ph6é Ho Chi
Minh), dién tich 13.329,8m?, muc dich su dung: dat trong cay lau nam, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 DG973857, s6
vao so cap Gidy chimg nhan CS26717 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 05/10/2022 cho 6ng Pam Qudc T1, cap nhat bién dong ngay 31/7/2023
cho 6ng Pham Minh D1 va vg¢ la ba Phan Thi Thay N.

Ngén hang T2 d4 thyc hién giai ngan theo Hop dong s6 447 cho 6ng D1 va
ba N.

Ngay 15/01/2024, ong P1 va ba N tiép tuc ky Pé nghi vay vén kiém Hop
dong cho vay s 82/2024/HDTD/BTA (sau day goi tat 1a Hop dong sb 82). Theo
Hop dong so 82, ong P1 va ba N vay sb tién 240.000.000 dong (hai trim bon
muoi triéu dong), muc dich vay dé chi tra cac chi phi phuc vu nhu cau doi séng
ma khach hang da str dung von tu c6 dé thanh toan. Thoi han vay 13 36 thang, ké
tir ngdy 25/01/2024 dén ngay 24/01/2027. Lai suat vay bang 1i suét co s& khach
hang ca nhan ky han 03 thang caa Ngan hang T2 tai thoi diém diéu chinh cong
(1) bién do 0,5%/nam, ky diéu chinh 14i suat 03 thang/lan. Lii suat no qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qué
han. Lai suit cham tra bang 10%/nam tinh trén sb du no 1di cham tra twong Ung
voi1 thot gian cham tra.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, 6ng PB1 va ba N da thanh toan
duogc s tién no gbe 1a 3.726.059 dong (ba triéu bay trim hai muoi sau nghin
khong tram nam muoi chin déng). Tir ky tra no ngay 30/8/2024, ong P1 va ba N
khong thyc hién diing nghia vu tra ng theo thoa thuan.

Do d6, Ngan hang T2 khai kién yéu cau Toa an bugc 6ng D1 va ba N co
nghia vu lién d¢i thanh todn cho Ngan hang tong s6 tién tam tinh dén ngay
05/8/2026 1a 6.114.662.406 dong (sau ty mot tram muoi bén triéu sdu tram sau
muoi hai nghin bon trim 1é sau déng), gdm: no goc: 4.836.273.941 dong (bdn ty
tam traim ba muoi sau triéu hai trim bay muoi ba nghin chin trim bén muoi mét
d6ng); No 14i trong han: 1.107.660.019 déng (mdt ty mot trim 1& bay triéu sau
tram sau muoi nghin khong trim mudi chin dong); 13i qué han: 69.491.215 dong
(sau muoi chin triéu bén trim chin muoi mét nghin hai trim muoi lam dong);



lai cham tra: 101.237.231 déng (mdt tram 1€ mot tri€u hai trdm ba muoi bay
nghin hai trim ba muoi mdt dong). Truong hop 6ng P1 va ba N khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai Co
phan T2 yéu cau dugc xu ly tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén str dung dat
thudc thira dat s6 751, to ban do sé 34, dia chi: x4 T, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la xa T, Thanh pho Hb Chi Minh), dién tich 13.329,8m?, myc dich sir dung:
dat trong cdy lau nam, theo Glay ching nhén quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 DG973857, sb vao so cap Gidy chtmg nhan CS26717 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cp ngay 05/10/2022 cho éng Pam Quéc T1, cap
nhat bién dong ngay 31/7/2023 cho 6ng Pham Minh P1 va ba Phan Thi Thﬁy N.

Tai loi khai qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Phan Thi Thity N, éng
Pham Minh Pl trinh bay:

Ong P1 va N xac nhan c6 vay tién cuia Ngan hang T2. Pé bao dam thuc
hién nghia vu tra no, 6ng D1 va ba N di thé chap cho Ngan hang T2 quyén sir
dung thira dat s6 751, to ban do sé 34, dién tich 13.329,8m2, myc dich sir dung:
dat trong cay lau nam, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Du:ong (nay laxa T,
Thanh phd H6 Chi Minh), theo G1ay ching nhan quyén str dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DG 973857, sd vao so cap Gidy
ching nhan CS26717, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 05
thang 10 nam 2022 cho 6ng Pam Qudc T1, cip nhat bién dong ngay 31 thang 7
nam 2023 sang tén 6ng Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thay N.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang T2, 6ng D1 va ba N dong y thanh
toan cho Ngan hang T2 tong s tién 5.503.818.334 dong (nim ty nim tram 1é ba
triéu tAm trim muoi tdm nghin ba trim ba muoi bén dong). Trudng hop 6 ong D1
va ba N khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi dong y
dé Ngan hang T2 yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai
san thé chip néu trén theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

Ngoai ra, ong D1 va ba N trinh bay da thanh toan cho Ngan hang T2 s tién
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong). Tuy nhién, ong D1 va ba N khong cung
cap duoc tai ligu, chiing ctr chirng minh cho 161 trinh bay nay.

Tai phién toa: nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don gitr nguyén
yéu cau khoi kién va ¥ kién da trinh bay; bi don 6ng D1, ba N ving mit.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé tb tung: th:’khi thu 1y vu ét} dén khi khai mac ’phién toa so thim, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, day du cac thu tuc t0 tung theo quy dinh. Tai
phién toa so tham, Hj1 dong xét xir da thuc hién ding quy dinh Bo luat T6 tung
dan su.

Vé ndi dung: dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 cin ctr nén dé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢ét tai phién toad va can cuir két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 19
— Thanh ph6 H6 Chi Minh nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip: nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan T2 khdi kién yéu cau cac bi don 1a 6ng Pham Minh P1 va ba Phan Thi
Thay N thyc hién nghia vu tra ng theo cac hop dong tin dung da ky két. Do do,
quan hé phap luat tranh chdp duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& thAm quyén giai quyét: bi don ba Phan Thi Thuy N cu trd tai xa T,
Thanh phé HO Chi Minh; bi don ong Pham Minh D1 cu tra tai phuong B, Thanh
phé HO Chi Minh. Do cac bi don cu tri tai cac dia phuong khac nhau nén
nguyén don co quyén lwa chon Toa 4n noi cu trd ciia mot trong cac bi don dé
yéu cau giai quyét vu an. Nguyén don lya chon khoi kién tai Toa an noi ba N cu
tra. Vi vay, can cu Diéu 35, diém a khoan 1 Bleu 39 va dlem h khoan 1 Piéu 40
Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3] V& su c6 mat cua duong sy tai phién toa: tai phién toa, cac bi don ong
P1 va ba N déu vang mit va thudc truong hop Toa an dugc xét xur vang mit
theo quy dinh cua phap luat. Do d6, can cu Diéu 227 va Diéu 228 B luat TH
tung dan su, HO1 dong xét xr tién hanh xét xtr vu an Vang mat bi don 6ng D1 va
ba N.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don va cac bi don théng nhat vé viéc giao két, noi dung cac
hop dong cho vay, viéc Ngan hang T2 giai ngén va viéc 6ng D1, ba N thé chap
quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu tra no. Pay 1a nhu’ng tinh tiét,

su kién khong phai ching minh theo khoan 2 Piéu 92 B0 luat T tung dan su.
Céc bén khong théng nhat vé viéc ong D1 va ba N da thanh toan thém sd tién
300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) va sd tién con phai thanh toan nén Hoi
ddng xét xir xem xét trén co so tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an.

[2.2] Xét hiéu luc cta cac hop dong cho vay:

Hop dong cho vay timg 1an s6 447/2023/HDTD/BTA ngay 25 thang 7 nim
2023 va Dé nghi vay vén kiém Hop dong cho vay sé 82/2024/HDTD/BTA ngay
15 thang 01 nam 2024 dugc giao két giita Ngan hang T2 v6i 6ng Pham Minh D1
va ba Phan Thi Thay N trén co s¢ tu nguyén, dugc lap thanh van ban; chu thé
giao két co nang lyc phap luat, nang luc hanh vi dan sy; muyc dich, ndi dung va
hinh thirc cua cac giao dich phu hop vo1 quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015
va phap luat vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung. Vi vay, cac hgp dong
néu trén c6 hiéu lyc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo
ndi dung da thoa thuan.

[2.3] Xét qué trinh giao két va thuc hién cac hop dong cho vay:



Ngay 25 thang 7 nam 2023, Ngan hang T2 vé1 6ng Pham Minh D1 va ba
Phan Thi Thay N ky Hop dong cho vay timg lan s6 447/2023/HDTD/BTA.
Theo ndi dung hop dong, ong D1 va ba N vay s tién 4. 600.000.000 dong (bén
ty sau tram tri¢u dong) dé mua bat dong san da duoc cap gidy chimg nhan tai
thira dat s6 751, to ban do s6 34, dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh Duong; thoi
han vay 360 thang, ké tir ngay 02 thang 8 nam 2023 dén ngay 01 thang 8 nam
2053. Lai suét cho vay 1a 10 ,5%/mam, dugc ch dinh trong 12 thang ké tir ngay
01 thang 8 nam 2023. Sau thoi gian ¢ dinh, 14i suat duoc didu chinh dinh ky 03
thang/lan, bang 13i suit co s¢ ky han 03 thang danh cho khach hang c4 nhan cta
Ngan hang T2 tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,5%/mam. Lai suit ng qua
han bdng 150% 13i sudt cho vay tai thoi diém chuyén ng qua han; 1ai suét cham
tra d6i véi tién 13i bang 10%/nam, tinh trén s6 du no 13i cham tra twong tng voi
thot gian cham tra.

Ngay 15 thang 01 nam 2024, Ngan hang T2 tiép tuc ky véi ong P1 vaba N
dé nghi vay von kiém Hop ddng cho vay s6 82/2024/HDTD/BTA. Theo noi
dung hop dong, ong D1 va ba N vay so tién 240.000. 000 dong (hai trim bbn
muoi triéu déng) dé thanh toan cac chi phi phuc vu nhu cau doi song ma ong D1
va ba N da st dung von tu ¢6 dé chi tra; thoi han vay 36 thang, ké tir ngay 25
thang 01 nam 2024 dén ngay 24 thang 01 nim 2027. Lii suit cho vay bang 1ai
suat co so danh cho khach hang ca nhan ky han 03 thang ctia Ngan hang T2 tai
thoi diém diéu chinh cong bién do 0,5%/mam va duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Lai suat no qua han bang 150% 13i suat cho vay ‘trong han dang ap
dung tai thoi diém chuyen ng qua han; 13i suat cham tra dbi véi tién 13i bang

10%/nam, tinh trén s6 du ng 1ai cham tra twong g véi thoi gian cham tra.

Thyc hién cac hop dong néu trén, Ngén hang T2 da giai ngan cho ong D1
va ba N tong s tién 4.840.000. 000 dong (bon ty tam tram bon muoi triéu dong)
Ong P1 va ba N da nhan du sd tién vay theo Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé
wéc nhan ng s6 447/2023/GNN/BTA ngay 01 thang 8 nam 2023 va Pé nghi vay
vbn kiém Hop ddng cho vay s6 82/2024/HDTD/BTA ngay 15 thang 01 nim
2024. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong D1 va ba N dé thanh toan cho
Ngéan hang mot phan no gdc 1a 3.726.059 dong (ba triéu bay tram hai muoi sau
nghin khong trim nim muoi chin déng). Do d6, s tién no gbc con lai la
4.836.273.941 dong (bdn ty tam trim ba muoi sau triéu hai trim bay muoi ba
nghin chin tram bon muoi mot dong). Ké tir ky tra ng ngay 30 thang 8 nim
2024, 6ng B1 va ba N khong tiép tuc thuc hién dﬁy da, ding han nghia vu thanh
toan ng gbc va tién 13i theo thoa thuan. Tinh dén ngay 05 thang 8 nam 2026, 6ng
D1 va ba N con no Ngan hang T2 tong s tién 6.114.662.406 dong (sau ty mot
trdm muoi bbn triéu sau trim sau muoi hai nghin bon trim 1& sau dong), gdm:
ng goc: 4.836.273.941 dong (bon ty tam tram ba muoi sau triéu hai trim bay
muoi ba nghin chin trim bon muoi mét déng); no 14i trong han: 1.107.660.019
ddng (mot ty mot tram 1& bay triéu sau trim sau muoi nghin khong trim muoi
chin ddng); no 14i qua han: 69.491.215 ddng (sdu muoi chin triéu bon trim chin
muoi mot nghin hai tram muoi 1am ddng); no 1ai cham tra ddi voi tién 1ai:



101.237.231 d(‘j)ng (mdt tram 1é mot triéu hai trdm ba muoi bay nghin hai tram
ba muoi mot dong).

[2.4] Xét yéu cau thanh toan ng gdc va tién 1i:

Theo thoa thuan trong cac hop dong cho vay, ong Pham Minh D1 va ba
Phan Thi Thay N ¢6 nghia vy thanh toan day du, ding han tién ng goc va tién 1ai
cho Ngan hang T2. Tuy nhién, ké tir ngay 30 thang 8 nam 2024, 6ng D1 vaba N
khong thuc hién ddy du, ding han nghia vu thanh todn nén da vi pham nghia vu
trd ng. Vi vdy, ong P1 va ba N phai lién déi thanh todn cho Ngan hang T2 ng
géc, tién 1ai trong han, tién 14i trén no géc qua han va tién 14i cham tra ddi vai
tién 14i theo thoa thuin trong cac hop ddng cho vay. Yéu cau nay phu hop véi
khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndam 2019
ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao.

S6 tién Ngan hang T2 yéu cau phu hop véi ndi dung théa thuan trong céc
hop ddng cho vay, khé udc nhan ng va bang ké tinh ng ¢6 trong hd so vu an.
Ong P1 va ba N cho ring di thanh toan thém cho Ngan hang T2 sb tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) nhung khong cung cap duogc tai liéu,
chirng cr ching minh; Ngan hang T2 ciling khong thira nhan viéc thanh toan
nay. Do d6, ¢6 cin ctr chap nhan  yéu céu khoi kién cua Ngan hang T2, budc ong
P1 va ba N lién déi thanh toan tong sb tién 6.114.662.406 dong (sdu ty mdt tram
mudi bén tridu sau trim sau muoi hai nghin bén tram 1¢é sau dong).

Ké tir ngay 06 thang 8 nim 2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no,
ong D1 va ba N con phai tiép tuc lién d6i thanh toan tién 13i phat sinh trén sb du
ng goc chua thanh toan theo muc 13i suat va phuong thirc diéu chinh 13i suat da
thoa thuan trong tirng hop dong cho vay va khé wéc nhan ng tuong tng.

[2.5] Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chap tai san s6 355/2023/HDBB/BTA ngay 03 thang 8 nim
2023 dugc giao két gitta Ngan hang T2 véi 6ng Pham Minh D1 va ba Phan Thi
Thay N, Hoi ddng xét xir nhan thiy: viéc giao két hop dong 1a hoan toan tu
nguyén, duoc 1ap thanh van ban, thuc hi¢én dung trinh ty, tha tuc va da duogc
dang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén B
theo ho so' s6 016615.TC.003, quyén s6 03, s6 thir tu dang ky 3713 ngay 04
thang 8 nam 2023. Do do, hop dong thé chap c6 hi¢u lyc phap luat va lam phat
sinh quyén, nghia vu cua cac bén. Tai san thé chip 13 quyén sir dung thira dat sd
751, to ban d6 sb 34, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa T,
Thanh phd Ho6 Chi Minh), theo Glay ching nhén quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 DG 973857, sd vao so cap Gidy chimg nhan CS26717, do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 05 thang 10 nim 2022 cho 6ng Pam
Qudc T1, cap nhat bién dong ngay 31 thang 7 nam 2023 sang tén 6ng Pham
Minh D1 va ba Phan Thi Thuy N. Ong P1 va ba N dung tai san nay dé bao dam
thue hién nghia vu tra ng d6i v6i Ngan hang. Vi vdy, trudng hop 6ng D1 va ba
N khéng thue hién hodc thyc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang
T2 ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xt 1y tai san thé



chap theo hop ddng thé chap va quy dinh cua phap luat dé thu hdi ng. Do do,
yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang T2 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[3] Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an
la c6 co sé, phu hop quy dinh cia phép luat.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu cau khoi kién ctiia Ngan
hang T2 duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén 6ng D1, ba N lién d6i chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd véi sd tién 1.500.000 déng (mot triéu nam tram
nghin dong) dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang T2 di nop.

[5] V& an phi dan su so tham: bj don 6ng P1, ba N phai lién d6i chiu 4n phi
dan su so thAm do yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngin hang Thuong mai
CE) phan T2 duoc Hoi dong xét xtr chap nhan theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Diéu 4, Dicu 5, khoan 3 Picu 26, Dicu 35, khoan 1 Piéu 39, diem h khoan
1 Biéu 40; Dicu 91; khoan 2 Piéu 92, Dicu 96, cac Dieu 147,157, 158, 227, 228,
266, 271 va 273 B0 luat T6 tung dan su;

Céc diu 117, 288; khoan 1 Dicu 299; cac diéu 303, 307, 317, 318, 319,
320; khoan 7 Diéu 323; cac diéu 385, 401, 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Céc diéu 90, 91; khoan 2 Piéu 95 ; diém a khoan 3 Dicu 98 Luat cac To
chure tin dung nam 2010, stra 61, b6 sung nam 2017,

Céc dié‘u 4, 6 va 10 ciia Nghi dinh s6 ngay 30 thang 11 nam 2022 cua
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

Céc diéu 9, 10 va 22 cua Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 caa Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc
hién nghia vu;

Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11 thang 01 ndm

2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suét va phat vi pham;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Ch?}p nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai co
ph@n T2 in v6i bi don 6ng Pham Minh P1 va ba Phan Thi Thiy N vé tranh
chap hgp dong tin dung.



Bugc 6ng Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thuy N c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngén hang Thuong mai Cb phan T2 s tién 6.114.662.406 dong (sau ty mot
tram muoi bdn triéu sau trim sau muoi hai nghin bén tram 1¢ sdu déng). Trong
d6: no goc 1 4.836.273.941 dong (bdn ty tam trim ba muoi sau triéu hai trim
bay muoi ba nghin chin trim bén muoi mdt ddng); no 13 trong han 13
1.107.660.019 dong (mét ty mot tram I¢ bay tridu sau tram sau muoi nghin
khong tram muoi chin dong) 1ai qua han 1a 69.491.215 dong (sau muoi chin
triéu bon tram chin muoi mot nghin hai trim mudi 1dm dong); L cham tra 13
101.237.231 ddng (mot traim 1é mot tridu hai trim ba muoi bay nghin hai trim
ba muoi mdt dong).

Ké tir ngay 06 thang 8 nim 2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng,
6ng Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thuy N con phai tiép tuc lién d6i thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 tién 1i phat sinh trén s6 du no goc
chua thanh toan theo muc 13i suat va phuong thire diéu chinh 14i suat di thoa
thuan trong Hop dong cho vay timg 1an s6 447/2023/HDTD/BTA ngay 25 thang
7 nam 2023, Gidy d& nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng so
447/2023/GNN/BTA ngay 01 thang 8 nam 2023 va Dé nghi vay vén kiém Hop
d6ng cho vay s 82/2024/HDTD/BTA ngay 15 thang 01 nam 2024.

Truong hgp ong Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thiy N khong thuc hién
hogc thuc hién khong day du nghia vy tra no thi Ngan hang Thuong mai Co
phan T2 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap dé thi hanh 4n 1a: Quyén sir dung dat thira dat s6 751, to ban
d6 so 34, dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 xa T, Thanh phé Ho
Chi Minh), dién tich 13.329, 8m muc dich str dung 1a dét trong cay lau nam
theo Gidy ching nhan quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
DG973857, s6 vao s0 cap Gidy chung nhan CS26717, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 05 thang 10 nim 2022 cho 6ng Pam Quéc T1, cap nhat
bién dong ngay 31 thang 7 nam 2023 sang tén 6ng Pham Minh D1 va ba Phan
Thi Thay N. Trudng hop sé tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san thé chap khong
du dé thanh toan toan b khoan ng thi ong Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thuy
N phai tiép tuc lién ddéi thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong.

2. V& chi phi t6 tung khac: 6ng Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thay N lién
d6i chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 1.500.000 dong (mdt tricu
nam tram nghin dong) dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan T2 da nop.

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham. Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan T2 s6 tién 56.751.909 dong (ndm muoi sau triéu bay trim nim muoi mot
nghin chin trim 1é chin ddng) tién tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0022700 ngay 03 thang 10 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H.

Ong Pham Minh D1 va ba Phan Thi Thuy N _phai lién doi chiu 114.114.662
d6ng (mot trim muoi bon triéu mot trim mudi bén nghin sau trim sau muoi hai
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dong).

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tr ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, biéu 7,
bicu 36 va Biéu 71 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 34 Luat Thi hanh an dan sy ndm
2025.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;’ . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 19 — Thanh th Ho6 Chi Minh;

- Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh;

- Cac duong su; o

- Luu: VT, ho so vu an. (Da ky)

Tran Minh Thao
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