TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B- LAM PONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2020/DS-ST

Ngay: 09 - 3 - 2020.

VIV tranh chap: Hop ddng dan sy mua
ban tai san va hop dong dit coc giira
vo chong éng C, ba Bvabay.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Trudng
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ry
2. Ba Nguyén Thi Tai

Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Vii - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén B, tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nim 2020 tai try s¢ Tda 4n nhan dan huyén B, tinh Lim Pdng
xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vu an thu 1y s6 217/2019/TLST-
DS ngay 09 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sy mua ban tai san
va hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 71/2019/QDXXST-DS
ngay 17 thang 12 nam 2019 gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Ngoc C, sinh nam: 1975 va ba P§ Thi
B, sinh nam: 1980. Pia chi: Thén 4, xa L, huyén B, tinh Lam Pdng.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Pham Tran Nhw T, sinh nam:
1974. Dia chi: T6 15, phuong S, Thanh phd X, tinh Lam Pong (c6 mdt).

* Bi don: Ba Pham Thi Y, sinh nam: 1968. Dia chi: Thon 4, xa L, huyén B,
tinh Lam Dong (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 07 thang 10 nam 2019 va trong qud trinh xét xik,
nguyén don vo chong éng Neuyén Ngoc C, ba Bé Thi B va dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don ba Pham Tran Nhw T trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir nam 2017 dén nam 2019 ba Y nhiéu 1an mua phan
bon clia vo chong 6ng C, ba B, tinh dén ngay 30/12/2018 ba Y con no tong sb tién 1a
238.760.000d.

Ngoai ra, ngay 29/12/2018 ba Y c6 viét gidy thoa thuan ban dit vuon cho vo
chdng 6ng C, ba B véi gia 160.000.000d/1 sao thudc cac thira dat sb 96-98-249 tai
Thon 4, x4 L, huyén B. Vo chong ong C, ba B di dat coc s6 tién 50.000.000d va hen
dén ngay 21/01/2019 hai bén s& dén ngin hang giao tién rat s6 d6 va lam thu tuc
chuyén nhuong dit theo quy dinh cua phap luat nhung dén hen ba Y khong thuc hién
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theo thoa thuan di ky. Nén vo chong ong C, ba B yéu cau ba Y phai tra lai s tién dit
coc da nhan 50.000.000d va phat coc béng 01 lan tuong duong gia tri tai san dat coc
bang 50.000.000d, tong cong 1a 100.000.000d

Tai phién toa hom nay, dai dién theo ty quyén cta nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién, yéu cau ba Y phai tra lai sd tién mua phan bon con ng 1a 192.850.0004d
nhung trong khoang thoi gian nay, ba Y ¢o tra ng cho vo chong ong C, ba B 02 lan
téng cong 1a 95.560.000.000d nén yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh ctia phap luat
theo ting thoi diém chdt no timg nam dén ngdy xét xtr so thim,. Pong thoi yéu cau ba
Y phai tra lai s6 tién dat coc di nhan va phat coc bﬁng 01 lan tuong duong gia tri tai
san dit coc tong cong 13 100.000.000d. Vo chong 6ng C, ba B dé nghi Hoi dong xét xtr
tiép tuc duy tri bién phap khin cap tam thoi di 4p dung tai Quyét dinh sé 17/2019/Qb-
BPKCTT ngay 10/10/2019.

* Bi don ba Pham Thi Y da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung van
vcfng mat. Vi vay khong co loi khai cua ba Pham Thi Y tai Toa an.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc do dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don
ba Pham Tran Nhu T ¢6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat bicu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:

- Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia vo chong ong C, ba B; Huy hop
ddng dit coc (thuc té 1a Gidy ban vudn cong nha viét tay 1ap ngay 29/12/2018); budc
ba Y phai tra cho vo chong ong C, ba B tong s6 tién l1a 252.391.000d; trong d6 gom:
tién no mua phan bon 1a 97.290.0004, tién 14i 1a 55.101.0004, tién dat coc + phat coc 1a
100.000.000d.

- Pé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 17/2019/QD-BPKCTT ngay 10/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén
B.

- Budc duong su phai chiu tién an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan duwoc tham tra tai phién
toa; cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa; y kién ciia Kiém sdt vién, Hoi dong
xét xut nhan dinh:

- Vé t6 tung: Vo chong 6ng Nguyén Ngoc C, ba DS Thi B ¢6 don khoi kién dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Dong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop
dong déan sw mua ban tdi san va hop dong dit coc” véi ba Pham Thi Y. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy thi vu 4n thuc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh
Lam Pong.

Tai phién tdoa hom nay, bi don ba Pham Thi Y da dugc Toa an téng dat hop 1¢
(niém yét) nhung van vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang



mit ba Pham Thi Y 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luit t6
tung dan su.

- Vé ngi dung:

Trong khoang thoi gian tir nam 2017 dén nam 2019 ba Y nhiéu lan mua phan
bén ctia vo chdng 6ng C, ba B, tinh dén ngay 30/12/2018 ba Y con no tong sd tién 1a
192.560.000d. Ngoai ra, ngay 29/12/2018 ba Y c6 viét gidy thoa thuin ban dat vuon
va nha cho vo chong ong C, ba B véi gia 160.000.000d/1 sao thude cac thira dat s6 96-
98-249 tai Thon 4, xi L. Vo chdng 6ng C, ba B di dat coc sb tién 50.000.000d va hen
dén ngay 21/01/2019 hai bén s& dén ngin hang giao tién rat s6 d6 va lam thu tuc
chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap luat nhung dén hen ba Y khong thuc hién
theo thoa thuan dd ky nén hai bén da xday ra tranh chip.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong éng C, ba B dd cung cap cho Toa an ban
gbc Cac gidy ghi nhan qua trinh mua ban phan bon va gidy ban vuon, nha co chir ky
xac nhan cua ba Y. Trong khi ba Y mic du di nhiéu lan duoc triéu tap hop 18 nhung
van khong c6 mat dé lam viéc, ciing khong giri ban khai dén Toa an dé bao vé quyén
loi cua minh.

Can clr vao céc tai liéu ching clr c6 trong ho so, 10i trinh bay cua duong su thi
thdy rang: Viéc v chong 6ng C, ba B va ba Y ¢6 quan hé lam an giao dich mua bén
phan bon véi nhau va co viét gidy tay mua ban nha dét 1a c6 that. Qua trinh lam an
giao dich, hai bén di thé hién bang gidy to cu thé. Viéc 1am gidy mua ban nha dat va
nhan tién dit coc cling do hai bén ty nguyén théa thuan nhung sau dé ba Y da khong
thuc hién theo ding cam két. Ba T cho rang: Sau khi 1ap gidy to, hai bén thoa thuan
dén ngay 21/01/2019 s& dén ngan hang giao tién rat s6 d6 va lam thi tuc chuyén
nhuong dat theo quy dinh cua phap luat, nhung thuc té thi ngay 09/01/2019 ba Y da tu
y viét gidy ban thira dat nay va nhén tién dit coc ciia ong Nguyén Ngoc An. Nhu vay
ba Y di vi pham nghia vu dit coc. Vi vy, vo chong 6ng C, ba B yéu cau ba Y phai
tra lai sd tién mua phan bén con no 1a 97.290.000d va huy hop dong dit coc (thuc té 1a
Gidy ban vuon cong nha viét tay 1ap ngay 29/12/2018), budc ba Y phai tra lai s tién
dat coc da nhan va phat coc bing 01 lan tuong duong gia tri tai san dat coc la
100.000.000d 13 hoan toan ¢6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

- Vé ldi suit:

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tdoa hém nay, dai dién theo tuy
quyén ctia nguyén don ba Pham Tran Nhu T yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh cta
phap luat trén so tién mua phan bon con ng 1a 192.850.000d theo ting thoi diém chdt
no dén nay theo muc 14i suat 0,83%/thang. Can cit Didu 357, Didu 468 ctia BO luat dan
su thi murc 131 suat ma nguyén don yéu cau hoan toan pht hop nén dugc Hoi dong xét
xtt chdp nhan.

Cu thé nhu sau:

- Khoan tién no gbe 150.000.0004 tir ngay 16/01/2017 dén ngay xét xir so tham
tinh tron la 37,5 thang x 0,83%/thang = 46.687.900d;

- Khoan tién no gbc 20.220.0004 tir ngay 26/8/2017 dén ngay xét xtr so thim
tinh tron 1a 30 thang x 0,83%/thang = 5.034.000d;

- Khoan tién no gdc 22.630.0004d tir ngay 08/9/2018 dén ngay xét xir so thim
tinh tron la 18 thang x 0,83%/thang = 3.380.000d;

Téng cong tién 13i 13 55.101.000d.



Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cta vo chong éng C, ba B dbi véi ba Y; Huy hop dit coc (thuc té 1a Gidy
ban vuon cong nha viét tay lap ngay 29/12/2018); budc ba Y phai c6 trach nhiém tra
cho vo chong 6ng C, ba B tong sd tién 13 252.391.000d; trong d6 gdm: tién no mua
phan bén 1a 97.290.000d, tién 14 la 55.101.000d, tién dit coc + phat coc la
100.000.000d.

- Vé viéc dp dung bién phdp khdn cip tam thoi:

Tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 17/2019/QD-BPKCTT
ngay 10/10/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén B, tinh LAm Ddng d3 phong toa tai san 12
dién tich dit 2.024m? dat trong cdy lau nam (CLN) thudc thira dit sb 249, to ban do sb
01 tai Thén 4, x& L, huyén B dd dugc Uy ban nhan dan huyén B cdp Gidy chimg nhan
s6 hiéu AD 672150 ngay 30/12/2005 mang tén ba Pham Thi Y.

Do yéu cau khéi kién cta vo chong ong C, ba B duoc chip nhan, ba Y van con
no tién ctia v chong ong C, ba B va tai phién tda hém nay dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ba Pham Tran Nhu T va dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi
phong toa tai san noi trén dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. Vi vay can tiép tuc duy tri
bién phap khan cap tam thoi n6i trén dé dam bao cho viéce thi hanh an 13 ph hop va c6
co sO phap luat.

Huay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 17/2019/QD-BPBD
ngay 09/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong 1a phu hop véi quy
dinh cua phéap luat.

Tra lai cho ba Pham Tran Nhu T toan bo tai san bao dam 1 s tién 20.000.0004d
(Hai muwoi triéu dong) tai Ngan hang N- Chi nhanh B- Lam Déng 11 theo tai khoan tién
guri thanh toan ca nhan sb 5495205120903 mé ngay 09/10/2019.

- Vé dn phi: Budc ba Pham Thi Y phai chiu tién an phi d4n sy so thim theo quy
dinh cua phap luat. Cu thé 1a: 252.391.000d + 5% = 12.619.000d.

Vo chong dng Nguyén Ngoc C, ba D6 Thi B khong phai chiu tién an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Dicu 228 va Diéu 266 cia Bo luat to tung dan sy;

Ap dung Diéu 463, Diéu 468 cua B0 luat dan sy;

Cian ci Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé “Mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
dn phi va lé phi Toa an”. X1r:

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua vo chong dng Nguyén Ngoc C, ba
Db Thi B ddi voi ba Pham Thi Y vé viéc “Tranh chdp hop dong din sw mua bdn tdi
sdn va hop dong dit coc”.

- Huy hop dong dit coc (thuc té 1a Gidy ban vudn cong nha viét tay lap ngay
29/12/2018);

- Budc ba Pham Thi Y phai tra lai cho vo chong ong Nguyén Ngoc C, ba P
Thi B tong sé tién 1a 252.391.000d (Hai trdm ndm muoi hai triéu ba tram chin muroi
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moét ngan dong); trong d6 gdm: tién ng mua phan bon 1a 97.290.000d, tién 13i 1a
55.101.0004, tién dit coc + phat coc 13 100.000.0004.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Dan
sunam 2015.

2/ Vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi:

- Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi da ap dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sb 17/2019/QD-BPKCTT ngay 10/10/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng phong téa tai san 1a dién tich dit 2.024m? dit
trdng cdy lau nim (CLN) thudc thira dat sb 249, t& ban d6 sb 01 tai Thén 4, xa L,
huyén B dd dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhdn s6 hiéu AD 672150
ngay 30/12/2005 mang tén ba Pham Thi Y.

- Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 17/2019/QD-BPBD
ngay 09/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Dong.

- Tra lai cho bd Pham Trin Nhu T toan bd tai san bao dam I3 sd tién
20.000.000d (Hai mwoi triéu dong) tai Ngan hang N- Chi nhanh B- Lam Péng 11 theo
tai khoan tién giri thanh todn c4 nhan sé 5495205120903 md ngay 09/10/2019.

3/ VVé 4n phi:

Ba Pham Thi Y phai chiu 12.619.000d (Mwoi hai triéu Sau tram muwoi chin
ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Vo chong ong Nguyén Ngoc C, ba DS Thi B khong phai chiu tién an phi dan s
so thAm. Vo chéng ong Nguyén Ngoc C, ba P Thi B duoc nhan lai s6 tién tam ung
an phi 1a 7.219.000d (Bdy triéu hai tram muwoi chin ngan dong) theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 AA /2016/0013176 ngay 09 thang 10 nam 2019 va s tién
1.220.000d (Mt triéu hai tram nam muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa an s6 AA /2016/0013183 ngay 14 thang 10 nim 2019ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Lam B@)ng.

4/ Vé quyén khang cao: Puong su c6 quyén 1am don khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac de’ong su;

- Luu ho so vu an.

D ky

Nguyén Pirc Truong






