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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Liém
2. Ong Trinh Vin Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phudc Lo1 — Kiém sat vién

Ngay 11 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chg Mdi,
tinh An Giang xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 157/2023/TLST-DS
ngay 31 thang 5 nim 2023 vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 375/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh nam 1993

Dia chi: S C, t0 B, ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).
2. Bi don: Ba Doan Thi Thu H, sinh nam 1966

Dia chi: T6 A, ép T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van D, sinh nam
1995

Pia chi: S6 C, t6 B, ép T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Truong Thi D trinh bay:



Ngay 15/11/2022, ba Truong Thi D va ba Poan Thi Thu H c6 thoéa thuin
chuyén nhuong dbi v6i dién tich dat 180m’ (ngang 06m x dai 30m) véi gia
360.000.000 dong. Phan dién tich 180m? ba Truong Thi D nhén chuyén nhuong
cua ba Boan Thi Thu H thudc phﬁn dién tich 3.474,2m2, thira s6 9, t& ban dd sb
102 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CS03945 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh A cip ngdy 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H. Viéc théa thuan
chuyén nhuong phan dién tich 180m’ giira ba D va ba Poan Thi Thu H c6 lap
van ban theo “Bién nhan ngay 15/11/2022”.

Pé dam bao thuc hién hop ddng, ba D va ba H thoa thuan dit coc véi sb
tién 200.000.000 dong. Ba D di giao sb tién dit coc 200.000.000 dong cho ba H
theo Bién nhan ngay 15/11/2022. Ba D va ba H ¢6 thoa thuan khi nao c6 ban vé
tach thira thi ba D va H s& ra Vin phong cong chimg dé lam thu tuc chuyén
nhuong va ba D dua thém sb tién 100.000.000 dong; con lai sé tién 60.000.000
dong khi nao ba D nhan duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat nhan chuyén nhuong thi dua thém 60.000.000 dong. Hién nay, ban vé
tach thira d6i voi dién tich ma ba D nhén chuyén nhuong dat coa ba H da c6
cach nay khoang 03 thang nhung ba D yéu cau ba H dén Van phong cong ching
dé lam thu tyc chuyen nhuong thi ba H ctr hira hen ma khong thyc hién do Gidy
ching nhan quyén su dung dat d6i vé6i dién tich dat chuyen nhuong dang dugc
thé chap tai Ngan hang. Nguyén nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba D va ba H khong tiép tuc thuc hién duoc la do 16i ctia ba H vi ba H
hta lo tién chudc Glay chtrng nhan quyén st dung dit ra dé thuc hién tha tuc
chuyén nhuong phan dat nay cho ba D nhung ba H khong thuc hién.

Nay ba Tr}rong Thi D yéu cau ba Poan Thi Thu H c6 nghia vu tra lai ba
Truong Thi D sO tién dat coc la 200.00Q.OOO dong ma ba Poan Thi Thu H da
nhan va s tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Poan Thi Thu H
trinh bay:

Ngay 15/11/2022, ba Poan Thi Thu H va ba Truong Thi D ¢6 thoéa thuin
chuyén nhuong ddi véi dién tich dat khoang 180m® véi gia 360.000.000 dong.
Phén dién tich 180m’ ba Poan Thi Thu H chuyén nhuong cho ba Truong Thi D
thudc phan dién tich 3.474,2m? thira s6 9, to ban d6 s6 102 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 CS03945 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh A
cap ngdy 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
phan dién tich 180m? giita ba H va ba Trwong Thi D chi thoa thuén bang 151 noi,
khong c6 1ap van ban.

Ba Poan Thi Thu H va ba Truong Thi D thoa thuan viéc thuc hién hop
déng nhu sau: Vao ngay 15/11/2022, ba D s& dat coc cho ba H s tién
200.000.000 dong va ba D da giao s tién 200.000.000 dong niy cho ba H theo
Bién nhan ngay 15/11/2022; khi nao c6 ban vé& tach thira d6i voi dién tich
chuyén nhuong thi hai bén s& dén Vian phong cong chimg dé cong chiung hop



ddéng chuyén nhuong va ba D dua thém 100.000.000 dong, con lai sb tién
60.000.000 dong khi nao ba D nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba H thi ba D s& dua du sd tién
nay cho H.

Dén ngay 31/3/2023, Van phong D1 — Chi nhanh C ban hanh Ban trich do
dia chinh dbi véi dién tich ma ba H chuyén nhuong cho ba D. Tuy nhién, do
Gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 CS03945 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H dang bi thé chap dé
dam bao nghia vu tra no ctia ba H cho ngan hang nén ba H khéng thé dén Vin
phong cong chung dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho ba D.

Nguyén nhén hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét gitia ba H va
ba D khong tlep tuc thuc hién duoc vi hién nay Gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i vai phan dat chuyén nhuong cho ba D dang duoc thé chap tai ngan hang,
ba H c6 nodi véi ba D cho thém thoi gian dé chuyen nhuong thém mot phan dién
tich nita dé co tién chudc Gidy ching nhan quyén su dung dat tir ngan hang, sau
khi ba H chudc Glay ching nhan quyen sir dung dat tir ngén hang thi s& tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi ba D nhung ba D
khéng déng ¥ nén méi khoi kién tai Toa an.

Nay ba H chi dong ¥ tra lai ba Trwong Thi D s6 tién da nhén coc la
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong, khong dong y tra tién phat coc doi voi so tién
100.000.000 dong theo yéu cau cua ba Truong Thi D.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng Nguyen Van D trinh bay:

Ba Truong Thi D va ba Poan Thi Thu H c6 théa thuan chuyén nhugng
phan dién tich 180m?* thudc phan dién tich 3.474,2m? thira s6 9, to ban dd sb
102 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03945 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh A cap ngay 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H. Bé dam bao
thuc hién hop ddéng, ba Truong Thi D ¢6 dit coc sb tién 200.000.000 (hai trim
tri¢u) déng cho Poan Thi Thu H. Viéc théa thuan chuyén nhuong va dat coc )
tién 200.000.000 dong do ba Truong Thi D tryc tiép thoa thuin v4i ba Poan Thi
Thu H. Sé tién 200.000.000 déng ma ba Truong Thi D dit coc cho ba Poan Thi
Thu H 1a tai san cua ba Truong Thi D.

Nay dbi voi yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi D vé viée budc ba Doan
Thi Thu H ¢6 nghia vu tra lai ba Truong Thi D s0 tién dét coc 1a 200.000.000
dong va so tién 100.000.000 dong phat coc thi ong D khong c6 y kién.

Tai phién toa,

Ba Truong Thi D van giir nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay:

’ Ba Truong Thi D va ba Boan Thi Thu H c6 théa thuin chqyén nhuong

doi véi dién tich’ dat 180m2‘ (ngang 06bm x ,déi 30m) thudc Qhén dién tiCh
3.474,2m?, thira s6 9, t ban d6 s6 102 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét



s6 CS03945 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh A cap ngay 24/9/2019 cho ba
Poan Thi Thu H, gid chuyén nhuong 1a 360.000.000 dong. Dé dam bao thuc
hién hop dong, ba D s& dat coc cho ba H sd tién 200.000.000 dong va ba D da
giao s6 tién dit coc 200.000.000 dong cho ba H theo Bién nhan ngay 15/11/2022
(bién nhan duogc viét tay). Ba D va ba H thoa thuin dén khi nao c6 Ban v& tach
thira (Ban trich do dia chinh) d6i v6i dién tich dat ma ba D nhan chuyen nhuong
cua ba H thi ba D va H s€ thyc hién thu tyc chuyen nhuong quyén quyén su
dung dat gdm: Hai bén dén Van phong cong chimng dé ky két hop d6ng chuyén
nhuong va ba D dua thém 5O tién 100.000.000 dong, con lai sd tién 60.000.000
d6ng khi nao ba D nhan duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat nhan chuyén nhugng thi dua cho ba H; thu tuc chuyén quyén sir dung
dét s& do ba H thyc hién.

Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi ba H khong ¢ cho ba D biét
Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CS03945 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngdy 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H dang thé chap tai
ngan hang. Pén ngay 31/3/2023, Van phong P1 — Chi nhanh C da c6 Ban trich
do dia chinh d6i v&i dién tich dat ma ba D nhan chuyén nhuong ciia ba H nhung
ba D yéu cau ba H dén Vian phong cong chimg dé 1am thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba H ct hta hen ma khong thuc hién. Pén ngay
02/4/2023, ba H méi cho ba D biét 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat chuyen nhuong dang dugc thé chp tai ngan hang. Sau do, ba D
d6ng ¥ hd tro s tién 150.000.000 dong dé ba H chudc giay chung nhan quyén
str dung dat nhung ba H ciing khong thue hién. Ba D da nhiéu 1an yéu cau ba H
thyuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dat
ma ba D nhan chuyén nhuong nhung ba H khong thyuc hién. Nguyén nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra ba D va ba H khong thuce hién
duogc 1a do 18i ctia ba H vi ba H hua lo tién chudc Glay chtng nhan quyén sir
dung dét ra dé thuc hién thu tuc chuyén nhugng phan dat nay cho ba D nhung ba
H khong thyc hién.

Nay ba Truong Thi D yéu cau ba Doan Thj Thu H ¢6 nghia vu tra lai ba
Truong Thi D s6 tién dat coc la 200.000.000 dong va tién phat coc la
100.000.000 dong.

Bi don ba Poan Thi Thu H trinh bay:

Ba Truong Thi D va ba Poan Thi Thu H c6 théa thuan chuyén nhugng
d6i voi dién tich dit 180m® (ngang 06m x dai 30m) thudc phan dién tich
3.474,2m? thira s6 9, t& ban do sb 102 theo Gidy chung nhan quyén str dung dét
s6 CS03945 do S Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 24/9/2019 cho ba
Poan Thi Thu H, gia chuyén nhuong la 360.000.000 dong. Pé dam bao thuc
hién hop dong, ba D dit coc cho ba H sé tién 200.000.000 dong va ba D di giao
s6 tién dat coc 200.000.000 dong cho ba H theo Bién nhan ngay 15/11/2022. Ba
D va ba H khong c6 thoa thuan cy thé ngay nio sé thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, chi thoa thuan khi nao c6 Ban vé& tach thira (Ban



trich do dia chinh) ddi vé6i dién tich ma ba D nhéan chuyén nhuong cta ba H thi
ba D va ba H s& dén Vin phong cong chung dé ky két hop dong chuyén nhuong
va ba D dua thém sb tién 100.000.000 ddng; con lai sé tién 60.000.000 dong khi
nao ba D nhan dugce Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
nhan chuyén nhuong thi dwa cho ba H. Thu tuc chuyén quyén sir dung dét s& do
ba H thuc hién.

Thoi diém thoa thudn chuyén nhuong thi ba H khong ¢ cho ba D biét
Gidy ching nhan quyén st dung dat s CS03945 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh A cap ngdy 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H dang thé chip tai
ngan hang. Ngay 31/3/2023, Van phong B1 — Chi nhanh C ban hanh Ban trich
do dia chinh ddi véi dién tich ma ba D nhan chuyén nhuong dat caa ba H. Sau
d6, ba H méi cho ba D biét 1a Gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat chuyén nhuong dang duoc thé chap tai ngan hang. Khi ba D dong y hd
tro sO tién 150.000.000 dong dé chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
ngan hang nhung do ba H khong c6 du tién tra cho ngan hang nén mdi khong
thuc hién dugc. Nguyén nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba D va ba H khong tiép tuc thuc hién duoc 1a do 16i cia ba H vi thoi diém thoa
thuan chuyén nhugng quyén str dung dat voi ba D thi ba H nghi s& chudc dugc
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat khi dén han thye hién hop d6ng nhung do
khong chuyen nhuong dugc dat nén khong co du tién dé tra cho ngan hang va
khong thé chudc Glay chirng nhan quyén st dung dit ra dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong phan dat nay cho ba D.

Nay ba Doan Thi Thu H dong y tré lai ba Truong Thi D s6 tién dit coc l1a
200.000.000 dong, khong dong y tra tién phat coc la 100.000.000 dong cho ba
Truong Thi D.

Qng Nguyén Van D trinh bay: Viéc thoa thuén chuyén nhuong quyén st
dung dat va dat coc la do ba D truc tiép th(”)q thuan véi ba H. Sau khi c‘(') Ban
trjch do dia chinh doi V(’Ti‘ dién tich? nhan chuyén nhugng, ba D da nhiéu lan yéu
cau ba H thyuc hién hop dong chuyén nhugng nhung ba H khong thyc hién. Viée
hop dong khong tiép tuc thyc hién la do 161 cua ba H. S6 tién 200.000.000 dong
ma ba D dat coc cho ba H 1a cua ba D. Nay doi v6i yéu cau khoi kién cua ba D1
thi 6ng B khong c6 y kién va thong nhat theo yéu cau cua ba D.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:

Vi€c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai

doan so tham: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da 1am dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

V¢é nodi dung vu an:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Trg:orng Thi D. Budc ba Boan
Thi Thu H c6 nghia vu trd cho ba Truong thi D tién dat coc la 2OQ.OO0.000
dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ba Truong Thi D khéi kién yéu cau ba Poan Thi Thu H c6 nghia vu
tra lai tién dit coc va phat coc la tranh chép vé “Hop déng dat coc”. Déng thoi,
ba Poan Thi Thu H (bi don) c6 noi cur trd tai t6 A, ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang nén Toa an nhan dan huyén Cho Moi thu ly giai quyét 1a dung theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Poan Thi Thu H cho ring di giao
phan dién tich dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong cho ba Truong Thi D
quan 1y, str dung cho dén nay va ba Poan Thi Thu H c6 yéu cau ba Truong Thi
D tra lai tién thu hué loi trén dat dé trir vao sd tién coc ma ba H da nhan. Ba
Truong Thi D cho rang sau khi dit coc, ba Truong Thi D c6 trong mot s6 cay
chudi trén phan dat hai bén thoéa thuan chuyén nhwong nhung hién nay ba
Truong Thi D khong c6 tranh chap ddi véi cac cdy trong nay va phan dién tich
dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong hién nay van do ba Poan Thi Thu H quan
ly, str dung. Toa an da ra thong bao cho ba Poan Thi Thu H thuc hién thu tuc t6
tung d6i voi yéu cau phan t6 theo quy dinh tai Diéu 200 va Diéu 202 Bo luat T6
tung dan sy nhung ba Poan Thi Thu H khong thuc hién va khong yéu cau Toa
an giai quyet d6i véi cac cdy trong cta ba D trén dat nén Hoi dong xét xir khong
dit ra dé xem xét.

[1.3] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van D khong
c6 khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi D yéu cau ba Poan Thj
Thu H c6 nghia vu tra cho ba Truong Thi D tién dét coc la 200.000.000 dong va
tién phat coc 1a 100.000.000 dong, Ho1 dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Truong Thi D va ba Poan
Thi Thu H théng nhat x4c dinh: Ba Poan Thi Thu H va ba Truong Thi D ¢ xac
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich 180m?* (ngang
06m x dai 30m) thudc phan dién tich 3.474,2m? thira s6 9, t& ban d6 sé 102 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS03945 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H, gia chuyén nhuong
14 360.000.000 dong. Pé dam bao thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat, ba D dit coc cho ba H sd tién 200.000.000 dong va ba D di giao sb
tién dit coc 200.000.000 dong cho ba H theo Bién nhan ngay 15/11/2022 (Bién
nhan dugc viét tay). Ba D va ba H thoa thuan thoi han thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dén khi nao c6 Ban trich do dja chinh d6i



v6i dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong thi ba D va H s& d&én Vin phong
cong chung ky két hop dong chuyén nhuong, ba D dua thém so tién
100.000.000 dong, con lai sb tién 60.000.000 dong khi nao ba D nhan duoc Glay
chtng nhin quyén st dung dat ddi voi dién tich dt nhan chuyén nhuong thi ba
D dua cho ba H; thu tuc chuyén quyén su dung dat s& do ba H thyc hién. Dén
ngay 31/3/2023, da c6 Ban trich do dia chinh ddi voi dién tich dit ma cac bén
thoa thuan chuyén nhuong va phan dién tich dat ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong duoc thé hién tai cac diém 10, 11, 13, 14, 15 theo Ban trich do dia chinh
ciia Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh C lap ngay 31/3/2023 nhung ba
Poan Thi Thu H khéng thuc hién tha tuc chuyén nhuong ddi véi dién tich dat
ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong do Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich nay dang thé chép tai to chirc tin dung. Nguyén nhan dan dén
hop ddng khong tiép tuc thuc hién 1a do 15i ciia ba Poan Thi Thu H.

Can ct khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH tung dan su, c6 du can cu xac dinh
gitta ba Truong Thi D va ba Poan Thi Thu H ¢6 xac 1ap giao dich dan sy 1a hop
dong dat coc vai s6 tién 1a 200.000.000 dong dé dam bao viée thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dbi véi dién tich 180m? (ngang 06m x
dai 30m) thudc phan dién tich 3.474,2m? thua s6 9, to ban dd sb 102 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS03945 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh A cép ngay 24/9/2019 cho ba Poan Thi Thu H; da dén han thuc hién hop
déng nhung ba Poan Thi Thu H da vi pham nghia vu ctia bén nhan dit coc lam
cho hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong thuc hién dugce nhu 101
trinh bay cua ba Truong Thi D.

Xét thdy, viéc xac 1ap hop dong dat coc giita cac duwong sy 1a hoan toan tur
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x3 hoi, phu hop
quy dinh tai Piéu 116, 117, 118, 119, 144 va 328 Bo luat Dan sy ndam 2015 nén
dugc phap luat thira nhan va bao vé, di phat sinh quyén va nghia vu cila cac bén
theo hop dong di giao két.

Pé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba
Truong Thi D va ba Poan Thi Thu H théa thuan dit coc véi s6 tién 200.000.000
dong, cac bén thoa thuan thoi han thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1a khi c6 Ban trich do dia chinh d6i v6i dién tich dat ma hai bén thoa
thuan chuyén nhuong thi hai bén sé& tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat sir dung dat. Ngay 31/3/2023, Vian phong D1 — Chi nhanh C da ban
hanh Ban trich do dia chinh dbi voi dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyen
nhu:ong Can ctr khoan 2 Diéu 144 B luat Dan su quy dinh “Thoi han co thé
dwroc xdc dinh bang phiit, gio, ngay, tuan, thang, ndm hodc bang mét sw kién cé
thé sé xdy ra”, do d6, ¢ can cir xac dinh thoi han thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba D 1a ngay 31/3/2023.

Thoi diém hai bén thoa thuan dat coc (ngdy 15/11/2022), quyén sir dung

dat cia ba H dang duoc the chap dé dam bao nghia vu tra no cua ba H tai to
chue tin dung, ba H cho rang c6 kha ning thanh todn no dé x6a thé chap dbi voi



phﬁn dién tich dat 3.474,2m2, thtra s6 9, to ban d6 sb 102 theo Giéy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CS03945 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cép
ngay 24/9/2019 cho ba Doan Thi Thu H khi dén han thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba D nén ba H méi thoa thuén chuyén nhuong
quyén su dung dat véi ba D, tuy nhién, khi dén thoi han thyc hién hop ddng
chuyen nhuong, ba H khong thanh toan no cua ba H tai t6 chirc tin dung va xo6a
thé chdp d6i voi phan dién tich dat théa thuan chuyén nhuwong cho ba D nén
khong thé thuc hién hgp déng chuyén nhugng véi ba D theo thoa thuan 1a vi
pham nghia vu ma cac bén da thoa thuan khi giao két hop déng dat coc duoc
quy dinh tai Piéu 274, 275, 278 va 351 Bo luat Dan sy nim 2015. Pong thoi,
phan dién tich dat ma hai bén thoa thuin chuyén nhuong dang bi thé chap dé
dam bao nghia vu ctia ba Poan Thi Thu H nhung ba H van thoa thuin chuyén
nhuong cho ba D va khong cung cip day du thong tin ddi véi tai san cho ba D 13
vi pham nghia vu cia bén thé chip va bén ban theo quy dinh tai Diéu 320, 443
B luat Dan su; ba D ¢6 thién chi hd tro s6 tién 150.000.000 dong dé ba H thanh
toan no va da nhiéu lan yeu cau ba H thanh toan ng dé x6a thé chﬁp nham thuc
hién hop dong chuyén nhugng nhung ba H khong thyuc hién. Do dé, 16i 1am cho
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba D va ba H khong thuc hién
duoc 1a do 16i ctia ba H.

Khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su quy dinh “Trwong hop hop dong dwoc
giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc trd lai cho bén dit coc hodc dwoc triv
dé thuc hién nghia vu trad tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién
hop déng thi tai san dat coc thude vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dit coc tir
choi viée giao keét, thwc hi¢n hop dong thi phdi tra cho bén ddt coc tai san dat
coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, truw truong hop co
théa thudn khdc”. Do hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitta ba D va
ba H khong duoc thuc hién 1a do 101 cua ba Doan Thi Thu H (bén nhan dat coc)
nen ba H phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc va so tién phat coc twong duong sb
tién dat coc theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su.

Tur nhitng phan tich trén, viéc ba Truong Thi D yéu cau ba Poan Thi Thu
H c6 nghia vu tra lai sd tién dit coc 200.000.000 dong va tién phat coc
100.000.000 dong 1a c6 cé so, phu hop voi quy dinh cua phap luét va co 191 cho
ba Poan Thi Thu H nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé 13i phat sinh: Ba Truong Thi D khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Ho1 dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén’bé‘Tru:orng Thi D khong phai
chiu tién an phi dan su so tham va dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp.

Ba Poan Thi Thu H c6 nghia vu tra tién theo yéu cﬁu, khoi kién cua ba
Truong Thi D nén phai chiu 4n phi dan su so tl‘lﬁm doi véi so tiép phai tra cho
ba Truong Thi D theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 147 Bo luat To tung déan su;



khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

[4] Ye quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh tai Diéu 271 va 273 B0 luat To tung dan su.

Vi cac lé tréen,

QUYET PINH:

Can ctr:

Piéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 B6 luat T4 tung dan su;

Piéu 116, 117, 118, 119, 144, 328, 468 B luat Dan sy nam 2015;

~ Khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi D.

_ Budc ba Doan Thi Thu H c¢6 nghia vu tra cho ba Truong Thi D tong sd
tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong, trong do:

- Tién dit coc 12 200.000.000 (hai tram triéu) dong;

- Tién phat coc 12 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don
yéu céu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugce thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca qéc }(hoén tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat Dan sy nam
2015.

[2] Vé an phi dan su so tham:

Ba DBoan Thi Thu H phai chiu 15.000.000 (muoi lam tri¢u) dong an phi
dan su so tham.

Bél‘ Truong Thi D dugc nhan lai scf) tién 7.500.000 (bay triéu, ndm tram
nghin) dong tam Gng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0013704 ngay
31/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg Mdéi, tinh An Giang.

[3] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

[4] Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
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9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: AN G TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; A AN - 4 1 g

_ VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cho M6i;

- Chi cyc THADS huyén Chg Mdi;

- Duong su;

- Vén phong;

- Luu ho so.

Lé Phuwéc Sang



