TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 28/2022/DS-ST

Ngay: 20 - 6 - 2022

V/v “Tranh chap quyén st dung dat
va y8u cau huy gidy chung nhan
quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH b

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén bac Vian

Ba Phung Thi Hoai Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan tinh b.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh B: Ong Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thdng 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh b xét xu so
tham cong khai vu an thu Iy s6 59/2021/TLST-DS ngay 25 thang 10 nim 2021
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt Va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén
sir dung dar”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 67/2022/QDXXST-DS ngay 16
thang 5 nam 2022, Quyét dinh tam ngimg phién tod s6 108/2022/QD-ST ngay
27/5/2022 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1978 va ba
Doan Thi Bich T, sinh nam 1978; Cung tru tai: sb 672 thon Lac Vién B, xi X,
huyén D, tinh . C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Vo chong 6ng Nguyén Ngoc X, sinh naim 1944 va ba Vi Thi T, sinh
nam 1966; Cung tré tai: s6 680 thon Lac Vién B, xa X, huyén D, tinh D. Ba T ¢6
mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Ngoc X: Ong Pham Huy
Ch, sinh nam 1987; tru tai: Thon Lac Vién A, xa X, huyén D, tinh D, Véng mat.

2.2. Vo chong éng Vii Vin T, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1962; Cung trd tai: S6 681 thon Lac Vién B, xa X, huyén D, tinh . Ba Hoa
c6 mit, dng Thanh ving mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong 6ng Nguyén Trung Ludn, sinh nim 1969 va ba Tran Thanh
Van, sinh nam 1974; Cung tru tai: s 101 quéc 16 13, phuong Hi€p Binh Phudc,
quan Thia Dire, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

3.2.Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1963; Tra tai: S6 671 thon Lac Vién B, xa
X, huyén D, tinh B. C6 don xin vang mit.

3.3. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1976; Tra tai: S6 673 thon Lac Vién
B, x& X, huyén D, tinh B. C6 don xin Véng mat.

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968; Tru tai: Thon Hai Duong, xa Lac
Lam, huyén D, tinh b. Véng mat.

3.5. Ong Nguyén Cao N, sinh nim 1974; TrG tai: Thon Lac Vién B, xa X,
huyén D, tinh B. Vang mit.

3.6. Ong Nguyén Vinh T, sinh nim 1957; Tru tai: Phuong Hiép Binh
Phudc, quan Thu e, Thanh phé Ho Chi Minh. Vang mit.

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; Tra tai: thon Tan Hung, x4 Tan
Thanh, huyén Dtic Trong, tinh . Ving mit.

3.8. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959; Tr tai: 310 dudng 2/4 Nghia Lap
1, thi tran Thanh M¥, huyén D, tinh B. C6 don xin vang mit.

3.9. Vo chdong 6ng DS Vin N, sinh ndm 1958 va ba Vi Thi T, sinh nim
1961; Clng tra tai: Thon N, x4 H, huyén T, tinh B. C6 don xin vang mit.

3.10. UBND huyén D, tinh D; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dinh
Ngoc H, chirc vu Chu tich; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Binh C,
chttc vu Phé trudng phong tai nguyén va moi trudng; Pia chi: S6 124 duong
2/4, thi tran Thanh M¥, huyén D, tinh B. C6 don xin vang mit.

3.11. Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong thén Viét Nam; Dia chi:
S 18 duong Tran Hitu Duc, My Pinh, Tur Liém, Ha N§i; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Tiét Van Thanh, chitc vu Giam DPdc; Nguoi dai dién theo uy



quyén: ong Tran Purc Hiéu, chirc vu: Giam doc Ngan hang Nong Nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén D. C6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cac tai lidu cd trong hé so vu dn ciing nhir tai phién
tda nguyén don éng Nguyén Thanh T va ba Poan Thj Bich Thuy trinh bay:

Nam 2009, vo chong 6ng T, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat
2.600m? thudc cac thira 43, 53, t& ban dd s6 13 toa lac tai xa X, huyén D cua vo
chéng 6ng Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van va di dugc Uy ban nhan
dan huyén D cip Gidy ching nhian quyén sir dung dat s6 BC 835250 ngay
03/11/2010. Ngudn goc dién tich dat nay cua 6ng Ludn, ba Van 1a nhan chuyén
nhugng cia dng Nguyén Vin V vao nim 2007. Hién nay vo chong ong Vil Vian
T, ba Nguyén Thi H dang str dung dién tich dat 32m?, vo chéng ong Nguyén
Ngoc X, ba Vii Thi T dang st dung dién tich dat 161m?, tat ca déu thudc thira
43, to ban dd s6 13 ma Nha nudc di cong nhan quyén st dung dat cho vo chong
Tan, ba Thuy. Vi vay, vo chong 6ng T, ba T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
budc vo chong éng Thanh, ba Hoa tra lai dién tich 32m? va budc vo chong 6ng
X, ba T tra lai 161m? dat 1an chiém thuéc mot phan thira 43, to ban d6 s 13 tai
xa X, huyén D.

Bi don vo chong 6ng Vii Vin T, ba Neguyén Thi H trinh bay: Nguon goc
dién tich dat 186m? thudc thira 44, to ban d6 sd 13 toa lac tai xa X, huyén D
duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
16/10/2008 14 do vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong cta ba Pinh Thi T vao
nam 2008, ba T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin V vao nim 1993,
Ong ba str dung dat 6n dinh, ranh gi6i giira thira dat 43 va thira dat 44 c6 muong
nudc va hang rao dam but phan ranh. Vi vy, vo chong ong ba khong dong ¥ tra
dat cho vo chong 6ng T, ba T; dong thoi yéu cau hity mot phan Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BC 835250 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
03/11/2020 cho vo chdng 6ng T, ba T dbi véi dién tich dat 32m? thudc mot phan
thira dat s6 43, t ban dd s6 13 toa lac tai xa X, huyén D va yéu cau Huy mot
phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng Nguyén Vian Vinh,
ba Pang Thi Chau véi vo chong ong Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van
ngay 22/11/2007 dwoc UBND x3 X xac nhan ngay 12/12/2007 va Huy mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Trung Luan, ba
Tran Thanh Van ngdy 03/8/2009 va Huy mét phan hop dong thé chip
5405LAV201500357 ngay 19/01/2015 ddi véi phan dién tich 32m? thudc mot
phﬁn thira dat sb 43 t& ban d6 sb 13 tai xa X, huyén D.
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Bi don vo chong dng Neuyén Ngoc X va ba Vi Thi Ttrinh bay:

Dién tich 161m? thuoc mot ph?m thira dat s6 43, t& ban do s 13 toa lac tai
x4 X, huyén D c6 ngudn gbc do vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong tir ong
Dd Vin Nghiép, ba Vit Thi Tuy vao ndm 2007. Vo chdng ong Nghiép, ba Tuy
nhan chuyén nhugng phan dién tich dat trén tr ong Nguyén Van Vinh tr nim
2002. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong 6ng Nghiép ba Tuy da dung 01
can nha trét dat lgp ton va sinh séng on dinh tai cin nha nay c6 thuc hién dﬁy du
nghia vu déng thué nha dat (c6 bién lai thu thué nha dat) va da duoc Uy ban
nhan dan xa X cép s6 nha 1a 682 t6 46 thon Lac Vién B, x4 X cho ho ba Vii Thi
Tuy. Pén nay can nha s 682 néu trén van ton tai trén thira dat s 43 to ban d6
13 xa X, huyén D. Vi vay 6ng X, ba T khéng dong ¥ v&i yéu ciu cua nguyén
don va dé nghi dong thoi yéu cau hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BC 835250 do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 03/11/2020 cho vo
chdong 6ng T, ba T ddi véi dién tich dat 161m? thudc mot phan thira dat sb 43, to
ban dd s6 13 toa lac tai X4 X, huyén D dé cép lai cho dung thuc té va yéu cau
Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin Vinh, ba Dang Thi Chau véi v chong 6ng Nguyén Trung Luan, ba Tran
Thanh Van ngay 22/11/2007 dugc UBND xa X x&c nhan ngay 12/12/2007 va
Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Trung L, ba Tran Thanh V ngay 03/8/2009 va Huy mét phan hop dong thé chap
5405LAV201500357 ngay 19/1/2015 di voi phan dién tich 161m? thuoc maot
phan thira dat s6 43 to ban d6 s6 13 tai xa X, huyén D.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi V trinh bay: Toi 1a con cia 6ng
Nguyén Vin V va ba Bang Thi C. Nguén gbc thira dat s6 43,53 to ban d6 s6 13
tai xa X, huyén D 1a do éng V khai ph& va nam 2006 dugc UBND huyén D cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Pén nam 2002 thi chuyén nhuong cho dng
P4 Vian N va ba Vit Thi T mot phan dién tich ¢6 chiéu ngang 10m dai 23m. Do
tai thoi diém nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khi
dugc cap s6 (nam 2006) thi cip lubn phan da chuyén nhuong cho 6ng Nghiép,
ba Tuy. Nam 2008 thi bd tdi lai chuyén nhuong cho dng Nguyén Trung Luan
(con trai). Nam 2010 6ng Luan chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Nguyén
Thanh T va ba Poan Thi Bich Thuy. Theo 6ng dugc biét thi khi sang nhuong dat
6ng Luan khong sang nhuong phan dat ma bb (6ng Vinh) d4 ban cho ba Thuan,
6ng Nghiép, ba Tuy. Trudc yéu cau khai kién cua 6ng T, ba Thuy thi téi khdng
ddéng y vi phan dat ban cho dng Nghiép, ba Tuy d4 1am nha tam dé & sau d6
chuyén nhuong cho 6ng X, ba T.



Ba Nguyén Thi B trinh bay: T6i 14 con cua 6ng Nguyén Vin V va ba Pang
Thi C. Trudc yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich T
va yéu ciu phan té cua vo chong ng Nguyén Ngoc X, ba Nguyén Vii Thi T, vo
chdéng 6ng Vit Van T, ba Nguyén Thi H thi ba khdng c6 y kién gi.

Ong P46 Van N, ba Vi Thi T: Nam 2002 vg chong tdi ¢d nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Vinh dién tich dat ngang 10m dai 23m voi gia
1.000.000d6ng. Khi mua dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
va hai bén cd lap gidy viét tay vao ngay 16/12/2002, c6 6ng Nguyén Cao
Nguyén (con trai dng Vinh) 1am chung. Hién trang dit 1Gc nay 14 trién ddi nén
sau khi nhan dét thi vo chong t6i san lap va lam cin nha céch dat dé & va dong
thué day du theo quy dinh. Nam 2007, ban cho vo chong Xuan, Tram véi gia
30.000.000d6ng. Nay 6ng T, ba Thuy khoi kién yéu cau 6ng X, ba T tra lai dién
tich d¢at 161m? thi toi khong dong .

Ngdn hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng thén Viét Nam, chi nhanh
huyén D ¢0 dai dién theo uy quyén do éng Trdn Pirc H trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich T ¢ vay vén tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén D —
Phong giao dich Lac Nghiép theo Hop ddng tin dung sé 5405LAV201800628,
ngdy 21/01/2018, han tra cudi cung ngay 17/01/2021, du ng hién con
200.000.000d va Hop dong tin dung 5405LAV201800973, ngay 09/02/2018,
han tra cudi ciing ngay 07/02/2019, du no hién con 500.000.0004.

Tai san bao dam tién vay cho cac hop dong tin dung noi trén dugc thé chap
tai hop dong thé chap s6 5405LAV201500357, ngay 19/01/2015 bao gom: Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BC835250, dién tich 2.600m? thudc thira 43,
53, to ban d6 13 toa lac tai xd X, huyén D do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 03/11/2010; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM074326, dién tich
3.061m? thudc thira 508, 509, t& ban d6 23 toa lac tai xa X, huyén D do Uy ban
nhan dan huyén D cip ngay 31/12/2007. Trong qué trinh vay von 6ng T, ba T
ludn chip hanh tét cac quy dinh cia Ngan hang, tra gbc va 13i dung theo céc
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Viéc nhén céc tai san thé chap noi trén tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh D 1a hop phép, hop 18 va dugc ding ky
dung theo quy dinh cta phép lut. D& nghi Toa an xem xét giai quyét.

Ngay 07/6/2022, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét
Nam, chi nhanh D xac dinh vo chong dng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich
Thuy d3 tra hét no déi véi hop dong tin dung da ky két va Ngan hang da giai
chép tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BC835250 d4 duoc UBND
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huyén D cip ngdy 03/11/2010 cho éng T, ba Thuy va hién nay khdng c6 yéu cau
gi trong vu an nay.

Uy ban nhan nhan dan huyén D cé dai dién 6ng Duwong Puc Dai trinh bay:

Thuc hién trinh tu tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AH
725622 cap ngay 29/12/2006 cho dng Nguyén Vian Vinh d duoc thyc hién ding
theo quy dinh tai Biéu 135, Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh Phu. Ngay 29/12/2006, UBND huyén Don Duon ban hanh Quyét dinh sb
292/QD-UBND vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin Vinh.

Ngay 02/4/2007, Vian phong ding Ky quyén st dung dat co phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 531/PC.VPPK. Ngay 12/4/2007, 6ng
Nguyén Vin Vinh thuc hién nghia vu tai chinh. Ngay 20/4/2007, Vian phong
dang ky quyén st dung dat viét Giay chang nhan quyén sir dung dat cho dng
Nguyén Vian Vinh theo to trinh s6 89/TTr. Nhu vay, GCNQSDD s6 AH 725622
cua 6ng Nguyén Vin Vinh duoc thuc hién ding quy dinh vé trinh tu tha tuc xét
cap.

Khi 1ap tha tuc xét cip tai thira 43, to ban d6 sé 13 cho 6ng Nguyén Vin
Vinh, cin ctr don dang ky cap quyeén sir dung dét, c& nhan chi dé nghi xét cap
quyén st dung dat, khdng xem xét tai san trén dat. Viéc xac dinh mdc gidi cac
ho 1an can, t6 chac lay y kién khu dan cu va niém yét cong khai dién tich dat:
Theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Didu 135, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP thi
khong quy dinh 1ap bién ban xac dinh mdc gisi vai cac ho lién ké, khong to
chuc ldy y kién dan cu, ma chi niém yét cong khai 15 ngay.

Péi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén D cap sé6 BC
835250, dién tich 2.600m? thudc thira 43, 53 to ban dd sb 13, x& X cho dng
Nguyén Thanh T va ba Poan Thi Bich Thuy la can ct hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira dng Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich Thuy. Sau khi cac bén
thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat, UBND huyén d4 ban hanh Quyét
dinh s6 289/QB-UBND ngay 03/11/2010 vé viéc thu hdi va cap d6i GCNQSDD
cho ho 6ng Nguyén Thanh T tai thén Lac Vién, x& X, huyén D.

Do d6, UBND huyén D dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hué, ba Nguyén
Thi Hué, 6ng Nguyén Vinh Théi, 6ng Nguyén Cao Nguyén, vg chong ong
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Nguy@én Trung Luan, ba Tran Thanh Van da duoc Toa &n triéu tap hop Ié nhiéu
lan ma vang mat va khdng c6 1oi khai trong vu én.

Toa &n tién hanh kiém tra viéc giao nop chuang c va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai phién toa hém nay,

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba DPoan Thi Bich Thuy van giit nguyén
yéu cau khai kién.

Bi don ba Vi Thi T khong ddng Y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
gilt nguyén yéu cau phan to va rat yéu cau huy hop dong thé chap.

Bi don ba Nguyén Thi H khong dong y vai yéu cau khai kién caa nguyén
don, gitr nguyén yéu cau phan t6 va rut yéu cau huy hop dong thé chap.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh B phat biéu vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tham gia t6 tung va
néu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan
su. Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén va ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vy té tung cia minh theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung, qua nghién cau hd so vu an va qua tranh tung cong khai tai
phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xt: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich Thuy vé viéc yéu cau bi
don 6ng Thanh, ba Hoa tra lai dién tich 32m?; 6ng X, ba T tra lai dién tich
161m? thudc mot phan thira dat s6 43, to ban do 13 x& X, huyén D.

Chap nhan maot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng X, ba T; dng Thanh,
ba Hoa vé viéc huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng Vinh, ba Chau véi vo chong 6ng Luan, ba Van va huy mot phan hop dong
chuyén nhuong giita 6ng Luan, ba Van vai vo chong 6ng T, ba Thuy tai thia 43,
to ban d6 s6 13 tai thon Lac Vién, x4 X, huyén D. Huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén D cap ngay 03/11/2020 cho 6ng
Nguyén Thanh T, ba Boan Thi Bich Thuy tai thira s6 43, to ban d6 s6 13 tai thén
Lac Vién, xa X, huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D, Ngan
hang Nong Nghiép va phét trién néng thdn chi nhanh D, ba Nguyén Thi
Vuong, 6ng Nguyén Thanh Quang, vo chong dng B3 Vian Nghiép, ba Vi Thi
Tuy, ba Nguyén Thi Bién c¢6 don xin xét xtr ving mit; Ba Nguyén Thi Hué,
ba Nguyén Thi Hu¢, 6ng Nguyén Vinh Thai, 6ng Nguyén Cao Nguyén, 6ng
Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van di duoc Toa an triéu tip hop 1¢
nhung ving mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ct khoan 1 Diéu
227 Bo luat té tung dan sy dé xét xir vang mit cac duong su néi trén theo thi
tuc chung.

[1.2] V& thim quyén va quan hé phap luat: Xuat phat tir viéc vo chdng
ong T, ba T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc v chong dng Thanh, ba
Hoa tra lai dién tich 32m? va budc vo chong 6ng X, ba T tra lai 161m? dat lan
chiém thudc mot phan thira 43, to ban do s6 13 tai xd X, huyén D. Con ong
Nguyén Ngoc X, ba Vii Thi T; 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi H khong dong y
va c6 don phan t&: Yéu cau huy mot phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 BC 835250 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 03/11/2020 cho vo chong
ong T, ba T tai thura s6 43, to ban d6 s 13 toa lac tai xa X, huyén D nén céc bén
phat sinh tranh chép.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37 B luat t6 tung
dan su xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu cau
hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
T, ba Boan Thi Bich Thuy véi bi don vo chong éng Nguyén Ngoc X, ba Vii Thi
T; vo chong 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi H; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van, ba Nguyén Thi Hué, ba
Nguyén Thi Hug, 6ng Nguyén Vinh Thai, ong Nguyén Cao Nguyén, ong
Nguyé&n Thanh Quang, ba Nguyén Thi Vuong, ba Nguyén Thi Bién, 6ng D& Vian
Nghiép, ba Vi Thi Tuy, Uy ban nhan dan huyén D, Ngan hang Néng Nghiép va
phét trién ndng thdn chi nhanh D vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh b.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong sy thua
nhan ngudn gdc thira dat sé 43, 44, 53 ¢6 ngudn goc caa 6ng Nguyén Vian Vinh
khai ph4. Nam 2006 duoc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 29/12/2006 cho ong Nguyén Vin Vinh. Ngay 22/11/2007 vo chdng
ong Vinh, ba Chau chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Trung Luan va ba
Tran Thanh Vén (con trai 6ng Vinh) va duoc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AMO074079 ngay 29/02/2008. Ngay 03/8/2009 6ng Luan, ba Van
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chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba T va vo chong 6ng T, ba Thuy duoc
UBND huyén D cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BC 835250 ngay
03/11/2020 véi dién tich 2.600m? thudc cac thira 43, 53, t& ban do s6 13 toa lac
tai x4 X, huyén D. Theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat té tung dan sy nim 2015
day 1a nhirng tinh tiét sy kién duoc cac bén thira nhan khéng can phai chung
minh.

[2.2] Xét yéu cau khaoi kién caa nguyén don thay rang: Ngay 03/8/ 2009, vo
chéng ong, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 2.600m? thudc cac thira 43,
53, to ban dd s6 13 toa lac tai xa X, huyén D cua vo chong 6ng Nguyén Trung
Luan, ba Tran Thanh Véan va ngay 03/11/2010 dugc Uy ban nhan dan huyén D
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BC 835250. Qua trinh str dung dat
6ng, ba phat hién vo chéng 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi H dang st dung l4n
chiém dién tich dt 32m?va vo chong 6ng Nguyén Ngoc X, ba Vii Thi T dang sir
dung 1an chiém dién tich 161m?, thudc thia 43, t& ban do sb 13 nén khoi kién
doi lai. Con bi don vg chong 6ng Thanh, ba Hoa cho rang dién tich dat 186m?
thudc thira 44, to ban do sé 13 toa lac tai x3 X, huyén D do vo chdng 6ng, ba
nhan chuyén nhugng cua ba Pinh Thi Thuan vao nam 2008, dugc Uy ban nhan
dan huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 16/10/2008 da sir
dung 6n dinh ranh giéi tir @6 cho dén nay do d6 vo chong ong ba khong dong y
tra dat cho vo chong 6ng T, ba T. Con bi don vo chong 6ng X, ba T cho rang
dién tich 161m? thudc mot phﬁn thira dat sb 43, to ban do sb 13 toa lac tai xa X,
huyén D do vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhugng tir 6ng D6 Vian Nghiép, ba
Vii Thi Tuy vao nim 2007 khi nhan chuyén nhuong da ¢6 01 can nha tuong dat,
mai lgp ton va sinh séng 6n dinh tai can nha nay tir ndm 2007 cho dén nay do d6
khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don nén cac bén phét sinh tranh chap.

[2.3] Qua xem xét céc tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu &n thé hién:

Trude khi duge cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ngay 20/6/1993
6ng Nguyén Vian Vinh d3 chuyén nhugng cho ba BPinh Thi Thuan dién tich
250m? (ngang 10m dai 25m) nay la thira 44, to ban d6 s6 13 x& X, huyén D va
ngay 18/9/2008 ba Thuan chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Vil Vian T, ba
Nguyén Thi H hién vo chong 6ng Thanh, ba Hoa d& duoc UBND huyén D cip
gidy ching nhan ddi véi phan dién tich 186m? thudc thira 44, to ban do s 13 xa
X, huyén D vao ngay 16/10/2008, 6ng ba da sir dung 6n dinh c6 bd ranh va hang
rao phan dinh cuy thé.

Vao nam 2002 6ng Vinh chuyén nhuong dién tich 230m? (ngang 10m dai
23m) cho vo chong 6ng DS Van Nghiép va ba Vii Thi Tuy thudc 1 phan thira 43
lién ké v6i thira 44 ctia ba Dinh Thi Thuan, khi chuyén nhuong c6 lap gidy tay
do ong Nguyén Cao Nguyén 1a con trai ong Vinh viét ban chinh (BL171). Sau
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d6 ong Nghiép, ba Tuy c6 dung 1 cin nha vach dat, mai lop ton dé ¢ va dén nam
2005 thi duoc cap s6 nha 682 thon Lac Vién B, xi X. Pén nam 2007 ong
Nghiép chuyén nhuong nha va dat cho vo chong 6ng X, ba T va ong X, ba T d4
str dung can nha nay cho dén khi cac bén co tranh chip va hién toan bo can nha
trén dat da bi chay.

Xét qua trinh st dung dat thdy rang, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Vinh thi ba Thuan, 6ng Nghiép, ba Tuy d3 dung nha sinh séng mot thoi
gian; sau d6 ba Thuan chuyén nhuong lai cho vo chong ong Thanh, ba Hoa
(nim 2008) va dng Nghiép, ba Tuy chuyén nhuong lai vo chong 6ng X, ba T
(ndm 2007) thi trén thuc té ranh gi6i giita nhd ba Thuan, 6ng Nghiép da duoc
cac bén sir dung 6n dinh va tai thoi diém chuyén nhuong dat ndy, dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van Vinh. Sau d6 dng
Nguyén Vian Vinh da lam thi tuc xét cap thi dugc xét cap ludn phan dién tich da
chuyén nhuong cho dng Nghiép, ba Tuy (161m?) va phan ranh gidi 32m? do ba
Thuan chuyén nhuong cho dng Thanh, ba Hoa quan 1y sir dung.

Tai cong van s6 1615/UBND-NC ngay 15/10/2019 thé hién: Khi lap thi
tuc Xét cap tai thura 43, to ban dd s6 13 cho 6ng Nguyén Vian Vinh, cin cir don
dang ky cap quyén st dung dat, ca nhan chi dé nghi xét cap quyén su dung dat,
khdng xem xét tai san trén dat. Viéc xac dinh méc gisi cac ho 1an can, té chic
lay y kién khu dan cu va niém yét cong khai dién tich dat: Theo trinh tu thu tuc
quy dinh tai Diéu 135, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP thi khong quy dinh Iap
bién ban xac dinh méc gigi voi cac ho lien ké, khdng to chuc lay v kién dan cu,
ma chi niém yét céng khai 15 ngay.

Mit khac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh
Quang, ba Nguyén Thi Vuong, ba Nguyén Thi Bién la con cta 6ng Nguyén Vin
Vinh thira nhan trude khi bé 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi da chuyén nhuong 02 phan dién tich dat trén cho ba Thuan, 6ng Nghiép, ba
Tuy 1a ding va khi ong Luan, ba Van chuyén nhuong dit cho 6ng T, ba T thi
khong chuyén nhuong phan dit ma 6ng Vinh di chuyén nhuong cho vo chong
ong Nghiép, ba Tuy ciing nhu phan ranh gidi dat st dung giita gia dinh 6ng
Nghiép, ba Tuy vai ba Thuan.

Nhu vay, cO co s¢ khang dinh tai thoi diém xét cap gidy chiung nhan quyén
st dung dat cho dng Nguyén Van Vinh dién tich 1.415m? tai thira dat sé 43 to
ban d6 s6 13 toa lac tai xd X, huyén D thi ¢6 ca phan dién tich 161m? 6ng X, ba
T dang quan ly sir dung va 32m? do 6ng Thanh, ba Hoa quan ly su dung la
khéng dlng vai thuc té ngudi dang st dung dat.

Nam 2009, khi 6ng T, ba T nhén chuyén nhuong dit tir 6ng Ludn, ba Van
thi ¢4 can nha nay hién hiru nhung do dng X, ba T quan 1y st dung va phan ranh
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gioi dat v6i gia dinh ba Hoa, 6ng Thanh. Viéc 6ng T, ba Thuy cho rang dng
Luén, ba Van cho ¢ nho khi ndo ¢ nhu cau thi ly lai nhung khong c6 can ctr dé
chtng minh cho 10i trinh bay nay. Hon nita, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng T,
ba Thuy da biét viéc 6ng X, ba T dang sir dung phan dién tich 161m? va phan
32m?2do phia 6ng Thanh, ba Hoa quan 1y st dung nhung khéng c6 y kién gi.

Tur nhimg phan tich trén, khong ¢ co s¢ chap nhan yéu cau cta vo chong
6ng T, ba Thuy vé viéc yéu cau vo chong ong Thanh, ba Hoa tra lai phan dat 1an
chiém dién tich 32m?va vo chdng 6ng X, ba T tra lai phan dét 1an chiém 161m?.

[2.5] Xét yéu cau phan té caa bi don vo chong 6ng Thanh, ba Hoa va vo
chéng 6ng X, ba T thay rang: Nhu di phan tich ¢ trén, ngudn gdc thira dat sb
43,53 t& ban do s6 13 tai xd X, huyén D la do Nguyén Vin Vinh khai pha, sau
d6 chuyén nhuong cho ba Binh Thi Thuin dién tich 250m?vao nim 1993, ba
Thuan tiép tuc chuyén nhuong cho vo chéng ong Thanh, ba Hoa; déng thol nam
2002 6ng Vinh chuyén nhugng cho vo chong ong Nghiép, ba Tuy dién tich
230m?2; sau d6 6ng Nghiép, ba Tuy chuyén nhuong cho vo chong ng X, ba T
sinh sdng 6n dinh tir ndm 2007 cho dén nay. Viéc UBND huyén D cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat ngay 29/12/2006 cho 6ng Nguyén Vin Vinh ddi
véi dién tich dat 1.415m? tai thira dat s6 43 t& ban do sb 13 toa lac tai xa X,
huyén D thi c6 ca phan dién tich 161m? 6ng X, ba T dang quan 1y sir dung va
32m? do 6ng Thanh, ba Hoa quan 1y sir dung. Ngay 22/11/2007 vo chong dng
Vinh, ba Chau chuyén nhugng cho vo chong 6ng Nguyén Trung Ludn va ba
Tran Thanh Van (con trai 6ng Vinh). Ngay 03/8/2009 6ng Lu4n, ba Van chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T, ba T va vo chdng 6ng T, ba Thuy d4 lam thi tuc
cap d6i lai va duoc UBND huyén D cip lai gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 BC 835250 ngay 03/11/2020 voi dién tich 2.600m? thudc cac thia 43, 53, to
ban d6 s6 13 toa lac tai xa X, huyén D chi cin ctr vao ho so chuyén nhugng ma
khong xem xét dén qua trinh sir dung dat, ddi twong sir dung dat trén thyc té da
lam anh huong dén quyén, loi ich chinh déng cua cac chu sir dung dét 1a vo
chdong 6ng X, ba T, vo chong ba Hoa, 6ng Thanh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don vo chong ong T, ba Thuy
khéng cd yéu cau giai quyét lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén St
dung dat giita vo chdng 6ng, ba véi vo chong 6ng Luan, ba Van. Do vay, chi can
huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin Vinh, ba Dang Thi Chau véi vo chong 6ng Nguyén Trung Luan, ba Tran
Thanh Van ngay 22/11/2007; Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Nguyén Trung Luan, bd Tran Thanh Van véi 6ng Nguyén
Thanh T, ba Boan Thi Bich Thuy ngay 03/8/2009 déi voi phan dién tich 161m?
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do 6ng X, ba T quan ly sir dung va 32m? 6ng Thanh, ba Hoa quan ly sit dung
thudc mot phan thira dat sb 43 to ban d6 sd 13 tai xd X, huyén D la dam bao
quyén loi cua cac duong su.

Dbi véi yéu cau huy mot phan hop dong thé chap 5405LAV201500357
ngay 19/1/2015 d6i voi phan dién tich 161m? do 6ng X, ba Tram quan ly sir
dung va 32m?6ng Thanh, ba Hoa quan 1y st dung thudc mét phan thira dét sb 43
to ban do sé 13 tai xa X, huyén D. Do hién nay 6ng T, ba Thuy d4 thanh toan hét
s6 no cho Ngan hang va Ngan hang da giao tra lai gidy chiing nhan quyén st
dung dit s6 BC 835250 ngay 03/11/2020 cho 6ng T, ba Thuy va dugc 6ng T, ba
Thuy thira nhan dién tich dat tai thira 43, to ban d6 s6 13 tai x& X, huyén D
khdng thé chap cho t6 chie tin dung nao va tai phién toa bij don ba T va ba Hoa
rat lai yéu cau nay nén can dinh chi xét xt d6i voi yéu cau nay theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do V&, tham dinh
gia tai san 1a 11.970.000d6ng (mudi mét triéu chin trim bay muoi ngan dong).
Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén
Thanh T, ba Poan Thi Bich Thuy phai chiu toan bo chi phi té tung nay.

[4] V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh
d6i vai vu an khong c6 gia ngach 1a 300.000d0ng.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 9, 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cac Diéu
138, 157, 158, 165, 166, 227, 244 B0 luit t6 tung dan su;

Can ctr Didu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai 2013;

Can ct Nghi quyét s§ 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Thanh

T, ba Poan Thi Bich Thuy vé viéc yéu cau vo chong ong Vil Van T, ba Nguyén
Thi H tra lai dién tich 32m? va yéu ciu vo chong ong Nguyén Ngoc X, ba Vil
Thi T tra lai dién tich 161m? dat thuéc mot phan thira 43, t& ban dd sd 13 tai xa
X, huyén D.
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2. Pbinh chi xét xtr d6i voi yéu cau huy mot phan hop dong thé chap
5405LAV201500357 ngay 19/01/2015 dbi véi phan dién tich 161m? do 6ng X,
ba T quan ly st dung va 32m? 6ng Thanh, ba Hoa quan ly st dungthudc mot
phﬁn thira dat sb 43 t& ban do sb 13 tai X X, huyén D.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb caa bi don vo chong 6ng Nguyén
Ngoc X, ba Vi Thi T.

Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Vin Vinh, ba Pang Thi Chau voi vo chdng 6ng Nguyén Trung Luén, ba
Tran Thanh Van ngay 22/11/2007; Huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Trung Luan, bd Tran Thanh Van véi vo
chéng 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich Thuy ngay 03/8/2009 dbi véi
phan dién tich 161m? thudc mot phan thira dat sé 43 to ban dd sb 13 tai xa X,
huyén D.

Huay mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BC 835250 do Uy
ban nhan dan huyén D cép ngay 03/11/2020 cho vo chong 6ng Nguyén Thanh T
va ba Poan Thi Bich T ddi v6i phan dién tich 161m? thudc mot phan thira dat sd
43 to ban dd s 13 tai xa X, huyén D.

Coéng nhan dién tich 161m?thudc mot phan thira dat s6 43 to ban do s 13
tai xa X, huyén D cla 6ng Nguyén Ngoc X, ba Vi Thi T. (Cé hoa d6 16 dat kém
theo).

Cac duong sy duoc quyén lién hé dén co quan nha nudc c6 thim quyén
lam tha tuc dang Ky ké khai, bién dong dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Vi Van T, ba Nguyén Thi

Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Vin Vinh, ba Dang Thi Chau véi vo chong 6ng Nguyén Trung Luén, ba
Tran Thanh Van va Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Trung Luan, ba Tran Thanh Van véi v chong 6ng Nguyén
Thanh T, ba Boan Thi Bich Thuy ngay 03/8/2009 dbi véi phan dién tich 32m?
thudc mot phan thira dat s6 43 to ban d6 s6 13 tai xa X, huyén D.

Huy mot phan gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BC 835250 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 03/11/2020 cho vo chong ong Nguyén Thanh T
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va ba Poan Thi Bich T ddi v6i phan dién tich 32m?thudc mot phan thira dat sb
43 t& ban d6 s 13 tai xa X, huyén D.

Coéng nhan dién tich 32m?thudc mot phan thira dat s 43 to ban do sb 13 tai
x& X, huyén D cla éng Vi Van T, ba Nguyén Thi H (C6 hoa db 16 dat kém theo).

Cac duong su duoc quyén lién hé dén co quan nha nudc co thim quyén
lam thu tuc dang ky ké khai, bién dong dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit theo quy dinh.

5. V& chi phi t6 tung: Bugc 6ng Nguyén Thanh T, ba Poan Thi Bich Thuy
phai chiu 11.970.000ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham
dinh gié tai san. (6ng T, ba Thuy da nop va quyét toan xong)

6. Vé an phi:

Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Poan Thi Bich T phai chju an phi dan su
so tham so tién 300.000d6ng duoc trir vao s tién 1.300.000d6ng di dong tam
tng &n phi theo bién lai s6 AA/2015/003400 ngay 15/02/2017; Bién lai sd
AA/2015/0003514 ngay 20/02/2017 va bién lai s6 AA/2015/0003535 ngay
18/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Thanh T, ba Poan Thi Bich T sé tién 1.000.000d6ng an phi con thira.

Hoan tra cho 6ng Vit Van T, ba Nguyén Thi H sé tién 300.000dong theo
bién lai s6 AA/2015/0003680 ngay 24/8/2017 cta Cuc Thi hanh an dan su
huyén D.

7. Vé nghia vu Thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. Quyén khang cao: Puong sy ¢4 quyén khang céo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di véi cac duong su vang mat thi thoi han
khang co ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xt theo thu
tuc phtc tham.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Phung Thi Hoai Phwong  Nguyén Pic Vin Nguyén Thanh Tam

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh D;

- Cuc THADS tinh b;
- Phong KTNV&THA,;
- Puong su;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thanh Tam
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