TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2017/DS - PT
Ngay 20 - 12 - 2017
V/v Yéu cau tuyén b giao dich
chuyén quyén st dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Nghia

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Loan

Ong Hoang Quang Luc

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy - Thu ky Toa an nhin dan tinh
Quang Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quéing Binh: Ba Ping Thi Kim
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 12 nam 2017, tai phong xét xtr an dan sy Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, xét xir phtic thadm cong khai vu an thy 1y s6 28/2017/TLPT - DS
ngdy 11 thang 10 nam 2017, vé tranh chip quyén sir dung dat , theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xu s6 745/2017/QP - PT ngay 07 thang 11 nam 2017, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba BDang Thi H, sinh nam 1944

Pia chi: Thon A, xi L, thanh phd B, tinh Quang Binh, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Lé D — Luat su Van phong luat su Nguyén Tam thudc Poan luat su
Quang Binh

Pia chi: S6 10, duong Bui Thi Xuéan, phudng Pong My, thanh phd Pong
Hé1, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Quéc T, sinh ndm 1969 va ba Tran Thi Thu H, sinh nim
1972

Dia chi: S6 B, duong Nguyén Vin L, t6 dan phd B, thi tran H, huyén B, tinh
Quang Binh (6ng T vang mat, ba H c6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Trdan Quéc T:

Ong Vii Xuan H, sinh ndm 1972



Dia chi: T dan phd A, phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6 miit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thué thanh phé D, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Long Th — Doi truong Doi
Trude ba va Thu khac thudc Chi cuc thué thanh phé b, c6 mat.

+ UBND x4 L, thanh phé D, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Hong Ng — Céan bd dia chinh, xay
dung UBND xa L, c6 mat.

+ Ong Nguyén Hitu L, sinh ndm 1966 va ba Lé Thij Ph, sinh nam 1971

Dia chi: Thon B, xa Loc Ninh, thanh ph6 Déng Hdi, tinh Quang Binh, 6ng
Ldc va ba Phuong, c6 mat.

+ Ong Hoang Pang Ph, sinh nam: 1945

Dia chi: Thon A, xa L, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguwoi lam chung:

+ Ong Ngb Khanh K, sinh nam: 1958

Dia chi: Thon N, xi L, thanh phd D, tinh Quang Binh, nguyén Chu tich
UBND xi L, ving mit;

+ Ong Nguyén Xuén B, sinh nam: 1948

Dia chi: Thon M, x4 L, thanh phd D, tinh Quang Binh, nguyén can bo dia
chinh xa L, c6 mat;

+ Ong Hoang Cong D, sinh niam: 1950

Pia chi: Thon M, x4 L, thanh phd D, tinh Quang Binh, nguyén chii nhiém
hop tac xa Q, xa L, c6 mat;

+ Chi Hoang Thi Thanh H, sinh nam: 1973

Dia chi: Thon N, xa L, thanh phé D, tinh Quang Binh, Vrfmg mat;

+ Ong V3 Minh Th

Dia chi: Thon N, xa L, thanh phé b, tinh Quang Binh, Véng mat;

+Ong Lé Vian S

Pia chi: Thon M, x3 L, thanh phd B, tinh Quang Binh, vang mat.

- Nguoi khang cdo:

+ Ba Dang Thi H, sinh nam: 1944;

Dia chi: Thon A, xa L, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va 10i khai tai phién tod cta cac duong
su, thi ngi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Niam 1991, vo chong ba Piang Thi H, 6ng Hoang Pang Ph dugc Uy ban nhan
dan (UBND) thi xa P (nay 1a UBND thanh phd D) cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vé6i dién tich 1.669m? (trong d6 200m? dat & va 1.469m® dat vuon), tai
thira dt 117, to ban dd sb 4 x4 L, mang tén 6ng Hoang Dang Ph. Ngay 06/5/1994,
6ng Ph viét gidy chuyén nhuong cho éng Tran Quédc T & thi trAn H , huyén B véi
dién tich 166m? dat (mat tién duong Quéc 160 1A 1a 6m, mat phia sau 1a 6,3m, chiéu
sau la 27m, c0 tir can phia Nam giap nha 6ng Ph, phia Dong giap nha 6ng S, phia
Bic giap nha anh Th, phia Tay giap dudng qudc 16 1A) véi s tién 1 36.000.000
ddng, viéc ban dién tich dat n6i trén do dng Ph thuc hién mot minh, ba H khéng ky
vao gidy chuyén nhuong dat. Theo ba H thi sau khi 6ng Ph ban dat dugc ba dén
bbn nam thi ba biét va phan dbi, vo chong ba co ¥ dinh ban véi vo chong ong T dé
mua lai dién tich dat néi trén, nhung nim 2001 vo chong 6ng T d ban lai cho vo
chéng ong L. Nam 2009 thuc hién viéc mé rong Quéc 16 1A dién tich dat vo chéng
6ng L nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng T bi giai toa 20,4m? va di dugc Nha
nudc dén bu sb tién 31.048.800 ddng, sb tién nay vo chdng 6ng L dimg ra nhan
(hién nay thira dat dang tranh chap con dién tich 108,5m?, chiéu rong 5,7m, chiéu
sdu tir trude ra sau 16m). Nay ba H khoi kién yéu cau Toa an huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ph v6i ong T va hop dong gitta v ¢
chong ong T v&i vo chong dng L, yéu cau huy boé don xin giao dat duoc UBND x4
L xac nhan nim 1994. Céng nhan cho ba dugc sd hitu, stt dung 1.669m? dit theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ba.

Bi don 6ng Tran Qudc T va ba Tran Thi H trinh bay: Ngay 06/5/1994, vo
chdng 6ng va vo chong 6ng Ph, ba H c6 1ap hop dong mua ban 166m? dat vuon
(mat tién duong qudc 16 1A 1a 6m, chiéu sau 1a 27m, mat sau 12 6,3m), hai bén c6
gidy to viét tay dong thoi 6ng Ph da 1am don tra lai dat ¢ x4c nhan ¢ ua dai dién
UBND x4 L, vo chong 6ng mang tién vao giao du 36.000.000 dong cho vo chong
6ng Ph, luc d6 c6 ong Hoang Pang Ph va ba Pang Thi H  clng nhan tién. Cling
ngay, 6ng Ph mdi can bd hop tac xa Q va UBND x3 L dén do dat, 1ap hd so thira
d4t chuyén nhuong va xac nhdn  hop déng chuyén nhuong, luc d6 ¢6 mit vo
chdng ong va vo chong 6ng Ph , ba H. Thang 11/1994 6ng Ph, ba H ban v6i vo
chdng ong dé xay dung tudng rao thira dit (trudc d6 toan bo thira dat cia 6ng Ph
chua c6 hang rao bao quanh) vo chong 6ng nhét tri, song do diéu kién cong tac
khong thé c6 mat truc tiép nén vo chong 6ng giao cho vo chong 6ng Ph, ba H goi
tho xay. Sau khi xay xong, 6ng Ph, ba H thdng bao phan tuong rao gia dinh 6ng
xay hét 500.000 dong, ong da truc tiép giao so tién trén cho ba Pang Thi H. Cac
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nam sau, rat nhiéu 1an vo chong 6ng dé nghi 1am thu tuc sang tén quyén sir dung
dat nhung 0ng Ph, ba H bao GCNQSDD dang thé chap vay von tai Ngan hang
chua lay vé duoc . Nam 2001 vo chong 6ng da chuyén nhuong lai cho vo chong
6ng L, nam 2009 mé& rong qudc 16 1A dién tich thira dat bi thu hoi 14 20,4m? va
dugce dén bu 31.048.800 dong, sb tién nay do gia dinh 6ng L nhan.

Vo chdng 6ng,ba khong chip nhan viée ba H khoi kién, vi qua trinh mua
ban dat giira gia dinh déu ¢ ba H tham gia. Ong, ba d& nghj Toa an khong chap
nhan don khéi kién cua ba H.

Vo chong ong Nguyén Hiru L, ba Lé Thi Ph trinh bay:

Ngay 01/11/2001 vo chdng ong Tran Qudc T, ba Tran Thi Thu H ¢6 chuyén
nhuong cho vo chdng ong 166m’ dat véi gia 40.000.000 déng. Khi nhan chuyén
nhuong vo chong éng T va vo chong dng co 1am gidy giao dt viét tay. Khi d6 vo
chong ong T giao cho 6ng, ba don xin giao dat 1am nha ¢ gia dinh viét ngay
10/5/1994 da dugc 6ng Hoang Cong D 1a chu nhiém Hop tac xa Q, xa L va ong
Nguyén Xudn B 13 Truong ban quan 1y ruong dat xa L cung Chi tich UBND xa L
1a 6ng Ngo Khanh K ky xac nhan va dong dau . Llc 6ng mua lai thira dat da duoc
xay hang rao tach biét véi cac ho lién ké. Viéc vo chong 6ng T, ba H mua thira dat
trén caa vo chong 6ng Ph, ba H vao nim 1994 véi gia 36.000.000 dong 1a theo gia
thi truong tai thoi diém d6. Nam 2009 vo chong 6ng dugce dén bu phan dat giai toa
lam hanh lang duong qubc 16 1A véi so tién 31.048.800 dong, trong danh sach
nhan tién tén ong T nhung vo chong 6ng 1a ngudi nhan tién. Nam 2011 vo chong
6ng dén 1am thu tuc ndp thué tai UBND x4 L, 6ng da ndp tién truy thu thué tir nim
1994 cho dén 2011, va thu thué dit & vi 1y do dat d6 c6 xac nhan cta xa L 1 dat 0.
Nguyén vong cua vo chong 0ng 12 duogc sé hitu, st dung dién tich dat trén.

Ong Hoang Ping Ph trinh bay :

Ong thira nhan ngay 06 thang 5 nim 1994 6ng c6 chuyén nhuong 166m? dét
vuon cua gia dinh cho ong Tran Quédc T véi s6 tién 36.000.000 dong nhu 6ng T da
trinh bay, giita 6ng va ong T ¢o lap gidy viét tay chtr khong con gidy to gi khac.
Sau khi mua 6ng T khong thyc hién cac thu tuc 1am gidy to dé dugc cap
GCNQSDBD nén 6ng khong giao dich vay vén tai ngan hang dugc . Hién nay 6ng
ddng y voi y kién ciia ba H 14 yéu cu huy gidy chuyén nhuong dat viét tay giita
6ng va ong T 14p nam 1994, hity gidy chuyén nhuong gitta 6ng T va 6ng L, huy bd
don x4c nhan cua xi L. Ong dé nghi duoc tra lai tién tinh theo gia nha nudc va
nhan lai dat cua vo chong.

Pai dién UBND x4 L trinh bay: Nam 2014 UBND x3 L nhan duogc hd so xin
cap d6i Gidy chting nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ba H, 6ng Ph. UBND x4
L da phdi hop voi Vian phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé D tién hanh

4



kiém tra thyuc dia d6i v6i hd so x in cap ddi. Qua kiém tra phat hién mo t phan thia
d4t cua ong Ph, ba H da chuyén nhuong cho 6ng Tran Qudc T va ba Tran Thi Thu
H tir nam 1994 va sau d6 6ng T, ba H chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Hiru L,
ba Lé Thi Ph & thon B, x4 L. Qua trinh giai quyét ho so, Van phong dang ky quyén
st dung dét thay thira dat bi cap chong nhau nén dé nghi UBND x4 phdi hop véi
Vin phong dang ky quyén st dung dat tién hanh lam vi éc v6i ho gia dinh 6ng Ph
va ho gia dinh 6n g L dé giai quyét, dé nghi hai ho gia dinh phdi hop dé viéc cap
d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Viéc UBND x4 L x4c nhan trén don xin cap dit ctia 6ng T, ba H chong 1én
phan dét da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Hoang Pang Ph va ba
Pang Thi H 14 ¢6 co sé. Vi nam 1994 dng Ph da c6 don xin tra dat nén UBND xa
moi xac nhan vao don. D& nghi Toa 4n cin ¢l theo quy dinh ctia phap luat dé giai
quyét.

Tai Cong vin sd 504/CCT- KK ngay 24/3/2016 va Cong vin s6 390/CCT-
KK ngay 16/3/2017 cua Chi cyc thué D trinh bay: Trudc nam 2012, viéc thuc hién
quan 1y va thu thué dat duoc thuc hién theo Phap 1énh thué nha, dat nim 1991;
Phap I¢nh thué nha, d4t nim 1994. Theo d6 ho gia dinh, c4 nhan thuc hién ké khai
ndp thué dit theo mau, giri hai to khai dén chinh quyén dja phwong xac nhan, sau
d6 giri hai to khai dén co quan thué dé kiém tra, tinh thué va phé duyét mac thué
vao to khai, mot ban to khai duoc giri cho ngudi ké khai nop thué va coi 1a thong
béo 1an 1, mot ban luu tai co quan thué lam cin ct 1ap s thué dé theo doi thu
hang nam. Tt nam 2012, viéc thu thué dat & duoc thuc hién theo quy dinh tai Luat
thué st dung dat phi néng nghiép nim 2010 (c6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/01/2012). Ngay 17/3/2012, 6ng Hoang Pang Ph da 1ap to khai thué sir dung dat
phi ndng nghiép d6i véi thira dat s6 117, to ban do s6 4, dugc UBND xa L xac
nhan. Viéc 6ng Tran Quéc T ké khai, nop thué dat ddi voi dién tich  166m* dat
dang tranh chap, cu thé: Ngay 15/11/2007 ba Bui Thi M 1a iy nhiém thu thué caa
X4 L c6 viét bién lai thu thué dat & s6 0015561 (miu CTT 90A;ky hiéu AA/2007)
s6 tién 5.022.700 dong thu sb tién thué dat ¢ tir nim 1994 dén nim 2007 ma
nguoi ndp tién 1a chi Tran Thi T ¢6 ghi chd 12 “ndp tién hd so Tran Qudc T”. Pbi
v6i viée ké khai, nop thué dat & cua ong Nguyén Hitu L dbi voi 166m® dat noi
trén: Nam 2010, ong L c6 ké khai thué dat ddi vai thira dat trén va thue hién nop
tién thué dat & tir ndm 2008 dén nam 2011 thé hién trén cc bién lai cu thé. Nam
2011, Chi cuc thué méi lap so thué dat ¢ ddi véi 6ng Nguyén Hiru L (ndm 2010
thu phat sinh cé truy thu dén nam 2009). Nam 2012, thuc hién theo Luat thué sir
dung dat phi nong nghiép, 6ng Nguyén Hitu L di thuc hién ké khai, dwoc UBND



x4 L xac nhan va Chi cuc thué D 1ap ho so thué s dung dat phi nong nghiép va
thuc hién thu tir ndim 2012 dén nay.

Ngoai ra, Chi cuc thué con c6 y kién theo Thong tu s6 83-TC/TCT ngay
07/10/1994 cua Bo Tai chinh thi viéc ndp thué nha, dat ciia 6ng T va ong L khong
phai 13 cin ctr dé co quan c6 tham quyén cong nhin quyén st dung dat & ddi voi
cac bén co lién quan khi c6 tranh chdp, day chi 1a co s dé xac dinh bit dau sir
dung dit On dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “thoi diém bat dau str dung dat on dinh duoc xéac
dinh cin cir vao thoi gian va ndi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dat ghi
trén mot trong cac gidy to sau dy: Bién lai nop thué st dung dat nong nghiép,
thué nha dat”. Viéc hoan tra tién thué cho ngudi ndp thué dugc thuc hién theo quy
dinh tir Diéu 59 dén Diéu 60 luat quan 1y thué nam 2012. Trong truong hop co
quan nha nudc c6 tham quyén két luan viéc ké khai dién tich dat nong nghiép la
khong ding véi thuc té muc dich sir dung dat 1a dat ¢ (dat chua duoc nha nudc
cong nhan quyén st dung dat ¢ va thuc té khong str dung vao muc dich dat o) thi
Chi cuc thué s& xem xét hoan tra tién thué da nop.

Tai Ban 4n dan su so thim s6  06/2016/DSST ngay 16/6/2016 ctia Toa an
nhan dan thanh ph Dong Hoi quyét dinh:

Tuyén bd “Gidy chuyén nhuong dat mau” gitra 6ng Hoang Dang Ph vi 6ng
Tran Quéc T, ky két ngay 06/5/1994; “Giay giao nhan dat” duoc viét tay gitta vo
chong 6ng Tran Qudc T va ba Tran Thi Thu H véi vo chong Nguyén Hitu L va ba
Lé Thi Ph duoc ky két ngay 01/11/2001 v6 hiéu. Huy bo “Pon xin giao dat xay
dung nha ¢” cta ong Tran Qubc T dé ngay 10/5/1994 dugc UBND x3 L x4ac nhan
ngay 01/7/1994.

Cong nhan dién tich 108,5m? dat mau cua ong Hoang Pang Ph da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Qudc T 13 quyén st dung dét cuia 6ng Ho ang Pang Ph va ba
Ping Thi H. Budc vo chong 6ng Ph, ba H phai tra cho 6ng T s6 tién 319.226.000
dong. Tra lai s6 tién thué cho vo chong 6ng Nguyén Hiru L va ba Lé Thi Ph da nop
tai Chi cyc thué thanh phé B voi sd tién 5.022.700 dong.

Ngoai ra Ban an con tuyén nghia vu chiu 4n phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 20/6/2016 6ng Nguyén Hiru L c¢6 don khang céo v&i ndi dung: Ban an
so tham xét xtr khong khach quan, khong ding phap luit anh huong dén quyén loi
cua gia dinh ong, dé nghi cap phtc tham xem xét lai toan bd vu an.

Ngay 21/6/2016 ba Pang Thi H khang c4o vé can cir tinh gia boi thuong 1a
khong dung. Pong thoi, sau khi xac dinh 16i xong lai budc ba phai cung ong Ph tra
tién 1a budc sai d6i twong . Yéu cau Toa an cap phiic tham tuyén bd hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Hoang Pang Ph va 6ng Tran Quéc T
1a v6 hiéu budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 18/2016/DS - PT ngay 15/9/2016 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh  : Hay ban ans6 06/2016/DSST ngay
16/6/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd Dong Héi va chuyén hd so cho Toa an
nhan dan thanh phd Ddng Hoi giai quyét lai vu an theo trinh tu so thim véi nhan
dinh: Cép so thdm chua xac minh duoc tranh chip xay ra tir lic nao  , cac bén da
khiéu nai va khiéu nai dén dau , chua lam rd duoc viée thu hoi dat ndm 2010 ba H
c6 biét khong va ai 1a ngudi nhan tién thu hdi dat ctia 6ng Ph, chua thu thap day du
chimg cir ho so thu hoi dat . Khong dwa Chi cuc thué vao voi tu cach 1a ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan . Cap so tham cin cr gia tri cua cac bén dua ra dé
cong lai va lay trung binh dé tinh gia trj thira dat la khong co can cir , Vi pham
khoan 2, Piéu 2 Théng tu 02/2014/TTLT-TAND-VKND-BTP-BTC ngay
28/3/2014. Do cép so thdm vi pham thu tuc t6 tung nghiém trong , cap phic tham
khong thé bd sung duoc, do d6 huy toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan sy so thim s 10/2017/DS - ST ngay 29 thang 8 nam 2017

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi da quyét dinh: Can cr diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 184 BLTTDS 2015; cac Diéu 13, 15,
56 Phap lénh hop dong dan sy nam 1991; Picu 15 Luat hon nhan va gia dinh
nam 1986; Diéu 15, Diéu 129, Piéu 132 BLDS nim 2015; khoan 2 Diéu 31 Luat
dat dai ndm 1993; Ap dung An 18 s6 04/2016/Al nam 2016.

1. Khong chip nhin yéu cdu cta ba Pang Thi H vé yéu cau huy “Gidy
chuyén nhuong dit mau”

COng nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
thé hién dudi hinh thic “Gidy chuyén nhuong dat mau” duoc viét tay giira bén
chuyén nhuong 6ng Hoang Pang Ph va bén nhan chuyén nhuong dng Tran Qudc
T, dugc ky két vao ngay 06/5/1994 13 hop phap, c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac
bén.

CAac bén c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén 1am céc thu tuc dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phap lut.

2. Khéng chip nhan yéu cau huy bo “Gidy giao nhan dat” duoc viét tay
giita bén chuyén nhuong vo chong 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi Thu H vdi bén
nhan chuyén nhugng vo chong ong Nguyén Hiru L ba Lé Thi Ph, dugc ky két
ngay 01/11/2001.



3. Khéng chip nhan yéu cau tuyén bd huy bé “Pon xin giao dit xay dung
nha ¢ gia dinh” ctia 6ng Tran Qubc T dé ngay 10/5/1994, duoc UBND x4 L Xac
nhan ngay 01/7/1994 vi khong 1a ddi tuong giai quyét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén budc nguyén don chiu an phi dan sy so
tham.

Ngay 30 thang 8 nam 2017 ba Pang Thi H khang cdo véi ndi dung: Khang
40 toan bo ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Dong Hoi, yéu cau cap
phuc thdm xét xir lai vu an dé dam bao quyén loi cia ba. Ngay 20/9/2017 ba H ¢6
don khang céo bd sung cho rang cip so thim khong dua hai con ctia ba 1a Hoang
Thi Thu H va Hoang Pang Ph vao tham gia t6 tung dd 1am anh huong dén quyén
loi ctia cac con ba; Toa an cép so tham ap dung Piéu 132 BO luat td tung dan su
nam 2015 dé ap dung thoi hiéu khoi kién va ap dung an 18 sd 04 dé xét xu la
khong diing nén ba yéu cau hity an so tham.

Tai phién toa phuc tham ba Ping Thi H van gilt nguyén don khai kién va
don khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan véi nhau vé giai quyét vu an.

Ong Lé D — Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pang Thi H
cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Hoang Dang Ph
va 6ng Tran Qubc T 1ap vao nim 1994 di vi pham vé hinh thtrc va ndi dung theo
quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr phic thAm chap nhan don
khang cdo clia nguyén don dé stra an so tham theo hudng chap nhan don khai kién
ctia nguyén don. Néu Toa an khong chap nhan thi hiy 4n so tham vi cap so tham
d3a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong dua hai con ctia vo chong dng
Ph, ba H vao tham gia t6 tung lam anh huong dén quyén loi cua ho.

Ong Vi1 Xuan H ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don Tran Quéc T trinh
bay: Giao dich mua ban dat giita 6ng Ph va ong T vao ngay 06/5/1994 da thuc
hién xong, vo chéng ong Ph da nhan du tién va giao dét cho vo chéng ong T, vo
choéng ong T duge UBND x3 L cam moc, trich thira ban dd xac nhan vao don xin
dat 1am nha & trinh cdp c6 tham quyén xem xét, cin ¢t Nghi quyét cua Qudc Hoi
ngay 18/10/1995 vé viéc thi hanh Bo luat dan su nim 1995; théng tu lién tich s6
03/1996/TTLT ngay 10/8/1996 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan
dan tdi cao; Nghi quyét sd 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao; Phap 1én hop dong dan sy nam 1991 thi thoi
hiéu khoi kién vu an ctia ba H da hét, ong dé nghi Toa 4n xem xét dinh chi vy an.

Ba Tran Thi Thu H giit nguyén quan diém di trinh bay & cap so thim va dé
nghi cap phuc tham khong chip nhan don khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phtc
tham phat biéu quan diém:



- V& t6 tung: Tai giai doan xét xtr phtc tham cac duong su va nhitng nguoi
tién hanh t6 tung da thuc hién dang quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don va gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi xem xét nd1 dung khang cdo, can clr vao cac ching cu, tai liéu da
duoc tham tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién; nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 29 thang 8 nim 2017 Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi xét
Xt so thdm vu 4n, ngay 30 thang 8 nim 2017 ba Pang Thi H lam don khéang céo,
don ctia ba H lam ding quy dinh tai Piéu 272 cua Bo luat to tung dan su, trong
han luat dinh va da ndp tién tam Ung an phi nén chap nhan dé xét xir phiic tham.

[2] Ngay 09 thang 9 nam 1991 6ng Hoang Bang Ph dugc UBND thi xa b
(nay 1a UBND thanh phé D) cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDD) s6 G 627288 véi dién tich tich 1.669m? (trong d6 200m’ dat & va
1.469m’ dat vuon), tai thira 117, t& ban d6 sé 4, xd Loc Ninh. Ngay 06 thang 5
nim 1994, é6ng Hoang Diang Ph viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Tran Qubc T
166m? dat vuon voi gia 36.000.000 ddng, hai bén da giao nhan day du sb tién trén.
Pé hop thitc hoéa viéc chuyén nhuong dat, ngay 10/5/1994 6ng Hoang Ping Ph
lam don tra dat mau da chuyén nhuong cho 6ng T (BL 116), cin cr gidy tra dat
ctia 6ng Ph, UBND x4 L d4 tién hanh cdm moéc tach thira dat va xac nhan vao don
xin dat 1am nha ¢ cua 6ng Tran Qudc T trén dién tich 6ng Hoang Pang Ph di tra.

[3] Cudi ndm 1994 giita vo chong ong T va vo chdng dng Ph thdng nhat
xay tuong rao ngan cach giita hai thira dat da chuyén nhuong, viéc mua vat li¢u va
thué tho xay do gia dinh dng Ph thuc hién, v chong 6ng T tra 500.000 dong tién
cong Vva tién vat liéu xdy dung lién quan dén dién tich da xdy trén thira dat da nhan
chuyén nhuong caa 6ng Ph, tir d6 cho dén nay tuong rao ngin cach gitta hai thira
dat van con gitr nguyén.

[4] Vo chdng 6ng T da nhiéu lan yéu cau vo chdng 6ng Ph dén co quan c6
tham quyén dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dét theo dang quy dinh, tuy
nhién vo chong éng Ph cho raing GCNQSDD dang thé chip cho Ngan hang dé
vay von nén chua thuc hién duoc.

[5] Nam 2001 vo chong 6ng T viét gidy chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang Pang Ph cho vo chéng 6ng Nguyén
Hiru L. Nam 2009 thuc hién du 4n mo rong Qudc 16 1A dién tich dat noi trén bi
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thu hdi 20,4m® va duoc dén bu 31.048.800 ddng, so tién nay gia dinh 6ng L truc
tiép nhan.

[6] Viéc ba Pang Thi H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giira
ong Hoang Pang Ph véi 6ng Tran Qudc T va hop dong chuyén nhuong gitta vo
chdng 6ng T, ba H voi 6ng Nguyén Hitu L, ba Lé Thi Ph v6 hiéu 1a khong ¢ cin
ctr, boi 1&: Viée 6ng Ph chuyén nhugng 166m? dat vuon véi gia 36.000.000 dong
cho 6ng T vao ngay 06/5/1994 ba H biét va nhét tri v6i viéc chuyén nhuong trén,
bén canh d6 ltc can bd dia chinh x3 L dén gap ba H, ong Ph dé do, tach thira dit
c6 mit ba H nhung ba khong co ¥ kién gi. Mat khac cudi nam 1994 ba H, 6ng Ph
tryc tiép thué tho va mua vat lidu dé xay dung tuong rao ngin cach thia dat da
chuyén nhuong cho dng T, ba H ciing khong ¢ y kién gi, nam 2010 vo chdng ong
L nhan 31.048.800 dong tién dén bu thu hoi dat ba H ciing khdng tranh chap, diéu
d6 thé hién ba H biét va nhat tri viéc 6ng Ph chuyén nhuong dat cho 6ng T.

[7] Tai phién toa ba H trinh bay tai thoi diém 6ng Ph chong ba chuyén
nhuong thtra dat cho 6ng T ba khong biét nhung khoang 3 dén 4 nim sau ba biét
viéc chuyén nhuong dit néi trén nén vo chong ba da trao ddi voi nhau dé mua lai
thira dat, dén thang 7 nam 2015 ba khoi kién yéu cau huy bo hop ddng chuyén
nhuong dat gitra 6ng Ph va 6ng T 1a khdng ¢ co s, boi vi: Theo quy dinh tai
Diéu 427 B luat dan sy ndm 2005 thi thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap hop dong dan su 1a hai nam, ké tir ngdy quyén va loi ich hop
phap ctia ca nhan, phap nhén, cac chil thé khac bi xAm pham; tai diém ¢ khoan 1
Diéu 688 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Giao dich dan su dugc thuc hién
xong trudc ngay Bo luat nay c6 hiéu lyc ma cé tranh chép thi 4p dung quy dinh
ctia BO luat dan su s6 33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh
chi tiét Bo luat dan su sé 33/2005/QH11 dé giai quyét. Nhu vay, thoi hiéu khoi
kién dé yéu cau Toa an bao vé quyén loi cia ba H khong con dé giai quyét.

[8] Pdi v6i hop ddng chuyén nhuwong 166m° dat vuon giita 6ng Hoang
Ping Ph va ng Tran Qudc T 1ap ngay 06/5/1994, thiy: Hop dong chuyén nhuong
dat mau gitra hai bén khong thuc hién ding quy dinh cua Luat dat dai naim 1993,
ba H 1a dong sé hitu thira dat khong ky vao gidy chuyén nhuong, tuy nhién dién
tich dat néi trén da dugc 6ng Ph lam don tra lai cho Hop tac x4 Q va UBND x4 L,
bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong da giao nhan day du sé tién theo
hop dong, qué trinh sir dung dién tich dat néi trén 6ng T dugc UBND x4 L va co
quan quan ly dat thi xa B cdm moc, tach thira va xac nhan vao don xin cp dat 1am
nha &, viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong da hon 20 nim cac bén khong co
tranh chap, theo muc 2.3 Diéu 2 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ — HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan giai quyét
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tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap sau ngay
15/10/1993 thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong c6 day du cac
diéu kién theo quy dinh nhung bén chuyén nhuong khong phan d6i va khong bi co
quan Nha nudc c6 thAm quyén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai thi
khéng coi 1a hop dong v6 hiéu do vi pham diéu kién va Toa an cong nhan hop
déng. Mt khéc, tai Diéu 134 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh trong trudng hop
phap luat quy dinh hinh thirc giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu lyc cua giao
dich ma cac bén khong tuan thu theo thi theo yéu cu ctia mot hodc cac bén, Toa
an, co quan nha nudc c6 tham quyén khac quyét dinh budc céc bén thuc hién quy
dinh vé hinh thirc cua giao dich..; Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc, nhung trir
truong hop: Giao dich dan su dd duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung van ban khong ding quy dinh cia luat ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi€u luc cua giao dich d6; Giao dich
dan su d3 duoc xac 14p bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chirng, chimg thuc ma mgt bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phén ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh
cong nhan hi¢u luc cua giao dich do. Tur cac quy dinh trén cho théy hop déng
chuyén nhuong dat giita ong Ph va 6ng T 1ap ngay 06/5/1994 khong bi vo hiéu.
[9] Béi v6i hop ddng chuyén nhuong ngay 01/11/2001giita vo chong éng
Tran Quéc T, ba Tran Thi Thu H voi 6ng Nguyén Hiru L , ba Lé Thi Ph , thay:
Dién tich thira dat hai bén ky két hop dong chuyén nhuong chua duoc cip ¢ tham
quyén cap gidy chimg nhin quyén str dung dt, hop déng khong c6 chimg thuc cia
chinh quyén dia phuong hodc co quan cong ching 1a khong dung quy dinh, tuy
nhién tir lic nhan chuyén nhugng cho dén luc nguyén don khéi kién (15 nam) vo
chong ong L st dung 6n dinh va da tryc tiép ndp thué st dung dat, theo quy dinh
tai diéma, h khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat dat da i thi ho ong
Nguyén Hiru L dugc xac dinh d3 sir dung dat 6 n dinh. Mat khac, dién tich dat 6ng
Ph chuyén nhugng cho 6ng T 1a dit mau c6 thoi han sir dung dén ndm 1997, sau
khi 6ng Ph tra dat vao nim 1994 thi UBND xi L di tién hanh cim méc, giao dat
thuc dia cho ong T. Tai Cong vin s6 393/STNMT-TTr ngay 10/3/2017 cua So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh tra 16i vé phan dién tich dat 6ng Ph
chuyén nhugng cho 6ng T thi naim 1997 thyc hién do dac, kiém tra dia chinh, thira
dat cuia ong Ph dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nam 1991 da duoc
tach thanh hai thira gdm: Thira s6 40 véi dién tich 1a 1354m*do dng Ph ding ky st
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dung, thira s6 35 véi dién tich 166m? do 6ng T ding ky st dung (td ban dd dia
chinh s6 36 x& L duoc duyét nam 1999), sau khi nhan chuyén nhuong thira dat tir
vo chong ong T, vo chong 6ng Nguyén Hiru L d3 diang ky sir dung thira dat va nay
dugc dbi thanh thia sb 250, to ban do s6 35, ban d6 dia chinh xa L mang tén chu
stt dung dit Nguyén Hitu L. Hién nay giita vo chong ong T, ba H véi vo chong
6ng L, ba Ph khong c6 tranh chép, hai bén déu mong mudn thuc hién hop dong
nén chip nhan dé cac bén thuc hién hop dong theo quy dinh cta phap luat.

[10] Viéc ba Pang Thi H yéu cu hiy bo “Pon xin giao dat” ¢ tia 6ng Tran
Qudc T da dugec UBND xa L x4c nhan nam 1994, thay: Tai khoan 2 DPiéu 31 Luat
dat dai ndm 1993 quy dinh “Thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat lam tai Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh”. Vi vay, viéc UBND xa L
x4c nhan vao don xin giao dat 1am nha & ctia 6ng T tir naim 1994 1a thu tuc hanh
chinh cta cap xa dé trinh 1én cap trén xem xét theo tham quyén, day khong phai la
quyét dinh ca biét trai phap ludt cia co quan , t6 chirc, nguoi co thdm quyén nén
khong phai la dbi twong dé Toda an xem xét hiy . Do d6 yéu cau cua ba H khong
dugc chap nhan.

[11] Bdi v6i khang cao bd sung dé ngay 20/9/2017 cta ba Ping Thi H va
trinh bay tai phién toa ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H vé
viéc cép so thAm da vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung do khong dua hai ngudi
con cua ba H 1a Hoang Thi Thu H, sinh nam 1973 va Hoang Pang Ph, sinh nam
1975 vao tham gia t6 tung da lam anh hudng dén quyén loi cia cac con cua ba H,
Hoi dong xét xur thdy: Dién tich dat 6ng Ph chuyén nhuong cho 6ng T 1a dat mau
c6 thoi han str dung dén nam 1997 va 6ng Ph da 1am don tra lai dat cho Hop tac x&
Q va UBND x4 L tir ngay 10 thang 5 nam 1994(BL 116), dién tich dat noi trén nha
nude cap cho vo chdng ong Ph khong thu tién va khong phai cap cho ho gia dinh,
day khong phai dat mua tir viéc ddu gia hay nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac,
qua trinh giai quyét vu an hai con cta ba H khdng yéu cau va cling chimg minh
cong sttc dong goép cuia minh vao dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng T. Mit
khac, don khang cdo bo sung ctia ba H 1am ngay 20/9/2017d4 hét thoi han khang
cao va ndi dung khang cao nay da vuot qua ndi dung khang cao ngay 30/8/2017,
tai phién toa ba H khong trinh xuét trinh dugc 1y do khéng cdo quéa han, cin cir
khoan 2 Diéu 284 Bo luat td tung Dan su, HO1 déng x¢t xir khong chép nhan noi
dung khang cao nay.

[12] D6i véi ndi dung bad H yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir dung
1.669m” dat, thiy: Ngay 09/9/1991 UBND thi xi P cap Gidy ching nhin quyén
str dung dat s& G 627288 cho 6ng Hoang Pang Ph véi dién tich 1.669m” dit (200
m? dat & va 1.469 m® dat vuon str dung dén thang 1/1997) tai thira sb 117 td ban
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d6 sb 4 xa Loc Ninh, thanh phd Pong Héi, ngay 06/5/1994 6ng Ph di chuyén
nhuong cho 6ng T 166m* dat vudn va qua trinh sir dung dién tich dat noi trén vo
chdng 6ng Ph dd bi Nha nuéc thu hoi, dén bu 110,4 m? dé mo rong qudc 16 1A
(BL 111) nén dién tich dat vo chong dng Ph dang sir dung khéng con du 1.669m’
nhu ba H yéu cau, Vi vy yéu ciu cua ba H khong c6 can ctr dé chip nhén.

[13] Trong vu an nay ba Pang Thi H biét rd 6ng Hoang Ding Ph chuyén
nhwong 166m? dit vuon cho 6ng Tran Qudc T vao ngay 06/5/1994 va nhan du tién
theo hop ddng chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong da hon 20 nam ba H khong c6
¥ kién phan ddi, diéu d6 twong tu An 1¢ s6 04/2016/AL vé Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lua chon tir Quyét dinh giam dbc tham
s6 04/2010/QD-HDTP ngay 03/3/2010 di dugc cong bd theo Quyét dinh sb
220/QP - CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao, vi
vy can ap dung tuong tu an 18 trén dé xét xtr vu 4n.

[14] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phic tham thay khong c6
can ctr dé ¢ hip nhan khang cdo cua ba Dang Thi H d6i v6i ban 4n so thim s
10/2017/DS - ST ngay 29 thang 8 nim 2017 caa Toa an nhan dan thanh phé DPong
Hé1, tinh Quang Binh.

[15] Khang c4o cta nguyén don khong dugc cap phic tham chip nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct DBiéu 272, khoan 2 Diéu 284 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
134, DBiéu 427 Bo luat dan sy niam 2005; Piéu 129, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo
luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Ap dung An 1é sb
04/2016/A1 nam 2016; khoan 3 Piéu 27 Phap 1énh an phi , 18 phi Toa 4n nim
2009; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y, st dung an phi va 1& phi Toa an. Xir:

1. Khong chap nhan khang cdo cta ba Pang Thi H d6i v6i Ban an so tham
s6 10/2017/DS - ST ngay 29 thang 8 nam 2017 ctia Toda an nhan dan thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Pang Thi H vé:

- Hity “Gidy chuyén nhuong dat mau” duge ky két vao ngay 06/5/1994 giita
ong Hoang Pang Ph va ong Tran Quéc T;
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- Huy bo “Gidy giao nhan dat” giita vo chong 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi
Thu H va vo chong ong Nguyén Hitu L, ba Lé Thi Ph, duoc ky két ngay
01/11/2001;

- Huy bo “Pon xin giao dat xdy dung nha & gia dinh” cta 6ng Tran Qudc T
dé ngay 10/5/1994, dugc UBND x4 L xac nhan ngay 01/7/1994;

- Cong nhan quyén st dung 1.669m? dit thudc quyén sir dung ciia vo chong
ong Hoang Pang Ph, ba Bang Thi H.

3. V& an phi: Budc ba Ding Thi H phai chiu 200.000 dong 4an phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi dan su phic tham, dugc trir 500.000 dong tién tam
g 4n phi ba Hué da nop tai bién lai s6 0001167 ngay 14/7/2015 va bién lai s6
0000184 ngay 07/9/2017 cta Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd Pong Hoi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh QB (P9); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Pdong Hoi;

- Chi cuc THADSTP Pong Hoi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vy an. (dﬁ k}’)

Nguyén Vin Nghia
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