TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 96/2023/DS-PT

Ngay 06 thang 3 nam 2023

“V/v tranh chap hop déng mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat;
yéu cau tuyén vo hiéu van ban thoa thuan
phan chia di san; tuyén vo hiéu hop dong
mua ban nha; hiy Gidy ching nhan va
hily cap nhat trén Gidy chang nhan”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céc tham phan: Ong Nguyén Hb6 Tam Tu.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bo6 Phudc Trung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 06 thang 3 nam 2023, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sé: 392/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha; yéu cau
tuyén bo hop dong mua ban nha vo hiéu; yéu cau tuyén bé hop dong tang cho vo
hi¢u; yéu cau tuyeén bé vin ban thoa thugn phan chia di san thia ké vd higu; yéu
cau hay Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha ”.

Do Ban 4n déan sy so tham so: 854/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 312/2023/QDPT-DS ngay
16 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Hong M, sinh nam 1986. Bia chi: S6 1D/A phuong
TMT, Quan 12, Thanh phoé H6 Chi Minh, c6 mat.

‘Nguoi hao vé quyen va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat su Phan Thi
Huyen T, Cong ty Luat TNHH KCI C, Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. bia
chi: 412 duong NTMK, Phuong 5, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Bi don: Ong L& Cong T, sinh ndm 1977. Pia chi: S6 78B/6 khom 5,
Phuong 7, thanh pho BL, tinh Bac Liéu, vang mat.



Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua bij don: C)r]g Nguyén Ngoc L, sinh nim
1975. Dia chi: S0 20A PH, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo van ban uy
quyén ngay 05/12/2022), cb mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L4 Thi M, sinh ndm 1955, Véng mat.

3.2. Ong Pham Vin B, sinh nam 1954, ving mat.

Cung dia chi: 2631 Dylans Crossing Dr Houston TX 770378 — 0000, USA.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L& Thi M, éng Pham Van B: Ong Lé
Viét T, sinh ndm 1987. Bia chi: Lau 6 Pax Sky Building, 34A Pham Ngoc Thach,
phuong 6, Quan 3,Thanh phd HO Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay
25/10/207), viang mit.

Uy quyén lgi cho: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 163
HBT, phuong VTS, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén
ngay 08/02/2018), c6 mat.

3.3. Ong Nguyén‘Duy T, sinh ndam 1986. Dia chi: S6 1D/A phuong TMT,
Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién theo 4y quyén cia dng Nguyén Duy T: Ba Pham Hong M
(Theo van ban uy quyen ngay 24/11/2016).

3.4. Ong L& Thanh N, sinh ndm 1960. Dia chi: s6 23M NAT, t6 7, khu pho 1,
phuong TMT, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3.5. Ba L& Thi M1, sinh ndm 1960. Dia chi: 56 24/7 khu phé 1, phuong TMT,
Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh, ¢6 don xin vang mat.

3.6. Ong Nguyén Cong T, sinh nam 1980, ¢ don xin vang mit.
3.7. Ba Nguyén Thi Ai N, sinh ndm 1981, vang mit.

3.8. Chau Nguyén Thi Ai N1, sinh nam 2009, vang mat.

3.9. Chau Nguyén Thi Nhu V, sinh ndm 2013, ving mit.

~ Cung dia chi: 56 24M NAT, t6 7, khu pho 1, phuong TMT, Quén 12, Thanh
phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1iy quyeén ciia ba Nguyén Thi Ai N: Ong Nguyén Cong T
(Theo van ban uy quyén ngay 06/8/2019).

3.10. Ong Nguyén Cong N, sinh ndm 1982, ¢6 don xin vang mit.
3.11. Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1978, vang mit.
3.12. Chau Nguyén Ngoc Hoai T, sinh nam 2005, ving mit.

Cung dia chi: 24M NAT, t6 7, khu pho 1, phuong TMT, Quan 12, Thanh phé
Ho Chi Minh.

3.13. Vian phong Cong ching NR, ¢6 don xin vang mit.
Pia chi: S6 75 LTR, phuong TA, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.14. Ba L4 Thi Kim N, sinh ndm 1985, vang mit.
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3.15. Ba L4 Kim Y, sinh nam 1975, vang mat.
Cung dia chi: S6 26 duong 16, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cua La Kim Y, La Thi Kim N: Ong Lé Hong D. Dia
chi: S6 26 duong 16, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

~3.16. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh, c6 van ban xin
vang mit.

4. Nguoi khang céo:

4.1. B4 Pham Hong M — La nguyén don.

4.2.0Ong LA Cong T — La bi don.

4.3. Ong Nguyén Duy T — La ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 23/3/2016 va qué trinh to tung nguyén don ba Pham
Hong M trinh bay: Can nha s6 24M NAT, khu phé 1, phuong TMT, Quén 12 (Viét
tat 1a cin nha s6 24M) thuoc quyen so hitu cua dng La Cong T1 theo Giay ching
nhan quyen sir dung dat &, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CH02988 cap ngay 29/5/2015 xac nhan cap nhat sang tén 6ng L& Cong T trén Giay
chirng nhan ngay 16/9/2015.

Pén ngay 22/9/2015 dng LA Cong T 1ap hop ddng ban cho vo chong ba Pham
Hong M cin nha s6 24M véi gia 1a 850.000.000 dong, hop ddng mua bén 1ap tai Vin
phong Cong chiing NR, nhung thyc t& gia mua ban nha 1a 5.000.000.000 déng (Nem
ty dong). Ba Pham Hong M da thanh toan du tién mua nha cho 6ng LA Cong T va
Vin phong dang ky quyén sir dung dat Thanh phd HO Chi Minh — Chi nhanh Quan
12 da x4c nhan cap nhat sang tén cho ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T trén
Gidy ching nhan ngay 28/9/2015. Hai bén thoa thuan ban giao nha sau khi hoan tat
thi tuc mua ban. Tuy nhién, 6ng Lé Thanh N 1a nguoi quan 1y nha khong dong y ban
giao cho ba Pham Héng M.

Vi vy, ba Pham Hong M khai kién yéu cau 6ng L& Cong T ciing 6ng Lé Thanh
N va nhimg nguoi dang cu tra trong can nha s6 24M phai ban giao nha cho ba Pham
Hong M do ba da nhan chuyén nhuong cua 6ng L& Cong T.

- Bi don éng L& Cong T va nguoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng L& Cong T
trinh bay: Vao nam 1994, trudc khi di xuat canh sang Hoa Ky ba L Thi M va dng
Pham Vin B sang nhuong cho dng L& Cong T1 (cha caa 6ng L4 Cong T) can nha sd
24M NAT, khu phé 1, phuong TMT, Quan 12. Bén nam 2008 6ng L4 Cong T1 lam
thi tuc ké khai dang ky va dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ¢, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vai dat ngay 18/3/2008. Nam 2009, 6ng LA Cong T1 vé
Bac Liéu sinh sbng nén giao can nha cho dng L& Thanh N quan ly.

Dén ngay 17/8/2015, 6ng L& Cong T1 va cac thira ké cua ba Nguyén Thi Kim
A lap Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké tang cho 6ng L& Cong T phan
thira ké d6i v6i can nha s6 24M. Ngay 14/9/2015, 6ng L4 Cong T1 1ap hop dong ting
cho dng L4 Cong T mot phan so hitu nha s6 24M va Vin phong dang Ky quyén sir



dung dat Thanh phé Ho6 Chi Minh — Chi nhanh Quén 12 da x4c nhan cap nhat sang
tén 6ng L& Cong T trén Giay chung nhan ngay 16/9/2015.

Ngay 22/9/2015, 6ng L& Cong T ky hop dong ban nha cho ba Pham Hong M va
6ng Nguyén Duy T cin nha s6 24M véi gia 850.000.000 dong, (thuc té gia mua ban
14 5.000.000.000 déng). Ba Pham Hong M, dng Nguyen Duy T di thanh toan du tién
cho 6ng L& Cong T va Vin phong ding ky quyén sir dung dat Thanh pho Ho Chi
Minh — Chi nhanh Quan 12 di xac nhan cap nhat sang tén ba Pham Hong M, éng
Nguyén Duy T trén Gidy ching nhan ngay 28/9/2015.

Khi 6ng L4 Cong T ban giao nha cho ba Pham Héng M va 6ng Nguyén Duy T
thi 6ng Lé Thanh N cho rang nha la cia ba L4 Thi M va 6ng Pham Vian B giao cho
6ng Lé Thanh N quan 1y nén khong dong y giao nha. Vi vy, 6ng L4 Cong T dé nghi
Toa &n budc dng L& Thanh N giao nha cho ng L4 Cong T dé 6ng L& Cong T giao
cho ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T.

- Nguroi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng L& Thanh N trinh bay: Can nha sb
24M NAT, Khu phé 1, phuong TMT, Quan 12 1a cia ba L& Thi M va 6ng Pham Vin
B giao cho 6ng L& Céng T1 quan ly, sir dung. Nam 2008 6ng La Cong T1 ké khali,
dang ky va dugc cp gidy chung nhan. DBén thang 5 nim 2014, khi ba L& Thi M tur
M¥ vé Viét Nam tham gia dinh, ba L& Thi M biét 6ng L4 Cong T1 dugc Uy ban
nhan dan Quan 12 cap gidy ching nhan nén yéu cau éng L4 Cong T1 giao tra ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba L& Thi M.

Nhung sau d6 6ng L4 Cong T1 lam don trinh bdo mat gidy ching nhan va xin
cap Giay chiing nhan quyén st dung dét &, quyén sé hitu nha o va tai san gan lién
VGi dat s6 CA 221528 vao s6 GCN: CH02988 ngay 29/5/2015. Sau d6 6ng La Cong
T1 va cac thura ké cua ba Nguyén Thi Kim A lap vin ban thoa thuan phan chia tai
san thira ké, dong thai 1ap hop dong tang cho dng L& Cong T nha sé 24M dé 6ng LA
Cong T ban cho ba Pham Héng M va 6ng Nguyén Duy T. Trén thyc té ba L4 Thi M
va 6ng Pham Vin B giao nha cho 6ng L& Thanh N quan ly va éng ky hop dong cho
6ng Nguyén Cong T va 6ng Nguyén Cong N thué dé kinh doanh tir nam 2014 dén
nay.

Do d6, 6ng L& Thanh N khéng dong ¥ giao nha cho ba Pham Hong M va 6ng
Nguyén Duy T. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don budc ong Lé
Thanh N phai giao nha cho ba Pham Hng M thi 6ng va nguoi thué nha s& tu giai
quyét véi nhau.

- Nguoi 6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi M va dng Pham Vin B ¢6
ba Nguyén Thi Minh H dgi dién theo uy quyeén trinh bay: Can nha s6 24M NAT, khu
phd 1, phuong TMT, Quan 12 1a cia vo chong ba LA Thi M va 6ng Pham Vin B.
Truéc khi xuat canh sang My dinh cu, ba LA Thi M va 6ng Pham Vin B giao nha
cho 6ng L& Cong T1 va ba L& Thi M1 quan ly, st dung.

Ba L& Thi M va 6ng Pham Vin B c6 viét cho ba L& Thi M1 to Giéy chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dat (khong mua ban) ngay 29/6/1994, c6 ndi dung:
“Ba La Thj M va dng Pham Vin B cung céc con, chuyen quyén si dung nha va dat
cho ba L& Thi M1 duoc quyén sir dung dat va nha dé ¢ va buén ban, khong dwoc
ban, trwong hop chuyén nhwong cho nguwoi khéc thi phdi dioc sy dong y cua cac
thanh vién trong gia dinh”. Dong thoi, ba L& Thi M va éng Pham Vin B ciing viét

4



cho ong L& Cong T1 to Giay chuyén nhuong quyén str dung nha va dat (khdng mua
ban) ngay 29/6/1994 c6 ndi dung: “Ba La Thi M va 6ng Pham Van B cung cac con,
chuyen quyén st dung nha va ddat cho éng L& Cong T1 duwoc quyén sir dung nha va
dat dé & va buén ban, khéng dwoc ban, trwong hop chuyén nhurong cho nguroi Khac
thi phdi dueot sw dong y ciia cdc thanh vién trong gia dinh”.

Tuy nhién, vao ndm 2008 6ng L4 Cong T1 d tu viét Gidy sang nhuong nha va
dat ngay 29/6/1994 ¢6 noi dung: “..ba L& Thi M dong ¥ sang nhwgfng lai can nha
cho 6ng L& Cong T1, vai gid 70 chi vang 96%...... dd nhdn du vang”’, ¢ chir ky cua
ba Nguyen Thi Kim A (vo 6ng La Cong T1), va do dng La Cong T1 tu ky tén ba La
ThiM va 6ng Pham Vin B. Pdng thoi, dng LA Cong T1 tu ¥ ké khai nha va dat c6
ngUOn goc nhan chuyén nhuong cua ba La Thi M va dng Pham Vin B dé lam thu tuc
Xin cap gidy ching nhan va Uy ban nhan dan Quan 12 Cap Gidy chang nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat & ngay 18/3/2008. Bén nim 2009 ong La Cong
T1 vé Bac Liéu sinh séng, ba L& Thi M giao nha cho 6ng L& Thanh N tiép tuc quan
ly, tréng coi nha.

Vao thang 5 ndam 2014 khi tir M§ tro vé Viét Nam tham gia dinh, ba L4 Thi M
biét 6ng L4 Cong T1 duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cap Gidy chang nhan quyén so
hitu nha ¢ nén ba L& Thi M yéu cau 6ng L& Cong T1 giao cho ba ban chinh Giay
chang nhan quyén sir dung dat tai s6 24M. Hién nay 6ng L& Thanh N dang giit ban
chinh Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat do éng L4 Céng
T1 dimg tén dugc cap ngay 18/3/2008.

Tuy nhién, sau d6 6ng L& Cong T1 lam don trinh bao mat Gidy ching nhan
quyén so htru nha ¢ va quyén su dung dat & ngay 18/3/2008 va xin cap Glay chung
nhan quyén su dung dat ¢, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CA
221528 vao s6 GCN: CH02988 ngay 29/5/2015. Bén ngay 17/8/2015, 6ng L& Cong
T1 va cac thira ké cua ba Nguyén Thi Kim A lap Vin ban thoéa thuan phan chia di
san thira ké ting cho dng L& Cong T phan thira ké ddi véi can nha s 24M.

Ngay 14/9/2015, dng La Cong T1 1ap hop dong tang cho ong L& Cong T mot
phan so hitu nha s6 24M va Vian phong dang ky quyén str dung dat Thanh phé Ho
Chi Minh — Chi nhanh Quan 12 di xac nhan cap nhat sang tén éng L& Cong T trén
Giay chung nhan ngay 16/9/2015. Clng ngay 14/9/2015, 6ng L& Cong T1 lap Hop
d6ng tang cho 6ng La Cong T mdt phan s hitu nha sb 24M va Vian phong dang ky
quyén str dung dat Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Quan 12 xé&c nhan cap nhat
tén 6ng LA Cong T trén Gidy chiing nhan ngay 16/9/2015.

Sau d6 ngay 22/9/2015, 6ng L4 Cong T ban nha cho ba Pham Hong M va 6ng
Nguyén Duy T va Vin phong dang ky quyén sir dung dat Thanh phé Ho Chi Minh —
Chi nhanh Quan 12 da xac nhan cap nhat tén ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy
T trén Giay chiing nhan ngay 28/9/2015.

Khi ba L& Thi M phat hién 6ng L& Céng T ban nha cho ba Pham Hong M va
6ng Nguyén Duy T, ba L Thi M viét don t6 cao gui dén Cong an Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh. Pén ngay 06/02/2017 Cong an Quan 12 da ban hanh Thong bao
s6: 358/CQCSPT-DTTH, trong d6 c6 ndi dung “...vdo ndm 2008 éng L& Cong T1
da te 1ap Gidy sang nhwong nha va dat dé ngay 29/6/1994 gia chir ky va chi viét cua
6ng Pham Van B, ba L& Thi M nham hop thizc hoa chi quyén nha ding tén minh.



Sau d6 1y quyen lai cho con trai la L& Cong T hop dong cdng ching mua ban vdi
nguwoi Khac. T do dan den phat sinh tranh chap giiza cdac bén ™.

Vi vay, ba L& Thi M va 6ng Pham Van B yéu cau: Tuyén bd Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké s6 0012129 ngay 11 va 14 thang 9 nam 2015 1ap tai
Van phong cong chitng NR gitra 6ng L& Cong T1, 6ng La Cong T, ba L4 Kim Y va
ba L& Thi Kim N vo hiéu; Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 0012131 ngay 11 va 14 thang 9 nam
2015 lap tai Van phong cong chirng NR gitta ong L& Cong T1 vai 6ng L& Cong T vo
hiéu; Tuyén bé Hop dong mua bén - chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ s6 cong ching 0012567 ngay 22/9/2015 lap tai Van phong cong ching
NR gitra 0ng La Cong T voi ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T VO hiéu; Huy
Glay ching nhan quyén st dung dét ¢, quyén so hiru nha o va tai san gan lién voi dat
s6 CH02988 ngay 29/5/2015 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap cho éng L& Cong T1,
huy xac nhan cap nhat sang tén ong L& Cong T ngay 16/9/2015 va huy xac nhan cap
nhat sang tén ba Pham Hong M va ng Nguyén Duy T ngay 28/9/2015 trén Giiy
chang nhan. Cong nhan cho ba L& Thi M va 6ng Pham Vin B duoc quyén sé hitu
hop phéap nha s6 24M NAT, phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbi véi s tién 76.782.600 ddng ma ba LA Thi M, 6ng Pham Van B gui tién
cho dng Lé Thanh N dé sua chira nha va s tién ong L& Cong T1 ¢6 nhan tién boi
thuong giai toa giai phong mat bang ba L4 Thi M va 6ng Pham Vin B khdng yéu cau
yéu cau giai quyét. Hién nay 6ng Lé Thanh N dang cho thué nha, s6 tlen cho thué
nha ba L& Thi M va 6ng Pham Vin B khong yéu cau giai quyét, sau nay néu cé tranh
chap s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Duy T iy quyén cho ba
Pham Hong M dgi di¢n trinh bay: Ong Nguyen Duy T thong nhat yéu cau cua ba
Pham Hong M.

- Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan ba L& Th; M1: Théng nhat véi y kién
cua ong Lé Thanh N.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan ba L& Kim Ngén, ba L& Kim Y c6 6ng
L& Hong D dqi dién: Thong nhat véi loi trinh bay cia éng L& Cong T.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Cong T, ba Nguyén Th; Ai
N, chau Nguyén Th; Ai N1, chau Nguyén Thi Nhuw ¥ ¢6 6ng Nguyén Cong T dai dién
trinh bay: Ong Nguyén Céng T va 6ng Nguyén Cong N ky hop dong thué nha cua
6ng Lé Thanh N tir thang 9/2014 dén thang 9/2017, sau d6 ky tiép hop dong c6 thoi
han dén 01/10/2022. Viéc 6ng L& Cong T ban nha cho ba Pham Hong M va 6ng
Nguyén Duy T, 6ng Nguyén Céng T va 6ng Nguyén Cong N khéng biét. Thuc té,
6ng L Cong T khong con cu tra trong ¢an nha trude thoi diém mua ban nha. Truong
hop Toa &n giao nha cho ba Pham Hong M thi 6ng Nguyén Cong T va 6ng Nguyén
Cong N véi 6ng L& Thanh N ty giai quyét hop dong thué nha. Pé nghi duoc vang
mat trong qua trinh té tung dén khi xét xur.

- Tai Céng van s6 21 ngay 31/5/2018 Vin phong Céng ching NR ¢d y kién:

Cong ching vién Van phong Cong chu’ng NR da cong ching Hop déng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén sé hitu nha & sé6 0012567 ngay



22/9/2015 giira dng L& Cong T v&i ba Pham Hong M va ong Nguyén Duy T dang
quy dinh phéap luat. B¢ nghi dugc vang mat trong suot qué trinh giai quyét vu an.

- Tai van ban so: 4107 ngay 04/6/2018 Uy ban nhan dan Qudn 12 c6 y kien: e
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, xin dugc vang mat khi Toa an
giai quyét vu an.

- Tai Ban &n dan sy so tham so: 854/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cuia Toa &n
nh&n dan Thanh pho Hé Chi Minh da quyet dinh:

Can ct vao khoan 3, khoan 11 Biéu 26, Piéu 37, Piéu 147, Piéu 217, Biéu 245
va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su nam 2015; cac Biéu 122, 128 va biéu 138
ctia Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 7, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 8
Luét nha & nam 2014; khoan 1 Diéu 186 Luat dat dai nam 2013; Luat Thi hanh an
dan sy d3 duoc sia ddi, bd sung nam 2014; Piéu 26 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mic
thu, mién giam, thu, nop va quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Hong M vé viéc yéu cau
ong La Céng T, 6ng Lé Thanh N va nhitng nguoi dang cu tra trong nha phai giao
cho ba Pham Hong M va éng Nguyén Duy T cin nha s6 24M NAT, phuong TMT,
Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba L& Thi M va 6ng Pham Vian B:

Tuyén bb Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 0012129 ngay 11 va
14 thang 9 nam 2015 1ap tai Van phong cong chung NR gitta 6ng L& Cong T1, 6ng
L& Cong T, ba La Kim Y va ba La Thi Kim N vo0 hiéu;

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét, quyen sé hitu nha & va tai san
khéc gan lien véi dat s6 0012131 ngay 11 va 14 thang 9 nam 2015 1ap tai Van phong
cong chung NR gitra 6ng L& Cong T1 vai 6ng La Cong T vo hiéu;

Tuyén bd Hop dong mua ban - chuyén nhuong quyen st dung dat, quyen sé
htu nha & so6 cong chiing 0012567 ngay 22/9/2015 lap tai Véan phong cong ching
NR gitra 6ng L& Cong T véi ba Pham Hong M va 6ng Nguyen Duy T vé hiéu;

Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat , quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat so CH02988 ngay 29/5/2015 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap cho 6ng
L& Cong T1, huy xac nhan cap nhat sang tén 6ng La Cong T ngay 16/9/2015 va huay
xé&c nhan cap nhat sang t&n ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T ngay 28/9/2015
trén Giay chiing nhan.

Ba L& Thi M va 6ng Pham Van B duoc quyén s¢ hitu nha so 24M NAT,
phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé dinh chi giai quyét yéu cau hay
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ s6 669/2008 ngay
18/3/2008 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip cho éng L& Cong T1 (1a ¢éng sé hitu va
dai dién cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi Kim A; vé i suat cham thi hanh én;
vé chi phi do dac, dinh gi&; vé an phi dan su so tham; vé quyén khang céo theo quy
dinh cua phép luat.



- Ngay 22/6/2022 nguyén don ba Pham Hong M va ngudi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Duy T khang cdo yéu cau sira an so tham va chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngay 22/6/2022 bi don 6ng L4 Cong T khang c4o yéu cau huy an so tham.
Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Pham Hong M va ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan Ong
Nguyen Duy T c6 ba Pham Hong M dai dién giit nguyén khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham stra an so thAm va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Truong hop vo hi¢u hop ddng thi budc dng LA Cong T tra lai tién mua nha cho
ba Pham Hong M theo gia thi truong.

Luat su bao vé quyén loi hop [phap cua nguyén don ¢ ¥ kién: Ong L4 Cong T1
da duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat theo ding quy dinh cua phap luat,
6ng L& Thanh N khong c6 y kién phan déi viéc cap gidy cho éng L& Cong T1. Nam
2008, 6ng L& Cong T1 da dugc cap gidy, ong L& Thanh N, ba L& Thi M déu biét viéc
nay nhung khong hé phan déi nén 6ng L4 Cong T1 duoc toan quyén quyet dinh ddi
Vi tai san nay. Vao nim 2014, ba LA Thi M yéu 6ng L& Cong T1 giao gidy chimng
nhan cho 6ng Lé Thanh N quan 1y, nhung ba L& Thi M ciing khong lam thu tuc sang
tén minh ma van dé 6ng LA Cong T1 dung tén. Diéu d6 ciing ching minh ba L& Thi
M, dng Pham Vin B, dng L& Thanh N thira nhan viéc dng L& Cong T1 c6 toan quyén
sir dung ddi véi phan tai san nay. Nhu vay, 6ng L4 Cong T1 Ia cha so hitu hop phép
nén viéc ong tang cho 6ng L& Cong T la dtng vaéi quy dinh va viéc 6ng L& Cong T
chuyén nhuong lai cho ba Pham Hong M ciing 13 ding quy dinh. Ba Pham Hong M
va ong L& Cong T da 1ap céc thi tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh nhu hop
dong c6 cong chang, chiing thuc va ba Pham Héng M ciing di duoc cap nhat sang
tén dung quy dinh. Tir nhimg can ct néu trén, d& nghi Ho1 dong xét xir xem xét cdng
nhan giao dich mua béan gitta ba Pham Hong M, 6ng Nguyén Duy T véi 6ng L&
Cong T; xem xét viéc yéu cau dng L& Thanh N ban giao nha cho ba Pham Hong M
sau khi ban an cé hiéu luc.

- Bi don 6ng LA Cong T ¢6 6ng Nguyén Ngoc L 1am dai dién c6 y kién: Ban an
so tham da tuyén 1a khong c6 cin ctr. Tai liéu trong hd so cling da thé hién y kién cua
co quan quan 1y nha nudc Vé viéc cap gidy nhung khong duoc xem xét ma Toa an
cap so tham chi xem xét két qua giam dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
Thanh phé H6 Chi Minh, day 1a mot vy an khac va phia nguyén, bj don ciing c6
khiéu nai vé van dé nay thé hién qua rat nhiéu van ban yéu cau giam dinh lai nhung
ngudi lién quan khéng cung cap duoc tai liéu giam dinh. Nhu vay, nguoi lién quan
khong c6 can ctr chung minh cho yéu cau ciia minh. Theo hd so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ng L4 Cong T1 vao ndm 2008 va nim 2015 dugc cap lai 1a
dung quy dinh cua phap luat. Hon nita ndm 2008 6ng Lé Thanh N biét rd viec Tung
ké khai dang ky cap quyén st dung dat nhung ong Leé Thanh N ciing khong néi cho
ba L& Thi M va 6ng Pham Vian B biét va khong c6 y kién phan déi viéc ong L Cong
T1 ké khai dang ky cap quyén sir dung dat. Do do, chiing t6i dé nghi sira ban 4n so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ching t6i 1 ngudi ban nha s&
thuc hién viéc ban giao can nha cho phia nguyén don.



- Nguoi dai dién hop phap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi
M, 6ng Pham Vian B ¢6 ba Nguyén Thi Minh H lam dai dién c6 y kién: Trudc khi vy
an xay ra thi ba L& Thi M c6 t6 c4o 6ng L& Cong T1, dng L4 Cong T dén Coéng an
Quan 12. Viéc Toa an thu thap hop phap céc tai liéu chirng cir tai co quan Cong an
Quan 12 la dang quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng Pham Vin B, ba L8 Thi M giao
nha cho dng L& Thanh N quan 1y hang xém xung quanh déu biét rd, nhimg nguoi
thué nha déu ky hop dong véi dng Lé Thanh N. Do d6, ba Pham Hong M mua nha
nhung khong tim hiéu rd va lap ban giao ¢ Thira phat lai ciing chi la trén glay to.
Nhu vay, ban an so tham xét xir 1a ¢6 can ctr, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh N trinh bay: Viéc mua
ban nha khong ngay tinh, 6ng La Cong T da bo tron trude khi ban giao nha. e nghi
gitr nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phd H6 Chi Minh phat biéu
quan diém giai quyét vu an:

Ve t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thyuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh caa phép luat td tung dan su; don
khang céo cua nhitng nguoi lién quan hop & du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phlc thim. Cac dwong su trong vu an da duoc triéu tap hop 1é dén lan tha hai
nhung vang mat nén dé& nghi xét xu phdc tham vang mit cac duong sy theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat t tung dan su.

V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don ba Pham Hong M; nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy T va bi don 6ng L& Cong T la
chua c6 can cir. P& nghi dp dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam
2015 bac khang céo caa ba Pham Hong M, éng L& Cong T va 6ng Nguyén Duy T,
giit nguyén ban an dan sy so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn, diroc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hgi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Pon khang c4o cua nguyén don ba Pham Hong M; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Duy T va bi don 6ng La Cong T lam trong thoi han
luat dinh, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Nhung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 van ban yéu cau xét xu Vang
mit. Nén Toa an tién hanh phién toa phic tham xét xa vang mat hhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 biéu 296 cua Bo luat to tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang céo cia ba Pham Hong M, 6ng L& Cong T va ong
Nguyén Duy T, Hoi dong xét xir nhan thay:
“[3.1] V& nguon goc can nha s6 24M NAT, Khu phé 1, phuong TMT, Quan 12
(Viet tat 1a can nha s6 24M):



Cac duong su déu thira nhan cin nha s6 24M ¢ nguon gbc cua vo chong ba
L& Thi M va 6ng Pham Van B duoc cha cta ba L& Thi M la 6ng L& Cong C tang
cho nam 1992.

Nguyén don ba Pham Hong M ba bi don 6ng L4 Cong T khai nim 1994 ba L4
Thi M va 6ng Pham Vin B da 1ap gidy sang nhuong nha dat ngay 29/6/1994 cho
6ng L& Cong T1 (cha rudt cua dng L& Cong T). Gidy sang nhwong ¢ noi dung:
“..ba L& Thi M dong y sang nhwong lai can nha cho 6ng L& Cﬁng T1, voi gia 70
chi vang 96%. Ong La Cong T1 dd tra du vang cho ba L& Thi M va ong Pham Van
B”. Sau d6 6ng La Cong T1 ke khai dang ky va duoc cap Glay chtng nhan quyén
st dung dat ¢, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat ngay 18/3/2008. Nam
2009 6ng LA Cong T1 vé Bac Liéu sinh sdng nén giao can nha s6 24M cho éng Lé
Thanh N trong coi. Bén ngay 11 va 14 thang 9 nam 2015, 6ng L4 Cong T1 va céc
thira ké cua ba Nguyén Thi Kim A lap Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké
ddng y tang cho dng L& Cong T toan b¢ di san dugce huong thura ké caa ba Nguyén
Thi Kim A ddi véi nha va dat tai s 24M. Cung Ngay 14/9/2015, 6ng La Cong T1
lap hop dong tang cho 6ng L& Cong T mot phan can nha va quyén su dung dat tai
dia chi s6 24M. Vin ban thoa thuan phan chia di san thtra ké va hop ddng ting cho
quyén sir dung dat ¢, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat duoc 1ap Van
phong Cong chitng NR chang thuc. Vi 1y do stc khoe dng LA Cong T1 da yéu cau
cong chting ngoai tru so tai nha sé 77/7 khém 6, Phuong 7, thanh phé BL, tinh Bac
Liéu. Van phong dang ky quyén str dung dat Thanh phd Ho Chi Minh — Chi nhéanh
Quan 12 di xac nhan cap nhat sang tén 6ng L& Cong T trén Gidy ching nhan ngay
16/9/2015. Bén ngay 22/9/2015, 6ng L& Coéng T ky hop dong ban cho ba Pham
Hong M va 6ng Nguyén Duy T nha s6 24M vdi gia 850.000.000 dong (thuc té gid
mua ban nha 1a 5.000.000.000 dong). Ba Pham Hdng M va 6ng Nguyen Duy T da
thanh toan du tién cho 6ng Ld Cong T va Vin phong ding ky quyén sir dung dat
Thanh pho Ho Chi Minh — Chi nhanh Quén 12 d3 xac nhan cap nhat sang tén ba
Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T trén Glay ching nhan ngay 28/9/2015. Do d6
6ng Nguyén Duy T, ba Pham Hong M yéu cau ong Lé Thanh N giao tra can nha
24M cho ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T.

Con nguoi dai dién hop phap caa ba La Thi M, éng Pham Vin B thi khai
rang: Truéc khi xuat canh sang My dinh cu, ba L& Thi M va 6ng Pham Van B chi
giao nha cho 6ng L& Cong T1 va ba La Thi M1 quan ly, sir dung chir khdng lam
gidy nhuong cho ong La Cong T1 nhu 6ng L& Cong T da khai. Nhung Ong La
Cong T1 ty 1ap Gidy sang nhuong nha va dat ngay 29/6/1994 va dng La Cong T1
tu ky tén va viét ba L4 Thi M va ong Pham Van B trong glay sang nhugng d¢ di ke
khai nha va dt lam thu tuc xin Cap gidy chung nhan quyen so hitu nha ¢ va quyen
su dung dat 6, UBND Quan 12 Cap cho 6ng L4 Cong T1 Giay chang nhén quyén s
httu nha ¢ va quyén str dung dat & vao ngay 18/3/2008. Bén nim 2009 ong La
Cong T1 Ve Bac Liéu sinh song, nén éng L Cong T1 giao lai nha va giay chimng
nhan quyen st dung dat cho vo chong 6ng L& Thanh N quan ly nha va gitr gidy to
d4t. Pén nam 2014 khi ba L& Thi M vé Viét Nam thi 6ng L& Thanh N giao lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho ba L& Thi M sau d6 ba L& Thi M tiép tuc giao
cho ong Lé Thanh N git gidy chiing nhan quyén sir dung dat do O0ng L& Cong T1
dung tén trén gidy ching nhan, hién nay ong Lé Thanh N van con gilt ban chinh
gidy chiing nhan quyén sir dung dat va dtng tén cho thué cin nha sé 24M. Do d6
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ba L& Thi M va 6ng Pham Vin B yéu cau vo hiéu hop dong tang cho gitra ong LA
Cong T1 véi dng L& Cong T, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng L& Cong T vai ba Pham Hang M, 6ng Nguyén Duy T, cong nhan cin nha
s6 24M thudc quyén sir dung hop phap cia ba LA Thi M va dng Pham Vin B.

~ [3.2] Xét viec cap Giay chimg nhan quyén sé hiru nha ¢, quyén sir dung dat ¢
50 669/2008.UB.GCN ngay 18/3/2008 cho ong La Cong T1 doi véi can nha va dat
tai dia chi 24M, NAT, Khu pho 1, phuong TMT, Quan 12, thay rang:

Bi don 6ng L& Cong T khai ngay 29/6/1994 ba L& Thi M va éng Pham Van B
lap Gidy sang nhuong nha va dat cho 6ng L& Cong T1 ¢ noi dung: “...Chiing t6i
dong y sang nhwong lai can nha sé 24M va dat c6 dién tich 6.5 x 23 = 150m? thugc
ap Quang Trung, xa Trung My Tay, huyén Hoc Mén véi sé vang 1a 7 cay vang 9
tusi 6 (70 chi vang 96%) bén mua l1a anh tdi L& Cong T1 sanh nam 1950 va vo t0i
la Nguyén Thi Kim A sanh nam 1954...Hém nay ching t6i dd nhdan di 6 vang da
néu ¢ trén ddy...”; Tai to dang ky nha - dt ngay 28/8/1999 (But luc sé 343) éng
L4 Cong T1 ké khai nguon gbc nha dat do em rudt LA Thi M va chong Pham Vin B
chuyén quyén sir dung khi gia dinh di xuét canh ( Kém theo 2 gidy thoa thuan). Tai
bién ban lay 1oi khai ngay 27/01/2016 cia Coéng an Phuong 1, thanh phé BL 6ng
L& Cong T1 khai: “...Nam 1994 ba La Th; M va dng Pham Van B phai sang hoa ky
dinh cw nén da ban manh dat tai s6 24M (dd cé can nha vach dat) cho t6i véi gid 7
lwong vang SJC, sau khi giao du vang thi toi va v toi cung ba L& Th; M, 6ng Pham
Véin B lam gidy mua ban viét tay, chi trén gidy mua ban la do toi viét va ky, ghi ho
tén con Nguyén Th; Kim A, ba L& Th; M, dng Pham Vén B chi ky va ghi ho tén ma
thoi. Tor nam 1994 dén nam 2009 t6i va con téi LA Thi Kim N ngu tai can nha nay,
tir nam 2009 d@én nay tdi va Ngan vé Bac Liéu sinh song... ” (BUt luc 386). Ngoai ra
Ong L& Cong T1 con khai “ ..Dén nam 2008 10i duoC cap glay chizng nhan quyen
sur dung ddt cho cin nha va dat tai dia chi s6 24M, do gidy chitng nhdn quyén si
dung dat bi that lac nén t6i khdng nhé sé” (But luc 379)

Ba L4 Thi M va 6ng Pham Vian B ¢6 nop don t6 cao ngay 11/11/2015 gii
Cong an Quan 12 yéu cau khoi té 6ng LA Cong T1 (But luc 373). Tai Két luan
giam dinh s6 939/KLGD-TT ngay 18/8/2016 (BUt luc s6 461) cua Phong Ky thuat
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh da két luan: “Chit ky mang tén L& Cong T1 trén
tai liéu can giam dinh Gidy sang nhuong nha dat c6 chit ky mang tén bén mua LA
Cong T1, Nguyén Thi Kim A trén Gidy sang nhugng nha va dat dé ngay 29/6/1994
so véi chix ky cua ong La Cong T1 trén 02 tai liéu mau so sanh 1a do cling mot
nguoi ky ra; Chir viét noi dung bat dau bang céc tur: “Cong hoa xa hoi” két thlic
bang cac tir “trach nhiém trudc phap luat” trén tai liéu can giam dinh 1a gidy sang
nhuong nha dat cé chir ky mang tén bén mua L& Cong T1, Nguyén Thi Kim A; ¢6
chit ky bén sang nhuong L& Thi Mau, Pham Vin B, dé ngay 29/6/1994 so véi chir
viét cua dng L& Cong T1 trén 02 tai liéu mAu so sanh 1a do cing mot nguoi viét ra”.

Tai Két luan giam dinh s6: 565/KLGD-TT ngay 19/5/2016 (BUt luc s6 459-
460) cua Phong Ky thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh d3 két luan:
Chir viét ho tén “L& Thi M” trén tai liéu can giam dinh (Gidy sang nhuong nha va
dat c6 chir ky dé tén bén mua La Cong T1, Nguyén Thi Kim A; c6 chir ky dé tén
bén sang nhuong LA Thi M, Pham Vian B, dé ngay 29/6/1994) so véi chit viét “L&
Thi M” trén hai tai liéu mau so sanh khong do cung mét nguoi ky ra; Chua du co
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s két luan chit ky dung tén LA Thi Mau trén tai liéu can giam dinh (Giay sang
nhuong nha va dat c6 chir ky dé tén bén mua L Cong T1, Nguyén Thi Kim A; c6
chit ky dé tén bén sang nhuong L& Thi M, Pham Vin B, dé ngay 29/6/1994) so V4i
tai lisu mAau so sanh. Can thu thap, cung cap thém mau chix ky cua ba L& Thi M
trén cac tai lidu co san can thoi diém ngay 29/6/1994 dé tiép tuc giam dinh; Chit
viét, chit ky ding tén Pham Vian B trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 (Gidy
sang nhugng nha va dat ¢ chir ky dé tén bén mua L& Cong T1, Nguyén Thi Kim
A; c6 chir ky dé tén bén sang nhuong L& Thi M, Pham Vin B, dé ngay 29/6/1994
so V&i chir viét chit Ky Pham Van B trén hai tai liéu mau so sanh khdng do cling
mot nguoi ky ra.

Ngay 06/02/2017 Cong an Quan 12 d ban hanh Thong bao s6 358/CQCSDT-
DTTH, trong d6 c6 ndi dung “... truéc khi xuat canh ba L& Thi M va chong 1a éng
Pham Van B c6 viét gidy chuyén quyeén sir dung nha dat (khdng mua ban) cho 6ng
L& Coéng T1 va ba L& Thi M1 (em rugt ba L& Thi M). Gia dinh dng L& Cong T1 cu
ngu tai ddy dén nam 2008 thi vé Bac Liéu sinh song. Tir nam 2008 dén niam 2010
ong La Cong T1 giao lai can nha trén cho ba La Thi Kim L (em rugt dng La Cong
T1 va ba L& Thi M) va chong 1a éng L& Thanh N quan 1y, trong coi va si dung cho
thué mdat bang. Nam 2010 ba L& Thj Kim L chét, tir thoi gian dé dén nay 6ng Lé
Thanh N quan 1y, si dung. Tuy nhién vé hinh thizc phap Iy, vao nam 2008 ong La
cong T1 da tw \dp Gidy sang nhirong nha va dat dé ngay 29/6/1994 gid chiz ky va
chiz viét cia dng Pham Van B, ba L& Thi M nham hop thizc hda chii quyén nha
dimg tén minh. Sau do iy quyén lgi cho con trai 1a L& Cong T hop dong cong
ching mua ban véi nguoi khac. Tir dé ddn dén phét sinh tranh chdp giga céc
bén...”.

Nhu vay, ¢6 cin ct x4c dinh gidy sang nhuong nha dat 1ap ngay 29/4/1994 do
6ng L& Cong T1 ding dé di ké khai cap quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
la do 6ng La Cong T1 viét va ky tén; 6ng Pham Vin B khong c6 viét ho tén Pham
Van B va ky tén trén glay sang nhuong nha va dat; ba LA Thi M ciing khéng c6 viét
tén L4 Thi M trén gidy sang nhuong nha dat do 6ng L& Cong T1 lap ngay
29/6/1994. Pong thoi 6ng LA Cong T1 va ong La Cong T cung khong cung cap
duoc tai liéu, chung ¢t nao khac dé ching minh viéc giao tra cho ba L& Thi M, éng
Pham Vian B 70 chi vang dé nhan sang nhuong cin nha sé 24M.

Vi véy viéc dng LA Cong T1 ké khai dang ky cdp quyén st dung nha - dat tai
s6 24M la khong dung quy dinh tai Diéu 46 Luat dat dai nam 2003. Do d6, UBND
Quan 12 cin ctr vao viéc ké khai cua 6ng LA Cong T1 d4 cap Giay ching nhan
quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ s6 669/2008.UB.GCN ngay 18/3/2008
cho 6ng L& Coéng T1 ddi voi cin nha va dat tai dja chi 24M, NAT, Khu pho 1,
phuong TMT, Quan 12, 1a khong ding quy dinh tai Diéu 50 cua Luat dat dai nam
2003.

Tai cap phlc tham, nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don dng L& Cong T
cho rang Toa an cap so tham st dung két qua giam dinh trong mot vu an khac dé
xem xét giai quyét vu an 1a khong dang phap luat. Tuy nhién xét viéc An so tham
thu thap chang ctr “ Két qua giam dinh” 1a can thict cho viéc giai quyét vu én va
phu hop véi quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai cip so tham bi don co yéu
cau giam dinh lai chir ky cia ba L& Thi M. Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyeén
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ctia ba L& Thi M c6 van ban ngay 27/02/2020 vé viéc khdng cung cap dugc mau
chir ky cta ba L& Thi M trén cac tai liéu c6 san can thoi diém ngay 29/6/1994 dé
tién hanh giam dinh theo quyét dinh ctia Toa an so tham (Bt luc s6 285) déng thoi
nguyén don ba Pham Hong M, bi don 6ng LA Cong T ciing khong cung cap duoc
mau chit ky cua ba La Thi M trén cac tai li¢u c6 san can thoi diém ngay 29/6/1994
dé tiép tuc giam dinh theo quyét dinh yéu ciu cung cap tai liéu ching cir caa Toa
an so tham (BUt luc s6 492). Tai phién tda phlc thim cac duong su ciing khong
cung cap duoc mau chix ky cua ba L& Thi M trén cac tai liéu c6 san can thoi diém
ngay 29/6/1994 dé 1am mau so sanh giam dinh. Vi vdy khong chap nhan dé nghi
ctia nguoi dai dién hop phap cua bi don vé yéu cau giam dinh lai chir ky cua ba L&
Thi M trén Gidy sang nhugng ban nha - dat dat lap ngay 29/6/1994.

[3.3] Xét viéc cap lai Gidy chang nhan quyén st dung dat ¢, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CH0.2988 cho ong La Cong T1 (1a dai dién
cua nhimg ngudi thira ké gom Ba La Kim Y, ong L& Cong T, ba La Thi Kim N)
cin nha va quyén sur dung dit tai thira 678 to ban d6 s6 3, dia chi 24M khu phé 1
thuoc phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ba L& Thi M, 6ng Pham Vin B khai: Nam 2009 6ng L& Cong T1 vé Bac Liéu
sinh sbng nén c6 giao nha va gidy chiang nhan quyén su dung dat cho ba L& Thi
Kim L quan ly (vo 6ng L& Thanh N). Ong Nam ciing ¢6 15i khai sau khi ba L& Thi
Kim L chét, dén nam 2014 ba L& Thi M vé Viét nam, dng L& Thanh N giao lai cho
ba L4 Thi M gidy chiang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & do
UBND Quan 12 cép cho 6ng L& Céng T1 vao ngay 18/3/2008;

Nguoi 1am chang dng Pham Buc P khai ¢ ching kién viéc 6ng Lé Thanh N
giao gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va dat & cho ba LA Thi M vao ngay
15/5/2014 ¢6 sy ching kién cia 6ng L& Cong T4, 6ng LA Cong T. Sau d6 ba LA Thi
M giao lai cho 6ng L& Thanh N cét git.

Thuc té 6ng Lé Thanh N dang gitr Gidy ching nhan do UBND Quan 12 céap
cho ong L& Cong T1 ngay 18/3/2008 tir ndm 2009, sau d6 6ng Lé Thanh N cho
thué can nha s6 24M cho dén nay.

Tuy nhién, ngay 02/06/2014 dng L& Cong T 1am don c¢& mat Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & do UBND Quan 12 cap cho 6ng L&
Cong T1 vao ngay 18/3/2008 (BUt luc 414); déng thoi tai don xin dang ky, cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ (BUt luc s6 420 - 421) éng
L4 Cong T khai nam 2014 6ng L4 Cong T1 bi mat Giay ching nhan quyén st dung
dat nén xin cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat.

Ngay 29/5/2015 UBND Quan 12 ban hanh Quyét dinh s6 1063/QD-UBND vé
viéc huy Gidy chiing nhan quyeén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 669/2008
do UBND Quan 12 c4p cho dng L& Cong T1 vao ngay 18/3/2008 do UBND Quan
12 cap ngay 18/3/2008 dung tén 6ng L4 Cong T1 (1a ddng s& hiru va dai dién cho
cac thira ké cia Nguyén Thi Kim A) nha — dat thuoc phuong TMT, Quan 12.

Cung Ngay 29/5/2015 UBND Quan 12 cap Giay ching nhan quyén st dung
d4t o, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CH0.2988 cho 6ng LA
Cong T1 (1a dai dién caa nhig nguoi thira ké gom: Ba L& Kim Y, 6ng L4 Cong T,
ba L4 Thi Kim N) can nha va quyén st dung dat tai thira 678 to ban d6 s6 3, dia chi
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24M khu phé 1 thudc phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh 1a chua
dung quy dinh tai Diéu 99 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 77 cta Nghi dinh sb
43/204/ND-CP Ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat dat dai.

Do viéc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat &, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién voi dat sé CH0.2988 cho 6ng L& Cong T1 tai s6 24M la khong
dung phap luat nén 6ng L& Cong T1 va cac dong thira ké cia ba Nguyén Thi Kim
A 1ap Vian ban phan chia di san thira ké ngay 11 va ngay 14 thang 9 nam 2015 tai
Phong Cong chitng Nha Réng déng y ting cho 6ng L& Cong T duogc hudng toan bo
phan di san duoc huong thira ké cia ba Nguyén Thi Kim A dbi v6i can nha va
quyén st dung dat tai thira 678 to ban dd s6 3, dia chi 24M khu phé 1 thudc
phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh va éng L& Cong T1 hop dong
tang cho 6ng L4 Cong T mot phan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ tai dia
chi 24M khu phé 1 thuoc phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh (thuoc
thira dat 678, to ban d6 s6 3) ngay 11 va ngay 14 thang 9 nam 2015 1a khdng c6 cin
ctr, nén bi vd hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 128 B6 luat dan sy nim 2005.

Vi vay, ngay 16/9/2015 Vian phong ding ky quyén sir dung dat Thanh phé Hb
Chi Minh — Chi nhanh Quan 12 da xac nhan cap nhat sang tén 6ng L& Cong T trén
Gidy chang nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat s6 CHO.2988 1a chura dung quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Xét thay tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong
trirong hop tai san giao dich 1 bdr déng san hodc la dong san phdi dang ky quyén
s¢ hitu dé dwroc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh
thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trie truong hop nguoi ther ba ngay tinh
nhdn dwoc tai san ndy théng qua ban ddu gia hodac giao dich véi ngwoi ma theo
ban an, quyét dinh ciia co quan nha nwéc co tham quyén 1a chi sé hiu tai sdn
nhung sau dé nguwoi nay khdng phdi 1a chu s hiru tai san do ban an, quyét dinh bj
huty, Sta”.

Do 6ng L& Cong T khdng phai la chu s hitu tai san nha va dat tai dia chi 24M
khu phé 1 thudc phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh (thudc thira dét
678, to ban d6 s6 3) nhung 6ng L& Cong T lap hop dong mua ban — chuyén nhuong
quyén str dung dat — quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat cho ba
Pham Hang M, dng Nguyén Duy T d6i voi thira 678 to ban d6 s6 3 va nha ¢ dia chi
24M khu phé 1 thudc phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay
22/9/2015 tai Van phong Cong chiing NR 1a khong dung quy dinh cua phép luat
nén voé hiéu.

Mat khac, bi don 6ng L4 Cong T nai ra rang khi ong L& Cong T chuyén
nhuong nha dat cho ba Pham Hong M, 6ng Nguyén Duy T khong c6 tranh chap cho
dén khi 6ng L4 Cong T yéu cau 6ng L& Thanh N giao nha cho ba Pham Hong M
nhung 0ng L& Thanh N khong dong y thi méi phat sinh tranh chap. Tuy nhién tai
bién ban lay 1oi khai 27/01/2016 ctia Cong an Phuong 1, thanh phd BL (Bt luc
388) ong La Cong T da khai: “..... ngay 22/9/2015 téi chuyén nhuwong toan bg can
nha cho ong Nguyen Duy T, toi va 6ng Nguyen Duy T giao tien tai Ngan hang,
ngay sau khi nhdn tién tdi vé Bac Liéu sinh séng dén nay. Riéng can nha do ba téi
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(6ng L& Cong T1) va ba L& Thi M dang tranh chdp nén toi khong giao nha cho ong
Nguyén Duy T duroc, khi chuyén nhwong nha t6i khdng co noi nha dang tranh chap
nén 6ng Nguyén Duy T khdng biét...can nha 24M toi chi biét do ba tdi quan Iy va
sinh song con tir ddu ma cé thi téi khéng biét”. Ban ty khai ngay 13/4/2016 tai Toa
an nhan dan Quan 12, dng L& Céng T khai: “Tur ndm 2009 cha téi vé Bac Liéu nén
c6 nho 6ng L& Thanh N 1a chang cua ¢ rugt toi trong coi hg, dng L& Thanh Nt y
cho ngwoi khéc thué nha (t6i khong biét tén nguoi nay) nén khi toi chuyen nhwo’ng
xong thi khong giao duoc nha cho ba Pham Hong M va 6ng Nguyen Duy T vi hi¢gn
Nay nguoi thué nha vdn dang chiém dung khong chju ban giao nha...” (BUt luc s6
76).

Tai bién ban hoa giai ngay 09/3/2016 caa Uy ban nhan dan phuong TMT ba
Pham Hong M c6 Y kién: « can cit hop dong mua ban ldp ngay 22/9/2015, ba Pham
Hong M da thuc hién viée ding ky sang tén va da tra du tién cho 6ng L& Cong T,
nhung nhiéu lan ba Pham Héng M yéu cau dng LA Cong T ban giao nha nhung
ong L& Cong T tran va khong thuc hién viéc giao nha nén ba Pham Haong M ¢é don
dé nghi phwrong hoa gidi theo quy dinh cia phéap ludr ...” (But luc 51-52) va tai ban
tu khai caa ba Pham Hong M ngay 07/4/2016 tai Toa an nhan dan Quan 12 (Bt luc
s6 75) ¢6 ndi dung: “...Khéng biét vi ly do gi ma khi vor chong chiing t6i dén nhdn
ban giao nha thi ong La Cong T cé tinh lan tranh va khdng chiu ban giao nha cho
chiing 16i..”. Nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Céng N, ong
Nguyén Cong T ¢6 1oi khai :“Ong Nghj thué can nha 24M tir ndm 2014 dé kinh
doanh ban giay dép, nguoi cho thué la 6ng Lé Thanh N, trong qué trinh thué nha
dé kinh doanh khong c6 ai dén dé hoéi mua nhd. Bén thang 12 nam 2015 éng Ngo
Thé V d@én yéu cau lay lai nha, nhung do 6ng Lé Thanh N la nguoi cho 6ng Nguyén
Cong N thué va hang thang ong Nguyen Cong N ¢6 dong tién ddy di, 6ng L&
Thanh N ciing khéng c6 théng bdo vé viéc ldy lai nha 6ng chi biét dng Lé Thanh N
la nguwoi qudn Iy can nha va cho thué nha nén hai éng khéng dong y (Bt luc sd
245).

Vi vay xét 1oi nai ra caa 6ng LA Cong T cho rang viéc éng LA Cong T chuyén
nhuong nah cho ba Pham Hong M, 6ng Nguyen Duy T la hop phap, ngay tinh, khi
chuyén nhuong khéng cé phét sinh tranh chap 1a chua c6 can cir dé chap nhan.

[3.4] Xét yéu Cay cua ba L& Thi M va 6ng Pham Van B yéu Can cdng nhan
cho ong ba dugc quyen s¢ hitu cdn nha tai dia chi 24M, NAT, khu pho 1, phuong
TMT, Quéan 12, Thanh pho H6 Chi Minh, xét thay:

Cac duong sy déu thira nhén cén nha tai dia chi 24M, NAT, khu phd 1,
phuong TMT, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh ¢ nguon goc cua ba L& Thi M va
ong Pham Vian B dugc cha me ba La Thi M cho.

Theo ba L3 Thi M khai trudc khi di xuat canh, ba L4 Thi M va 6ng Pham Vin
B cd viét cho ba L& Thi M1 to Gi:?iy chuyén nhuong quyén st dung nha va dat
(khong mua ban) ngay 29/6/1994, c6 ngi dung: “Ba L& Thi M va ong Pham Van B
cung cac con, chuyen quyén sir dung nha va dat cho ba LA Thi M1 duwoc quyén sir
dung ddt va nha dé & va buén bdn, khéng dwoc ban, trwong hop chuyén nhirong cho
ngueoi kKhac thi phai duioc s dong Y cia cdc thanh vién trong gia dinh”. Pong thoi,
ba L& Thi M va éng Pham Vin B ciing viét cho 6ng L& Cong T1 to Giay chuyén
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nhuong quyén sir dung nha va dat (khong mua ban) ngay 29/6/1994 c6 néi dung:

“Ba La Thi M va 6ng Pham Vin B cung cac con, chuyen quyén si dung nha va dat
cho éng L& Cong T1 duwoc quyeén sir dung nha va ddt dé & va budn ban, khéng dwoc
ban, trwong hop chuyén nhwong cho ngwoi khéc thi phdi duoc su déng y cua Cac
thanh vién trong gia dinh”.

Tai Vi bing (But luc 62-68) do Vin phong Thira Phéat Lai da lap ngay
07/11/2015 ghi nhan y kién cua cac anh chi em trong gia dinh tai bién ban hop gia
dinh cung ngay 07/11/2015 c6 noi dung: Ba L& Thi M1 c6 y kién: “Puing la trong
cugc hop gia dinh truéc khi ba L& Thi M xudt canh c6 viét gidy giao lai phan nha
dat tai s6 24M, khu pho 1, phwong Trung My tay, quan 12 cho 6ng L4 Cong T1 va
toi o, tuy nhién viec ong La Cong T1 ké khai nha dat va ngp cac gidy to co lién
quan cho chinh quyén dia phiong la do dng LA Cong T1 tw lam, t6i khéng duot
6ng L& Cong T1 cho biét, 6ng LA COng T1 ciing khdng cé ghi tén téi trong gidy ké
khai. Toi xdc dinh can nha nay la cua chi L& Thi M giao lai cho t6i va ong La Cong
T1 @é chj L& Thi M va céc anh ch; em gidi quyét”; Ong La Van T ¢6 y kién: “Ca
gia dinh anh chi em chiing téi déu biét viéc ba L& Thi M viét gidy chuyén quyén sir
dung ddt va nha dé giao lai can nha, dat (nay ¢é dia chi 1a 24M, khu phd 1, phuong
Trung My Tay, quan 12) cho 6ng La Cong T1 va ba Pham Hong M dé ¢ chi khong
mua bdn cdn nha. Viéc viét gidy tay dwoc thiec hién ngay trong cugc hop gia dink
triwée khi ba L& Thi M xudt canh va tat ca anh chj em hém nay (tham du ldp Vi
bang) déu c6 mat tham dur cuge hop gia dinh ngay hém d@s. Con viéc 6ng L& Cong
T1, ba Nguyén Thi Kim A Idp gidy ban ghi ba L& Th; M ban phan nay cho vg chong
ong voi gia 07 cay vang la hoan toan do 6ng La Cong T1 tw bia dat, nguy tao”;
Ong Lé Thanh N chéng ba L4 Thi Kim L (ba L& Thi Kim L chét nam 2010) néi:
“Tir nam 2010 t6i la ngueoi dai dién quan ly va cho thué phdan nha dat tai so 24M,
tien cho thué hang thang do thu va chia cho mét sé anh ch;i em trong gia dinh dé c6
nguon thu nhdp sinh song, trong dé cé éng LA Cong T1 ciing nhdn déu dan moi
thang 3.500.000 dong Tuy nhién dén thing 5 nam 2015 6ng La Cong T1 tu lam to
c& mat va tu di xin cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va dat & dé sau do
ong L& Cong T1 bdn cho nguoi khac vao thang 9/2015 ma khdng anh ch; em nao
duroc biét, vigc 6ng L& Cong T1 tr ¥ ban nha 12 lira doi anh chi em, vi vdy cac anh
chi em c6 mat hdm nay sé duea viéc nay ra co quan phdp ludt gidi quyét’”; Nhiing
anh chi em con lai 1a ba D5 Thi L, éng La Puc Q, ba L& Thi L, 6ng La Du:c M, ba
L4 Thi T lan luot ndi rang: “Chang ti hodn foan dong y véi nhieng gi ma ba LA
Thi M, ba L& Thi M1, dng La Van T va 6ng L& Thanh N da néi nhw trén... "

Tai khoan 1 Piéu 186 Luat dat dai nam 2013: “Ngwoi Viét Nam dinh cuw ¢
nwéc ngoai thuge cdc doi tirong c6 quyén so hizu nha ¢ theo quy dinh cia phap ludt
vé nha ¢ thi ¢6 quyén so hizu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viet Nam”;

Khoan 2 Piéu 7 Luat nha & nim 2014 quy dinh: “Nguwoi Viét Nam dinh cu &
nwée ngodi diroc s¢ hiru nha ¢ tgi Viet Nam” va khoan 2 Diéu 8 Luat nha ¢ nam
2014 ciing quy dinh Diéu kién dugc cong nhan quyén so hitu nha &: “Péi Véi
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nwoc ngoai thi thong qua hinh thzc mua, thué mua nha o
thwong mai cua doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bdt déng san (sau ddy goi
chung 1a doanh nghiép kinh doanh bdr déng san); mua, nhdn ting cho, nhédn dai,
nhdn thira ké nha ¢ cia hg gia dinh, cd nhdn; nhdn chuyén nhiong quyén si dung
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dat ¢ trong duw dn dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai dwoc phép ban nén dé tuw té
chuc xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap lugt”.

Déi chiéu véi quy dinh cua phap luat, Toa &n cip so tham cdng nhan cho ba
L4 Thi M va 6ng Pham Vian B duoc quyén s hitu cin nha va dat tai dia chi s6
24M, NAT, khu phé 1, phuong TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 cin
cu.

Ba L& Thi M va 6ng Pham Vian B c6 trach nhiém ké khai dang ky cap quyén
s& hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat & tai dia chi s6 24M NAT, phuong
TMT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh caa phap luat.

[4] Tai phién toda phic tham, ba Pham Hong M yéu cau 6ng L& Cong T boi
thuong thiét hai cho ba trong truong hop Toa &n tuyén bo hop dong mua ban —
chuyén nhuong quyén sir dung dat — quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat gitra 6ng L& Cong T véi ba Pham Hong M, ong Nguyen Duy T lap ngay
22/9/2015 vO hiéu. Xét thay tai phién toa so tham ba Pham Hong M va 6ng Lé
Hong D (6ng Le Hong D 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyen Duy T)
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu, néu c6 tranh chap s¢ khoi
kién bang mot vu an khac nén Toa an so tham khéng xem xét giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu 1a ¢ can cir. Do yéu cau bdi thuong thiét hai cia ba Pham
Hong M méi phat sinh tai cAp phlc thim chua dugc cp so tham xem xét giai quyét
nén khong thudc pham vi xét xir phic tham. Do d6, néu cé tranh chap, ba Pham
Hong M c6 quyén khai kién 6ng LA Cong T bang mot vy an khac d6i vai yéu cau
bdi thudng thiét hai.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba
Pham Hong M, éng L4 Cong T va 6ng Nguyén Duy T, giit nguyén ban an so tham
1a c6 can ctr. Do ban an so tham khong quyet dinh phan trach nhiém ké khai dang
Ky cap quyén sé hiru nha & gan lién véi quyen st dung dat o tai dia chi s6 24M
NAT, phuong TMT, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh caa phép
luat nén cap phlc tham bé sung cho day du.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé Ho
Chi Minh d¢ nghi bac don khang cao, gitt nguyén ban an so tham la cé can cir phu
hop véi nhan dinh trén.

[5] Vé an phi dan sy phlc tham: Cac duong su ba Pham Hong M, éng Nguyén
Duy T, 6ng L& Cong T khang cao khong dugc chap nhan nén mdi ngudi phai chiu
an phi dan su phuc tham tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa é&n.

[6] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham vé dinh chi giai quyét yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha o sb: 669/2008 ngay
18/3/2008 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip cho éng L& Cong T1 (1a ¢éng sé hitu va
dai dién cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi Kim A); vé i suat cham thi hanh &n;
vé chi phi do dac, dinh gi&; vé an phi dan sy so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lec phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhirng lé trén;
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QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat té tung dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
I phi Toa an.

- Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua ba Pham Hong M va dng Nguyén
Duy T do ba Pham Hong M 1am dai dién.

- Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng L& Cong T do 6ng Nguyén
Ngoc L lam dai dién.

2. Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 854/2022/DS-ST ngay 16/6/2022
cuaa Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Can cr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 147, Piéu 217, Piéu
245 va biéu 273 caa Bo luat T tung dan su nam 2015; cac Diéu 122, 128 va Diéu
138 caa B9 luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 7, khoan 1 va diém b khoan 2 Biéu
8 Luat nha & nam 2014; khoan 1 Diéu 186 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra d6i, b6 sung nam 2014; Can cir vao Piéu 26 cua Nghi
quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé muc thu, mién giam, thu, nop va quan ly va st dung an phi, & phi Toa an;

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Hong M vé viéc yéu
cau 6ng L& Cong T, 6ng L& Thanh N va nhiing ngudi dang cu trii trong nha phai
giao cho ba Pham Hong M va 6ng Nguyén Duy T cin nha sé 24M NAT, phuong
TMT, Quan 12, Thanh phb H6 Chi Minh.

2. 2. Chap nhan y&u cau doc lap cua ba L4 Thi M va 6ng Pham Vin B:

Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 0012129 ngay 11 va
14 thang 9 nam 2015 1ap tai Van phong cong chung NR gitta 6ng L& Cong T1, 6ng
L& COng T, ba La Kim Y va ba La Thi Kim N vo hiéu;

Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 0012131 ngay 11 va 14 thang 9 nam 2015 1ap tai Van
phong cong chirng NR gitra 6ng L& Cong T1 vai 6ng L& Cong T v6 hiéu;

Tuyén bé Hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ s cong ching 0012567 ngay 22/9/2015 lap tai Vin phong cong ching
NR giira 6ng L& Cong T véi ba Pham Hong M va éng Nguyén Duy T vé hiéu;

Hay Gidy chung nhan quyén si dung dat &, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lien voi dat so CH02988 ngay 29/5/2015 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap cho 6ng L& Cong T1, hay xac nhan cap nhat sang tén 6ng L4 Cong T ngay
16/9/2015 va huy xac nhan cap nhat sang tén ba Pham Hong M va 6ng Nguyén
Duy T ngay 28/9/2015 trén Giy chiing nhan.

2.3 Ba La Thi M va 6ng Pham Van B dugc quyen s¢ hitu can nha va dat tai s6
24M NAT, phuong TMT, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh,
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Ba L& Thi M va 6ng Pham Vin B c6 trach nhiém ké khai dang ky cap quyen
so hitu nha ¢ gan lien véi quyen st dung dat ¢ tai dia chi so 24M NAT, phuong
TMT, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé &n phi phuc tham:

Ba Pham Hong M, 6ng Nguyen Duy T, Ong L& Cong T mdi nguodi phal nop
300.000 dong (Ba trdam ngan dong) an phi dan su phuc tham DPuoc trir vao s tién
da nop tam Gng an phi phtc tham theo bién lai thu sé6 0002664, 0002565 ngay
18/7/2022 va bién lai sé6 0002706 ngay 22/7/2002 caa Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh, duong su da nop du.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét yéu cau hay
Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & sé 669/2008 ngay
18/3/2008 do Uy ban nhan dan Quan 12 cép cho 6ng L& Céng T1 (1a déng so hitu
va dai dién cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi Kim A); vé an phi dan sy so tham;
vé nghia vu thi hanh &n dan sy khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

5. Ban an phac tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
(P& ky)
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