TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN NHA BE Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 140/2019/DS-ST

Ngay: 03/7/2019.

V/v tranh chip lién quan dén yéu ciu
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lyu

Cdc hoi tham nhén dan:

1. Ba Tang Thi Nam.

2. Ba Pham Kim Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thién Kim — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiéng sdt nhan dan huyén Nha Bé tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 7 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan huyén Nha
Bé, Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6
162/2019/TLST-DS ngay 05/3/2019 vé viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bo van ban cong ching vo6 hi€u” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu s0: 280/2019/QDXXST-DS ngay 27 thang 5 nam 2019 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 325/2019/QDBST-DS ngay 14 thang 6 nam 2019, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956.

Pia chi: 170/7D duong B, Phudong M, Quan N, Thanh phd H. (C6 mat)

- Bi don: Van phong Cong chiing C.

Dia chi: 223/12, Khu phd M, thi tran B, huyén B, Thanh phd H.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh K

(Gidy ty quyén ngay 14/3/2019) (C6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Anh H, sinh nim 1971

Dia chi: 329/50 duong D, phuong C, Quin B, Thanh phé H. (Ving
mat).

2/ Ong Ta Qudc V, sinh ndm 1963

bia chi: 170/7D duong B, Phuong M, Quan N, Tp. H.



Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1956.
bia chi: 170/7D duong B, Phuong M, Quan N, Thanh phé H. (C6 mat).
NOQI DUNG VU AN:

Trong Don khoi ki¢n ngay 28 thang 02 nam 2019, cac loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Vao thang 10 nam 2017, ba Nguyén Thi C c6 nhu cau ban nha, dat tai
dia chi 170/4D Tan Hoa Dong, Phuong 14, Quan 6, thanh phd H6 Chi Minh
(theo gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
4623/2008/GCN do UBND Quan 6 cap ngay 29/10/2008). Sau d6 co nguoi
lién hé den mua nha va yéu cau ba C cung cdp ban phd to gidy chimg nhan
nha dat gidy ching minh nhan dan cua ba C. Vai ngay sau, nguoi mua nha
nay tiép tuc den gip ba C va yéu cau ba C cho xem ban chinh gidy to nha.
Trong lic mat canh gidc, ba C di bi danh trdo ban chinh gidy to nha.

Ngay 09/11/2017, ngudi da danh tréo gidy to nha cua ba C lam thu tuc
chuyén nhuong nha dit mang tén Nguyén Thi C cho ngudi nhan chuyén
nhuong la Nguyen Anh H theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 008941, quyén s 01/TP-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chung C.

Sy viéc xdy ra, ba C di trinh bao dén Cong an huyén Nha Bé, Thanh pho
Hd Chi Minh. Qué4 trinh diéu tra, Cong an huyén Nha B¢, thanh phd Ho Chi
Minh di thu héi va ban giao lai cho ba C ban chinh gidy chimg nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4623/2008/GCN do UBND Quén 6 cép
ngay 29/10/2008.

Ba C khai kién Van phong Cong chimg C tai Toa an nhan dan huyén Nha
B¢ yéu cau tuyén Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 008941, quyén s6 01/TP-SCC/HPGD ngay 09/11/2017 do Vin phong
Cong ching C ching nhan la v6 hiéu do bi lura dbi, gia mao. Hau qua chua
xay ra va di duoc khic phuc nén ba C khong ¢ yéu cau giai quyét gi khac.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién nhu trén.

Tai ban tyr khai ngay 25 thang 3 nam 2019, cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién bi don la éng Lé
Thanh K trinh bay:

Vao khoang 10 gio ngay 09/11/2017, c6 hai nguoi khach to1 Van phong
Cong ching C gap cong ching vién 1a 6ng Lé Thanh K dé yéu cau thuc hién
giao dich chuyén nhuong mua ban nha dat Ong K da yéu cau hai bén trinh
giay to dé o ong K kiém tra toan bo gidy to can thiét dé phuc vu viéc lap va giao
két hop dong gom Glay chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat &, s6 ho khau, gidy chimg minh nhan dan, gidy to lién quan dén hon nhan
clia ca hai bén va déu 1a ban chinh.

Sau khi xem xét k¥ ting loai gidy to va xac dinh dugc : Bén chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956, thudng tra : 170/7D Tan Hoa
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Dong, Phuong 14, Quan 6, thanh ph6 HO Chi Minh, s6 CMND : 020106761
cap tai Cong an Thanh phé H6 Chi Minh; Bén nhan chuyen nhugng 14 6ng
Nguyén Anh H, sinh nim 1971, thuong tra : 329/50 Tran Hung Pao, Phuorng
C6 Giang, Quan 1, thanh phd Ho Chi Minh. Sau khi kiém tra cac loai gidy t&
déu hop phap va du diéu kién dé giao dich chuyén nhuong theo lut dinh, dai
dién Van phong Cong chimg C da soan thao hop dong cho khach giao dich.
Sau khi 1ap hop dong xong, cong chimg vién truc tiép kiém tra doc lai noi
dung cua hop dong cho hai bén nghe va hai bén (bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong) cong nhan dung ndi dung nén da ky tén diém chi trude
mat cong ching vién, cong ching vién ky chimg nhan va dong dau phat hanh
hop dong.

Sau khi cong ching hop dong trén, Vin phong Cong chimg C c6 tiép
nhan thong tin: Mot ngudi phu nit tw nhan tén 13 Nguyén Thi C, sinh nim
1956, thuong tra : 170/7D Tan Hoa Dong, Phuong 14, Quén 6, thanh phé Ho
Chi Minh yéu cdu Vian phong Céng chung C huy Hop dong cong ching sO
008941 giita ba Nguyén Thi C véi 6ng Nguyén Anh H vi ba C trong hop dong
chuyén nhuong la ba C gia. Van phong Cong chimg C da tlep nhan thong tin
va trinh bao dén co quan quan ly cap trén 1a S¢ Tu phap dé ap dung ngay cac
bién phap nghiép vu can thiét nham ngan chan thiét hai c6 thé xay ra, dong
thoi c6 hudng dan duong sy trinh bao su viéc dén co quan coéng an yéu cau
diéu tra 1am 13 su viéc dé xur 1y theo luat dinh.

Pén ngay 17/3/2019, Van phong Cong ching C di g& bo ngin chin
chuyén dich dbi voi phan nha dat tai dia chi 170/4D Tan Hoa Pong, Phuong
14, Quan 6, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nay ba Nguyén Thi C khoi kién Vin phong Cong ching C tai Toa 4n
nhan dan huyén Nha B¢, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 008941 ngay 09/11/2017 do Vin phong
Cong chimg C chimg nhan 1a vo hiéu do bi lira déi, gia mao thi Vin phong
Cong chimg C dong y.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Quéc V do ba Nguyén
Thi C dai dién trinh bay: Ong V théng nhét 15i trinh bay va yéu ciu cta ba
Nguyén Thi C, khong c6 y kién gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Anh H di duoc Toa
an tong dat cac van ban t6 tung va triéu tap hop 1€ nhung 6ng H khong dén
Toa giai quyet khong thé hién y kién cia ong doi voi yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an coa Tham
phan va ctia Hoi ddng xét xir ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Ho1 dé)ng xét xr vao nghi an da ddm bdo cac quy dinh cua B luat td tung dan
su.



Viéc chip hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung ding cac quy dinh
cua phap luat.

Dbi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh H da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung Véng mit nén dé nghi xét xur Véng mat
theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat td tung dan sy.

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bo yéu cau khai kién do ¢ cin ctr va phi hop quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va thAm quyén giai quyét vu an:

Ba Nguyén Thi C khoi kién Van phong Cong ching C tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd vin ban coéng chimg v6 hiéu, Vin phong Cong
chimg C c¢6 tru s¢ tai huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh do d6 vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé, Thanh ph
Ho6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t tung dan su.

‘Nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh H da duoc Toa
an tong dat hop 1é tat ca cac van ban t6 tung veé thoi gian, dia diém m¢ phién
toa nhung 6ng H van vang mit nén Toa an xét xir vang mit 1a hoan toan ding
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] V& yéu cdu cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét:

Nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dja chi s6 170/4D Tan Hoa Pong,
Phuong 14, Quan 6, thanh phd HO Chi Minh thudc thira dat sb 32, to ban do
s6 4 duoc Uy ban nhan dan Quén 6 cap cho ba Nguyén Thi C theo gidy chung
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & sb 4623/2008/GCN ngay

29/10/2008 nén nha dt néu trén thudc quyén sé hiru va sir dung hop phép cua
ba C.

Ngay 09/11/2017, Van phong Coéng chimg C tlen hanh thu tuc cong
chung hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & d6i
v6i can nha s6 170/4D Tan Hoa Déng, Phudng 14, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh giita bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thi C va bén nhan chuyén nhuong
1a Nguyén Anh H. Tuy nhién, tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét
vu 4n, ba Nguyén Thi C x4c dinh ba C khong phai la nguoi phu nir da ky hop
dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén s dung dat & néu trén. Doi
chiéu, cin cude cong dan, s6 ho khau ctia ba C cung cdp va ban sao chimg
minh nhan dén, s6 ho khau ctia nguoi tén Nguyen Thi C do Van phong Cong
chung C giao ndp, hoi dong xeét xu nhan thdy cac noi dung vé hinh anh, déu
vét riéng va di hinh trén 02 gidy to trén 14 khac nhau; dong thoi ba C co tén

4



trong s6 ho khau do 6ng Ta Qudc V 1 cht ho va quan hé giira ba C voi chu ho
1a vg trong khi s6 ho khau do Vin phong Coéng chimg C cung cap thi nguoi
tén Nguyén Thi C dimg tén cht ho trong s6 ho khau.

Phia bi don trinh bay, cong ching vién Van phong Cong ching C da
thie hién ching nhian Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dit & néu trén phu hop voi cac trinh ty va thu tuc theo quy dinh cua phap
luat, theo yéu cau va theo cac gidy to do cac bén tham gia hop déng, giao dich
Xuat trinh nhu’ng bi don khong phat hién dugce cac loai gidy to khi khach hang
cung cép la gia. Tai phién toa ong Lé Thanh K dai dién bi don dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don la tuyén bb hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dat & s6 008941 ngay 09/11/2017 d6i véi cin nha tai
dia chi 170/4D Tan Hoa Pong, Phuong 14, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh
1a v6 hiéu do chu thé thuc hién viéc ban nha khong phai 1a ba Nguyén Thi C —
nguyén don trong vu an.

Do d6 ¢6 can ctr xac dinh nguoi phu nit tham gia ky hop d6ng mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i v4i can nha tai dia chi
170/4D Tan Hoa Dong, Phuong 14, Quén 6, Thanh ph6é H6 Chi Minh vao
ngay 09/11/2017 khong phai la ba Nguyén Thi C, day 1a hanh vi gid mao
nguoi yéu cau cong ching dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 7 Luat
Cong chung 2014 quy dinh vé cac hanh vi bi nghiém cam. Do dé, can cir Diéu
123, Diéu 407 cua Bo luat dan sy 2015, yéu cau tuyén bd hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & ddi voi can nha s 170/4D Tan
Hoa Pong, Phuong 14, Quan 6, thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu cia ba
Nguyén Thi C 1a ¢6 co s chip nhan.

Ngu’m cod quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh H, trong sudt
qué trinh giai quyet vu an déu khong c6 mat, du di duoc Toa 4n téng dat hop
1é cac van ban t6 tung. Tuy nhién, qua thu thap ching ct, duge Co quan canh
sat diéu tra Cong an huyén Nha Bé cung cip thong tin nhu sau: “Trong qud
trinh lam viéc véi Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Nha Bé dé gidi
quyét vu dn, éng Nguyén Anh H thira nhdn chi givip nguoi khdc dimg tén trong
hop dong mua ban can nha tai dia chi 170/4D Téan Hoa Péng, Phuong 14,
Qudn 6, Thanh pho Ho Chi Minh. Ong H khai: Ong H lam nghé tho ho trén
dia ban Thanh pho Ho Chi Minbh. Khoang thang 11/2017, khi ong Hngoz uong
ca phé trén 1é duwong Huynh Tan Phat, Qudn 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh
(khéng ré dia chi) thi c6 mot nguwoi dan 6ng dén bdt chuyén lam quen va xung
tén F (khong ré lai lich, nhdn than). Sau do, nguoi tén D nho ong H giup dung
tén trong hop dong mua ban can nha neu trén va hwa sé tra cho ong H so tién
3.000.000 (Ba triéu) dong. Do can tién nén éng H dong y. Nguwoi tén D ché
ong H dén Vin phong Céng chimg C (dia chi: 223/12 Huynh Téan Phat, Khu
phé 6, thi tran Nha Bé, huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh) gdp mot
ngum phy nit ma nguoi tén D gioi thiéu la ba Nguyén Thi C, nguoi s6 hitu
cdn nha néu trén. Ong H cung nguwoi phy nit xung tén Nguyen Thi C da ky hop
dong mua ban nha va ngueoi tén D dwa cho éng H sé tién 1.000.000 (Mot
triéu) dong va néi rang khi nao éng H cung dén Van phong ding ky dat dai
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Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhdnh Qudn 6 dé lam thii tuc ddng bg sang tén
thi sé duea tiép sé tién 2.000.000 (Hai triéu) dong cho ong H. Ong H khai chira
timg dén Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhdanh
Qudn 6 dé lam thi tuc dang bo sang tén nén khéng biét tai sao trong ho so
dang bo co chir ky cua minh”.

Trong vu an nay tuy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
stt dung dat & ddi voi can nha tai dia chi 170/4D Tan Hoa Pong, Phuong 14,
Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh da dugc ky két, Vin phong Cong ching C
da chtng nhan nhung hop ddng chua thyc hién trén thuc té, ong Nguyén Anh
H 1a ngudi dang tén bén nhan chuyén nhuong nhung thuc té 6ng Hung chi 1a
nguoi duge nguoi khac thué dang tén trén hop dong va ong H ciing khong co
thanh toan tién cho bén chuyén nhuong. Mit khéc, ba Nguyen Thi C yéu cau
Tda an tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu ddi véi Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé 008941, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 09/11/2017 do Van phong Cong ching C chimg nhan va
khong dé nghi giai quyét hau qua hay cac van dé khac. Do vay khong giai
quyét hau qua ddi véi yéu cau tuyén bd van ban hop dong cong chimg vo
hiéu.

Pbi v6i hanh vi thé hién trong vu 4n nhu lam gia con déu, tai lidu cia
co quan Nha nude di duoc Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Nha B,
Thanh phé H6 Chi Minh khéi t6 vu an. Vi vy can tach van dé nay dé Co
quan Canh sat diu tra xem xét giai quyét theo thim quyén.

[3] V& an phi dan su so tham:

Vin phong Cong chimg C phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000
(Ba trim ngan) dong.

Ba Nguyén Thi C dugc nhan lai tién tam ung an phi da.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- C.'Zm‘cfr khoan ‘11 biéu 2§, diém a lghoén 1 Bi‘éu 35, diém a khoén‘l
biéu 39, Diéu 147, biéu 227, biéu 228, biéu 266, bieu 271, Diéu 273, Dicu
278 va bicéu 280 Bo luat to tung dan su;

- Can cu Diéu 123, Diéu 407 B¢ luat dan sy ndm 2015;
- Can clr diém a khoan 2 Diéu 7 Luat Cong ching 2014;
- Can cu Luat Thi hanh an dan su;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016;

Tuyén xur:
1/ Xét xir ving mat dbi véi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Anh H.



2/ Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
C.

Tuyén bd Hop dbng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & d6i véi can nha sb 170/4D Tan Hoa Péng, Phudng 14, Quan 6, thanh
phd HO Chi Minh cong chimg tai Van phong Cong chimg C, s6 cong chung
008941, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD la vé hiéu.

3/ Vé an phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong do Vin
phong Cong ching C chiu.

Hoan tién tam Gmg an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong cho ba Nguyén
Thi C theo bién lai thu s6 0033861 ngay 05/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nha B¢, thanh phé H6 Chi Minh.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duoc quyen khang céo
trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat tai
phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet theo quy dinh.

5/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tur nguyén yéu cau thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Bé;

- Chi cyc T.H.A.DS huyén Nha Bg;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Lyu
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