TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 130/2022/DS-PT

Ngay: 19/9/2022

V/v: “Tranh chdp thira ké vé tdi san va
tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén ;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung ;

Ong Vi Hong Luyén.

- Thi ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc — Thu ky toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bo”‘ng Nai: Ba Vit Thi My Lién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 9 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Déng Nai tién
hanh xét xtr phiic thim cong khai vy an thu 1y s6: 15/2022/TLPT-DS ngay 20
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp thira ké vé tai san va Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6: 143/2022/QD-PT ngay 05 thang 9
nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983

Dia chi: Ap D, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Phac H, sinh
nam 1975 (Theo vin ban ty quyén ngay 21/6/2022)

Pia chi: phuong L, thanh phd A, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960

Dia chi: Ap B, x4 G, huyén T, tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo ty quyén:



2.1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1992

bia chi: khu phé X, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai
2.2. Ong Hoang B4 P, sinh nam 1991

2.3. B4 H6 Mai Q, sinh nam 1999

Cung dia chi: phuong Q, thanh phé V, tinh Pong Nai. (Theo vin ban uy
quyén ngay 20/5/2022)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1985

3.2. Ba Nguyén Thi Hoai K, sinh ndm 1996

3.3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1998

3.4. Ba Nguyén Thi Huong V, sinh nim 1993

3.5. Ong Nguyén Phi G, sinh nim 1994

Cung dia chi: Ap B, xa G, huyén T, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M, ba K, ba D, ba V, 6ng G: Ong
Pham Hong X, sinh nim 1983

Dia chi: T6 5, khu phd O, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai
3.6. Ong Nguyén Xuén T, sinh nam 1974

Pia chi: Ap H, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai

3.7. Ong Nguyén Viét Y, sinh nim 1976

Dia chi: To 28, khu phd I, phuong K, thanh phd V, tinh Pong Nai
4. Nguoi khang céo:

4.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983

4.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960

4.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1985

4.4. Ba Nguyén Thi Hoai K, sinh nim 1996

4.5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1998

4.6. Ba Nguyén Thi Huong V, sinh nim 1993

4.7. Ong Nguyén Phi G, sinh nim 1994

(Ong H, ng P ¢6 madt, cic dwong su khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham



* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién cia nguyén don trinh
bay:

Ong Nguyén Puc I va bad Nguyén Thi C sinh duoc 06 ngudi con la:
Nguyén Thi L; Nguyén Thi M; Nguyén Thi Phuong V; Nguyén Phi G; Nguyén
Thi Hoai K va Nguyén Thi D. Hién tai ca 06 nguoi con cua 6ng | va ba C con
song. Ong | va ba C khi con sdng di tao 1ap duoc tai san chung 13 cac thira dat:
Thira 177, t& ban d6 s6 04, dién tich 228m?; Thira 178, t& ban do 04, dién tich
200,9m’; Thira 84, t& ban d6 09, dién tich 367,8m?; Thira 85, t& ban d6 09, dién
tich 341,3m? va Thira 86, t& ban dd 09, dién tich 455,9m®. Tét ca cac thira dat
trén déu toa lac tai xa G. Pét dd dugc UBND huyén N cii (nay 1a huyén T), tinh
Pong Nai cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé Q 749167 ngay 25/12/2000
dung tén ho 6ng Nguyén Dic I. Ngay 19/01/2016, dng Nguyén Dtc I chét khong
dé lai di chic. Ba L da nhiéu 1an dén UBND xa G dé lam thu tuc phan chia quyén
sir dung dat ctia ho gia dinh va khai nhan di san thira ké ma 6ng | dé lai, nhung ba
C khéng chiu phan chia cho Ba L.

Nay Ba L yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng vin dé sau:

Ba L yéu cau chia thira ké theo phap luat d6i voi di san ctia ong | dé lai
gdm cac thira dat thira 177; Thira 178, t& ban d6 04, Thira 84; Thira 85 va Thua
86, to ban d6 09 v4i ky phan 1a 1/7. Ba L yéu cau dugc nhan di san bang hién vat
va s& thanh toan lai gié tri chénh 1éch cho cac dong thira ké khac.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Viét Y, chi Tran Thi S va anh
Nguyén Xuéan T: Ba L khong dong y d6i voi yéu cau ciia anh Y, chi S 1a yéu cau
ba C va cac hang thira ké cua 0ng | phai tiép tuc 1am thu tuc sang nhuong cho
6ng Y, ba S 03 thira dat s6 177, 178 va 85, to ban do s6 09 tai xa G theo gidy
sang nhuong quyén sur dung dat duoc 1ap ngay 03/11/2002 giita 6ng | va anh Y,
chi S vi thuc té 6ng | khong ban dat, cling nhu ba C va gia dinh khong biét viéc
ban dat cua 6ng |. Ba L ciing khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cia anh T vi
khong biét viéc anh Y, chi S ban dat cho anh T.

* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién ciia bi don Nguyén Thi
C trinh bay:

Vé quan hé huyét théng, cac hang thira ké va di san thira ké nhu anh H1
trinh bay 1a dung. Ba yéu cau dugc hudng ' quyén st dung dét ctia 05 thira dat
néu trén (gém cac thira 177; 178; 84; 85 va 86) va chia thira ké theo phap luat d6i
v6i di san cta 6ng | dé lai, v6i ky phan 1a 1/7. Ba ciing yéu cau duoc nhan di san
b?mg hién vat va s€ thanh todn lai gia tri chénh I¢ch cho cac déng thira ké khac.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Viét Y, chi Tran Thi S, anh
Nguyén Xuan T vé tranh chap hop dong chuyén nhuong 03 thira dat 177, 178 va
thira 85, theo ba 6ng | khong chuyén nhugng 03 thira dat trén cho anh Y, chi S,
cling nhu ba C va gia dinh khong biét viéc chuyén nhuong dit cua 6ng .
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V& chi phi t6 tung: Ba C yéu cau Toda an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Trong qud trinh t6 tung, dai dién ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan- 6ng Phan Hong X trinh bay:

Chi M, chi V, anh G, chj K va chi D thira nhan vé quan hé huyét théng, cac
hang thira ké va di san thira ké nhu Ba L trinh bay 1a dung. Cac dong thira ké
d6ng ¥ chia di san ctia 6ng | thanh bay phan bang nhau, Chi M, chi K, chi D, anh
G, chi V yéu cau nhan mdi nguoi 1/7 gia tri trén téng di san cua dng | d¢é lai.

* Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau déc ldp- anh Nguyén Viét Y va chi Tran Thi S trinh bay:

Ngay 03/11/2002 6ng Nguyén Dtc I c6 chuyén nhuong cho vo chdng anh
01 miéng dat voi dién tich 768m* (Trir phia Nam va phia Tay 01m duong di, véi
dién tich 56m?). Pat co tir can: Phia Pong giap dat dng Z; Phia Nam giap dat 6ng
Z; Phia Bic giap dat 6ng |; Phia Tay giap dat ba U véi s tién 8.400.000 dong,
nhung 6ng | n6i ghi 4.000.000 dong trong gidy sang nhuong thd cu dat dé giam
tién thué nép cho Nha nudc, mua ban c6 1am gidy tay, c6 ong Nguyén Qudc Z va
6ng Lé Ngoc L1 lam chimg. Sau khi giao du tién anh Y d4 nhan dat dé quan 1y va
sit dung. Mic du trén gidy to mua ban khong ghi dién tich dat trén & thira nao
nhung c6 ghi 1& tr can, cing véi su chi ranh ctua 6ng | va sau khi nhan giy
chtng nhian QSD dat thi anh Y biét viéc mo ta t can trong gidy mua ban di thé
hién 13 dién tich dét trén hién toa lac ¢ céc thira 177, 178 & ban d6 s6 04 xa G va
thira 85 to ban d6 s6 09 x& G. Do khong ¢6 nhu cau str dung nén ngay 02/5/2012
anh Y, chi S da chuyén nhuong dién tich dat trén cho anh Nguyén Xuan T, tri gia
chuyén nhugng 1a 305.000.000 dong, mua ban c6 lam giay tay, c6 ghi 15 03 thira
dat nhu trén. Khi ban cho anh T anh Y di giao toan bo ban chinh to “Gidy sang
nhuong thd cu dat” cho anh T giit. Anh Y khang dinh khi 6ng | chuyén nhugng
dat cho anh Y thi ba C va cac con cua ba C déu biét, vi ong | ban dat dé lay tién
xay nha hién dang &, trong to “Gidy sang nhuong tho cu dat” con ghi 6 1a “...Gia
dinh t6i c¢6 sang nhuong cho anh Nguyén Viét Y...”. Do tin tudéng ong | 1a ngudi
cing qué nén anh Y chi ghi gidy tay ma khong 1ap hop dong cong ching theo
quy dinh. Sau khi chuyén nhuong cho anh T d3 nhiéu lan anh Y lién hé véi gia
dinh 6ng | dé lay gidy chimg nhan QSD dat dé lam thu tuc tach thira cho anh T,
nhung gia dinh dng | da thé chap toan bo dién tich dét trén dé vay tién tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam-chi nhanh T. Nam 2014 éng
| 1ay gidy chimg nhan QSD dat vé va dua lai cho anh Y dé 1am thu tuc sang tén,
anh Y da giao lai ban chinh gidy ching nhan QSD dét trén cho anh T. Do nhiéu
lan anh Y c6 bao véi gia dinh 6ng | dé 1am thu tuc chuyén nhuong cac thira dét
trén cho anh dé anh chuyén nhugng cho anh T, nhung phia gia dinh dng | va cac
con 6ng khong hop tac, nén nam 2016 anh Y ¢6 lam don giri UBND x& G bao gia
dinh 6ng | ra xa dé giai quyét, nhung phia gia dinh 6ng | khong ai ra lam viéc.
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Sau khi dugc Toa an thong bao vé viéc vo va cac con ong | nop don ra Toa an
yéu cau chia di san thira ké cua 6ng |, trong d6 c6 phan dat ma anh Y di mua va
chuyén nhuong cho anh T. Anh Y thiy viéc lam ciia ba C va céac con ciia ba lam
nhu vy 13 trai v6i dao dirc va vi pham phap luat, vi thuc té gia dinh 6ng | da
chuyén nhuong cac thira dét trén cho anh Y. Nay anh Y, chi S yéu ciu cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dat s6 177, 178 to ban d6 sb 04
x4 G va thira 85 to ban d6 s6 09 x& G da duoc giao két gitta anh Y véi 6ng | vao
ngay 03/11/2002 dé anh Y, chi S hoan tat thu tuc chuyén nhuong lai cho anh
Nguyén Xuan T theo hop dong da giao két gitta anh Y, chi S v6i anh T vao ngay
02/5/2012.

* Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cau déc lap- anh Nguyén Xudn T trinh bay:

Ngay 02/5/2012, anh Nguyén Xuan T nhian chuyén nhuong cia anh
Nguyén Viét Y va chi Tran Thi S 03 thira dat s6 177, 178 to ban do s6 04 va thira
85 to ban d6 s6 09 x4 G, huyén T, tinh Pong Nai. Dién tich nhan chuyén nhuong
03 thira dat trén 13 910m* (C6 thoa thuan trir di 142m* dé lam duong, dién tich
thuc té duoc sir dung la 768m2); DAt c6 tir can: Phia bong giap dat ong Z; Phia
Nam giap dat 6ng Z; Phia Bic giap dat ong |; Phia Tay giap dat ba U. Gia chuyén
nhuong 14 305.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong nim 2012 anh da
quan 1y, sit dung va nim 2019 anh c6 xdy moéng bao quanh khu dit anh nhan
chuyén nhuong nay. Khi anh xay thi ba C, ba L, anh H1 va cac con cta ba C déu
biét nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Theo anh T trinh bay ngudn gbc dat 1a do ngay
03/11/2002 vo chong ong Nguyén Birc 1 ¢6 ban cho anh Y, chi S 01 miéng dat
v6i dién tich 768m? gdm céc thira dt 177; 178 t& ban d6 sb 04 va thira 85, t ban
d6 09 x& G, huyén N cii v&i s6 tién 1a 8.400.000 dong. Pén nam 2012 do anh Y,
chi S khong c6 nhu ciu sir dung nén di chuyén nhuong lai cho anh. Nhiéu lan
anh Y, chi S da lién hé vé6i gia dinh 6ng | dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung
dat, nhung vi gidy chtimg nhan QSD dit gia dinh dng | da thé chap cho Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-chi nhanh T dé vay tién nén
chua 1am duoc tha tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nam 2014 ong | 1iy duoc
gidy chimg nhan QSD dit vé va dua cho anh Y dé 1am thu tuc chuyén nhuong,
sau d6 anh Y chuyén nhuong cho anh thi anh Y d3 giao ban chinh gidy chimng
nhan QSD dat trén cho anh. Anh va anh Y d3 nhiéu lan lién hé véi gia dinh 6ng |
nhung gia dinh 6ng | khong hop tac. Ong | mat nam 2016 ba Cva cac con cua ba
Cda loi dung viéc nay va lam don yéu cau Toa an chia thira ké quyén sir dung
dat, trong d6 c6 phan dat ma anh da nhan chuyén nhuong tir anh Y va chi S. Nay
anh T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dat
s6 177, 178 to ban do s6 04 xa G va thira 85 to ban do s6 09 xa G da dugc giao
két gitra anh T vé6i anh Y, chi S vao ngay 02/5/2012.



Ngay 09/01/2020 anh T ¢6 lam don yéu cau doc 1ap, yéu cau ba C va céc
hang thira ké ctia ba Cva ong | 1a chi Nguyén Thi L, Nguyén Thi M, Nguyén Thi
Hoai K, Nguyén Thi D, Nguyén Phi G va Nguyén Thi Phuong V phai c6 nghia
vu tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong 03 thtra dat trén cho anh, theo gidy sang
nhuong quyén st dung dat dugc 1ap vao ngay 02/5/2012 giita anh va anh Y, chi
S. Ngay 23/3/2020 anh lam don xin rat toan bo yéu cau doc 1ap d6i vai ba C va
Ba L, Chi M, chi K, chi D, anh G va chi V.

V& chi phi t6 tung: Anh T yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Tai ban dn déan sw so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cia Toa
dn nhdn dan huyén T da tuyén:

- Can clr cac Diéu 5; 26; 74; 147; 201; 227; 228; 266; 271; 273 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015; Céac Diéu 357; khodn 2, Dicu 468; 610; 611; 612; 613;
649; 650; 651; 660; 688 va Dicu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; An 1§ s0
04/2016, ngay 06/4/2016 cia Hoi dong tham phan TANDTC.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién vé chia tai san chung theo ho ctia chi Nguyén
Thi L.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Xuan T ddi véi ba Nguyén
Thi C, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi Nam, chi Nguyén
Thi D, anh Nguyén Phi G va chi Nguyén Thi Huong V vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi
L d6i véi bi don ba Nguyén Thi C vé viéc “Tranh chip thira ké tai san” doi véi di
san thira ké ctuia ong Nguyén Vin L.

- Xéc dinh 6ng | chét vao ngay 19/01/2016 khong dé lai di chic

- Xé4c dinh nhimg ngudi thudc hang thira ké th nhat ctia 6ng | gdm: ba
Nguyén Thi C va con cic ctia 6ng I, ba C 1a chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi
M, chi Nguyén Thi Nam, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Phi G, chi Nguyén Thi
Huong V.

- X4c dinh quyén str dung thira dat s6 84 va thira dat s6 86, to ban dd 09 x&
G 1a tai san chung cua dng Nguyén Vin I va ba Nguyén Thi C. Di san cta ong
Nguyén Van I dé lai 1a % tai san néu trén.

- Di san ctia 6ng | dugce chia theo phap luat. Cu thé nhu sau:

+ Chia cho ba C quyén str dung thira dit s6 86, to ban dd 09 xa G, huyén T,
tinh Pong Nai.

+ Chia cho Ba L quyén sir dung thira dt s6 84, to ban do 09 x3 G huyén T,
tinh Pong Nai.



- Nghia vu thanh toan chénh 1€ch gia tri di sdn dugc chia béng hién vat nhu
Sau.

+ Ba Nguyén Thi C c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi M, chi
Nguyén Thi Hoai K, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Phi G va chi Nguyén Thi
Huong V, mdi ngudi 112.164.000 dong (Mot traim mudi hai triéu mot trim sau
muoi bén nghin dong).

+ Chi Nguyén Thi L c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi M, chi
Nguyén Thi Hoai K, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Phi G va chi Nguyén Thi
Huong V, mdi nguoi sé tién 1a: 67.123.000 dong (Sau muoi bay triéu mot trim
hai muoi ba nghin ddng); thanh toan cho ba Nguyén Thi C s tién 1a 424.824.000
d6ng(Bon tram hai muoi bon triéu tAm trim hai muoi bén nghin dong).

- Ké tir khi nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an dbi véi
khoan tién trén, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 13i d6i
v6i 6 tién cham tra theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nim
2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian chdm thi hanh an.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don chi Nguyén Thi L
d6i voi bi don ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chép thira ké tai san 1a quyén st
dung céc thira dat 177, 178 t& ban dd 04 va thira 85 t& ban d6 09 x& G, huyén T,
tinh Pong Nai.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Viét Y, chi Tran Thi S d6i
v6i 6ng Nguyén Vin I vé viée “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat” va yéu cau doc lap cta anh Nguyén Xuan T d6i voi anh Nguyén Viét Y
va chi Tran Thi S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két
giita 6ng Nguyén Vin I v6i anh Nguyén Viét Y vao ngay 03/11/2002 ( Co tiéu dé
1a “Gidy sang nhuong tho cu dat”) va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc giao két gitta anh Nguyén Xuan T v6i anh Nguyén Viét Y va chi Tran
Thi S vao ngay 02/5/2012 (C6 tiéu dé “Giay sang nhuong QSD dat” ). Cong nhan
anh Nguyén Xuan T dugc quyén str dung cac thira dat s 177, 178 to ban d6 04
va thira 85 t& ban d6 09 xa G, huyén T, tinh Déng Nai.

Anh Nguyén Xuan T c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc cé tham
quyén dé lam thi tuc cép gidy ching nhan quyén sir dung phan dat; dong thoi co
nghia vu giao lai gidy chimg nhan QSD dit s6 Q 749167 di duoc UBND huyén
N cii (nay 12 huyén T), tinh Dong Nai cip ngay 25/12/2000 cho ba Nguyén Thi C
va chi Nguyén Thi L dé ho 1am thu tuc cap mdi hodc dang ky bién dong theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cua cac duong su.



- Sau xét xur so thdm dén ngay 09/2/2022 nguyén don Ba L, ba C, Chi M,
chi K, chi D, anh G va chi V ndp don khang céo ban an dan su so tham s
03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén T gai duong buu
dién khang céo cho ring Toa an khong chia cac thira dat sb 177, 178 to ban d6 04
va thira 85 to ban d6 09 x4 G, huyén T cho cac ngudi thira ké 1a khong dung dé
nghi stra 4n chia cho gia dinh ong, ba phan dat trén.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Do”‘ng Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tudin theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham
gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phiic thim: Dam
bao theo dung quy dinh ctia B§ Luat tb tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

H6 so thé hién Ba L yéu cau chia thira ké 13 khdi tai san bao gébm quyén st
dung dat doi voi 05 thira: Thira 177, to ban do s6 04, dién tich 228m?2; Thira 178,
t& ban d6 04, dién tich 200,9m2; Thira 84, t& ban d6 09, dién tich 367,8m2; Thira
85, to ban d6 09, dién tich 341,3m2 va Thira 86, t& ban d6 09, dién tich 455,9m2
xd G, huyén T va cin nha trén thira dat s6 86 to ban d6 s6 09.

Tda an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc giao két gitta 6ng Nguyén Vin I v6i anh Nguyén Viét Y vao ngay
03/11/2002 (co tiéu dé 1a “Giay sang nhuong thd cu dat”) va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc giao két gitta anh Nguyén Xuan T vé6i anh
Nguyén Viét Y va chi Tran Thi S vao ngay 02/5/2012 (cé tiéu dé “Gidy sang
nhuong QSD dat”). Cong nhan anh Nguyén Xuan T dugc quyén st dung cac
thira dat s6 177, 178 to ban do 04 va thia 85 td ban d6 09 x4 G, huyén T, tinh
Pong Nai.

Tai cap phtic thim Toa an nhan duoc don ciia 6ng Mai Ngoc L2 trinh bay
vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt tai thira dt s6 84 to ban d6 sb 9
xd G, theo d6 ong L2 cho rang 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi P1 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cta ong I, sau d6 6ng T1 va ba D1 chuyén
nhuong lai cho 6ng L2. Ong L2 cung cép ban sao khéng chimg thuc cia gidy
sang nhuong, gidy dit coc mua dat.

Tai cép phtc tham Toa an thuc hién xem xét thim dinh tai chd, ong H1 xac
dinh tuong gach va cong trinh tai thira 84 1a do 6ng L2 xay dung.

Tai phién toa phtic thim, dai dién cta nguyén va bi don trinh bay khong
biét sy viée noi trén. Cép so tham chua dwa 6ng T1, ba D1 va 6ng L2 tham gia to
tung thiéu sot, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
huy toan bo ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u co trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién tdoa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Thu tuc khang cao: Khang cdo Ba L, ba C, ba M, ba K, ba D, éng G va
ba V lam trong thoi han luat dinh, dang quy dinh cta phap luat nén dugc dua ra
dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé td tung, thoi hiéu khoi kién, quan hé phap luat tranh chép, viéc ap dung
phap luat giai quyét, thAm quyén giai quyét vu an va tu cach ngudi tham gia to
tung toa an cip so thim di xac dinh dung quy dinh.

[2] Vé noi dung khang cdo ctiia Ba L, ba C, ba M, ba K, ba D, 6ng G va ba
V khéng cdo toan bd ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén T; khang céo cho rang Toa an khdng chia cac thira
dat s6 177, 178 t& ban do 04 va thira 85 to ban d6 09 xa G, huyén T cho céac
ngudi thira ké 1a khong ding dé nghi stra an chia cho gia dinh ong, ba phan dét
trén.

Sau khi thy 1y vu phtc thim Toa an nhan dan tinh Dong Nai c6 xem xét
tham dinh tai chd phan dt tranh chap thi thdy hién trang thira dat s6 84, to ban do
s6 9 xa G da xay dung tudng rao, hd ga do 6ng Mai Ngoc L2, sinh nam 1980, tr(i
tai: ap Bao V&, X4 G, huyén T xdy dung.

Theo 161 khai cua 6ng Mai Ngoc L2 trinh bay: Vao ngay 25/4/2018 éng
mua dat ctia 6ng Nguyén Duy T1va ba Nguyén Thi P1 d6i voi thira s6 84, to ban
d6 s6 9 xa G véi gia 1a 410.000.000 dong. Ong duogc biét phan dat nay c6 ngudn
gbc ciia Ong |, ba C chuyén nhuong lai cho 6ng T1, ba P1 sir dung dén nim 2018
thi 6ng T1, ba P1 chuyén nhuong lai cho 6ng nhung chwa duogc sang tén. Sau khi
mua dat ong nhan dat va st dung dén nay, 6ng da nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba
Clam thu tuc sang tén nhung ba C khong dong y kéo dai dén nay. Khi 6ng xay
dung tudng rao thi méi biét Toa 4n nhin dan huyén T xét xir so thAm chia toan
bo thira dat s6 84 cho Ba L; khi tda T xir thi khong moi ong tham gia giai quyét.
Nay 6ng yéu cau Toa an tinh Pong Nai hay ban an so thAm va cong nhan quyén
str dung dat cho 6ng.

Pbi voi ong Nguyén Duy T1, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi P1, sinh
nam 1957- Tra tai: phuong Z, quan Y, thanh phd H6 Chi Minh c¢é ndp don trinh
bay: Vao ngdy 26/6/2005 vo chong dng ba ¢6 mua cia ong Nguyén Duc I va ba
Nguyén Thi C mot miéng dit c6 dién tich 424,7m’ (ngang 13,7m; dai 31m) thudc
thira dat s6 84, to ban dd s6 9 x& G. Cung ngay vo chong ong, ba da nhan dat co
cam méc rd rang do 6ng |, ba Cchi dan va sir dung 6n dinh dén nim 2018 ban lai
6ng Mai Ngoc L2 vao ngay 16/7/2018 6ng L2 giao du tién cho 6ng ba gia mua
ban hai bén thoa thuan 1a 410.000.000 dong. Tai thoi diém ban dat cho dng L2
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ranh mdc thtra dat da duoc ong ba xdy moéng tudng quanh thira dat cao khoang 40
cm, dién tich giam so voi thoi diém mua cua 6ng I, ba C do Nha nudc mé dudng
di vao dat. Tir khi mua dét caa 6ng |, ba C dén khi ban cho 6ng L2 khong xdy ra
tranh chip véi ai, khi 6ng ba cim mdc, xdy dung tudng gach moi ngudi xung
quanh diéu biét. Vo chong ong ba 1am don nay giri dén Toda 4n nhan dan tinh
Pong Nai va cam doan nhiing 16i khai trén 14 dung sy that.

Ong L2 c6 ndp cho Toa an to gidy nhan coc mua ban dat giita 6ng T1 voi
6ng L2 va to gidy thoa thuin sang nhuong dat giira 6ng |, ba C voi dng T1, ba
bl.

Qua do dac, xem xét thadm dinh tai chd thi hién trang cac thura dét tranh
chap dién tich giam di do UBND x4 G lam dudng di cong cong.

Tai cap so thim cac duong su khong khai viéc 6ng I, ba C chuyén nhuong
thira dat s6 84 cho 6ng T1, ba 1 va viéc ong T1, ba P1 chuyén nhugng dét cho
6ng L2, ng L2 1a ngudi dang quan 1y sir dung thira dat s6 84 dé dua cac duong
sy trén tham gia td tung la thiéu sot. Tai ban an so thim lai chia thira ké cho Ba L
d6i voi thira dat s6 84 nhu vay anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cho 6ng
L2, ma cap phac tham khong thé thuc hién bo sung dugc.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua nhiing nguoi
khang cdo, huy ban an so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén T va chuyén hd so vu 4n cho Toda an cip so thim giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham d6i véi Ba L, ba C, ba M, ba K, ba D, 6ng G va ba
V khang céo toan b ban an nhung khong cung cap dugc cho Toa an chimg ctr gi
m&i va do ban an so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 caa Toa &an nhan
dan huyén T bi hiy nén Hoi dong xét xir khong xem xét khang cdo cua cic
duong su khang cao néu trén.

Pbi v6i ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan T, 6ng
Nguyén Viét Y va ba Tran Thi S ¢6 yéu cau doc 1ap va dugc cap so tham cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cho cac dwong su va cong
nhan cho 6ng Nguyén Xuan T duoc quyén st dung cac thira dat sé 177, 178 to
ban d6 04 va thira 85 to ban do 09 xa G, huyén T, tinh Pong Nai 1a dang quy
dinh cta phap luat. Nhung do ban an so tham sé 03/2022/DS-ST ngay
25/01/2022 ciia Toa an nhan dan huyén T bi hily nén cap phuc tham khong xem
xét giai quyét.

[3] V& chi phi té tung, &n phi:

Vé an phi: Do ban an so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén T bi huy nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.
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V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va do dac: Ong Nguyén Xuén T tu
nguyén chiu, 6ng T da ndp xong.

[4] Vé quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai: Phi
hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr va tai liéu chimg ctr trong hd so nén chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo Luat t6 tung dan su ;
Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhan mdt phan khéng céo cua Ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Hoai K, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi Huong V, ong Nguyén Phi G. Hay toan bd ban an so tham sé
03/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cia Toda an nhan dan huyén T va chuyén hd so
vu an cho Tda 4n nhan dan huyén T giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi L s6 tién tam tmg an phi phiic thAm d3 ndp
la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000583 ngay 16/02/2022 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén T;

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi C s6 tién tam tng an phi phac thim da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000578 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén T,

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M sé tién tam Gng an phi phuc tham da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000577 ngay 16/02/2022 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T,

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hoai K s6 tién tam tng an phi phtc tham
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000581 ngay 16/02/2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T;

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi D sd tién tam tng 4n phi phuc thim da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000582 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T,

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Phi G s tién tam tng an phi phuc thim da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000579 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén T,
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Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong V sb tién tam tmg an phi phic
tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000580 ngay 16/02/2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac: Ong Nguyén Xuén T tu
nguyén chiu, 6ng T da nop xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

*Noi nhdn: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu.
Tran Vinh Yén
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