TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 56/2021/DS-PT
Ngay: 27-4-2021
V/v tranh chap “Quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh Lé&

Ong Tran Minh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vy én dan su phuc tham thy ly s6: 196/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2019, ve vi€c tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 25/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019, cua
Toa an nhan dan huyén TT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 200/2019/QDPT-DS ngay
22 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.2 Ong Duong Vin Nh (D), sinh ndm 1957; cu tra: s6 X, 4p HT, xa P, huyén
TS, tinh An Giang.

1.2 Ba Tran Thi D (Th), sinh nim 1957; cu tr: sb X, t6 9, 4p HT, x4 DT, huyén
TS, tinh An Giang (c6 mat)

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 6ng Nguyén Thanh Téi,
sinh nim 1983; dia chi: S6 32, Bach Pang, phuong My Long, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Glang la Luéat su thudc doan luat su tinh An Giang.

2. Bi don: C)ng Nguyén Van Th, sinh ndam 1975; cu tra: sb Y, ép PH, xa KT,
huyén CM, tinh An Giang. (c6 mat)

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 ba H6 Hoang Phuong 1a Luat su
Vian phong luat su H6 Hoang Phugng thudc doan luat su tinh An Giang.
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Nguoi khang céo: 6ng Duong Vian Nh, ba Tran Thi D 1a nguyén don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so tham thé hién:

Nguyén don 6ng Duong Vin Nh va ba Tran Thi P trinh bay: Nam 2010, vo
chéng ong ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat nong
nghi¢p c6 di¢n tich 30.000 m’ toa lac tai ap TL, x& TT, huyén TT, tinh An Giang tir
Chi cuc thi hanh an dan su huyén TT phat mai véi gia 750.000.000 dong.

Do hoan canh don chiéc nén dng ba cho ngudi khac thué cho dén nay; khi Nha
nude tién hanh cong tac do dac dién tich toan xa TT thi 6ng ba phat hién dién tich dat
thudc quyén st dung cua 6ng ba chi con lai 27.393 m? va qua tim hiéu, ong ba phat
hién anh Nguyén Vin Th d3 1an chiém mot phan dét c6 dién tich khoang 3.000m” Do
vdy, 6ng ba yéu ciu anh Nguyén Vin Th phai tra lai phan dién tich dat di 14n chiém.

Bji don, 0ng Nguyen Van Th trinh bay: vao ndm 2000, 6ng c6 nhan chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat d6i voi phan dat nong nghiép co dién t1ch 29.070 m® véi
gid 75.000.000 dong va phan dat néng nghiép c6 dién tich 3.000 m® véi gia 6.600.000
dong tir ba Tran Thi D va 6ng da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
nam 2002.

Ong Th xac nhan viéc ba B, dng Nh ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir co quan thi hanh an (nhung khong 1 dién tich) va khi giao dat c6 thuc hién
viéc cam tru x4c dinh ranh, tiép giap tru ranh 1a 02 duong nudc tudi tidu cia 02 bén
va hién tai ba D di lap phan dudng nude phia bén ba.

Sau khi nhén chuyén nhuong, ba P cho ong D thué lai va ong bt dap de,
chia} ranh va dén sau nay Nha nu:(')’c? th}_J:C hi@n viéc dg dag lai thi ba cho rang Ong lan
chiém nhung thyc t€ 0ng khong thé lan chiém vi phan dat 02 bén c6 duong nudce va
moc ranh, do d6 6ng khdng dong y theo yéu cau cua ba b, 6ng Nh.

Tai Ban an din sy so tham so: 25/2019/DS-ST ngay 22-8-2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén TT da xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Dusong Vin Nh va ba Tran Thi b
vé viéc yéu cau anh Nguyén Vin Th tra lai 2.607 m® dit nong nghiép toa lac tai ap
TL,Xa TT, huyén TT, tinh An Giang (Ban trich do dia chinh ngay 17/9/2018 cua Van
phong dang ky dat dai chi nhanh TT).

Ban an con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quyén khang cdo ctia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/8/2019, Ong Duong Vin Nh va ba Tran Thi P khang céo yéu cau cép
phuc tham xem xét lai toan by ndi dung Ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén
TT.



Tai phién toa hdm nay,

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an. Nguyen don yéu cau bi
don tra lai phan dat 1an chiém theo ban vé& thuc té 1a 3.146, 1m?; néu cong lai ba B co
thiéu dién tich so véi dién tich dugc cap gidy ba P ciing déng }'I;

Phan tranh ludn:

Luat su bao vé cho nguyén don phat biéu tranh luan: Ba B, 6ng Nh duoc Uy
ban nhan dan huyén TT cép dién tich 30.000m? con 6ng Th dugc cip 29.070m?;
nhung thuc thé éng Th st dung du dién tich 3.146,1m?; con 6ng Th khai ¢6 st dung
thém dat lung dia va mua thém cua ba D 13 khong c6 co s&; ma dién tich dat nay cia
ba D, 6ng Nh; nén ba D yéu cu tra lai phan 14n chiém cho ba D 1a ¢6 can ct; khong
Th khéng ching minh duoc dién tich du ciia 6ng mua ctia ba D; vé chi phi t tung ba
b ty nguyén chiu méi ngudi ¥ nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia
nguyén don; budc 6ng Th tra lai dién tich 3.146,1m?;

Luat su bao vé cho bi don phat biéu tranh luén: Ba D ¢ chuyén nhuong cho
Ong Th trén gidy to 1a 29. 070m?; ; nhung thyc té ba D ¢6 noi dat c6 du nhiéu hon tren
gidy va co tra thém tlen cho ba D dé 6ng Th sir dung luén phan du khoang 3.000m?;
6ng Th da st dung on dinh tir khi mua nam 2000; qua trinh sir dung 6ng Th ¢ ke
khai thém nhung Uy ban xi cho rang vuot han dién nén khong cho 6ng Th ké khai
thém phan dién tich 3.000m?; éng Th da sir dung gan 20 nam; dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don; giit nguyén an so tham;

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luét t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va cac duong su la ding quy dinh cua phép luat;

- Vé ndi dung: Cin ctr vao cac chung cir tai liéu thi thdy, ong Nh, ba B chuyén
nhuong dat théng qua blen ban thoa thuan cua Chi cyc thi hanh an dé mua cia ong
Ving Cong b 30. 000m* dit ruong; va da duge sang tén cap gidy ching nhan quyén
st dung dat; con ong Th chuyén nhuong cua ba D 29. 070m’ ciing duoc sang tén cap
glay chirmg nhan quyen sir dung dét; tuy nhién ong Th khai nai c6 mua thém cia ba
Dién khoang 3.000m? , nhung khong c6 ching cur chimg minh €0 mua them phan dat
nay; qua do dac thue té thi 6ng Th s dung dién tich du hon 3.146, 1m? so véi g1ay
chirng nhan dugc cap, con ba P thi thiéu dién tich cling tuong duong 3.146, 1m? Do
d6 ba D, 6ng Nh yéu cau tra lai phan dién tich bi 14n chiém 1 c6 can ct; dé ngi Hoi
déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khoi kién, chép nhéan khang cao budc 6ng Th tra lai
dién tich 3.146,1m” cho ong Nh, ba b; vé chi phi tb tung cong nhén ty nguyén cua
mdi bén chiu %; vé an phi theo quy dinh cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg cir ¢6 trong ho so vy an duoc tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:
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[1] Ve tha tuc khang cao: Ong Duong Van Nh, ba Tran Thi D ndp don khang
céo, dong tién tam ng an phi phic tham trong han luat dinh duoc chap nhin xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Vé t6 tung: Cac duong su dd duoc triéu tdp va cd mit tai phién toa, Hoi
dong xét xr tién hanh xét xur theo thu tuc chung.

[3] Noi dung tranh chép Tai don khoi kién ban dau 6ng Duong Van Nh va ba
Tran Thi D khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin Th tra dién tich dat khoang 3.000 m?
vi 6ng Nh, ba B cho rang trong qua trinh canh tac dat giap ranh, 6ng Th 1an chiém
dat cua ong, ba. Ong Th khong ddng ¥ theo yéu cau ciia 6ng Nh, ba B; éng Th cho
rang dat ciia ong va dat cua 6ng Nh, ba D d3 c6 ranh dat rd rang va c6 duong nude
tudi tiéu phan ranh gitta 02 bén, 6ng khong c6 1an chiém dit cia 6ng Nh va ba b, nén
khong dong ¥ tra. Cap so tham xir khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién cua
ong Duong Van Nh va ba Tran Thi D; khong dong ¥ quyét dinh cua an so tham, nén
Ong Nh, ba B khang céo yéu cau cap phiic tham xem xét lai toan bo ndi dung an so
tham.

[4] Xét khang cdo ctiia nguyén don 6ng Duong Van Nh va ba Tran Thi b clng
chtng ctr ¢6 trong hd so thi thdy;

[4.1] Ngudn gbc dat cua dng Duong Van Nh, ba Tran Thi P 1a do thoa thuan
mua dat dang bi ké bién ctia ong Ving Cong D theo bién ban thoa thuan thi hanh an
ngay 11/6/2010 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TT; sau d6 6ng Nh, ba B dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02280/el ngay 01/11/2010, c6 dién tich
30.000m?, thtra 617, ban d6 2; dit toa lac xa TT, huyén TT do Uy ban nhan dan
huyén TT cap (BL 13);

[4.2] Vé nguodn gbc dat cia ong Nguyén Vin Th ¢ nhan chuyén nhuong quyén

su dung dat véi ba Nguyen Thi D dbi voi phan dat noéng nghiép co dién tich 29.070

2 voi gia 75.000.000 dong tir nam 2002; 6ng da duoc cap gidy ching nhan quyén st

dung dat s6 00718/el ngay 14/10/2002, dién tich 29.070 m* thira 168, ban dd 01 do

Uy ban nhéan dan huyén TT cép cho 6ng Nguyén Vin Th; ong Th cho rang sau do

chuyen nhuong thém phan dat nong nghiép co dién tich 3.000 m® véi gia 6.600.000
d6ng tir ba Tran Thi D nhung chi lam gidy to tay.

[4.3] Ong Th khai mua thém 3. OOOm ctia ba D, tai thoi diém mua phan dién tich
nay cting chua co gidy ching nhan quyen str dung dat; tai phién toa ong Th thtra nhan
dén thoi diém nay 0ng Th chi dugc Uy ban nhéan déan huyén TT cap Glay ching nhan
quyen str dung dat s6 00718/el ngay 14/10/2002, dién tich 29.070 m? thira 168, ban
d6 01; dat toa lac xa TT, huyen TT; ngoai ra khong c6 gidy to& nao khac dé chimg
minh c6 mua thém ba D 3.000m* va ciing chua di ké khai thém d6i véi phan dat nay,
nén chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat mua thém 3.000m?;

[4.4] Ong Th c6 néu chung chung nhiing ngudi 1am chimg cé dat 1an can biét;
nhung khong cung cap duoc tén, dia chi cu thé ciing khéng yéu cau Toa an xac minh
nén khong c6 co s& dé ching minh c6 mua thém 3.000m?; 16i khai 6ng Th ludn mau
thuln, ltc khai c6 mua thém va dua thém tién; IGc ndi khi mua ba D c6 noi phan dat
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cua ba co du so vai gidy; c6 lam gidy to tay nhung hién nay bi that lac; ba D thi hién
nay da chet nén khong c6 co s¢ xem xét doi chat 101 khai nai nay; nén Hoi dong xét
xtr khéng c6 co s dé xem xét;

[4.5] Trong khi ban v& ngay 09/9/2020 va ngay 09/3/2021 do thyc té co su
chimg kién cua ong Th va ba D€ thi dién tich dat 6ng Th dang str dung tang so voi
gidy chung nhan dugce cap la 3.146,1m?; con dat cua 1a D, 6ng Nh giam 3.384m’, 1a
gan tuong duong nhau.

Tai phién toa phuc tham ba D théng nhéat dong y dé 6ng Th duoc quan ly sur
dung dlng dién tich 29.070 m? thira 168, ban d6 01 ma 6ng Th duge cap gidy; phan
con lai ciia ba D néu thiéu dién tich so vé6i gidy dugc cap ba D van dong ¥;

[4.6] C6 co s& cho thiy qua trinh st dung dat canh tac 6ng Th c6 14n qua phan
dat ciia D, 6ng Nh theo ban v& ngay 09/3/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
An Giang; do do can budc ong Th c0 trach nhiém tra lai cho dng Nh, ba P dién tich
bi 14n chiém 3.146,1m? tai cac diém A, 36, 2, 66, B (theo ban trich do dia chinh ngay
09/3/2021 cua Vian phong dang ky dat dai tinh An Giang; dat néng nghiép toa lac tai
ap Tan Lap, xa TT, huyén TT, tinh An Giang )

~ [5] Viéc ba D, ong Nh kién 6ng Th tra lai phan dat bi 1an chi‘ém 1a ¢6 can cur dé
chap nhén; doi véi 101 khai nai cua 6ng Th va Luat su bao vé cho rang 6ng Th cO mua
thém dién tich’3.000m2 nhung khong dua ra chig ctr chimg minh nén chua du co so
dé xem xét; néu sau nay ong Th ¢c6 chung ctr cho rang cac ho lan can co lan chiém
phan di¢n tich 6ng Th mua thém va du tai liéu chirng minh phéan dat mua thém thi 6ng
Th ¢6 quyén khéi kién bang vu an khac;

[6] Ve chi phi t6 tung: Tong cong la: 14.702.000d ( lan 1: 2.607.000d va lan 2:
12.095.000d) do nguyén don tam tmg trudc; tai phién toa cac duong sy thong nhat
moi bén chiu % so tién; do ba b, 6[1g ]\Ih da tam mg trudce nén budc 6ng Th co trach
nhiém hoan lai cho ba B, dng Nh s6 tién 7.351.000d;

[7] V~é an phi so tham: Do chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén
ong Nguyeén Van Thai ph chiu 300.0004 tién an phi so tham.

[8] Cac phan Quyét dinh con lai ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dat ra xem Xxet.

9] Vé an phi phuc tham: Ong Duong Vian Nh, ba Tran Thi B khong phai chiu
tién an phi phtc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 148, Diéu 296 cua Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 164, 175 va 176 Bo luat dan sy nam 2015;
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Can ctr khoan 1 Dicu 203 Luét dét dai nim 2013;

Cian ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhén yéu ciu khing cdo cua nguyén don 6ng Duong Vin Nh va ba Tran
Thi b.

Stra Ban an dan su so tham sd: 25/2019/DS-ST ngay 22/8/2019 cia Toa an
nhan dan huyén TT, tinh An Giang.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Vin Nh va ba Tran
Thi B;

2. Budc ong Nguyén Vin Th tra lai dién tich 3.146,1m? tai cac diém A, 36,2,
66, B (theo ban trich do dia chinh ngay 09/3/2021 cua Vin phong ding ky dat dai
tinh An Giang; dat nong nghiép toa lac tai ap Tan Lap, xa TT, huyén TT, tinh An
Giang ).

_ (Ban v& ngay 09/3/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh An Giang 1a mot
phan khong thé tach roi trong ban an)

Ong Duong Van Nh, ba Tran Thi B c0 trach nhiém dén co quan c6 tham quyép
dang ky diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dung voi dién tich dat
thuc t€ sir dung;

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyép Vian Th phai chiu 300.000d tién an phl’
dan sy so tham; Ong Duong Van Nh, ba Tran Thi B dugc nhén lai 2.250.000 dong
tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0018150 ngay 25/10/2017 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén TT;

4. Chi phi do dac, tham dinh: Tong cong 1a: 14.702.000d, mdi bén chiu so tien:
7.351.000d; do dng Nh, ba D da ung trudc nén budc 6ng Nguyen Van Th c6 trach
nhiém hoan lai cho 6ng Nh, ba b s6 tién 7.351.0004;

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Duong Vian Nh, ba Tran Thi D khong phai
chiu; mdi nguoi duge nhan lai 300.000d tién tam tng an phi da ndp theo céc bién lai
thu s6 0012126 (ctia 6ng Nh) va s6 0012127 (ctia ba B) cing ngay 29/8/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TT.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
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7. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND Huyén;

- THA Huyén;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Phong KTNV&THA,;

- Buong su;

- Luu: HO so vu an.

Nguyén Viin Son



