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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.
Cdc Héi tham nhén dén:

1- Ba Nguyén Thi Thay Oanh.

2- Ba Nguyén Ngoc Thuy.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyen Minh Tam- Thu ky Toa 4n nhéan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Btham gia phién toa: Ba
Phan My Dung -Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, tai Phong xur an ctia Toa an nhan dan
huyén Bxét xir so' tham ¢dng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 206/2017/TLST-DS
ngay 09 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung d4t” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur 6
403/2019/QDXXST-DS ngay 08 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 337/2019/QDST-DS ngay 29 thang 10 nam 2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1961

Dia chi: Phuong 12, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Viin H1, sinh ndm: 1957

Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1959

Pia chi: Khu phé 2, thi tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh .

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhén din huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tru sé: duong T, thi tran T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Viin P (Cong vin s6 1974/UBND
ngay 02/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén B).

3.2 Ong Pham Ngoc S; sinh nam: 1978.



3.3 Ba Lé Thi T; sinh nam 1982,

3.4 Ba Pham Thi Ngoc T; sinh nam 1981.

3.5 Ba Pham Thi Ngoc K; sinh nam: 1985.

3.6 Ba Pham Thi Ngoc H; sinh nam: 1986.

3.7 Tré Pham Lé H; sinh nam: 2002.

3.8 Tré Pham Lé Bich T; sinh nam: 2004.

3.9 Tré¢ Pham Hong N; sinh nam: 2004.

3.10 Tré Pham Hong Minh T; sinh nam: 2006.

3.11 Ong Pham Hong T; sinh nim: 1970.

3.12 Tré Pham Lé Q; sinh nam: 2007.

3.13 Tré Pham Lé Son H; sinh nam: 2013.

3.14 Tré Nguyén Phuéc Piang K; sinh nim: 2013,

3.15 Tré Nguyén Pham Xuén N; sinh nim: 2015.

Dai dién hop phap cua tré K va tré N: Ba Pham Thi Ngoc K, sinh nam:
1985.

Dai dién hop phap cua tré H, T, Q, H: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1982.

DPai dién hop phép cta tré N, T: Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam: 198]1.

Cung dia chi: Khu phé 2, thi trdn T, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

3.16 Ong Pham Thanh C; sinh nam: 1960; Pia chi: Phuong 12, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.17 Phong cong chirng s6 A; Pia chi: Phuong 12, Quan B, Thanh phd
HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Quang Th; sinh nim: 1973
(Gidy uy quyén s6 003/CC7) ngay 09/4/2018.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 26/10/2013 tai Phong cong ching sO A, ba va ong Pham Van H1,
ba Nguyen Thi Bach T ¢6 ky hop dong mua ban nha 6, chuyén nhuong quyén str
dung dat ¢ tai dia chi Khu pho 2, thi trdn T, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh
v6i sb tién 1.500.000.000 dong (M6t ty nim tram triéu dong) S tién nay 1a tai
san chung cta ba va 6ng Pham Thanh C. Ba d3 giao du s6 tién nay cho 6ng H1,

baT.

Ong H1, ba T ¢d nan ni b mua lai nha, dat trén. Ba c6 ndi véi ho néu
mudbn mua lai thi ba cling dong ¥ nhung gia thi phai tinh vao thoi diém mua lai
va ba o viét “Td cam két” ngay 26/10/2013 c6 ndi dung xac dinh 13 ba c6 mua
nha dat tai dia chi Khu phé 2, thi trdn T, huyén B cua ong H1, ba T, dugc Phong
cong chimg s A chung thyc. Tai to gidy nay ba cam két cho ong H1 mua lai
nha, néu sau 3 thang ké tir ngdy 26/10/2013 6ng H1 khong mua lai thi ba s&
dang ba.

Poi mai nhung ong H1, ba T khong mua lai nha, dat ndy nén ba tién hanh
thi tuc ddng bd va ngy 23/6/2015 Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén
Bda cap nhat bién dong viéc chuyén nhuong nay cho ba.



Maii dén ngay 28/12/2016 ba c6 tim éng H1, ba T yéu cau ho giao nha cho
ba thi ho nan ni xin & lai va hen dén thang 01 ndm 2017 s& mua lai nha dat nay.
Vi trude day hai bén 13 chd than tinh nén vo chong ba ciing dong y. Ong H1 c6
viét “T& cam két”, ndi dung xac dinh c6 ban cho ba nha, dat nay va di nhan du
tién vao ngdy 26/10/2013, hira s&é mua lai nha, dat ndy vao thang 01 nam 2017
theo gid thoi diém hién tai nhung cudi ciing ciing khong thyc hién.

Do d6 ba 1am don khéi kién yéu cau ho phai giao nha, dat trén cho ba theo
ding Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyen st dung dat & ngay
26/10/2013 ma ba va vo chong 6ng H1 ba T da ky két tai Phong cong ching sb
A

Ong H1, ba T cho rang chi vay tién cta ba 1.500.000.000 dong (Mot ty
nim tram triéu dong), 1ai sut 4%/thang chir khong ban nha, dat Khu phd 2, thi
tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba thi ba khong dong y. Ba dé
nghi ho phai dua ra chimg ctr & chimg minh cho 15i trinh bay nay ctia minh.
Néu nhu 6ng H1, ba T cho rang chi vay tién cta ba thi tai sao lai viét t& cam két
néu trén. Phia dng H1, ba T ciing cho rang tir khi nhan tién dén nay chua tra 13
cho ba mot dong nao. Trén thyc té c6 ai cho vay tir nim 2013 cho dén ngay khoi
kién (Thang 5 nam 2017) ma chua nhan dugc mot dong tién 13i nao hay khong.
Loi trinh by nay ciia 6ng H1, ba T 1a khong c6 can ctr. Ba dé nghi Toa an xem
Xeét.

Truong hop ong H1, ba T c6 thién chi giai quyét tranh chap, ba dé nghi
6ng H1 ba T giao tra cho ba va 6ng Pham Thanh C sé tién 1.500.000.000 dong
(M6t ty nam tram triéu dong) va tién chénh léch gia 1a 2.300.000.000 ddng
(Hai ty ba tram triéu dong) tir nam 2013 dén nay, tong cong 1a 3.800.000.000
ddng (Ba ty tam tram triéu dong), tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc vi
hién tai gia nha, dat dang tang so voi thoi diém nam 2013. Theo d6, ba s& yéu
cau Toa an hay hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat &
tai dia chi Khu phd 2, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
26/10/2013 ky tai Phong cong ching s A.

Bi don 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Bach T trinh bay:

Ong, ba thira nhan vao ngay 26/10/2013 dng, ba c6 ky hop déng mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ tai dia chi Khu phd 2, thi trdn T,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh véi ba Tran Thi H tai Phong Cong chimg so
A, gia tri hop dong 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm trim triéu dong) nhung
thuc chat 6ng ba chi vay tién cua ba H, 13i suat 4%/thang. Trudc day ong ba co
vay cta nguoi khac sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va co thé chap
gidy chung nhan quyén str dung dat, sau do6 6ng ba vay cua ba H 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong) 1di suat 4%/thang d¢ tra tién lai cho nguoi
nay. Tlr ngdy vay tién ba H dén nay, 6ng ba chua tra cho ba H khoan tién 13i nao
do lam &n that bai.



Qua trinh t6 tyng, dng ba ciing €6 thién chi mudn hoa giai, thuong luong
v6i ba H, ban than 6ng ba ciing mudn tra lai tién cho ba H va ong Pham Thanh
C, nhung hoan canh trudc ddy chua cho phép, budc 1ong dng ba phai that hira
v6i vo chong ba H. Nay phia ba H da c6 thién chi nhan sd tién 3.800.000.000
ddng (Ba ty tam trim triéu dong) dé huy Hop ddng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat o tai dia chi Khu phd 2, thi trdn T, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 26/10/2013 thi 6ng ba dong y. Ong ba thira nhan chir ky
tai T cam két ngay 28/12/2016 do ba H cung cip 1a chit ky cua ong ba. Ong ba
c¢6 ky tén vao td gidy nay nén khong dé nghi Toa an gidm dinh chit ky.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T, 6ng Pham Ngoc S
va ba Pham Thi Ngoc T trinh bay:

Ong Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi Bach T 14 cha me ciia cic 6ng ba.
Hién tai cac 6ng ba dang ¢ chung voi 6ng H1, ba T trong cin nha va dit tai dia
chi Khu phé 2, thi trn T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cting véi 6ng Pham
Héng Th, ba Pham Thi Ngoc K, ba Pham Thi Ngoc H va céac tré Pham Lé H,
Pham Lé Bich T, Pham Hong N, Pham Hong Minh T, Pham Lé Q, Pham Lé
Son H, Nguyén Phudc Pang Kh, Nguyén Pham Xuan N. Ong Pham Hong Th,
ba Pham Thi Ngoc K, ba Pham Thi Ngoc H vi ban cdng viéc nén khong dén
Toa an duoc.

Viéc mua bér}, cl}uyén nhuong nha, dat ‘tai dia chi Khu phé 2, thi trdn T,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Trén Thi H, ong Pham Van H1, ba
Nguyén Thi Bach T cac con chau trong gia dinh khong ¢6 lién quan nén cac 6ng
ba khdng c6 yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thanh C trinh bay:

Ong va ba Tran Thi H 1a vo chong. Ngay 26/10/2013 ba H ¢6 mua nha,
dét tai dia chi Khu phé 2, thi trdn T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cta ong
Pham Vian H1, ba Nguyén Thi Bach T véi gia 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty
nim trdm triéu dong). Hai bén c6 dén Phong Cong chimg s6 7 dé ky hop dong
mua ban nha &, chuyén nhuong quyén su dung dat vao ngay 26/10/2013. Ngay
23/6/2015 Vin phong dang ky quyén str dung dat da cap nhat bién dong viéc
chuyén nhugng nay nhung ba H vin chua nhan duoc nha vi ong H1 ba T chua
giao, dong thoi nhiéu 1an 6ng H1 ba T ngd ¥ muén mua lai cin nha trén. Hai bén
thoa thuan khi nao 6ng H1, ba T c6 tién thi 6ng va ba H s& ban lai nha va dat
trén theo gia tai thoi diém giao dich lai. Tuy nhién, 6ng H1 ba T ¢ hita hen va
cam két s& giao nha hodc s€ mua lai nha nhung van khong thyc hién. Do d6 ba H
khoi kién yéu cau 6ng H1, ba T phai giao can nha va dat trén theo dtng hop
dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 26/10/2013 da
ky két tai Phong Cong chimg sd A.

S tién ba H str dung dé nhan chuyén nhuong nha dat trén cia 6ng H1, ba
T 14 tai san chung cua 6ng va ba H. Ong yéu cau Toa an xem xét budc éng H1,
ba Tphaigiao nha, dat trén cho ba H theo dang hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong da ky két.



Trudng hop 6ng H1, ba T c6 thién chi g1a1 quyét tranh chap, ong clng
thong nhat véi phuong én 1a 0ng H1 ba T giao tra cho ong va ba H sO tién
3.800.000.000 dong (Ba ty tdm trdm triéu dong) vi hién tai gia nha dat dang
ting so v6i thoi diém nam 2013. Theo d6, ba H s& thay doi yéu cau khéi kién 1a
yéu cau Toa an huy hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ tai dia chi Khu phd 2, thi trAn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
26/10/2013.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hong T, ba Pham Thi
Ngoc K, 7bd Pham Th,i’ Ngoc H mac du dwoc triéu tap hop lé nhung vang mat,
khong thé hién co y kién, yéu cdau trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tré Pham Lé H, tré Pham L& Bich
T, tré Pham Lé Q, tré Pham Lé Son H c6 dai dién hop phdp la ba Lé Thi T va ba
T co loi trinh bay néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan tré Pham Hong N, tré Pham Hong
Minh T ¢o dai dién hop phdp la ba Pham Thi Ngoc T va ba Pham Thi Ngoc T c0
loi trinh bay néu trén.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan tré Nguyén Phuéc Pding K, tré
Nguyén Pham Xudn N c¢6 dai dién hop phap la ba Pham Thi Ngoc K. Qua trinh t6
tung va tai phién toa, ba K vang mdt nén khéng thé hién cé kién, yéu cau trong vu
an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong Cong chirng $6 A ¢6 dai
dién theo 1y quyén la 6ng Tran Hoang Quang T trinh bay:

Phong CoOng chung so A da thyc hién vi¢c ching thuc Hop dong mua ban
nha &, chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ tai dia chi Khu phd 2, thi tran T, huyén
B, Thanh phé HO Chi Minh ngay 26/10/2013 giita ba Tran Thi H, ong Pham Vin
H1, ba Nguyén Thi Bach T phu hgp véi trinh ty, tha tuc va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Tai ban ty khai dé ngay 27/8/2018, ong Trdn Vin P dai dién theo 1y quyén
cua Uy ban nhdn dan huyén B trinh bay:

Phan nha, dét tai dia chi Khu phd 2, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 Hb Chi
Minh da dugc Uy ban nhan déan huyén Bcap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyeén str dung da ¢ s6 hd so gdc 1158/2008/UB-GCN ngay 10/6/2008 cho 6ng
Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Bach T.

Ngay 23/6/2015 tai Trang 04 ciia gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ sd ho so gdc 1158/2008/UB-GCN ngay 10/6/2008, s bién
dong 27595.003415.CN.VP do Vin phong ding ky dat huyén Bthuc hién, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Bphat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung dan su, tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an 1a dung quy
dinh phap luat.

Vé noi dung vu 4n: Budc 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Bach T ¢6
trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi H va ong Pham Thanh C s6 tién
3.800.000.000 ddng (Ba ty tim trdm triéu dong), tra mot 1an ngay sau khi 4n co
hiéu luc phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdn

dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Tran Thi H khoi kién yéu cau bi don 6ng Pham Vian H1, ba Nguyén
Thi Bach T giao nha, dat tai dia chi Khu phd 2, thi trdn T, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyén str dung dét
& dugc Phong Cong ching sé A ching thuc ngay 26/10/2013. Pay 1a tranh chap
vé hop ddng dan su, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an; Ddi twong tranh
chap trong vu 4n 13 nha, dat tai dia chi Khu phé 2, thi trdn T, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh va bi don ¢6 noi cu tréi tai huyén Binh Chanh. Theo quy dinh
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat
t tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Bco tham quyén giai quyét.

[2] Can ctr két qua xac minh ctia CONg an thi trin Tan Tuc thi tai dia chi
Khu phd 2 thi tran T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh hién c6 16 nhan khau
thuong tra gdm: 6ng Pham Vin H1, tré Pham Lé Son H, tré Nguyén Phudc
Pang Kh, tré Pham Lé Q, 6ng Pham Hong T, tré Pham Hong Minh T, tré Pham
Héng N, tré Pham Lé H, tré Pham L& Bich T, ba Pham Thi Ngoc H, ba Pham
Thi Ngoc K, ba Pham Thi Ngoc T, 6ng Pham Ngoc S, ba L& Thi T, ba Nguyén
Thi Bach T, tré Nguyén Pham Xuan N. Do do, ngoai vi¢c xac dinh 6ng Pham
Vian H1 va ba Nguyén Thi Bach T tham gia t6 tung vu an nay véi tu cach bi
don, thi Toa an dua nhiing ngudi con lai néu trén vao tham gia té tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

Toa an nhan dan huyén Beting da thyc hién cac thu tuc téng dat Thong
béo vé viéc thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
C khai chtng cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn
phién toa cho ba Pham Thi Ngoc K, ba Pham Thi Ngoc H, 6ng Pham Hong T



theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Tuy nhién tai phién toa hom nay cac
duong sy ndy van vang mit. Do d6 Toa an dua vu 4n ra xét xir vang mit ba K,
ba H va 6ng T 1a phu hop véi diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo

luat td tung dan sy nam 2015.

Tré Pham L& Son H, tré Pham L& H, tré Pham Lé Bich T, tré Pham L& Q
co dai dién hop phép 1a ba L& Thi T c6 mat tai phién toa; Tré Pham Hé)ng Minh
T, tré Pham Héng N c¢6 dai dién hop phap la ba Pham Thi Ngoc T c6 mat tai
phién toa 1a phu hop voi khoan 2 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Tré Nguyén Phuéc Pang K, tré Nguyén Pham Xuan N c6 dai dién hop
phap la ba Pham Thi Ngoc K. Ba Kiéu mic du dugc triéu tap hop 18 nhung
vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 2 va khoan 3 Piéu 228 B9 luat t tung
dan sy nam 2015, Toa an xét Xt ving miat ba K 1a phu hop véi diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Ong Tran Hoang Quang Thién, 6ng Tran Vin D c6 don yéu cau Toa an
giai quyet vang mat trong sudt quéa trinh Toa an giai quyét vu 4n nay. Do do
Tda 4n tién hanh xét xir vang mit 6ng T, 6ng B 1a phu hop véi khoan 1 Diéu
228 B0 luat t tung dan su.

[3] Vé yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.1] Xét, Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyén str dung dét &
duogc ky két gitta ba Tran Thi H, 6ng Pham Van H1, ba Nguyén Thi Bach T
duge Phong Cong chimg sb A ching thuc ngdy 26/10/2013 (S6 C chimg:
24078, Quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD) thuc hién ding va day du theo trinh
tu thu tuc do phép luat quy dinh.

[3.2] Tai phién toa hém nay, nguyén don va bi don xac dinh da giao,
nhan du sb tién 1.500.000.000 dong (MGt ty nam tram triéu dong) khi hai bén
ky két hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay
26/10/2013. Tuy nhién, nguyén don chua nhan dugc nha, dat chuyén nhugng
nén phat sinh tranh chap.

[3.3] Tai “To cam két” ngay 28/ 12/2016 cua ong Pham Vén H1, ba
Nguyén Thi Bach T do ba Tran Thi H cung cép, c6 ndi dung nhu sau:

“Hbm nay ngay 28/12/2016

T6i Pham Van H1, SN 1957

Vo t6i Nguyén Thi Bach T, SN 1959

Hién ngu: KP2, huyén B, TPHCM

Nguyén t6i ¢é ban toan bé can nha va dat cho 6ng Pham Thanh C va ba
Tran Thi H (diing tén) hién ngu P12 Q. A ¢6 ky C chitng sé A ngay 26/10/2013
tién mua nha téi dd nhan xong ngay 26/10/2013. Tir @6 t6i ¢é nhu cau mua lai
ddt & va can nha nay theo gid thoi diém éng C va ba H ban lai. Tir d6 cho dén
nay téi mwon nha cia ba Hva éng C dé ¢. Téi c6 hira mua lai nhung hira hodi



khong mua duwoc, Iy do nguoi muon tién téi chwea cé trd. Nay t6i lam cam két nay
hita véi vo chong éng C qua tét tay dau thang 01/2017 t6i sé mua lai theo gid
ong C ban..

Ngu’d’i cam két

(Pa ky va ghi tén Pham Vian H1 Nguyén Thi Bach T) ™.

Ong H1 ba T xéc nhan c6 ky tén vao to gidy cam két ngay 26/10/2013 néu
trén nén khong yéu cau Toa an giam dinh chir ky ctia minh.

Va tai “To cam két” ngdy 26/10/2013 ctia ba Tran Thi H do 6ng H1 va ba
T cung cap, c6 ndi dung nhu sau:

“T6i Tran Thi H. Sinh nam 1961

Hién 6 Phuong 12 Qudn A

T6i ¢6 mua 01 phdn nha DT 129,9m?

cua ong Pham Van H1

TT. T, Huyén B

C6 ky tai C chitng s6 A ngay 26/10/2013

T6i cam két trong thoi gian 03 thang ké tir ngay mua cho éng H1 mua lai.
Sau 3 thang ong H1 khéng mua lai t6i sé dang bo va ong Hlphdigiao nha cho
toi

Ngay 26/10/2013

(Pd ky va ghi tén Tran Thi H)”.

Ba H xac dinh day chinh 1a chit viét va chit ky ciia ba nén khong yéu cau
Toa an giam dinh chir ky va chir viét caa minh.

Hoi dong xét xir xét thdy, ndi dung cta 02 t& cam két nay lai mot lan
nita khang dinh viéc ba H, 6ng H1, ba T mua ban chuyén nhuong nha, dét tai
dia chi thi tran T, huyén Bla co that, viéc giao s6 tién 1.500.000.000 dong ciing
dd hoan tat vao ngay 26/10/2013, bi don chua thuc hién viéc giao nha, dat cho
ba H vi muén mua lai, dong thoi cam két néu khong mua lai nha dét thiphaigiao
nha.

[3.4] Bi don cho rang trén thuc té khong c6 viéc mua ban, chuyén nhuong
nha, dat tai dia chi thi trAn T, huyén B ma thuc chat chi vay sd tién
1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram triéu dong) cua ba H, 13i suat 4%/thang.
Lo1 khai nay cua bi don khong dugc phia nguyén don thtra nhan. Bi don ciing
khong dua ra duge chimg ctr chimg minh cho 101 trinh bay nay 1a c6 co so. Can
ctr khoan 2 va 4 Piéu 91 Bo luat té tung dan sy quy dinh vé nghia vu ching
minh thi 10 trinh by nay cua bi don 1a khong c6 co s& dé xem xét chap nhan.

[3.5] Xét thay, viéc giao dich mua ban chuyén nhuong nha dét tai dia chi
Khu phd 2, thi tran T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh giira ba Tran Thi H va
ong Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Bach T 1a c6 that, phu hop véi quy dinh phép
luat, trén co so tu nguyén cua hai bén nén c6 hi¢u luc phap luat.



[3.6] Tai phién toa, ba H 6ng H1 vaba T déu xac dinh khong mudn tlep
tuc thuc hién Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén su dung dat &
duoc ky két gitra ba Tran Thi H, 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Bach T da
duge Phong Cong chimg s6 A chimg thyc ngdy 26/10/2013 (S6 C chimg:
24078, Quyén sb: 10 TP/CC- -SCC/HDGD). Ba H, dng C, 6ng H1, ba T théng
nhat huy HO’p ddng mua ban nha &, chuyén nhu’ong quyén sir dung dat néu trén,
6ng H1 va ba T s& lién déi tra lai cho ba H va dng C sd tién dd nhan la
1.500.000.000 déng (Mot ty nim trim triéu dong) va bodi thuong tién chénh
léch gia tir nam 2013 dén nay 1a 2.300.000.000 dong (Hai ty ba trim triéu
ddng), tong cong 1a 3.800.000.000 dong (Ba ty tdm tram triéu dong), tra mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Xét thiy day 1a sy tu nguyén thoa
thuan cua ba H, 6ng C, 6ng H1 va ba T, khong trai quy dinh phap luat nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan va budc dng H1, ba T c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba
H, 6ng C la phu hop.

[3.7] Bdi véi phan cap nhat bién dong tai Trang 04 cta Gidy chirng nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb hn so goc 1158/2008/UB-GCN
ngay 10/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng Pham Van H1 va ba
Nguyen Thi Bach T, duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén B cap
nhat bién dong vao ngay 23/6/2015, s bién dong 27595.003415.CN.VP 14 dung
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai phién toa cac duong su théng nhat hay
Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyen sir dung dat & duoc ky két giira
ba Tran Thi H, 6ng Pham Vian H1, ba Nguyén Thi Bach T dugc Phong Cong
ching s6 A chtng thuc ngay 26/10/2013 (S6 C chimg: 24078, Quyén sb: 10
TP/CC-SCC/HPGD). Do d6 can hay phan cdp nhat bién dong ndy nhim dam
bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng H1 vaba T.

[3.8] Ba Tran Thi H va 6ng Pham Thanh C dang gitt 01 Ban chinh Glay
ching nhin quyén s¢ hitu nha & va quyen st dung dit & sd hd so gbc
1158/2008/UB-GCN ngay 10/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén Bcap cho ong
Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Bach T, 01 Ban chinh Thong bao nop 1¢& phi
trudc ba nha, dat ngay 08/7/2008, 01 Ban chinh ban vé& ngay 18/01/2008. Do d6
ba H va éng C c6 trach nhiém giao tra lai cAc gidy to ndy cho 6ng H1 ba T.

[4]. V& chi phi do dac, dinh gia: Tai phién toa, nguyén don xac dinh tyu
nguyén chiu toan bd va da ndp day du cho co quan do dac, dinh gia.

[5]. Vé an phi: Ong H1, ba T duoc mién ndp tién an phi dan su so thém
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sb
326/2012/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

‘ Can ctr khoan 3 Diéu 26; dié‘m a khoér} 1 Diéu 35; diém a va ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 2 va 4 Diéu 91; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 228, Di¢u 273 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

_ Cén cfr Dicu 122, Didu 124, bicu 401, Diéu 405, Dicu 427, Dicu 697,
biéu 698, Diéu 699, Diéu 701, Biéu 702 B luat dan sy nam 2005;

Cin ctr Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015;

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau cta ba Tran Thi H.

Huy Hop d6ng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ giita
ba Tran Thi H, 6ng Pham Van H1, ba Nguyen Thi Bach T dugc Phong Cong
ching s6 7 chimg thuc ngay 26/10/2013 (S6 C chung: 24078, Quyén sb: 10
TP/CC-SCC/HbGD).

Budc Qng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Bgch T c6 trach nhiém lién doi1
tra cho ba Tran Thi H va 6ng Pham Thanh C s6 tién 3.800.000.000 dong (Ba ty
tam tram tri¢u dong), trd mot lan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luét.

2. Hay phan cap nhat bién dong ngay 23/6/2015, sb bién dong:
27595.003415 cua Van phong dang ky quyén su dung dat huyén B tai Glay
chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb ho so goc
1158/2008/UB-GCN ngay 10/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng
Pham Van H1 va ba Nguyén Thi Bach T.

3. Ba Tran Thi H va 6ng Pham Thér)h C ¢6 trach nhiém tra cho Ong
Pham Vian H1, ba Nguyén Thi Bach T céc gidy to sau day:

- 01 Ban chinh Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ s0 ho so goc 1158/2008/UB-GCN ngay 10/6/2008 do Uy ban nhan dén
huyén Bcap cho 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi Bach T;

- 01 Ban chinh Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 08/7/2008;

- 01 Ban chinh ban v& ngay 18/01/2008.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap ludt (doi voi céc trudng
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc
ké tir ngay co don y€u céu thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tiénphaitra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bénphaithi hanh an conphaichiu khoan

tién 13i cta s6 tién conphaithi hanh an theo muc 1i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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4 Vé chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo va da
ndp day du cho co quan do dac, dinh gia.

5. Vé an phi: Ong Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Bach T dugc mién
ndp tién an phi dan su so thém theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 va
khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sd 326/2012/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ba Tran Thi H duoc nhén lai s6 tién tam émg &n phi la 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 AA/201,6/O‘033224 ngay
28/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, ngudiphaithi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuy€n an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
Noi Nhin:
- TAND TP. HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Céc duong su;

- Luu VP, H 50 (...) Nguyén Thi Ngoc Chau
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