TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2026/DS-ST
Ngay: 28 - 01 - 2026
V/v “Tranh chip hop dong thué va
quan ly tai san”.

‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Bic Nhan

2. Ba Pham Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Ngoc Mai - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1-
Quang Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén khu viee 1 - Qudng Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23 va 28 thang 01 nam 2026, tai Phong xir &n Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Quang Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb
420/2024/TLST- DS ngay 23 thang 12 nam 2024 (dwoc nhap tir 09 vy an) vé “Tranh
chap hop dong thué va quan 1y tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
183/2025/QDXXST- DS ngay 27 thang 11 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s6 179/2025/QBST- DS ngay 26 thang 12 nam 2025 giita cac duong suy:

- Cdc nguyén don:

1. Ba Piang Chau A, sinh nim 1972; noi thuong tra: sé A ngd E phd P,
phuong P, quan T (nay 1a phudng P), thanh phd Ha Noi; noi ¢ hién tai: cin ho A
tdoa A chung cu E khu d6 thi B, x4 A, huyén H (nay 1a xa S), thanh phd Ha Noi.

2. Ong Ha Hong T, sinh ndm 1966; noi thuong tra: sé6 B ngd A B, phuong
T, quan P (nay 14 phudng K), thanh phé Ha Noi; noi ¢ hién tai: A16-BT15 khu d6
thi M, xa A, huyén H (nay 1a A16 — BT15 khu do6 thi M - B, xa S), thanh phé Ha
Noi.

3. Chi Lé Tra M, sinh nam 1994; noi thuong tra: A N, phuong T, quan H
(nay 1a phuong C), thanh phd Ha Noi; Noi ¢ hién tai: cin ho A tda A chung cu E
khu d6 thi B, xa A, huyén H (nay 14 xi S), thanh ph Ha Ngi.

4. Chi Nguyén Lé Quynh T1, sinh nim 1996; noi cu tri: A N, phuong T,
quan H (nay 1a phuong C), thanh phd Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1973; noi thudng tra: 366 phé K,
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phuong T, quan B (nay 14 phuong V), thanh phd Ha Noi; noi ¢ hién tai: Nha hat
L4, s6 A phd T, phuong T, phuong C, thanh phd Ha Noi.

6. Ba Trinh Huong L, sinh ndm 1973; noi thuong tra: A N, phuong T, quan
H (nay 12 phuong C), thanh phd Ha Noi; noi & hién tai: cin hd A toa A chung cu E
khu d6 thi B, xa A, huyén H (nay la xa S), thanh phé Ha No1.

7. Ba Tran Thi Minh P, sinh nim 1961; noi thuong tra: t6 A T, quan C (nay
la phuong Y), thanh phé Ha Noi; noi ¢ hién tai: B1, khu do6 thi A, xa A, huyén H
(nay 1a BT5-A15 Khu d6 thi M, x4 S), thanh phé Ha Ndi.

8. Ong Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1961; noi cu tri: A N, phuong T, quan
H (nay la phuong C), thanh phd Ha Ngi.

9. Ba Lé Hong Y, sinh nam 1961; noi cu tra: A N, phuong T, quan H (nay 1a
phuong C), thanh phé Ha Noi.

Cac nguyén don déu vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia cac nguyén don: Ba Nguyén Thi T2, sinh
nam 1972; noi cu tra: s6 B ngd B T, phuong N, quan H (nay 1a phuong H), thanh
phé Ha Nbi; co mit.

- Bi don: Cong ty TNHH D2.

Dja chi: FLC H, s6 C ngd A dudng N, phuong H, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh B (Theo Gidy uy quyén sd
69/GUQ-CTCT ngay 15/10/2025); c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

1. Cong ty co phan T13

Dia chi: ting E, toa nha F, duong L, phudng T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Vit Anh T3 — Chtrc vy Chi tich HPQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Hoang Phuong T4, sinh ndm 2002 (Theo
Gidy uy quyén s6 181/GUQ-CTHDQT ngay 25/11/2025); cb mit.

2. Ong D6 Thanh H, sinh ndm 1973; noi thudng tra: B T, phuong B, quan B
(nay 1a phuong B), thanh phd Ha Noi; ving mit; noi & hién tai: Can ho A toa A
chung cu E khu d6 thi B, xd A, huyén H (nay 14 xi S), thanh ph6 Ha Ngi.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1972; noi thuong tra: sé B ngd A D,
phuong T, quan P (nay 1a phuong K), thanh phé Ha Noi; noi & hién tai: A16-BT15
khu do6 thi M, xa A, huyén H (nay 1a A16 — BT15 khu d6 thi M - B, xa S), thanh
phé Ha Noi; Véng mat.

4. Anh Db Hoang H1, sinh nam 1991; noi cu tra: s6 F, tO E, phuong D, quan
C (nay 1a phuong C), thanh phé Ha Noi; vang mit.

5. Anh Nguyén Nhu Q, sinh nam 1996; noi thudng tri: 7 ting 2 TT Nguyén
Cong T3, Phd H, H (nay la phuong H), thanh phé Ha No1; noi ¢ hién tai: A N,
phuong T, quan H (nay 1a phudng C), thanh phd Ha Nbi; vang mit.

6. Ong Nguyén Anh T6, sinh nim 1969; noi thudng tri: 366 phd K, phuong
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T, quén D (nay la phuong V), thanh phé Ha Noi; noi ¢ hién tai: Nha hat L4, s6 A
phé T, phuong T, phuong C, thanh phd Ha Noi; vang mat.

7. Ong Lé Anh T7, sinh nim 1963; noi thuong tri: A N, phuong T, quan H
(nay 1a phuong C), thanh ph6 Ha Noi; noi ¢ hién tai: can hd A tdoa A chung cu E
khu d6 thi B, xa A, huyén H (nay la xa S), thanh phé Ha No1i; Véng mat.

8. Ong Nguyén Thé C, sinh nam 1958; noi thuong tra: td A T, quan C (nay
la phuong Y), thanh phé Ha Noi; noi ¢ hién tai: B1, khu do6 thi A, xa A, huyén H
(nay 1a BT5-A15 Khu d6 thi M, x4 S), thanh phd Ha Noi; vang mat.

9. Ba Lé Hong Y, sinh nam 1961; noi cu tra: A N, phuong T, quan H (nay 14
phuong C), thanh phd Ha Noi; vang mat.

10. Ong Nguyén Ngoc L1, sinh ndm 1961; noi cu tri: A N, phuong T, quan
H (nay la phuong C), thanh phd Ha Noi; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan (6ng P Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc B, anh D6 Hoang H1, anh Nguyén
Nhu Q, 6ng Nguyén Anh T6, ong Lé Anh T7, 6ng Nguyén Thé C, ba Lé Hong Y,
ong Nguyén Ngoc L1): Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1972; noi cu tr: s6 B ngd B
T, phuong N, quan H (nay 14 phuong H), thanh phd Ha Noi; c6 mit.

11. Ngan hang TMCP S

Pia chi: 2 N, phuong X, Tp H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong Cong M1 — Chirc vu Chu tich
HPQT; vang mit.

12. Cong ty c6 phan P3;

Dia chi try s¢: S6 F, H, phuong L, tinh T4y Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Duy L2, chirc vu: Giam ddc ; Ving
mat.

- Cum tir viét tat: Cong ty TNHH D2 1a 2.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa,
nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Cong ty ¢6 phan T13 1a cha sé hiru cong trinh GRANDHOTEL HALONG
da thyc hién ky Hop déng mua ban can ho va xac nhan vao cac Van ban chuyén
nhuong Hop dong mua ban cin ho cho cac nguyén don. Cin ctr nhitng Hop dong
mua bén trén, cac nguyén don da tu nguyén ky két Hop dong thué va quan 1y tai
san v6i Cong ty TNHH D2 1a Bén tht ba duoc Cong ty cd phan T13 chi dinh dé
dugc huong gia thué theo thoa thuan tai Hop dong. Cac nguyén don da ban giao
can ho cho Cong ty TNHH D2 theo dung thoa thuan va B2 da dua vao kinh doanh
ding muc dich cua toa nha. Qua trinh nhan chuyén nhuong va cho thué cac can ho
khach san cta cac nguyén don cu thé nhu sau:
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Péi voi nguyén don — ba Pang Chau A: ngay 08/7/2021, ba Chau A mua lai
Can ho sb 1222 tir 6ng Nguyén Hong H2 va ba Tran Thi Thu T8 (theo Xéac nhan sd
1222/XNCN/FLC lap ngay 09/7/2021; Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban
cin ho 1ap ngay 08/7/2021 va Hop ddng mua ban can ho sé 1222/2018/HDMB-
FLC GRANDHOTEL HALONG ngay 17/8/2018). Sau khi nhan chuyén nhuong
va duoc nhan ban giao cin ho trén, ngay 09/7/2021, ba Dang Chau A da ky két Hop
dong thué va quan 1y tai san s6 1222/2021/HPTTS-FLC GRANDHOTEL
HALONG véi D2 dé cho thué cin ho s6 1222 (mi quan 1y khach san: 1224).

Péi voi nguyén don - ong Ha Hong T: ngay 23/03/2021, ong T mua lai Can
ho s6 1141 tir ong Nguyén Duy T9 (theo Hop dong mua ban cin ho s
1141/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG). Cung ngay, ong T ky két
Hop dong thué va quan 1y tai san sd 1141/2021/HPTTS-FLC GRANDHOTEL
HALONG. Ngay 20/05/2021, 6ng Ha Hong T mua lai Cin ho s6 912C tir ba
Nguyén Thi U va ong Poan Trung P1 (theo Hop dong mua ban cin ho sb
912C/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG); cung ngay, 6ng T ky két
Hop dong thué va quan ly tai san sb 912C/2021/HPTTS-FLC GRANDHOTEL
HALONG. Ngay 15/12/2021, éng T mua lai Can ho s6 804 tir ong Nguyén Thanh
N1 va ba Nguyén Thu C1 (theo Hop ddng mua ban cin ho sé 804/2018/HDMB-
FLC GRANDHOTEL HALONG). Ngay 20/12/2021, 6ng T ky két Hop dong thué
va quan 1y tai san s6 804/2021/HPTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG.

Pbi voi nguyén don - chi Lé Tra M: ngay 01/04/2021, chi M mua lai Can ho
s6 715 tir 6ng Nguyén Vin V va ba Vuong Thi Hong H3 (theo Xac nhan s
715/XN/HALONG-FLC lap ngay 01/04/2021; Van ban chuyén nhuong Hop dong
mua ban cin ho 1dp ngay 01/04/2021 va Hop déng mua ban cin ho sd
715/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG ky két ngay 17/08/2018).
Cung ngay, chi M ky két Hop dong thué va quan 1y tai san s6 715/2021/HDTTS-
FLC GRANDHOTEL HALONG véi D2.

Déi v6i nguyén don - chi Nguyén Lé Quynh T1: ngay 22/07/2022, chi T1
mua lai Can ho sb 802 tir dng Tran Hong N2 va ba Nguyén Thi Minh C2 (theo Vin
ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ngay 22/07/2022 va Xac nhén sd 802
XNCN/FLC lap ngay 01/08/2022). Ngay 01/8/2022, chi T1 ky Hop dong thué va
quan 1y tai san s6 802/2022/HDTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG véi D2 va
ban giao Can ho s6 802 cho D2 thué.

Pbi v6i nguyén don - ba Nguyén Thi Minh N: ngay 02/08/2023, ba N mua
lai Can ho s6 1046 tir ong Vo Bang P1 va ba Truong Huong L3 (theo Xéac nhan s6
1046/XNCN/FLC lap ngay 10/08/2023; Vian ban chuyén nhuong Hop dong mua
ban cin ho 1ap ngdy 02/08/2023 va Hop ddong mua ban cin hd s
1046/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG ngay 17/08/2018). Ngay
10/08/2023, ba N ky két va ban giao Cin ho s6 1046 theo Hop ddng thué va quan
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1y tai san 1046/2023/HDTTS/FLC GRANDHOTEL HALONG véi D2.

Péi voi nguyén don - ba Trinh Huong L: ngay 17/08/2018, ba L mua Cin ho
s6 1116 tir Cong ty c6 phan T13 (theo Hop dong mua ban cin ho sd
1116/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG ky két ngay 17/08/2018).
Cung ngay, ba L va Cong ty TNHH D2 ky H4 ky Hop dong thué va quan 1y tai san
s6 1116/2018/HPTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG véi D2.

Dbi véi nguyén don - ba Tran Thi Minh P: ngay 09/07/2021, ba P mua lai
Cian ho s6 1220 tir 6ng Nguyén Vian Q1 va ba Lé Thi H5 (theo Vian ban chuyén
nhuong Hop dong mua ban cin ho ngay 09/07/2021; Xac nhan s
1220/XNCN/FLC lap ngay 09/07/2021). Cung ngay, ba P ky Hop ddng thué va
quan 1y tai san s6 1220/2021/HDTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG véi D2.

Pbi v4i nguyén don - 6ng Nguyén Ngoc L1: ngay 26/02/2022, 6ng L1 mua
lai Cin ho s6 1527 tir 6ng Nguyén Ngoc D va ba Piang Thi T10 (theo Vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho ngiay 26/02/2022 va Xac nhan sd
1527XNCN/FLC lap ngay 10/03/2022). Ngay 10/03/2022, Hop dong thué va quan
Iy tai san s6 1527/2022/HDTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG dugc ky giira
Bén Cho T11 1a éng Nguyén Ngoc L1 va Bén Thué 1a Cong ty TNHH D2.

Péi véi nguyén don - ba Lé Hong Y: ngay 11/03/2022, ba Y mua lai Can ho
s6 926 tir dng Nguyén Phi N3 va ba Nguyén Mai A1 (theo Vin ban chuyén nhugng
Hop dong mua ban cin ho 1ap ngay 11/03/2022 va Hop dong mua ban cin ho sd
926/2018/HDMB-FLC GRANDHOTEL HALONG). Ngay 14/03/2022, ba Y ky
Hop dong thué va quan 1y tai san s6 926 va giao Can ho s6 926 cho D2 thué.

Tiép dén, ngay 29/03/2022, ba Lé Hong Y mua lai Can ho s6 932 tir ong Ta
Puc A2 va ba Tién Thi Linh C3 (theo Vin ban chuyén nhugng Hop dong mua ban
cin ho 1ap ngay 29/03/2022 va Hop déng mua ban can ho sé 932/2018/HPMB-
FLC GRANDHOTEL HALONG ngay 17/08/2018). Ngay 02/04/2022, ba Y ky
Hop ddng thué va quan 1y tai san s6 932 va giao Can ho s6 932 voi 2.

* Sau khi mua cac cian ho khach san néu trén theo cac hgp dong mua ban cin
ho truc tiép voi1 Cong ty ¢ phén T13 hoac nhan chuyén nhuong lai tr nguoi khac
dugc Cong ty c6 phan T13 x4c nhén, cac nguyén don di thuc hién dang cam két
theo hop dong mua ban, d3 ky va ban giao lai cac cin hd cho Cong ty TNHH D2
(12 bén thr 3) do Cong ty cb phan T13 chi dinh thué va quan 1y tai san. Tai cac Hop
ddng thué va quan 1y tai san gitta nguyén don va Cong ty TNHH D2 néu trén déu
thé hién noi dung vé: dic diém can ho, gia thué, phuong thuc thoi han thanh toan,
thoi han thué, ban giao can ho, quyén va nghia vu ctia cac bén, trach nhiém do vi
pham hop dong...cac nguyén don ciing di thuc hién dung nghia vu theo hop dong
da ky két. Tuy nhién, ké tir thoi diém cac nguyén don ky két hop dong thué va quan
Iy tai san v6i Cong ty TNHH D2 dén ngay 02/12/2025, D2 da khong thanh toan bat
ctr khoan tién thué ndo cho cac nguyén don. Mic du, cac nguyén don da nhiéu lan
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thong bao, yéu cau D2 phai thanh toan tién thué theo hop dong da thoa thuan nhung
bi don khong thuc hién.

Nhan thay, Cong ty TNHH D2 di vi pham nghiém trong thoa thuan tai Hop
d6ng, xAm pham quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don nén ba Ping Chau A, chi
Lé Tra M, chi Nguyén Lé Quynh T1, 6ng Ha Hong T, ba Lé Hong Y, ba Nguyén
Thi Minh N, ba Trinh Huong L, ba Tran Thi Minh P, ong Nguyén Ngoc L1 cung
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tai cac Pon khoi kién c6 cac ndi dung: bude
Cong ty TNHH D2 phai tra tién thué cac can ho cho nguyén don; dé nghi Toa an
tuyén chdm dat Hop dong thué va quan 1y tai san; budc Cong ty TNHH D2 tra lai
cin ho cho nguyén don tu quan 1y va sir dung va huy bo cac diéu khoan quy dinh
vé doc quyén thué cin ho trong Hop ddng mua ban cin ho giita cac nguyén don véi
Cong ty c6 phan T13.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac nguyén don da rit mot phan yéu cau khai
kién vé viéc: cham dut hop dong thué va quan 1y tai san, yéu cau doi lai can ho va
yéu cau huy bo cac diéu khoan quy dinh vé doc quyén thué cian ho trong Hop dong
mua ban can ho. Ddi véi toan bo sb tién 13i qua han va phat theo hop dong thué va
quan 1y tai san, cic nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan cho dén ngay
xét xr so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua cac nguyén don trinh bay: nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Cong ty TNHH D2 thanh toan tién tam
timg, tién thué cac can ho cta cac ky nim 2024 va nam 2025 (hét ngay 31/12/2025)
va ¢6 nghia vu tra 1ai suét cham tra theo murc 14i suét thoa thuan tai cac hop déng
thué da ky cu thé nhu sau:

- Ba bang Chau A yéu cau D2 thyc hién nghia vu thanh toan toan bo s6 tién
thué nam 2024, 2025 dbi v6i can khach san A3 (ma quan 1y khach san A4) 1a
422.024.764 dong.

- Ong Ha Héng T yéu cau D2 thuc hién nghia vu thanh toan toan bo s6 tién
thué nam 2024, 2025 d6i véi can khach san H6, 1141, 912C (ma quan 1y khach san
L51a 833, 1105, 928) 1a 1.277.391.773 dong.

-BaLé Tra M yéu cau D2 thyuc hién nghia vu thanh toan toan bd s6 tién thué
nam 2024, 2025 d6i véi can khach san G (mi quan ly khach san 1a 742) 1a
294.450.345 dong.

- Chi Nguyén Lé Quynh T1 yéu cau P2 thyc hién nghia vu thanh toan toan
b s6 tién thué ndm 2024, 2025 ddi v4i can khach san H7 (mi quan 1y khach san 1a
834) 14 420.921.456 dong.

- Ba Nguyén Thi Minh N yéu cau D2 thuc hién nghia vy thanh toan toan bo
s6 tién thué nam 2024, 2025 ddi voi cin khach san A5 (mi quan Iy khach san 13
1012) 14 263.186.362 dong.

- Ba Trinh Huong L yéu cau D2 thyc hién nghia vu thanh toan toan bd $6
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tién thué nam 2024, 2025 dbi voi can khach san A6 (mi quan 1y khach san 1a 1127)
1a 383.623.632 dong.

- Ba Tran Thi Minh P yéu cau D2 thuc hién nghia vu thanh toan toan bo )
tién thué nam 2024, 2025 ddi véi can khach san A7 (mi quan 1y khach san 1a 1225)
13 422.024.764 dong.

- Ong Nguyén Ngoc L1 yéu cau D2 thuc hién nghia vu thanh toan toan bo sb
tién thué nam 2024, 2025 dbi voi can khach san A8 (mi quan 1y khach san 13 1632)
13 354.494.304 dong.

- Ba Lé Hong Y yéu cau D2 thuc hién nghia vu thanh toan toan b sd tién
thué nam 2024, 2025 dbi vé6i can khach san I (ma quan 1y khach san 13 922) va can
khach san 11 (ma quan 1y khach san 1a 919) 13 784.460.260 dong.

Ngoai ra, ba Ping Chau A, chi Lé Tra M, chi Nguyén Lé Quynh T1, 6ng Ha
Hong T, ba Lé Hong Y, ba Nguyén Thi Minh N, ba Trinh Huong L, ba Tran Thi
Minh P, 6ng Nguyén Ngoc L1 con trinh bay, quyén tai san phat sinh tir hop dong
mua ban cin ho va hop dong cho thué va quan 1y tai san néu trén déu 1a tai san
chung phat sinh trong thoi ky hon nhan.

2. Nguoi dai dién hop phap cua bi don - Cong ty TNHH D2 trinh bay:

P2 ddng ¥ v6i toan bd phan trinh bay cua nguyén don, nguoi dai dién theo
uy quyén ctia nguyén don vé qua trinh cic nguyén don ky két Hop déng mua ban
can ho thudc dy an Grand Hotel H v6i Cong ty C6 phan T13, cac nguyén don trén
déu 1a chu so hitu cia cac can ho theo Hop dong mua ban va nhan chuyén nhugng
lai hop phap. Pong thoi, P2 xac nhan da ky két Hop dong thué va quan 1y tai san
v6i cac nguyén don dé thué lai cac cin ho néu trén. Thoi han thué, gia thué, phuong
thire thanh toan va cac van dé khac dugc néu cu thé trong Hop dong thué va quan
1y tai san.

Tai thoi diém ky két Hop dong, cac bén thoa thuan viéc thanh toan Gia thué
bang tién Viét Nam, v6i mirc gia khong thap hon 12% Gia Tinh Tién Thué/nam doi
v6i nhitng nim dau tién. Mt gia nay duoc xay dung trén co s bdi canh du lich nd
1o cua Viét nam tai thoi diém nam 2018, cling nhu xuat phat tir danh gia cua cac
chuyén gia, t6 chuc trong nudc va qudc té (T14, T6 chire du lich thé gigi —-UNWTO,
Ngén hang T15...) vé tiém ning phat trién du lich nhay vot trong ndm 2020 va céc
nam tiép theo. Tuy nhién, thuc té, su bung phat cua dai dich Covid-19 trong sudt tir
dau nam 2020 dén nay da anh huong nghiém trong dén kha niang thuc hién Hop
déng cua B2. Hoat dong kinh doanh cua P2 tai khu can hg khach san bi anh huong
truc tiép, cu thé giam doanh thu, tang chi phi, mét 1gi nhuan, chét lugng phong be,
canh quan bj xudng cap. Doanh thu bi giam sut nhanh trong khi cac chi phi nhu tra
lwong nhan vién, chi chi duy tu, bao tri, bao dudng canh quan va cac trang thiét bi
van phai dugc dam bao. Tinh trang trén kéo dai da khién hoat dong kinh doanh cua
D2 bi thua 18. Dic biét hon nita, viéc mat doanh thu cling dé)ng nghia vo1 viée thuc
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hién cac cam két thanh toan 1gi nhuén cin ho cia D2 cling khong thé thuc hién.
Chinh vi nhimg khé khin néu trén nén D2 di vi pham nghia vy thanh toan tién thué
va cac nghia vu khac dbi voi cac chi s¢ hitu can ho theo Hop dong mua ban trong
dé co cac nguyén don néu trén.

D2 khéng c6 yéu cau phan tb, dong ¥ véi viée cac nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién vé noi dung: tuyén chdm dit Hop dong thué va quan 1y tai san
d6i v6i cac can ho nguyén don da cho D2 thué; Budc Cong ty TNHH D2 tré lai can
hé cho nguyén don tu quan 1y va sit dung; Huy bo cac diéu khoan quy dinh vé doc
quyén thué cin ho trong Hop dong mua ban can hd.

Tai phién hoa giai ngay 21/11/2025, B2 mong mudn cac nguyén don c6 thé
tu nguyén rat don khoi kién dé tranh anh huong dén hinh anh va tinh hinh kinh
doanh ctia 2. P6i vai viéc bo sung Ngan hang TMCP S va Cong ty C6 phan D3
vao lam ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: D2 khang dinh chi thé chap khoan
lgi nhuén sau khi d& cén trir cac khoan tién phai tra cho cac chu s¢ hitu. Viéc thé
chap cua D2 khong lién quan dén khoan tién B2 no cac cha sd hitu trong vu 4n.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phéap ctia D2 trinh bay: ddng ¥ voi yéu cau
khai kién cua cac nguyén don: buoc Cong ty TNHH D2 thuc hién nghia vu thanh
toan toan bo sb tién ng gdc 1a tién thué can ho theo Hop dong thué va quan 1y tai
san nam 2024 va nim 2025, khong yéu cau tinh 13i. S6 tién yéu cau cy thé nhu
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da trinh bay tai phién toa.

Pong thoi bo sung v kién: tai cac Bién ban thoa thuén dugc lap giira nguyén
don va Coéng ty TNHH D2 vao ngay 02/12/2025, theo d6, sb tién thué gdc ma bi
don con phai thanh toan cho cac nguyén don cua cac ky nam 2024 va nam 2025
ding nhu nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da trinh bay tai phién toa. Tuy
nhién, 16 trinh thanh toan khoan tién thué nay da dugc hai bén ky cam két thue hién:
theo d6 P2 s& thanh toan so tién thué trong hai ndm nay bang tién mat trong thoi
han bat dau tir quy 2/2026 (tic ngay 01/7/2026) cho dén két thuc quy 4 nam 2026
(31/12/2026) vi vdy bi don mong mudn nguyén don gitr dung cam két, tao diéu kién
cho P2 dugc thuc hién viée tra tién thué nim 2024 va nim 2025 theo dang 19 trinh
hai bén da thoa thuan trong Bién ban, cham nhét dén ngay 31/12/2026, B2 cam két
s& thanh toan toan bo tién thué nim 2024 va ndm 2025 cho cac nguyén don.

3. Neuwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Tai ban tu khai ciia nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan (6ng Db
Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc B, anh D5 Hoang H1, anh Nguyén Nhu Q, 6ng
Nguyén Anh T6, 6ng Lé Anh T7, 6ng Nguyén Thé C, ba Lé Hong Y, ong Nguyén
Ngoc L1) déu nhat tri v6i toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Déi véi quyén
tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho va Hop dong thué va quan 1y tai san
giita nguyén don va Cong ty c¢d phan T13, D2 1a tai san chung trong thdi ky hon
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nhan cta cic 6ng ba va nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nhirg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan néu
trén déu nhat tri voi toan bo quan diém khoi kién ciia cac nguyén don. Dé nghi D2
phai c6 nghia vu thanh toan tién thué va tién 1ai cham tra cho nguyén don nhu cac
nguyén don di yéu cau va dong ¥ viéc rat mot phan yéu cau khai kién cta cac
nguyén don.

4. Neuwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Céng ty c6 phan T13 trinh bay:

Céc nguyén don va Cong ty cd phan T13 ky két Hop ddng mua ban cac cin
ho néu trén tai Du an qur:in thé trung tdm hoi nghi khu dich vy, du lich nghi dudng
va biét thy nghi dudng FLC H. Sau khi ky hop dong mua ban can ho tai D an quan
thé trung tdm hoi nghi khu dich vy, du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng B2,
Cong ty co phan T13 va cac nguyén don da lap bién ban ban giao can ho trén. Sau
d6, cac nguyén don da ky Hop dong thué va quan 1y can ho véi Cong ty TNHH D2.

Do chiu anh hudng ning né tir dich bénh Covid-19, Tap doan T13 phai duy
tri cac chi phi 13i vay va van hanh hé thong trén ca nude nén Tap doan T13 da khong
thé tro gitp Cong ty TNHH D2 trong hoat dong kinh doanh nhim dam bao loi
nhuan cho cac khach hang dau tu trong khoang thoi gian trén. Tap doan T13 khong
c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau khoi kién Cong ty TNHH D2 thanh toan sb tién thué
can hg nam 2024, nam 2025 va I1ai cham tra trén cua nguyén don.

* Qua trinh giai quyét, Toa an da tridu tap va tong dat cac van ban td tung
yéu cau nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty c6 phan B3, Ngan hang TMCP S cung cap 16i khai, trinh bay ¥ kién dbi véi yéu
cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién ctia bi don, yéu cau doc 1ap (néu cd) va tham
gia t tung tai Toa an, Cong ty c6 phan B3, Ngan hang TMCP S di nhan va duoc
biét cac van ban to tung ctia Toa an nhung ngudi dai dién hop phap déu vang mit.

* Trén co so dé nghi ctia nguyén don, qua trinh giai quyét, Toa an da tién
hanh xem xét thim dinh tai chd d6i voi cac cin ho 1a dbi tuwong ctia Hop dong mua
ban can hd va Hop déng thué€ va quan 1y tai san cia Khach san F thudc Dy an Quan
thé trung tdm to chtc hoi nghi, khu dich vy, du lich nghi dudng va biét thu nghi
dudng FLC H thanh phd H, tinh Quang Ninh (Chi tiét dwegc thé hién tai cdc Bién
ban xem xét tham dinh tai ché dwoc lru trong ho so vu an).

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vire 1 — Quang Ninh phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét
vu an, Hoi dong xét xir so tham va Thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy. Cac duong sy, nguoi dai di¢n theo uy quyén da co ban
thue hién ddy du cac quyén, nghia vu té tung; ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty c6 phan D3, Ngan hang TMCP S chua thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh theo cac DPiéu 70, 73 cua Bo luat T tung dan sy.
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Vé noi dung: can ctr hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, co co sé xac dinh
bi don 1a Cong ty TNHH D2 d3 khong thyc hién ding nghia vu thanh toén tién thué
can ho toa nha khach san G1 cho cac nguyén don theo Hop dong thué va quan ly
tai san ma cac bén di ky két. Viéc nguyén don, dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i vé6i cac yéu cau tuyén bd cham dut Hop
déng thué va quan 1y tai san, bugc P2 phai tra lai cac can ho dé tu quan ly, st dung;
huy bo cac diéu khoan doc quyén trong Hop dong mua ban can ho 1a ty nguyén nén
can ci khoan 2 Piéu 244 B0 luat T6 tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
xét xtr d6i véi cac yéu cau nay.

Pé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don d6i v6i yéu cau khai kién budc Cong ty TNHH D2 thanh todn tién thué cac cin
ho cua ndm 2024 va nam 2025 chua thanh toan va tién 13i cham thanh toan theo
thoa thuan cua cc bén trong hop dong. Ghi nhan sy thoa thuan ctia nguyén don, bi
don vé thoi han tra no s6 tién thué.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

- V& quan hé phap luat c6 tranh chip: tai cac don khoi kién, cac khoi kién
yéu cau bi don phai tra tién thué theo hop dong thué va quan 1y tai san va huy bo
cac diéu khoan trong hgp dong mua ban cin ho, Toa an da xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap mua ban can ho, tranh chap hop dong thué va quan 1y tai san”;
qua trinh giai quyét va tai phién toa, cac nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién chi dé nghi Toa an giai quyét yéu cau doi tién cho thué cac cin ho, vi viy xéac
dinh quan hé phap luét co6 tranh chép 1a “Tranh chap hop dong thué va quan ly tai
san” 1a tranh chap dan su phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat TS
tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét ctia Toa an: bi don — Cong ty TNHH B2 c6 dia
chi tru s& va hop dong thué, quan 1y tai san duoc thuc hién tai thanh phd H, tinh
Quang Ninh (trude khi sap xép lai dja gidi hanh chinh) nén vy an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh ké thira quyén, nghia vu trach nhiém) theo
quy dinh tai Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo
luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 Luat sira doi, bo sung
mdt sb diéu cua Bo luat TO tung dan su... Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay
27 thang 6 nam 2025 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh thanh 1ap Toa an
nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo
13nh thod cta Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuec.
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- V& viée xét xtr vang mit duong su: dai dién hop phéap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty c¢6 phan D3, Ngan hang TMCP S di duoc tong
dat hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa lan tha hai khong cé 1y do; cac nguyén don
va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khac ving mat tai phién toa nhung co
mit ngudi dai dién theo uy quyén. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xir ving mat
duong su, nguoi dai dién hop phép cuia duong su 1a ¢6 can cur theo quy dinh tai
diém b khoéan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& hiéu luc ctia hop dong thué va quan 1y tai san.

Theo Quyét dinh s6 2652/QD-UBND ngay 18/8/2016 ctia Uy ban nhan dan
tinh Q chap thuan nha dau tu du 4n quan thé trung tdm hoi nghi, khu dich vu, du
lich nghi dudng va biét thy nghi dudng D2 tai khu vuc doi cot 3 dén cot 8 thanh
phd H 1a Cong ty c¢6 phan T13; Gidy phép dau tu ctua S& Ké hoach va Pau tu tinh
Q ngay 19/8/2016; Quyét dinh s6 3746/QD-UBND ngay 04/11/2016 cia UBND
tinh Q vé viéc giao dét co thu tién str dung dat va cho Cong ty c6 phan T13 thué dat
tra tién hang nim dé xay dung du an; Quyét dinh 393/QD-UBND ngay 27/3/2018
ctia UBND tinh Q diéu chinh chu truong dau tu dy an X4y dung quan thé khu nghi
dudng, bao gdm Trung tdm hoi nghi quy mé 1.500 chd ngdi, khu dich vu, du lich
nghi dudng biét thu nghi dudng, khu khach san, trung tam thuong mai. va can ho
kinh doanh dé ban két hop cho thué, nha & thip tang, dat cdy xanh, ha ting k¥ thuat;
Gidy phép xay dung s6 335/GPXD-SXD ngay 01/8/2018 ctia S¢ Xay dung cap cho
Cong ty c6 phan T13 duoc phép xay dung cong trinh Toa nha khach san, trung tim
thuong mai V1 (theo mé hinh C5) thudc du 4n trén va cac chimg ctr vé viéc Cong
ty c6 phan T13 déu tu, xay dung toa nha GRANDHOTEL HALONG di co s& x4c
dinh xac 1ap quyén so hitu tod nha GRANDHOTEL HALONG thudc so hitu cta
Cong ty ¢ phﬁn T13 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai.

Trén co s& xac dinh chud s¢ hitu cong trinh toa nha GRANDHOTEL
HALONG, Cong ty c6 phan T13 da thyc hién ky cac hop dong ban can ho khach
san (GRANDHOTEL HALONG) cho nhiéu khach hang trong dé cé cic nguyén
don bao gdm: ba Pang Chau A, chi Lé Tra M, chi Nguyén Lé Quynh T1, ong Ha
Héng T, ba Lé Héng Y, ba Nguyén Thi Minh N, ba Trinh Huong L, ba Tran Thi
Minh P, 6ng Nguyén Ngoc L1. Thyc hién hop dong mua ban cin ho, hai bén da
thoa thuan vé gia ban, thoi han ban giao can hd..., trong d6 c6 thoa thuan: ké tir
thoi diém bén mua nhan ban giao cin ho va cac bén di ky két Bién ban ban giao
theo quy dinh, bén mua duoc toan quyén st dung, quan 1y cin hd theo quy dinh cta
phap luat, Hop dong thué va Quan 1y tai san va chiu trach nhiém c6 lién quan dén
can ho; ... bén mua chi duoc cho bén ban va/hoac bén thir ba do bén ban chi dinh
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thué lai can ho hoac dua can ho vao kinh doanh... Bén mua da dugc ban giao can
ho. Pay 13 hop dong cac bén ty nguyén ky két c6 nodi dung khong trai phap luat va
da duoc cac bén thuc hién nén co gia tri phap 1y va phu hop véi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu; Piéu
2 Luét kinh doanh bat dong san 2024.

Sau khi ky két hop dong mua ban, cic nguyén don di dugc ban giao can hd
va theo thoa thuan trong hop ddng, Cong ty c6 phan T13 di chi dinh Cong ty TNHH
D2 1a nguoi thué can ho cua cac nguyén don. Theo do, ngay 09/7/2021, ba Bang
Chau A di ky két Hop dong thué va quan 1y tai san s6 1222/2021/HPTTS-FLC
GRANDHOTEL HALONG véi B2 dé cho thué cin ho s6 1222 (mé quan Iy khach
san: 1224); chi Lé Tra M ky Hop dong thué va quan 1y tai san s6 715/2021/HDTTS-
FLC GRANDHOTEL HALONG va ban giao Can ho s6 715 cho D2 thué; chi
Nguyén Lé Quynh T1 ky Hop dong thué va quan 1y tai san s6 802/2022/HPTTS-
FLC GRANDHOTEL HALONG vé6i D2 ngay 01/8/2022 va ban giao Cin ho s6
802 cho P2 thué; ong Ha Hong T ky 03 Hop dong thué va quan 1y tai san so 1141,
912C, 804/2021/HDTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG nam 2021 va ban giao
03 can ho s 1411, 912C va 804 cho P2 thué; ngay 14/3/2022 va ngay 29/3/2022,
ba Lé Hong Y ky Hop dong thué va quan 1y tai san va giao Can ho sb 926, 932 cho
P2 thué; Ngay 10/08/2023, ba Nguyén Thi Minh N ky két Hop dong thué va quan
Iy tai san s6 1046/2023/HDTTS/FLC GRANDHOTEL HALONG va ban giao Cin
ho s6 1046 cho D2 thué; ngay 17/08/2018, ba Trinh Huong L ky H4 ky Hop dong
thué va quan 1y tai san s6 1116/2018/HPTTS-FLC GRANDHOTEL HALONG va
d3 ban giao cin ho s6 1116 cho B2 thué; ngay 09/07/2021, ba Tran Thi Minh P ky
Hop dong thué va quan 1y tai san sd 1220/2021/HPTTS-FLC GRANDHOTEL
HALONG véi B2 va ban giao Can ho sb 1220 cho D2 thué; ngay 10/3/2022, éng
Nguyén Ngoc L1 ky Hop dong thué va quan 1y tai san s6 1527/2022/HDTTS-FLC
GRANDHOTEL HALONG va da giao Can ho s6 1527 cho D2 thué.

Viéc ky cac Hop dong thué va quan 1y tai san gitta cac bén co6 su thong nhat
giita bén chu dau tu 1 chu s& hitu cong trinh véi bén mua can ho va bén thué va
quan ly can hd, muc dich thué can ho dé st dung vao muc dich kinh doanh luu tra
theo ding muc dich str dung ctia toa nha. Viéc ky két hop dong hoan toan phu hop
vo1 Y chi cac bén, khong trai phéap luat va dao durc xa hdi nén c6 hiéu luc phép luat.

[2.2] V& yéu cau thanh toan tién thué: khi thyc hién hgp dong, Cong ty TNHH
P2 d3 dua vao khai thac can hd muc dich kinh doanh luu tra cho dén nay. Tuy
nhién, can cur vao 101 khai cua cac nguyén don va sy xac nhan cia nguoi dai dién
hop phép cua bi don trong qué trinh giai quyét va tai phién toa c6 du co sé dé xéac
dinh: P2 da vi pham nghia vu thanh toan tra tién thué cho céc nguyén don. Ké tur
thoi diém ky két hop dong thué va quan 1y tai san cho dén trude thoi diém lap Bién
ban thoa thuan ngay 02/12/2025, bi don khong thanh toan bat cir s tién thué nao
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cho nguyén don, vi viy viéc cac nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don Cong ty TNHH D2 phai thanh toan tién thué 1a c6 can cit theo quy dinh
tai Piéu 14 cua Hop dong va Dicu 351, Diéu 472, 481 ciia Bo luat Dan su.

* Tai phién toa, dai dién hop phap cua cac nguyén don va bi don déu thong
nhat:

- V& tién thué tir naim 2021 dén hét nam 2023: cac nguyén don di dugc Cong
ty TNHH D2 thanh toan bang viéc quy ddi Cuppon (Thé tién mat). Viéc quy doi
C4 thay cho don vi tinh VND theo Hop dong cho thué va quan 1y tai san giita cac
bén da ky két 12 hoan toan tu nguyén. Nguoi dai di¢n ciia nguyén don xac nhén, bi
don thanh toan cho cac nguyén don sd tién thué ctia nim 2021 dén hét ngay
31/12/2023, sd tién cu thé nhu sau:

+ Thanh toan cho ba Pang Chau A s6 tién 473.000.000 dong

+ Thanh toan cho chj Lé Tra M sé tién 340.000.000 dong.

+ Thanh toan cho chi Nguyén Lé Quynh T1 s6 tién 298.000.000 dong.

+ Thanh toan cho 6ng Ha Hong T s tién 1.355.000.000 dong.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh N sb tién: 54.000.000 dong.

+ Thanh toan cho ba Lé Hong Y s6 tién 701.000.000 dong.

+ Thanh toan cho ba Trinh Huong L s6 tién 382.000.000 dong.

+ Thanh toan cho ba Tran Thi Minh P s6 tién 473.000.000 dong.

+ Thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc L1 sd tién 324.000.000 dong.

- Tinh dén ngay xét xtr so tham, bi don chua thanh toan cho nguyén don s
tién thué cian ho nam 2024 va nam 2025 (tinh dén hét ngay 31/12/2025) nhu sau:

+ Ba Pang Chau A sb tién 422.024.764 dong.

+ Chj Lé Tra M sb tién 294.450.345 dong.

+ Chi Nguyén Lé Quynh T1 sb tién 420.921.456 dong.

+ Ong Ha Hong T s tién 1.277.391.773 dong.

+ Ba Nguyén Thi Minh N s6 tién: 263.186.362 dong.

+Ba Lé Hong Y s tién 784.460.260 dong.

+ Ba Trinh Huong L s6 tién 383.623.632 dong.

+ Ba Tran Thi Minh P s6 tién 422.024.764 dong.

+ Ong Nguyén Ngoc L1 sd tién 354.494.304 dong.

- Cac nguyén don va bj don thong nhat khong tinh 13i, 13i qua han va phat vé
viéc vi pham nghia vu thanh toan tién thué tir nam 2021 dén phién toa so tham.

Xét thdy, duong su thong nhat vé so tién cac ky thué chua thanh toan, thoi
han thanh toan, khong tinh 13i 14 ty nguyén va c6 can ci theo cac hop dong va quyén
dinh doat cua cac duong su nén dugc chép nhan.

* Xét dé nghi cua bi don: tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don
dé nghi nguyén don tao diéu kién cho D2 dugc thyc hién viéc tra tién thué nam
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2024 va nam 2025 cham nhat dén ngay 31/12/2026 s& thanh toan xong toan bd cac
khoan tién thué con no .

Pai dién hop phap cua cac nguyén don co quan diém: viéc cac nguyén don
ky Bién ban thod thuan ngay 02/12/2025 1a mang tinh thi¢n chi, tao diéu kién dé
FLC tra tién thué thong qua T12 tién mat (C) va cho thoi han dé bi don tra ng, theo
d6 D2 s& thanh toan sb tién thué trong hai ndm nay bang tién mit trong thdi han bt
dau tr quy 2/2026 (toc ngay 01/7/2026) cho dén két thic quy 4 nim 2026
(31/12/2026). Bdi v6i dé nghi ctia ngudi dai dién hop phap cia bi don tai phién toa
vé thoi han tra no, nguyén don c6 quan diém: do hai bén c6 thoa thuan vé 16 trinh
dé tra no tién thué nam 2024 va nam 2025 nhu trén, nén thyc té dé nghi bi don phai
thuc hién ding cam két. Nguyén don dong ¥ dé bi don thanh toan toan bo khoan
ng cham nhét dén ngay 31/12/2026, day ciing 1a sy tao diéu kién ciia cac nguyén
don cho bi don dé bi don dugc thuan loi trong viéc kinh doanh cac can ho khach
san cua nguyén don.

Hoi dong xét xur xét thay: tai muc 4.2.1 Piéu 4 (phuong thirc va thoi han
thanh toan) ctia cac Hop dong thué va quan 1y tai san thé hién: “...tam Gng va thanh
toan gia thué trong thoi han dam bao thu nhap (tir khi ky két dén thang 8 nim 2026):
gid Thué dugc Bén B tam g cho Bén A (theo nam duong lich) 02 (hai) ky trong
01 (mot) ndm vao thang 06 (sédu) va thang 12 (mudi hai) ctia ndm duong lich (ky
tam Ung vao thang 06 dugc tam tmg cho cac thang da thué tir thang 01 dén hét thang
06 cua nam duong lich do; ky tam Ung vao thang 12 dugc tam tng cho cac thang
da thué tir thang 07 dén hét thang 12 cta ndm duong lich d6). Cham nhét vao ngay
cubi ciing cua thang 06 (sau) va thang 12 (muoi hai) bén B phai hoan thanh viéc
tam tmg Gia Thué néu tai Diéu ndy...”. Nhu vy, tinh dén thoi diém xét xtr so tham,
xac dinh dugc D2 da vi pham nghia vy thanh toan tién thué ciia nam 2024 va nim
2025 theo thoa thun trong cac hop dong da ky két v4i cac nguyén don nén chap
nhan toan bd yéu cau ciia cac nguyén don budc D2 phai thanh toan tién thué nhu
da néu trén cho cac nguyén don nam 2024 va nam 2025 1a ¢6 can cu. Viéc nguyén
don va bi don thoa thuan duoc thoi han thanh toan khoan tién no trén 1a ty nguyén,
khong trai phap luat nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

Dbi v6i yéu cau bi don phai tra tién 13 chdm thanh toan ké tir khi bi don vi
pham nghia vu tra tién theo thdi han do hai bén thoa thuin néu trén (cham nhét dén
ngay 31/12/2026) theo muc 13i suit qua han (thoa thuan) tai cac Hop dong thué va
quan 1y tai san ctia nguyén don 14 c6 cin cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& hop dong thé chap: giira Ngan hang va bén thué da thé chap quyén
phat sinh d6i véi hgp dong thué va quan 1y tai san; Ngan hang da ban lai quyén tai
san nay cho Cong ty c6 phan D3. Do hop ddng thué va quan 1y tai san van dugc cac
bén tiép tuc thyc hién nén khong anh hudng quyén loi ctia bén cho thué do vay
khéng thudc pham vi giai quyét ctia vu an.
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[4] V& viéc cac nguyén don khong yéu cau tinh 14i va phat vi pham d6i véi
viéc bi don vi pham nghia vu thanh toan tién thué, vi pham hop dong thué va quan
1y tai san cho dén thoi diém bi don vi pham nghia vu thanh toan theo thoi han thoa
thuan 14 ¥ chi tw nguyén ctia duong su nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.
Déi voi cac yéu cau: chdm dut hop dong, tra lai can ho theo Hop dong thué va quan
Iy tai san dbi véi D2; huy bo cac didu khoan vé doc quyén thué cin ho trong cac
Hop ddng mua ban cin hd, vin ban xac nhan chuyén nhuong giita cac nguyén don
va Cong ty c¢b phan T13, cac nguyén don di rat yéu cau khai kién vé cac nodi dung
nay nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét thdm dinh tai chd cic nguyén don da
ndp tam Ung va ty nguyén chiu toan by nén Hoi déng x€t xur khong xem xét giai
quyét.

[6] V& an phi dan sy so thadm: do yéu cau khai kién nguyén don duge Toa 4n
chap nhan nén bi don Cong ty TNHH D2 phai nop an phi dan sy so tham ddi véi
toan bo so tién thué (4.584.316.900 dong) ma bi don phai tra cho cac nguyén don
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctia B6 luat TH tung déan sy, khoan 1 Diéu 6 va
khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai cho cac nguyén don s tién tam (mg an phi da nop.

[7] Vé quyén khang cdo: cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an so thim
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Diéu
273 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 Luat sta
d61, bd sung mot sd diéu ctia Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Lut
Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an;

Diéu 351, 472, 473, 474, 481 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Binh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién vé viéc don phuong cham
dit Hop dong thué va quan ly tai san véi bi don Cong ty TNHH B2 ky H4 va tra
lai cac can ho cho cac nguyén don ty quan ly va sir dung cu thé: can ho 1222 cua
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ba DBang Chau A; 03 can ho s6 H, 912C va 1141 cua ong Ha Héng T; can ho 715
ctia chi Lé Tra M; cin ho 802 cua chi Nguyén Lé Quynh T1; cin hd $6 926 va 932
cua ba Lé Héng Y; cin ho 1406 ctia ba Nguyén Thi Minh N; cin ho 1116 cta ba
Trinh Huong L; can ho 1220 ctua ba Tran Thi Minh P; cin hd 1527 cia ong Nguyén
Ngoc L1.

Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién vé viéc don phuong huy bo
cac diéu khoan quy dinh vé doc quyén thué can ho trong cac Hop dong mua ban
can ho, van ban xac nhan chuyén nhuong giita cac nguyén don va Cong ty c6 phan
T13.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta cac ba Pang Chau A, chi Lé Tra M, chi
Nguyén Lé Quynh T1, ong Ha Hong T, ba Lé Hong Y, ba Nguyén Thi Minh N, ba
Trinh Huong L, ba Tran Thi Minh P, 6ng Nguyén Ngoc L1 d6i véi Cong ty TNHH
P2 vé viéc yéu cau thanh toan tién tam Ung, tién thué quan 1y tai san va tién 1ai
cham thanh toan.

2.1. Vé nghia vu tra ng: Cong ty TNHH D2 c6 nghia vu thanh toan tién thué
nam 2024 va 2025 (hét ngay 31/12/2025) cho cac nguyén don, cu thé:

Ba Piang Chau A sb tién 422.024.764 dong (Bén tram hai muoi hai triéu
khong tram hai muoi bon nghin bay trim sau muoi tu dong).

Ong Ha Hong T s6 tién 1.239.131.013 dong (Mot ty hai trim ba muoi chin
triéu mot trim ba muoi mot nghin khong trim muoi ba dong).

Chi Lé Tra M s6 tién 294.450.345 dong (Hai tram chin muoi bon triéu bén
trim nim muoi nghin ba trim bén muoi 1am dong).

Ba Lé Hong Y s tién 784.460.260 dong (Bay tram tam muoi bdn triéu bn
tram sau muoi nghin hai trim sau muoi déng).

Chi Nguyén Lé Quynh T1 s tién 420.921.456 d6ng (Bon tram hai muoi triéu
chin trim hai muoi mot nghin bén trim nim muoi sau dong).

Ong Nguyén Ngoc L1 sd tién 354.494.304 dong (Ba trim nim muoi bbn
triéu bon trim chin muoi tu nghin ba trim linh bon dong).

Ba Tran Thi Minh P s6 tién 422.024.764 dong (Bén trim hai muoi hai triéu
khéng tram hai muoi bon nghin bay trim sau muoi tu dong).

Ba Trinh Huong L s6 tién 383.623.632 ddng (Ba trim tdm muoi ba triéu sau
tram hai muoi ba nghin séu trim ba muoi hai dong).

Ba Nguyén Thi Minh N sé tién 263.186.362 dong (Hai trim sau muoi ba
tri¢u mgt tram tam muoi sau nghin ba tram sau muoi hai déng).

2.2. V& thoi han tra no. cham nhat dén ngay 31/12/2026, bi don - Cong ty
TNHH D2 phai thanh toan toan bd sb tién thué nim 2024, 2025 cho cac nguyén
don - ba Pang Chau A, chi Lé Tra M, chi Nguyén Lé Quynh T1, ong Ha Hong T,
ba Lé Hong Y, ba Nguyén Thi Minh N, ba Trinh Huong L, ba Tran Thi Minh P,
6ng Nguyén Ngoc L1. Néu vi pham thdi han tra no néu trén, cac nguyén don cd
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quyén yéu cau thi hanh an, Céng ty TNHH D2 con phai chiu khoan tién 13i ctia sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat no qua han do cac bén da thoa thuan
trong cac hop dong thué va quan 1y tai san da ky.

[2] V& chi phi té tung: cic nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét thAm dinh tai chd, cu thé: ba Piang Chau A, ba Lé Tra M, chi Nguyén Lé Quynh
T1, ba Nguyén Thi Minh N, ba Trinh Huong L, ba Tran Thi Minh P, ong Nguyén
Ngoc L1 mdi ngudi sb tién 4.300.000 déng (Bdn triéu ba trim nghin dong); ba Lé
Hong Y s6 tién 8.600.000 ddng (Tam tridu sau traim nghin dong); ong Ha Hong T
s6 tién 12.900.000 dong (Mudi hai triéu chin trim nghin déng). Cac nguyén don da
ndp du.

[3] Vé an phi: Cong ty TNHH D2 phai chiu 112.584.317 dong (Mot trim
mudi hai triéu ndm tram tdm muoi bon nghin ba trim mudi bay déng) an phi dan
su so tham;

Tré lai cho ba Pang Chau A s tién tam ng an phi 16.000.000 dong (Mudi
sau triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001521 ngay
16/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh
(nay 1a Phong thi hanh an dan su Khu vuc 1 — Quéang Ninh).

Tré lai cho chi Lé Tra M sé tién tam tng an phi 7.070.000 dong (bang chit:
Bay triéu bay muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sd
0001520 ngay 16/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh (nay 1a Phong thi hanh &4n dan sy Khu vuc 1 — Quang Ninh).

Tré lai cho 6ng Ha Hong T sd tién tam ung an phi 22.100.000 dong (Hai
muoi hai triéu mot trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0001526 ngay 16/12/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh (nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Quang Ninh).

Tré lai cho chi Nguyén Lé Quynh T1 s6 tién tam (mg 4n phi 12.700.000 dong
(Mudi hai triéu bay tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0001523 ngay 16/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh (nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Quang Ninh).

Tra lai cho ba Nguyén Thi Minh N s6 tién tam tng an phi 3.350.000 dong
(Ba triéu ba trim nim muoi nghin ddng) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi
Toa 4n s6 0001525 ngay 16/12/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — Quang Ninh).

Tra lai cho ba Trinh Huong L s6 tién tam tng an phi 7.450.000 dong (Bay
triéu bén trim nam muoi nghin déng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 0001522 ngay 16/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Phong thi hanh &n dan sy Khu vyc 1 — Quang Ninh).

4. Vé quyén khang cdo: duong sy, ngudi dai dién hop phap duong su c6 mit
tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham;
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ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan va ngudi dai dién hop phap ving mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dan ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sw; ngudi dai dién THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 — Quang Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh;

- Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thu

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Thu Ha — Bui Pirc Nhan L& Thi Thu



