TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH D@c li.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 713/2026/DS-PT
Ngay: 13 -4 - 2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chip quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa:  Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pic Cudng;

Ong Nguyén Hiru Lam.
= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vu &4n dan sy phiac thdm thu 1y so

1495/2025/TLPT-DS ngay 15/12/2025 vé viéc “tranh chip hop dong tin dung,
hop dong thé chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham §6 34/2025/DS-ST ngay 04/8/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 1084/2026/QDXXPT-DS ngay 27
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4203/2026/Qb-PT ngay 25
thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V1); dia chi tru 50
Tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S - A P, phuong B, Quén A, Thanh ph6
H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh phoé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Truong Thi Thanh T, ong
Nguyén Long T1, 6ng Tran Bao G va ba Nguyén Thi Quynh H; dia chi lién hé:
176 duong N, phu’ong X, Thanh phd Ho Chi Minh. La nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (cac Gidy ty quyén ngay 08/04/2025 va ngay 06/4/2026).
Ba T, ong T1, 6ng G vang mat; ba H c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Minh H1, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thanh T2,
sinh ndm 1983; cung dia chi thuong tri: S6 H duong b, T6 E, Khu phé G,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phudng P, Thanh
phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Trang Nguyén Thao V, sinh nim
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2002; dia chi thuong tr: TO F, Khu phd A, thi tran T, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh);

Pia chi lién hé: S6 F, Pham Ngoc T3, Khu phé D, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a khu pho P, phuong B, Thanh phd Hd Chi Minh). La
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén 24/12/2024). C6 yéu cau xét xir
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

7 1. Ong Tyﬁn Thanh H2, sinh ném,1989; dia chi thuong tra: SO 1 du’(‘mg b,
T6 C, Khu ph6 E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 H,
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh). Vang mat.

2. Ong Nguyén Thanh T4, sinh ndm 1988; dia chi thuong tri: $6 C, T6 B,
Khu ph6 C, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la khu pho T, phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

3. Van phong C; dia chi try s6: Duong T, khu phé T, phuong D, thanh phé
D, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

Ngudi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thanh T2.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phan Q (V1) (sau day goi tat 1a Ngan hang) da
ky v61 6ng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 cac hop dong tin dung, cu
thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sO 8631186.22 ngay 20/4/2022 véi ndi dung: ‘Ngan
hang cho ong Nguyen Minh HI va ba Nguyen Thanh T2 vay sd tlen
7.200.000.000 dong, muc dich vay von: Bu ddp mua bat dong san tai thira dat sb
2837, to ban d6 sb 74 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong P, Thanh pho Hb Chi Minh); thoi han vay: 315 thang tinh tu ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 22/4/2048; lai suat vay: 9,50%. Ngay tra l3i: Hang
thang cung ngay tra gbc, ky tra no dau tién vao ngdy 25/5/2022. Ngay
22/4/2022, Ngan hang di giai ngan cho ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén
Thanh T2 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 8631186(1).22
véi s6 tién 7.200.000.000 dong theo dung yéu cau cia khach hang va phu hop
v6i hop dong tin dung.

+ Can cit Bé nghi phat hanh thé da ky ngay 22/4/2022, Ngan hang dong y
cap thé tin dung cho 6ng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 han muc thé
200.000.000 dong; 14i suat, phi theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién
sir dung thé tin dung ctia Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 28/7/2025, 6ng Nguyén Minh
H1 va ba Nguyén Thanh T2 da thanh toan cho Ngan hang s tién 1.924.671.360
ddng; trong do: No gbc 480.156.000 dong va tién 1ai 1.444.515.360 dong. Ong
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Nguyén Minh HI va ba Nguyén Thanh T2 con no Ngan hang sO tién
8.974.814.667 dong; trong do: No goc 1a 6.919.563.166 dong; ng 1ai trong han
la 696.374.957 dong; no 1ai qua han 1a 1.317.362.011 dong va phi 1a 41.514.533

dong.
Cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sO 8631186.22 ngay 20/4/2022: No goc
6.719.844.000 dong; no lai trong han la 578.450.366 dong va ng¢ lai qua han
1.317.362.011 dong. Tong cong 1a 8.615.656.377 dong.

+ Thé tin dung ngdy 22/4/2022: Ng goc 199.719.166 dong; n¢ 1di qua han
1a 117.924.591 ddng va phi 1a 41.514.533 ddng. Tong cong la 359.158.290
dong.

Bién phap bao dam: Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 8631186.22 ngay 20/4/2022 la Quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai thira dat s6 2837, to ban dd sd 74 toa lac tai phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phb H6 Chi Minh) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
DD474375, s6 vao s6 cap GCN: CS 12608 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
B cip ngay 07/01/2022, cap nhat chuyén nhugng ngay 08/4/2022 cho ong
Nguyén Minh HI. Theo Hop dong thé chap cong chung s6 007528, quyén sd
03/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ngay 21/4/2022. Viéc thé chap
va dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh cua phap luét.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong H1 va ba T2 di vi pham nghia vu tra no.
Khoan vay cua 6ng H1 va ba T2 da qua han thanh toan.

‘Do do, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khai kién yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

- Bugc 6ng Nguyen Minh HI va ba Nguyen Thanh T2 trd cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Q sd tién no tinh dén ngay 28/7/2025 1a 8.974.814.667
dong, trong d6: No gbc 12 6.919.563.166 ddng; no 13i trong han 13 696.374.957
d6ng; no 14i qua han 13 1.317.362.011 d6ng va phi 1a 41.514.533 dong.

Cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sO 863118622 ngay 20/4/2022: No¢ goc
6.719.844.000 dong; no lai trong han la 578.450.366 dong va ng¢ lai qua han
1.317.362.011 dong. Tong cong 1a 8.615.656.377 dong.

+ Thé tin dung ngay 22/4/2022: N¢ gbc 199.719.166 dong; no 1ai qua han
1a 117.924.591 d6ng va phi 1a 41.514.533 ddéng. Tong cong 1a 359.158.290
dong.

+ Ong H1 va ba T2 c6 nghia vu tiép tuc tra 13i, 1ai qua han ké tir ngay
29/7/2025 cho dén khi ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 tra xong
toan by khoan n¢ theo quy dinh tai Hop déng tin dung, pé nghi phat hanh thé,
Khé udc nhan no da ky.
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- Trong trudng hop dng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Q d& nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢o
quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thura dat s6 2837, to ban d6 sb
74 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo glay chung nhén quyen su dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san gan lién voi dét sb DD474375, s6 vao s6 cap GCN: CS 12608 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 07/01/2022, cap nhat chuyén nhuong
ngay 08/4/2022 cho déng Nguyén Minh H1. Theo Hop déng thé chip coéng ching
s6 007528, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ngay
21/4/2022 va toan bd vat phuy, trang thlet bi kém theo va phan gié tri cong trinh,
dién tich cai tao dau tu xdy dung thém gin lién véi dién tich nha dat da thé chap
dé thu hoi ng vay cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

Bat ky sy thay d6i, stra chita nang cap nao cua ong Nguyen Minh H1 va ba
Nguyen Thanh T2 d6i véi tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cta tai san thé
chap s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi
ng vay cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao duoc dung dé thuc
hién nghia vu tra ng cia 6ng H1, ba T2 ddi véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q. Truong hop s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong di dé thanh
toan hét no thi ong H1, ba T2 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Nguyén don giao nép cdc tai liéu chitng cit sau: Diéu 18 Ngan hang, Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép cd phan, Vin ban oy quyén CCCD, Trich luc
két hon, Gidy chting nhan QSDb, Hop dong tin dung so6 8631186.22 ngay
20/4/2022, Phu lyc 01, Hop dong thé chap quyen su dung dat ngay 21/4/2022,
Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat ngay 22/4/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay
22/4/2022; Bé nghi phat hanh thé ngay 22/4/2022; Ching thu tham dinh gia
ngay 05/4/2022; Sao ké giao dich st dung thé tin dung; Phiéu chi.

Pai dién hop phap bi don éng Nguyén Minh HI trinh bay:

Thang 4/2022, 6ng Tran Thanh H2 nhd 6ng Nguyén Minh HI dtng tén
gitip 6ng H2 d6i vai thira dat s6 2837, td ban d6 s6 74, dién tich 776,9m? toa lac
tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho Ho
Chi Minh), thura dat nay c6 ngudn gdc cua ba Nguyen Thi H3 va ong Do Van
H4 uy quyén cho ong H2 theo Hop dong uy quyén sb 000942, quyén sb
01/2022/TP/SCC/HPGD dugc Phong C2, tinh Binh Duong chiing nhan ngay
19/01/2022, viéc ong H2 nho 6ng HI dung tén gium quyén str dung dat néu trén
1a nhdm muc dich gitip 6ng H2 vay s tién 7.200.000.000 dong (bay ty hai tram
triéu déng) tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va thé chap quyén sir dung
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dat néu trén, do ong H2 dang vudng no xau nén ngén hang khong cho vay. Ciing
1a chd quen biét nén ong H1 khong nghi ngd gi ma dong y ngay voi ong H2.

Cac ngay 20, 21, 22/04/2022, vg chong ong H1, ba T2 ky céac hop dong tin
dung, hop ddng thé chap quyén str dung dat, don de nghi giai ngan va khé woc
nhéan no tai Ngan hang Thuong mai Co phan Q dé vay s6 tién 7.200.000.000
ddng (bay ty hai tram triéu ddng). Trén thuc te \( chong ong H1 chi ky hd so tin
dung, toan bo tién vay do 6ng H2 nhén. Xét vé ban chét vo chong 6ng H1 khong
c6 vay tién tir ngan hang, nén day 1a giao dich gia tao, theo quy dinh tai B luat
dan sy thi giao dich nay bi v0 hi€u hoan toan. Viéc 6ng H1, ba T2 ding tén giup
ong H2 d6i véi quyén su dung dat néu trén va viée ky hop dong tin dung dé vay
tién va thé chip quyén st dung dat nay dugc 6ng H1, ba T2 va éng H2 thoa
thuan tai Van ban thoa thuan ngay 01/4/2022, Van ban xéc nhan ngay 31/5/2024
va Vian ban thod thuin ngay 25/11/2024.

Pén khoang dau nim 2023, 6ng H2 c6 noéi voi ong H1 vé viée ¢ ngudi
mudn nhan chuyén nhuong thira dat nay voi gia 8.600.000.000 dong (tam ty sau
tram triéu dong), cao hon so voi gia tri thé chap tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Q; 6ng H2 nho 6ng HI ky gidy dat coc voi ong Nguyen Thanh T4 dé c6
tién chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap tai Ngan hang.
Vao ngay 10/01/2023, 6ng H1 di ky Gidy dit coc voi ong Nguyén Thanh T4,
toan b tién coc ong H2 va ong T4 tu giao nhan véi nhau, 6ng HI va ba T2
khong nhan tién, khong ching kién. Sau khi 1y tién tir 6ng T4, 6ng H2 st dung
vao cong viéc riéng chir khong tat toan khoan no tai ngan hang nhu da hira véi
ong HI1. Piéu nay da cho théy ong H2 c6 d4u hiéu cua toi lam dung tin nhi¢m
chiém doat tai san.

Sau khi 1dy tién cua ngan hang, 13y tién cta 6ng T4 xong, ong H2 bo mdc,
lic nay ngan hang doi ng 6ng Hl, ba T2; con ong T4 thi héi thuc bat budc vo
chong ong H1 ky cong ching sang tén quyen st dung dat vo chong 6ng H1 bi
no nan trong khi thuc té khong nhan dugc bat ctr khoan tién nao tir cac giao dich
nay.

Gitra ndm 2024 vo chong ong H1, ba T2 da khoi kién ong H2 dén Toa an
nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot dé yéu cau Ong H2 tiép tuc thanh toan tién
gbc va 13 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, ciing nhu 6ng H2 phai c6
trach nhiém tra lai tién coc cho 6ng T4. Qu4 trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, ong
H2 cho rang di tu giai quyét xong v6i Ngan hang Thuong mai Co phan Q va
ong T4; 6ng H2 nho ba T2 rat don kién dé ban giao dat cho Ngan hang Thuong
mai Co phﬁn Q xu Iy ng. Sau d6 ba T2 rat don, Toa &n ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an.

Nay ong HI, ba T2 nhan dugc don khoi kién cua Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q yéu cau vo chong 6ng H1 tiép tuc thanh toan ng gbe va 1ai, trong
truong hop khong c6 kha ning thanh toan thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q phat mii tai san bao dam la thira dat s6 2837, to ban d6 sé 74, dién tich
776,9m> toa lac tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,



Thanh phé H6 Chi Minh).

Theo dung nhu ban chat sy viéc thi vo chf)ng ong H1 chi la nguoi ding tén
gidy t0, nguoi no tién Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va nguoi nhin tién
coc, tra tién goc 1ai cho ngan hang thyc chat 1a 6ng H2. Ong H1, ba T2 khing
dinh khong nhan dugc bat ki khoan tién nao tir 6ng H2. Hang thang ong H2 1a
ngudi tra tién 14i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Tai ban tw khai ngay 06/01/2025 va bién ban ldy 1oi khai ngay 01/4/2025
ong HI, ba T2 ¢6 y kién:

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi ong
H1, ba T2 dong ¥ ban giao toan bd tai san 1a thira dat s6 2837, td ban dd sb 74,
dién tich 776,9m? toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 P,
Thanh phé HO Chi Minh) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dé xir 1y phat
mai thu hdi no theo quy dinh.

Tuy nhién, nay 6ng H1 va ba T2 thay doi y kién, cu thé nhu sau: Ong H1,
ba T2 khong ddong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng Tran Thanh H2 méi
1a nguoi phai co trach nhiém tra ng cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q. Vi
vay, yéu cau Toa an budc 6ng Tran Thanh H2 phai c6 trach nhiém tra khoan tién
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo hop dong tin dung va khé udc
nhan no tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ma ong H1, ba T2 di dung tén
vay gium cho 6ng H2.

Ong HI va ba T2 di c6 don yéu cau phan td, cu thé yéu cau Toa an giai
quyét:

- Yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chdp quyén sir dung dét giita 6ng
Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thanh T2 va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(V1) ky két ngay 21/4/2022 v6 hiéu;

- Huy cap nhat bién dong ngay 22/4/2022 dbi voi gidy ching nhéan quyén sir
dung dat sb Db 474375, vao s6 cap GCN s6 CS 12608 (Phan noi dung: “Thé
chdp bang quyén sir dung ddt tai Ngan hang Thwong mai C6 phan Q.

Déi véi Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/4/2022 ky két
gifra ba Nguyen Thi H3, 6ng B4 Vian H4 (do ong Tran Thanh H2 nhén ty quyén)
va ong Nguyén Minh H1 thi hién nay ong H1, ba T2 va ba H3, 6ng H4 (do ong
H2 nhan iy quyén) khong tranh chap trong vu an nay, néu c6 tranh chap s& khoi
kién béng mot vu an khac.

Déi v6i hop dong dat coc ngay 10/01/2023 ky két giita ong Nguyén Minh
H1 va 6ng Nguyén Thanh T4 thi hién nay 6ng H1, ba T2 va 6ng T4 khong tranh
chép trong vu 4n ndy, néu co tranh chap s& khoi kién bang mot vu an khac.

Bi don giao ndp tai liéu chitng cit: Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
04/04/2022; Gidy diat coc ngay 10/01/2023; Van ban thoa thuin ngay
15/11/2024 Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an; Trich luc quyét dinh.

Tai phién toa so tham;
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Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi
kién. Khong doéng v yéu cau phan td cua bi don. Cy thé yéu cau Toa an giai

quyet
- Budc 6ng Ng}lyén Minn H1 va ba Nguyén Thanh T2 tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q s6 tién no tinh dén ngay 28/7/2025 1a 8.974.814.667

dong, trong d6: No gbc 12 6.919.563.166 ddng; no 13 trong han 13 696.374.957
ddng; no 14i qué han 13 1.317.362.011 dong va phi 1a 41.514.533 dong.

Cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sO 8631186.22 ngay 20/4/2022: No goc
6.719.844.000 dong; no lai trong han la 578.450.366 dong va ng¢ lai qua han
1.317.362.011 dong. Tong cong 1a 8.615.656.377 dong.

+ Thé tin dung ngdy 22/4/2022: No goc 199.719.166 dong; n¢ 14i qua han
1a 117.924.591 ddng va phi 1a 41.514.533 dong. Tong cong la 359.158.290
dong.

+ Ong H1 va ba T2 c6 nghia vu tiép tuc tra 13i, 1ai qua han ké tir ngay
29/7/2025 cho dén khi ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 tra xong
toan bo khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Pé nghi phat hanh thé,
Khé uéc nhan no di ky.

- Trong truong hop ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 khéng
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Q d& nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai Co phan Q ¢o
quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 2837, to ban d6 s6
74 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh
phé Ho Chi Minh) theo glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dét sb DD474375, s6 vao s6 cap GCN: CS 12608 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 07/01/2022, cap nhat chuyén nhuong
ngay 08/4/2022 cho 6ng Nguyén Minh H1. Theo Hop dcng thé chap cong ching
s6 007528, quyén sd 03/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl ngay
21/4/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat di thé chap
dé thu hdi no vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Bat ky sy thay d6i, stra chita nang cap nao cua ong Nguyen Minh H1 va ba
Nguyen Thanh T2 d6i v6i tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cia tai san thé
chap s€ dugc coi 1a bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi
ng vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Toan bo s6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san dam bao dugc dung dé thue
hién nghia vu tra ng ctia 6ng H1, ba T2 ddi véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q. Truong hop s tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét no thi ong H1, ba T2 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q.
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Dai dién bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don va gitr
nguyén yéu cau phan td, cu thé:

- Yéu cau Toa an tuyén Hop ddng thé chap quyén st dung dat gitra Ong
Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thanh T2 va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(V1) ky két ngay 21/4/2022 vO hi¢u;

- Huy cap nhat bién dong ngay 22/4/2022 dbi voi gidy ching nhan quyen
su dung dat s Db 474375, vao s6 cap GCN s6 CS 12608 (Phan noi dung: Thé
chdp bang quyén sir dung dat tai Nedn hang Thwong mai C6 phan O

Dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/4/2022 ky
két gitra ba Nguyén Thi H3, 6ng DS Vin H4 (do 6ng Tran Thanh H2 nhan ty
quyén) va 6ng Nguyén Minh H1 thi hién nay 6ng H1, ba T2 va ba H3, éng H4,
ong H2 khong tranh chap trong vu an nay, néu c6 tranh chap sé khai kién bang
mot vu an khac.

Déi voi hop dong dit coc ngay 10/01/2023 ky két giita 6ng Nguyén Minh
H1 va 6ng Nguyén Thanh T4 thi hién nay 6ng H1, ba T2 va ong T4 khong tranh
chép trong vu 4n ndy, néu co tranh chép s& khoi klen bang mot vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.

Tai Ban dn sé 34/2025/DS-ST ngay 04/8/2025, Toa an nhdn dan Khu vuc
15 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

L Chép,nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C0 phéan Q d61 voi bi don 6ng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc 6ng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 c¢6 trach nhiém
tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q s tién no tinh dén ngay 28/7/2025 1a
8.974.814.667 dong, trong d6: No gbe 13 6.919.563.166 ddng; no 1ii trong han
la 696.374.957 dong, no 1ai qué han 1a 1.317.362.011 dong va phila41.514.533
ddng. Cu thé:

- Hop dong tin dung s 8631186.22 ngay 20/4/2022: Ng gbc 6.719.844.000
dong; no lai trong han la 578.450.366 dong va n¢ 1ai qua han 1.317.362.011
dong. Tong cong 1a 8.615.656.377 dong.

- Thé tin dung ngay 22/4/2022: No¢ goc 199.719.166 dong; no 1ai qua han 1a
117.924.591 dong va phi 1a 41.514.533 dong. Tong cong la 359.158.290 dong.

Ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tién 13i, 13i qua han ké tir ngay 29/7/2025 tro
di theo mirc 14i suét théa thuan tai Hop dong tin dung s6 8631186.22 ngay
20/4/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 8631186 (1).22
ngay 22/4/2022 va D¢ nghi phat hanh thé da ky ngay 22/4/2022 cho dén khi tra
hét no.

1.2. Truong hop, ong Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong
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mai C6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai tai san dé thu hdi no 1a: Quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat sé 2837, to ban dd sd 74 toa lac tai phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phb Hb Chi Minh)
theo gidy chung nhan quyén sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dét sb Db474375, s6 vao so cap GCN: CS 12608 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap ngay 07/01/2022, cap nhat chuyen nhuong ngay
08/4/2022 cho ong Nguyen Minh H1. Theo Hop dong thé chip cong ching sb
007528, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1 ngay
21/4/2022.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu héi no, ong
Nguyen Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 phai tiép tuc nghia vu tra no cho dén
khi hét no.

1.3. Truong hop dng Nguyén Minh H1 va ba Nguyén Thanh T2 tra hét toan
bd khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ma khong qua xir 1y tai san
thé chap thi Ngin hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Minh HI, ba Nguyén Thanh T2 ban chinh Giay ching nhan quyén su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb Db474375, s6
vao s6 cAp GCN: CS 12608 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay
07/01/2022, cap nhat chuyén nhugng ngay 08/4/2022 cho 6ng Nguyén Minh H1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén Minh H1 va
ba Nguyén Thanh T2 d6i véi nguyén don Ngén hang Thuong mai Co phan Qvé
viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén str dung dat (yéu cau tuyén bd hop
ddng thé chap quyén su dung dat vo hiéu va hiy cap nhat bién dong tai gidy
ching nhan quyén st dung dat (huy cap nhat n61 dung thay d6i va co 80 phap ly
d6i voi Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 DD 474375, vao s6 cAp GCN s
CS 12608 (Phan ndi dung: ‘Ngay 22/4/2022, thé chip bang quyén sir dung dat tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q).

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé n phi, quyén khang cdo va quy dinh

vé thi hanh an.

Ngay 06/8/2025, bi don ong Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thanh T2 khéang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham;

Pai dién bi don c6 yéu cau giai quyét vang mat nén khong cé ¥ kién trinh
bay.

Y kién cia ‘nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién va trinh bay: khong
chap nhén yéu cau khang cdo, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhan ddn Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt biéu y kién:

- \{é t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia td tung tai cip
phtc tham da thyc hién theo dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su;
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- Vé noi dung: Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chung cur
ching minh. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir khoan 1 Diéu 308 cia
Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang co ctia bi don, giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so va duge tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don khang cao nhung dai dién bi don c6 don xin xét xur Véng mat,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh H2, 6ng Nguyen Thanh
T4, Van phong C duoc Toa an triéu tap 02 lan nhung vang mat nén Hoi dong xét
XU vang mit duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung dén su.

[2] Bi don khang cdo nhung khong trinh bay 1y do khang cao theo don ngay
06/8/2025. Qu4 trinh t6 tung phuc tham, dai dién bj don c6 Van ban trinh bay
ngay 08/4/2026 voi ndi dung: vo chdng 6 ong H1, ba T2 chi 1a nguoi dimg tén trén
gidy to vay tién va thé chip, nguoi no tién ngan hang va nhan tién thuc chat la
ong Tran Thanh H2. Ong H2 nho ong H1 dimg tén dum thira dat 2837 to ban d6
s6 74 dién tich 776,9m? tai phuong T, Thanh phd T va nho ong HI vay tién nén
ong H1 khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Xét cac Hop dong tin dung sb6 8631186.22 ngay 20/4/2022, Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 8631186(1).22 ngay 22/4/2022, Hop dong
thé chap cong chuing sd 007528, quyén s 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/4/2022 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va 6ng Nguyén Minh H1, ba
Nguyén Thanh T2 khong c6 thoa thuan nao lién quan dén noi dung 6ng H1 va ba
T2 dung ten vay tién cho ong Tran Thanh H2 ma thé hién ong HI truc tlep ky
tén vay tién, thé chap tai san. Ngoai ra, nguyén don con cung cap dugc Phleu chi
ngdy 22/4/2022 thé hién chinh ong HI 1a nguoi ky tén nhan 5O tlen vay
7.200.000.000 d6ng. Ong Nguyén Minh HI ding tén Glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DD474375, 50 vao sO
cap GCN: CS 12608 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
07/01/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 08/4/2022. Qua trinh giao dich, ong
H1, ba T2 hoan toan khong c6 vin ban thong bao cho ngan hang rang ong chi
dung tén gidy to dat, vay ho cho ong H2 nén khang céo cia bi don 1a khong c6
CO SO.

[3] TU nhiing co s& nhan dinh néu trén,q khong c6 can cir chép nhé}n k‘héng
cdo cua bi don. Y kién cua dai dién Vién Ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé vi¢c gitt nguyén ban an so thdm la phu hop vo6i nhan dinh cua Hoi
dong.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Bj don phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
- Can clr vao Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat T6 tung

dan su;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Minh H1
va ba Nguyén Thanh T2.

2. Giir nguyén Ban 4n dén sy so thAm s6 34/2025/DS-ST ngay 04/8/2025
cta Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phtc tham: Bi don ong Nguyen Minh HI va ba Nguyen
Thanh T2 phai chiu 600.000 d6ng, dugc khau trir tién tam tmg an phi phac thAm
d3 nop 600.000 (sau trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0010711 ngay 22/8/2025 ciia Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 15 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA

Nguyén Hiru LAm Nguyén Pic Cuong Phan Tri Diing
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 15 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 15 - TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu: VT, Hb so Vvu an.
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