TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S4: 110/2019/DS-PT

Ngay: 10/5/2019 ‘
VI:“Tranh chap thoa thudn gép tién
mua nha dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thiam phdn: Ong Pinh Nhu Lam
Ba Nguyén Thu Hong
-Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Ni: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat
vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 262/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp thod thudn gép tién mua nha dat .
Do ban an dan su so thim sé 09/2018/DS-ST, ngay 27/6/2018 ciia Toa 4n nhan dén
quan Hoang Mai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 20/2019/QD-PT ngay 02 thang 4
nam 2019, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Pang Thi Bich N, sinh nam 1968 (cé mdt tai phién toa).
Dia chi noi cu trd : sb 140A D, phuong D, quan Ba Dinh, Ha Noi;
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Luat su Pham Quéc Thanh - Vin
phong luat su Qubc Thai thudc Poan Luit su thanh phd Ha Noi (Ludt sw Thanh c6
mat tai phién toaq).
Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1959 (c6 mdt tai phién toq).
Pia chi noi cu tra : s6 81 ngd 139/5 duong T, t6 40 phuong M, quan Hoang mai,
thanh phd Ha Nbi;



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Quang L, sinh nam 1962 (¢ mait tai phién toa ).
Dia chi noi cu trd: sb 140 phé b, phuong b, quan Ba Binh, Ha Noi.
2. Ong Pham Pang V, sinh ndm 1963 (cé mdt tai phién toq).
Dia chi noi cu trd : s6 81 ngd 139/5 duong T, T6 40 phuong M, quan Hoang mai,
thanh phd Ha Noi;
3. Chi Pham Thi H, sinh nam 1985 (ving mdt tai phién t0d).
Dia chi noi cu trd: s6 08 ngach 482/1 T6 4 phuong T, HM, Ha Nbi.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Dang Thi Bich N trinh bay:

Ngay 21/6/2002 Ba Ping Thi Bich N c6 nhan chuyén nhuong cia ong Lé
Cong Minh, sinh nim 1968, tru tai s6 08 ngd 482/1 T6 4, phuong Tan Mai, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi mot manh dat dién tich 48,9m2, trén dat c6 xay nha
dién tich 35 m2, vé6i gid chuyén nhuong la 210.000.000d6ng;

Trudc d6 do co quan hé quen biét, ba N va Ba Nguyén Thi L da cung nhau gop
vén mua manh dat néu trén cia 6ng Minh véi muyc dich dé ban lai kiém loi nhuan. Ba
L goép 53.000.000d0ng con ba N gop 164.000.000 dong, trong dé c6 07 triéu dong 1a
tién moi gidi.

Sau khi mua, nha dat néu trén dé khong va mdi ngudi gitt mot bo chia khoa.
Thoi gian gan day ba N xudng kiém tra nha thi thdy c6 ngudi dang ¢ trong nha, ba
hoi thi duoc biét 1a chi Pham Thi H - con gai ciia Ba L dang ¢ bat hop phap, khong co
su dong ¥ cua ba.

Ngay 19/01/2015, ba N va Ba L co 1ap va ky bién ban chia nha dat ndi dung
thé hién: Ba N va Ba L cung so hitu chung mot manh dat dién tich 48,9 m2, trén dat
c6 nha dién tich 35 m2 tai s6 08 ngd 482/1 To 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi. Hai bén thong nhat Ba N so hiru 24,45m2 dat mot bén gidp nha
ong Nguyén Pai Pong mot bén giap song Sét; Ba Nguyén Thi L s hitu 24,45 m2 dat
mot bén giap v6i ba N mot bén giap sdng Sét, s tién Ba L con thiéu cua ba Nga, Ba
L s& tra trong thoi gian ngan nhat. Tuy nhién sb tién ba N gop vén véi Ba L dé mua
nha, dat nay 1a tai san chung ctia ba N va chong 1a dng Nguyén Quang L, vi vay khi
ky bién ban chia nha véi Ba L chua dugc su dong y ciia 6ng L nén ba xac dinh bién
ban chia nha ky két ngay 19/1/2015 1a khong co gia tri phap 1y.



Do hai bén khong ty phan chia duogc tai san 1a nha, dat ¢ mua chung néu trén
mic du d3 duoc Uy ban nhan dan phuong Tan Mai hoa giai nhung khong thanh, vi
vay ba N khoi kién yéu cau Toa &n phén chia tai san 13 quyén stir dung dat ¢ dién tich
dat 48,9 m2, trén ¢ nha xay dién tich 35 m2 tai s6 08 ngd 482/1 T 4 phuong Tan
Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi gitta ba N va Ba Nguyén Thi L theo ti 1¢ ma
hai bén da gop von.

Ba N nhat trf gia tri xdy dung con lai cia ngdi nha 35 m2 trén manh dat 48,9 m2
tai 08 ngach 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi la
2.500.000 d6ng/m2 xay dung x 35 m2 = 87.500.000 dong.

Bi don Ba Nguyén Thij L trinh bay:

Ba L xac nhan ngay 21/6/2002, Ba Pang Thi Bich N ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Lé Cong Minh, sinh nam 1968 tra tai s6 08 ngd 482/1 To 4 phuong Tan Mai,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi mot manh dat dién tich 48,9m2 trén dat cd nha
dién tich 35 m2 véi gia 210.000.000 dong;

Trudc d6 Ba L co gop von cung ba N dé mua manh dat caa 6ng Minh muc dich
dé ban lai kiém loi nhuan. S6 tién ba gop voén cung bad N dé mua nha, dat la
53.000.000d6ng.

Sau khi mua, nha dat nay da dé khong nhiéu nim, xudng cip nén nim 2014 ba
cho con gai 1a Pham Thi H dén ¢ va sinh song tai nha dét nay.

Ngay 19/01/2015, ba va ba N c6 1ap va ky bién ban chia nha, dat. Hai bén thoa
thuan mdi ngudi duoc sé hitu va str dung mot nira 1a 24,45m2. S tién ba con thiéu
ctia ba N, ba sé tra trong thoi gian ngan nhat. Nay ba N khdi kién, ba yéu cau ba N
phai thuc hién dang nhu vin ban chia nha dat ma ba va ba N di tu nguyén ky két vao
tho1 gian néu trén.

Tai phién toa so tham ba dé nghi ba N thanh toan cho ba 2.000.000.000 dong thi
ba s& 1am thu tuc dé ba N dung tén toan bo manh dat nay.

Ba nhét tri gia tri xdy dung con lai ctia ngdi nha 35 m2 trén manh dat 48,9 m2
tai 08 ngach 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi la
2.500.000 d6ng/m2 xay dung x 35 m2 = 87.500.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Quang L trinh bay:

Ong L nhét tri v6i trinh bay cua ba Pang Thi Bich N 1a vo ong vé viéc gbp von
cling Ba Nguyén Thi L mua nha, dat caa 6ng Lé Cong Minh. Ong L x4c nhén sé tién



ba N clng gop vén véi Ba L dé mua nha, dat 13 tai san chung ctia ong va ba N trong
thoi ky hon nhan. Dbi véi Bién ban chia nha dat ngay 19/01/2015 ma ba N tu y ky két
v6i Ba Nguyén Thi L chua dugc su dong ¥ cua 6ng nén 6ng L khong céng nhan gia
tri phap ly cua van ban nay.

Ong L nhat tri gia tri xdy dung 35 m2 trén manh dat 48,9 m2 tai 08 ngach
482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi 1a 2.500.000
ddng/1m2 xay dung x 35 m2 = 87.500.000 dong.

2. Ong Pham Dang V trinh bay: Ong V nhét tri v6i trinh bay cta vo ong 1a Ba
Nguyén Thi L. Ong x4c nhan sb tién Ba L cing gbp von véi ba N dé mua nha, dat
nay la tai san chung ctia 6ng va Ba L trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién gitra ba N va
Ba L c6 bién ban thoa thuan chia nha, dat vao ngay 19/01/2015 nén ong dé nghi cong
nhan tinh hop phép cua bién ban chia nha dat ma Ba L va ba N da tu nguyén ky két.

Ong V ciing nhat tri gia tri xdy dung con lai cia ngdi nha 35 m2 trén manh dat
48,9 m2 tai 08 ngd 482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi
14 2.500.000 dong/1m?2 xay dung x 35 m2 = 87.500.000 dong.

3. Chi Pham Thi H trinh bay: Nam 2014 chi vé séng tai dia chi s6 08 ngd 482/1
T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. Tir khi vé song tai day
chi khong cai tao, sira chita gi doi v6i ngdi nha nay, vi vy chi khong lién quan gi dén
tranh chip gitta ba N va me chi 12 Ba Nguyén Thi L. Chi d& nghi giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat, giita ba N va me chi da lam van ban chia doi nha dat c6
nguoi lam ching.

Tai ban 4an dan su so' tham s6 09/2018/DS-ST, ngay 27/6/2018 ciia Toa an
nhin dan quan Hoang Mai da xét xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi Bich N d6i véi Ba Nguyén
Thi L vé thoa thuan gop tién mua quyén st dung dat ¢ va nha o.

2. Xac dinh Quyén st dung dat & dién tich 48,9 m2 va quyén s& hitu mot ngdi
nha dién tich 35 m2 tai dia chi sb 08 ngo 482/1 to 4 phuong Tan Mai, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi 1a tai san chung theo phan ctia ba Ping Thi Bich N va Ba
Nguyén Thi L;

Xac dinh gia tri Quyén su dung dat & dién tich 48,9 m2 va gia tri quyén SO
hiru mot ngdi nha dién tich 35 m2 tai dia chi s6 08 482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quéin
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi 1a 4.977.500.000 dong;



Xac dinh Ba Pang Thi Bich N s¢ hitu 75,58% cua Quyén st dung dat ¢ dién
tich 48,9 m2 va quyén s& htru mot ngdi nha di¢n tich 35 m2 tai dia chi s6 08 ngo
482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi;

Xéc dinh Ba Nguyén Thi L s& hitu 24,,42% cia Quyén sir dung dat & dién tich
48,9 m2 va quyén so hitu mot ngdi nha dién tich 35 m2 tai dia chi s6 08 ngd 482/1 t6
4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi;

Ba Ping Thi Bich N duoc Quyén sir dung dat & dién tich 48,9 m2 va quyén so
hiru mot ngo61 nha di¢n tich 35 m2 tai dia chi s6 08 ngd 482/1 td 4 phuong Tan Mai,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi;

Ba Pang Thi Bich N phai c6 nghia vu thanh toan cho Ba Nguyén Thi L sb tién
1.215.505.500 dong (La gié tri 24,42% gia tri Quyén st dung dat & dién tich 48,9 m2
va quyén so hitu mot ngdi nha dién tich 35 m2 tai dja chi s6 08 ngd 482/1 t6 4
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi caa Ba Nguyén Thi L);

Chi Pham Thi H 14 ngudi dang truc tiép sinh song tai 08 ngd 482/1 t6 4 phuong
Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi phai ¢ trach nhiém di doi cac tai san
ctia minh ra khoi s6 08 ngd 482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi va c¢o trach nhi¢m ban giao cho ba BPang Thi Bich N.

Ba Nguyén Thi L c6 quyén di doi tai san riéng ctia minh 1a may phat dién ning
lugng mit troi ra khoi ngodi nha s6 08 ngd 482/1 to 4 phudng Tan Mai, quan Hoang
Mai, thanh ph Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su

Sau khi xét xu so tham, ngay 06/7/2018 nguyén don ba Bang Thi Bich N ¢6
don khang cao cho rang Toa an cip so tham xac dinh phan vén gop giira ba véi Ba L
la chwa chinh xac, chua khach quan va toan dién 1am anh huong dén quyén, loi ich
ctua ba. Ngay 09/7/2018, bi don Ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phlc tham stra ban an so tham, xac dinh quyén so hiru va st dung nha dat cua
mdi bén tai s 8 ngd 482/1 To6 4 phuong Tan Mai, Hoang Mai, Ha Noi theo dung
Bién ban chia nha dat ngay 19/1/2015 giira Ba L va ba N.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 22/QDKNPT - VKS-DS, ngay 26 thang 7 nim
2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi da dé nghi Toa an cap phic tham
huy toan bo ban an so tham vai ly do:

- Trong phan quyét dinh caa Ban an so thAim khéng xac dinh ca hai v chong
ba N 6ng L s& hitu 75,58%, Ba L 6ng V s& hitu 24,42% gia tri tai san tranh chap, ma



chi x4c dinh ba N va Ba L s¢ hitu gia tri tai san tranh chp néu trén 1a 1am anh huéng
dén quyen loi cia 6ng L va éng V.

- Qué trinh giai quyét tai Toa an cip so tham ba N 6ng L trinh bay ngoai tién
moi gidi va tién nhan chuyén nhuong nha, dat 6ng ba con phai chi thém tién sira
chira, lap dién, nudc, tién ngoai giao, dong thué nha, dat hét khoang 20 triéu dong va
y&u cau tinh nhitng chi phi nay vao khoan gop vén, tuy nhién yéu cau nay chua duoc
Toa &n cip so tham xem xét xem c6 can cir hay khong dé giai quyét trong cing vu an
1a chua giai quyét triét dé.

- Ba L ciing trinh bay nim 2014 ba di stra chita, lap may phat dién ning luong
mat troi. Toa an cdp so tham chua diéu tra xac minh 1am rd viéc sira chita nha cia Ba
L, khdng tién hanh dinh gi4, tach riéng phan stra chira méi cua Ba L véi gid tri nha
khi mua ma nhan dinh day 1a phan sira chita nho da duoc tinh gop vao toan bo gia tri
ngodi nha dé chia tai san chung cho ca Ba L va ba N 1a khong dam bao quyén loi cho
Ba L.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va riut mot
phan yéu cdu khang céo lién quan dén viéc ba da sira chita nha dat hét khoang 20
triéu dong, nhung chua duoc Toa an cap so tham xem xét vi ddy ciing 13 s6 tién ma
ba cho rang nam trong ti 1& gop von.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi sira ban an so tham, cong
nhan Bién ban thoa thuan chia nha dat ngay 19/1/2015 ma bi don va nguyén don da
tu nguyén ky két.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don phat biéu:

- Nhat tri v6i khang nghi cia Vién kiém sat vé viéc dua 6ng L va dng V vao
Quyét dinh ctia ban an, trén co sé d6 xac dinh 6ng L cing dugc so hitu chung gia tri
tai san tranh chap cung vo 1a ba N, 6ng V cung dugc sé hiru chung gia tri tai san
tranh chép cung vo la Ba L;

- Pé nghi Toa an cp phiic thim chip nhan viéc rat mot phan yéu cau khang
céo cua nguyén don vé viéc Toa an cp so thim chua xem xét ddi véi viée nguyén
don d4 stra chita nha hét 20 triéu dong vi phia nguyén don khong dwa ra dugc cin ct
chtrng minh cho yéu cau nay;

- Béi voi viée Ba L trinh bay ba ciing ¢6 dau tu sira chita nha nhung tai Toa an
cap so tham ciing nhu tai phién toa phtic thim Ba L khong dua ra duoc ra tai liéu,
chtng ctr chirng minh cho viéc stra chita nha 14 c6 cin ctr. D& nghi Toa an cap phic



tham sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau cua Ba L va khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cta phap luat.

Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi stra
ban 4n so tham, xac dinh 6ng L duoc sé hiru chung ddi véi gia tri tai san tranh chép
duoc chia cung vai ba N. Ong V dugc so hitu chung d6i voi gia tri tai san tranh chap
duoc chia cing voi Ba L; rat mot phan khang nghi lién quan dén viéc Toa an cap so
tham chua xem xét, giai quyét d6i véi trinh bay cia ciia nguyén don vé viéc da sua
chita nha hét 20 triéu ddng; Giit nguyén khang nghi lién quan dén viéc Toa an cap so
tham chua xem Xét, giai quyét dbi vdi viéc bi don trinh bay, naim 2014 stra chita nha
hét khoang hon 30 triéu dong nhung chua dugc xem xét giai quyét 1a con thiéu sot.
Trén co s& d6 dé nghi Toa 4n cap phuc tham cin ctr khoan 3 Picu 308 B luat tb tung
dan sy, hity ban an so tham s6 09/2018/DS-ST, ngay 27/6/2018 ctia Toa an nhan dan
quan Hoang Mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Nguyén don, bi don va Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha
Noi c6 don khang céo va cé van ban khang nghi trong thoi han luat dinh. Nguyén
don, b1 don da nop tién tam ung an phi phuc thAm nén xac dinh la hop 1¢.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang cao clia nguyén don.

2.1 Xét viéc thoa thuan gop von, cin ctr xac dinh ti 18 gbp von theo phan va
viéc chia tai san chung.

Can ctr vao trinh bay cua cac duong sy, tai li€u, chirng ctr do cac bén duong su
giao ndp va Toa an thu thap dugc thé hién: Ngay 21/6/2002 Ba Ping Thi Bich N ¢6
nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Cong Minh, sinh nam 1968, tra tai s6 08/482/1 T6 4
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi mot manh dat dién tich 48,9
m2, trén dat c6 mot ngdi nha xay dién tich 35 m2 tai dia chi s6 08/482/1 T6 4
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi véi gia 210.000.000 dong. Hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong
Tan Mai, quin Hai ba Trung, thanh phd Ha Noi nay 1a Uy ban nhan dan phuong Tan
Mai, quan Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi.

Trude d6, do c6 quan hé quen biét véi Ba L nén Ba L va ba N clng rti nhau
g6p vén mua nha, dat néu trén cua 6ng L& Cong Minh véi muc dich ban lai kiém loi
nhudn. Can cir van ban xac nhan ngay 21/10/2002, can cir vao trinh bay cta Cac
duong su x4c dinh, nha, dat néu trén Ba L va bd N mua cta ong Minh véi gia
210.000.000dong, cong véi 7.000.000dong tién chi phi moi gidi, tong cong la
217.000.000d6ng, trong d6 Ba L gop 53.000.000d6ng, ba N gép 164.000.000ddng.

Theo quy dinh ctia Luat Pat Pai nam 1993 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
TATC thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & tir 6ng Lé
Cong Minh sang cho ba Diang Thi Bich N va Ba Nguyén Thi L (Do ba N lam dai
dién) dugc xac dinh 1a hop phap.

Ba N, Ba L cung dau tu gop vén dé mua nha, dit néu trén nén tai san nay dugc
xé4c dinh 13 tai san s& hitu chung theo phan. Sé tién ba N va Ba L gép vén dé mua
nha, dat dugc tinh theo ti 1& nhu sau: ba N da dau tu 164.000.000d6ng/ 217.000.000
dong, twong duong véi ti 1& 75,58 % gia tri quyén st dung dat; Ba L da dau tu
53.000.000 d6ng/217.000.000d0ng, twrong duwong voi ti 16 24.42% gia tri quyén st
dung dit.

Can cur vao két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia thi nha va quyén sir dung
dat tai nha, dat néu trén co tri gia 1a 4.977.500.000d6ng.

Toda an cap so thdm x4c dinh Ba L dugc sé hitu theo phan, twong duong
4.977.500.000 dong x 24,42% = 1.215.505.500 dong; xac dinh ba N dugc sé hitu
theo phan, twong duong 4.977.500.000 dong x 75,58 % = 3.761.994.500 dong 1a c6
can cu, dung quy dinh cua phép luat.

Theo quy dinh ciia phap luat (trong trudng hop nay) khong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i v6i nhitng thira dat dat c6 dién tich nho hon 30 m2 va
mat tién dudi 3m.Vi vay theo ti 1& dau tu cia Ba L 12 24.42 % tuong duong véi dién
tich dat 11,94 m2, do vy Toa an cip so tham d3 giao cho ba N dugc so hiru, sir dung
toan bd dién tich 48,9 m2, trén dat c6 xay dung mot ngdi nha c6 dién tich 35 m2 tai
dia chi s6 08 ngd 482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi va
c6 trach nhiém thanh toan gia tri phan nha, dat cho Ba L s tién 1.215.505.500 dong
l1a phu hop va ding quy dinh cua phap luét.



Nguyén don ba N khang céo cho rang, Toa an cap so tham xac dinh phan von
gop chua chinh xé4c, chua khach quan va toan dién 1am anh huéng dén quyén, loi ich
ctia ba. Tuy nhién tai phién toa phuc tham ba N Xin rat mot phan yéu cau khang cao
lién quan dén viéc tai Toa an cap so tham, ba trinh bay di sira chita nha hét khoang
20 triéu dong nhung chua duoc Toa 4n cdp so thim xem xét vi ddy 1a sd tién nam
trong ti 16 gop von. Xét thay, Toa an cip so thAm xac dinh ti 1 gop von va chia tai
san theo ti 18 gop von néu trén 1a hoan toan co can ctr, dung quy dinh. Tai phién toa
phuc thim ba N khong dua ra dugce tai liéu, chimg cir phép 1y chimg minh cho ti 18
gdp von cao hon 164.000.000d6ng. Tai phién toa phuc thAm ba N Xin rit mot phan
yéu cau khang céo c6 lién quan dén ndi dung nay. Viéc rat mot phan khang céo cua
ba N 1a hoan toan ty nguyén, Toa an cap phiic thim chap nhan viéc rat phan khang
cao nay cua ba N.

2.2 Xét yéu cau khang cdo ctia Ba L dé nghi xac dinh quyén so hitu va st dung
nha dat cia mdi bén tai s6 8 ngd 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, Hoang Mai, Ha Noi
theo ding Bién ban thoa thuan ngay 19/1/2015 giita Ba L va ba N. Hoi dong xét xir
xét thay:

Ngay 19/01/2015, ba N va Ba L c6 1ap va ky bién ban chia nha dat, mdi bén
duoc s& hiru va stir dung 24,45 m2 dat trén dién tich 48,9m2 tai s6 08 ngd 482/1 to 4
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, Ha Noi mua cua 6ng Lé Cong Minh va thoa
thuan s6 tién Ba L con thiéu ctua ba N, Ba L sé tra trong thoi gian ngan nhat.

Qua trinh giai quyétvu an, ba N va Ba L cling trinh bay s6 tién gop von dé mua
nha, dat tai dia chi néu trén 1a tai san chung ctia vo chong ba N, 6ng Nguyén Quang
L, tai san chung ctia vo chong Ba L va 6ng Pham Piang V, trén co sé d6 Toa an cap
so tham da dua 6ng L va 6ng V vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. Tai Toa 4n cap so tham ciling nhu tai phién toa phiic tham,
6ng L va dng V déu khang dinh, sd tién ba N, Ba L cing gép von dé mua nha dat néu
trén 13 tai san chung ciia vo chong trong thoi ky hon nhan. Can clr cac quy dinh cia
Luat Hon nhéan va gia dinh thi viéc ba N va Ba L da tu thoa thuén, dinh doat tai san
thudc s hiru chung hop nhat ciia vo chong trong thdi ky hon nhan ma khéng cé su
ddng ¥ ctia 6ng L va dng V 1a khong hop phap. Toa an cdp so tham xac dinh Bién ban
thoa thuan phan chia nha, dat ngay 19/01/2015 khong c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac
bén tham gia ky két 1a c6 can ctr, phu hop véi cac Piéu 219, 223 cta Bo luat dan su
nam 2005. Do vay khong c6 c6 s& dé chap nhan yéu cau khang cdo cua Ba L vé noi
dung nay.



2.3 Pbi v6i khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé noi
dung, trong phan Quyét dinh ctia ban an so tham di khong xac dinh ca hai vo chong
ba N 6ng L dugc so hiru 75,58%, Ba L 6ng V duogc so hitu 24,42%, ma chi xac dinh
ba N va Ba L dugc so hitu gia tri tai san chung dugc chia nhu vay la lam anh hudéng
dén quyén, lgi ich cua 6ng L va ong V.

Nhu d4 phan tich ¢ ndi dung néu trén thi s tién ba N, Ba L cung gop von dé
mua nha, dat dugc xac dinh 13 tai san chung cua vo chong ba N, 6ng L va Ba L, éng
V trong thoi ky hon nhan, do vay nén khi xay ra tranh chap va c6 yéu cau chia tai san
1a s hitu chung thi phai giai quyét va xac dinh phan gia trj tai san duoc chia theo ti 16
vbn gop cua ca hai vo chong. Toa an cap so tham xac dinh dng L va éng V 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan va dua vao tham gia to tung, 6 nhan dinh vé quyén
va loi ich 1a dGng nhung trong phan quyét dinh lai khong tuyén 6ng L va 6ng V duoc
so hitu chung gia tri tai san tranh chap cung vo 1a ba N va Ba L 1a thiéu sot. Khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi d6i voi ndi dung nay 1a ¢ can cir
nén Toa an cdp phuc tham chip nhan, tuy nhién thiéu sét ciia Toa an cip so tham
khong nghiém trong va c6 thé khac phuc duoc. Mit khac sau khi xét xir so thAm 6ng
L va 6ng V khong khang cao vé noi dung nay nén viéc hiy an so thim 1a khong can
thiét. Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé
nghi Stra ban 4n so tham vé phan nay, xac dinh 6ng L va éng V cing duoc so hitu
chung ddi véi gia tri tai san chung duoc chia 1a pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong
x€t xr.

2.4. Bdi véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé noi
dung, ba N va Ba L déu trinh bay cd sira chita doi véi nha, dat sau khi nhan chuyén
nhuong, nhung Toda an cip so tham dd khong xem xét dé giai quyét trong cling vu an
la thiéu sot. Hoi dong xét xtr nhan thay, trong qua trinh giai quyét vy an, ba N va Ba
L déu trinh bay c6 sira chita dbi véi nha, dat néu trén, tuy nhién trong suét qua trinh
giai quyét vy an & giai doan so tham ciing nhu giai doan phtc tham, ba N khéng giao
nop tai liéu, chang ca phép ly ching minh cho yéu cau caa minh 1a ¢ co so. Tai
phién toda phlc tham ba N rat mot phan yéu cau khang cao, Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ha Noi rat mot phan khang nghi lién quan dén noi dung nay nén Toa &n
cap phtc tham chap nhan va khoéng xem xét.

Déi voi Ba L trinh bay, nim 2014 c6 stra chita nha va lap b nang lwong mit
troi, dong thoi ndp ch Toa an ban phé t6 phiéu xuat kho mua bo binh nang luong mit
troi tri gia 19,7 triéu ddng va bang ké chi phi stra nha hét 33.495.000d4ng. Tai phién
toa so tham (BL221) ciing nhu tai phién toa phtc tham, Ba L khéng giao nop duoc tai
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liéu chirng ci hop phap chirng minh cho viéc chi phi stra chira nha 1a c6 co s6. Ba N
trinh bay khdng biét va khong dugc Ba L thong béo, trao doi, ban bac vé viéc sta
chita nha va tu y cho con gai caa minh 1a chi Pham Thi H vao & va sinh sng tai nha
dat nay. Xét thay viéc Ba L tu ¥ cho con géi cua minh vao & va sinh séng tai nha, dat
nay tir nam 2014 ma khong c6 sy déng y cua ba N 1a xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cta ba N. Néu cé thi viéc sta chira nha 1a phuc vu cho nhu ciu sinh hoat
can thiét khi cho chi H vao ¢ tai day, viéc sta chira nay la trai phép nén khong thé
budc ba N phai chiu ddi vai khoan chi phi nay.

Hoi ddng dinh gia tai cap so tham chi xac dinh gié tri xay dung nha va khau
hao gia tri st dung con lai chir khdng tinh gia tri stra chita nha nhu Ba L trinh bay.
Viéc Toa an cap so tham nhan dinh day 1a phan sira chita nho da duoc tinh gop vao
toan bo gia tri ngdi nha 1a khéng c6 can ctir. DI véi viéc Ba L 1ap bo binh ning lugng
mat troi tai nha, dat tranh chap, Toa an cap so tham da tuyén Ba L c6 quyeén di doi
dbi véi tai san nay khi ban giao nha cho ba N 1a ¢6 co so.

Truong hop sau nay ba N va Ba L c¢6 day du can ctr ching minh da dau tu sira
chira, xay dung 1am ting gia tri ciia nha, dat néu trén, néu khong thoa thuan duoc Voi
nhau ma c6 tranh chap thi c6 quyén khai kién bang vu an dan su khac theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng phan tich néu trén cling 1a can cit dé Toa an cap phudc tham khong chap
nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi déi véi noi dung nay.

Phat biéu cia Luat su bao vé quyeén, loi ich hop phéap cua nguyén don 13 ¢6 can
ctr chap nhan.

Ba L, 6ng V, chi H va nhitng nguoi dang truc tiép sinh séng tai 08 ngd 482/1 to
4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi phai c6 trach nhiém di doi
c4c tai san ctia minh ra khoi tai 08 ngd 482/1 t6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi dé ban giao nha dat cho ba N 6ng L s& hitu st dung.

3. V& an phi: Do x4c dinh tai san nguyén don va bi don duogc chia 13 tai san
chung cua vo chong nén ba N, 6ng L va Ba L, 6ng V cling phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Do sira 4n so tham nén ba N va Ba L khong phai chiu an phi dan sy phuic tham.
S tién tam Gmg an phi dan su phiic thim mdi nguoi da ndp dugce trir vao sé tién an
phi dan su so thim phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

11



Can ct Diéu 229; Diéu 231; Dicu 238; Diéu 400; Diéu 401; Diéu 402; Dicu
403; Diéu 404; Diéu 405 ctia B luat dan sy nim 1995;

Cian ct Diéu 219; Diéu 223 ctia Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ¢t Diéu 6, Diéu 8 cua Luat hon nhan gia dinh nam 1987,

Cin ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Stra ban an dan su so thim sb 09/2018/DS-ST, ngay 27/6/2018 cta Toa an nhan
dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi Bich N d6i véi Ba Nguyén
Thi L vé thoa thuan gop tién mua quyén st dung dat & va quyén so hitu nha 6.

2. Xac dinh Quyén sir dung dat & dién tich 48,9m2 va quyén sé hiru dbi voi nha
dién tich 35 m2 tai dia chi s6 08 ngd 482/1 t6 4 phudng Tan Mai, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi 13 tai san chung theo phan ctia ba Ping Thi Bich N, 6ng Nguyén
Quang L va Ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Ping V;

3. X4c dinh gia tri quyén sir dung dat ¢ dién tich 48,9m2 va gia tri quyén so
hiru nha dién tich 35 m2, tai dia chi s6 08 ngd 482/1 T6 4 phudong Tan Mai, quin
Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi 13 4.977.500.000d0ng;

4. Xac dinh Ba Pang Thi Bich N, 6ng Nguyén Quang L dugc sé hiru 75,58%
quyén sir dung dat ¢ dién tich 48,9m2 va quyén s& hitu nha dién tich 35m2, tai dia chi
s6 08 ngd 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi;

Xac dinh Ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Pang V duoc s hitu 24,42% quyén sir
dung dat & dién tich 48,9 m2 va quyén sé hiru nha dién tich 35 m2, tai dja chi s6 08
ngd 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi;

5. Giao cho ba Ping Thi Bich N va 6ng Nguyén Quang L dugc quyén si dung
48,9 m2 dat & va quyén sé hiru nha dién tich 35 m2 tai dia chi sb 08 ngd 482/1 T6 4
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi;

Ba Ding Thi Bich N va 6ng Nguyén Quang L c6 nghia vu thanh todn cho Ba
Nguyén Thi L va 6ng Pham DPang V s6 tién 1.215.505.500d0ng (M6t ti hai traim muoi
lam triéu, ndm tram linh ndm nghin, nim tram dong) (1a gia tri 24,42% gia tri quyén
str dung dat ¢ dién tich 48,9 m2 va quyén s& hiru nha dién tich 35 m2 tai dia chi sb 08
ngd 482/1 T6 4 phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi);
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Ba N, 6ng L dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé lam
tht tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung 48,9 m2 dit va quyén so hitu nha ¢ dién
tich 35 m2, tai dia chi s6 08 ngd 482/1 T6 4 phudong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi dtng tén minh sau khi thue hién xong nghia vu thanh toan cho Ba L va
ong V.

6. Ba L, ong V, chi H va nhitng ngudi dang truc tiép sinh song tai s6 08 ngd
482/1 T 4 phuong Tan Mai, quian Hoang Mai, thanh ph Ha Noi, c6 trach nhiém di
doi cac tai san ctia minh ra khoi nha, dét tai dia chi s6 08 ngd 482/1 t6 4 phuong Tan
Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi va ban giao nha, dat néu trén cho ba N va
ong L so& hitu str dung.

Bac cac yéu cau khéc cla cac duong su.

7. Vé an phi:

Ba N, dng L phai chiu 107.239.000 dong an phi dan sy so tham, duogc trir di s6
tién 9.000.000 dong tam tmg 4n phi dan su so tham da ndp theo bién lai sé 0002126
ngdy 25/5/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Noi. Ba N, dng L con phai
chiu 98.239.000 déng.

Ba L, 6ng V phai chiu 48.465.000d6ng 4n phi dan su so tham;

Ba N va Ba L khong phai chiu an phi dan su phuc tham. So tién tam @ng an phi
dan sy phuc thim mdi ngudi di ndp 300.000 dong tai bién lai thu sé 0004001 va
0004003, ngay 09/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, dugc trir vao
sO tién an phi dan sy so thdm. S tién an phi ba N, 6ng L con tiép tuc phai ndp la
97.939.000d6ng. S tién an phi Ba L, 6ng V con tiép tuc phai nop 1a 48.165.000d6ng.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (@6i véi cdc trieong hop
co quan thi hanh dn c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én cia nguwoi dwege thi hanh dan (36i véi cac khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh dn theo mirc lai sudat quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt Ddn sy ndm
2015.

Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tgi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
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thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan
Su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan — Chi toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan quin Hoang Mai;

- Chi cuc Thi hanh an déan su quan Hoang Mai;

- Céac duong su;

- Luu H6 so vy 4n, VP.

Tran Thi Thu Nam
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