TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2021/KDTM-PT
Ngay: 02-3-2021.
V/V tranh chap hop dong
tin dung, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6é Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiru.

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vién Igiém sdat nhin dén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 02 thdng 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 15/2020/TLPT-KDTM, ngay 03 thang 12 ndm
2020, vé: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop déng chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do bén 4n kinh doanh thuong mai so' thim s6 10/2020/KDTM-ST, ngay 19-10-
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6:13/2020/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung A, dia chi: duong P, phuong M, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong B, dia chi: duong P,
phuong M, thanh pho S, tinh S6c Trang, theo van ban uy quyén ngay 07/7/2020,
(0ng B c6 mat).

- Bi don:Ba C, dia chi: duong L, khom B, phuong B, thanh phé S, tinh Soéc
Trang (ba C vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu [ién quan:
+ Ba NLQ 1, dja chi: Ap G, xd D, huyén M, tinh Soc Tring.
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+ Ong NLQ 2, dia chi: Ap G, xa b, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba NLQ 1 va 6ng NLQ 2: C)ng D, dia chi: Sb
104 duong D, Khém T, Phudng B, thanh phd S, tinh Séc¢ Trang; chd & hién ay: Quoc
L6 1A, Khém H, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring, theo cac van ban iy quyén
cung ngay 05/4/2019 (6ng D c6 mat).

+ Ba NLQ 3, dia chi: duong D, khom B, phuong H, thanh phé S, tinh Séc
Trang (vang mat).

+ Chéu NLQ 4 (sinh ngay 25/8/2005), dia chi: Ap G, xd D, huyén M, tinh Soc
Trang.

+ Chau NLQ 5 (sinh ngay 08/12/2006), dia chi: Ap G, xa D, huyén M, tinh Séc
Trang.

+ Chau NLQ 6 (sinh ngay 03/01/2009), dia chi: Ap G, xa D, huyén M, tinh Séc
Trang.

Nguoi gidm h¢o cua chau NLQ 4, chau NLQ 5, chau NLQ 6:Ba NLQ 1 - Ong
NLQ 2, dia chi: Ap G, xa D, huyén M, tinh Séc Trang (1a cha me cua cac chau NLQ
4, NLQ 5, NLQ 6 NLQ 1, NLQ 2 vang mit).

- Nguoi khdang cdao: Nguyén don Quy tin dung A.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08/5/2018 cua Quy tin dung A va loi trinh bay cua
ong B la nguwoi dai dién theo 1y quyéen cia nguyén don cé noi dung nhu sau:

Ba C c6 vay cta Quy tin dung A (sau day viét 1a Quy Tin dung) sb tién
200.000.000 dong theo hop ddng tin dung s6 8907/HDTD ngay 01/8/2016, thoti han
vay 12 thang, myc dich vay mua ban, lai suat trong han 1,06%/thang, 1ai qua han
1,59%/thang, tra 13i hang thang va tra von cudi ky.

Tai san dam bao ng vay 1a thira dat sd 840, s to ban d6 7, dién tich 308, 1m?
(ONT 40m?* va LNK 268,1m?) theo Glay chiing nhan quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 163600 do Uy ban nhan dan huyén
M, tinh Séc Tring cap cho ba C vao ngay 08/7/2014 va toan bd vat kién tric trén dat
toa tai ap G, xa D, huyén M, tinh Séc Tring theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 627/HDTC ngay 01/8/2016, dugc dang ky thé chap
ngay 02/8/2016 (sau day viét 1a Hop ddng thé chap).

Sau khi nhan vbn vay, ba C chi tra tién 1i tur ngay 04/8/2016 dén ngay
17/3/2017 duge 15.900.000 dong thi ngung tra tién cho dén nay. Nay Quy tin dung
A yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba C tra cho Quy Tin dung sb tién von vay va tién 13i con ng la
333.807.300 dong (trong do tién vén: 200.000.000 dong, tién 14i trong han tir ngay
18/3/2017 dén ngay 04/8/2017 1a 9.893.300 ddng (200.000.000 dong x 1,06%/30 x
140 ngay), tién 13i qua han tir ngay 05/8/2017 dén ngay 16/10/2020 1a 123.914.000
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dong (200.000.000 dong x 1,59%/30 x 1.169 ngdy) va tién 1ai phat sinh voi 13i suét
1,59%/thang cho dén khi tra dut ng. Trudng hop ba C khong thuc hién dung nghia
vu tra ng thi dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2. Quy Tin dung khong ddng ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia ba NLQ 1.

- Theo y kién trinh bay ciia bi don ba C tai bién ban ldy loi khai ngay
26/10/2018 ¢6 noi dung nhuw sau:

Ba C thura nhan y kién trinh bay cia Quy Tin dung vé viéc ky két, thuc hién
Hop ddng tin dung s6 8907/HPTD ngay 01/8/2016 Va tai san thé chap dam bao tién
vay theo Hop ddng thé chap. Ba C dong v tra s tién con no theo yéu cau cta Quy
tin dung va dé nghi Quy tin dung xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi ng. Con yéu cau
doc lap cua ba NLQ 1 thi ba C khong c6 ¥ kién.

Ba C khong rd ngudn gbc va chi st dung cua thira dat s6 840, to ban dd s6 7,
dién tich 308,1m?2. Do ba dugc ba NLQ 3 nho dung tén tai san ndy trong Gidy chung
nhan quyén st dung dugc cap vao ngay 08/7/2014 dé thé chip vay tién cho ba NLQ
3, sau khi vay duoc tién cua Quy Tin dung thi ba C di giao du cho ba NLQ 3.

Pén ngay 17/9/2020, ba C c6 vin ban cho ring cin nha dang thé chap tai Quy
Tin dung dugc ba C mua lai ctia vo chong NLQ 2, NLQ 1 thong qua gidi thiéu cta
ba NLQ 3. Sau khi tra tién xong, ba C dong y cho gia dinh NLQ 2, NLQ 1 & trong
nha 06 thang (tir ngay 05/01/2014 dén 05/7/2014) theo dé nghi cua ba NLQ 3. Hét
thoi gian nay, ba NLQ 3 dé nghi ba C cho gia dinh NLQ 1 tiép tuc ¢ thém.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba NLQ 1 cO don yéu cau doc lap
ngay 11/3/2019 va Ioi trinh bay ciia 6ng D la nguoi dai dién theo iy quyén ciia NLQ
1 ¢6 noi dung nhu sau:

Thira dat s6 840, to ban dd s6 07, dién tich 308,1m? toa lac tai 4p G, xa D,
huyén M, tinh Séc Trang thudc quyén sir dung cua 6ng NLQ 2 (NLQ 2 1a chong cua
NLQ 1) dugc cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd BI 559381 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc
Trang cap ngay 29/8/2012 (sau day viét la Gidy chitng nhdn ngay 29/8/2012). Trén
dat co can nha cap 4, kich thudc (4,5m x 18m) + (5,7m x 12m) nhung chua dugc
cong nhan quyén s hitu.

Vao nam 2013, NLQ 1 ¢6 vay ctia ba NLQ 3 1,25 luong vang 24K dé lam vén
kinh doanh, hai bén khong lap hop dong vay va khong thoa thuan thé chap tai san.
Dén thang 11/2013, NLQ 1 khong c6 kha ning tra ng nén ba NLQ 3 d& nghi NLQ 1,
NLQ 2 ky hop dong gia tao chuyén nhuong thira dat nay cho ba C dé bao dam nog
vay.

Ngay 05/11/2013 hai bén dén Vin phong Cong chimg Ba Xuyén ky hop dong
chuyén nhuong, nhung khong thyc hién viéc giao nhan tién va nha, dat; dong thoi
thoa thudn khi ndo NLQ 1 tra hét no cho ba NLQ 3 thi ba C chuyén tén tra lai cho
NLQ 1, NLQ 2. Sau khi ky thi vo chdng NLQ 1 vAn tra I4i hang ngay cho ba NLQ 3
va cung cac con la NLQ 4 (sinh ngay 25/8/2005), NLQ 5 (sinh ngay 08/12/2006),
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NLQ 6 (sinh ngay 03/01/2009) cu trd, quan 1y, sir dung cho dén nay.

Pén ngay 10/3/2014 (am lich) ba NLQ 3 cong tién von, tién 14 NLQ 1 con no
thanh 75.000.000 dong va NLQ 2, NLQ 1 da tra dugc 40.000.000 dong, con no lai
35.000.000 dong. NLQ 1 cho rang viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat néu trén 13 gia tao, nhung ba C tu y thé chap dé vay tién cta Quy tin
dung 1 khong hop phap nén yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong chuyén nhu’ong quyen sir dung dat ddi véi thira dat s6 840, to
ban dd s6 07, dién tich 308, 1m? toa lac tai ap G, xa D, huyén M, tinh Soc Trang theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BI 559381 ngay 29/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c Tring cap
cho 6ng NLQ 2; ky két giita bén chuyén nhuong 14 NLQ 2, ba NLQ 1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba C dugc Vin phong Cong chimg Ba Xuyén cong chimg sb
1723, quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2013 (sau day viét la Hop dong
chuyén nhirong c6 cong chirng).

2. Huy Gidy ching nhan ngay 08/7/2014 va Hop dong thé chap.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng NLQ 2 va [oi trinh bay ciia éng
D la nguwoi dai dién theo uy quyén cua NLQ 2 co noi dung nhu sau:

~ NLQ 2 thong nhét véi  kién, yéu cau cua ba NLQ 1 va de nghi tré cho ba NLQ
3 s0 tién vOn vay con ng 1a 35.000.000 dong cung tién lai phat sinh.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la NLQ 3: Toa an nhan dan thanh phd
S d3 ra thong bao thu 1y vu an ddi v6i yéu cau doc 1ap cua ba NLQ 1 va téng dat cac
vin ban td tung cho bad NLQ 3 tai dia chi do NLQ 1 cung cip nhung ba NLQ 3
khong c6 vin ban néu y kién.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 10/2020/DS-ST, ngay 19-10-
2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S, tinh Soc Tring, quyét dinh nhu sau: Can cir
vao khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
165, Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung &n phi va I1& phi Toa an; Diém ¢ khoan 1 DPiéu 122, Piéu 127, Diéu 129, khoan
2 Piéu 136, Diéu 137, khoan 2 Piéu 138, khoin 3 Diéu 402, khoan 1 Diéu 410, Diéu
411, khoan 5 Diéu 697 B luat Dan sy nim 2005 va va diém c khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan su nam 2015; Diéu 95 Luat cac T6 chie tin dung.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung A:

Bugc ba C co trach nhiém tra cho Quy tin dung A s6 tién con ng theo hop déng
tin dung so 8907/HDTD ngay 01/8/2016 tong cong la 333.807.300 dong, gom
200.000.000 dong tién von, 9.893.300 dong tién 131 trong han va 123.914.000 dong
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tién 14i qua han.

Ké tir ngay 17/10/2020 cho dén khi thi hanh an xong, ba C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thanh toan theo mac I3i suat théa thuan trong
hop ddng tin dung. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo tirng thoi ky thi 14i sudt ma ba C phai tiép tuc
thanh todn cho Quy tin dung A ciing dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
|4i suat cua Quy tin dung A.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia Quy tin dung A Vé viéc xtr Iy tai san thé chap
1a thira dét s6 840, sb to ban dd 7, dién tich 308,1m* (ONT 40m? va LNK 268 1m?)
theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BR 163600 ngay 08/7/2014 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc
Trang cip cho ba C va toan bo vat klen tric trén dat tai ap G, xa b, huyén M, tinh
Soc Trang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
627/HDTC ngay 01/8/2016.

3. Chap nhan yéu cu doc lap ctia ba NLQ 1:

3.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi thira dat so
840, to ban do so0 07, dién tich 308,1m?(ONT 40m? va LNK 268,1m?) toa lac tai ap
G, xa D, huyén M, tinh Séc Trang theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat s6 BI 559381 ngay 29/8/2012 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cip cho 6ng NLQ 2; ky két giita ba NLQ 1,
6ng NLQ 2 va ba C dugc Vian phong Cong chirng Ba Xuyén cong ching sb 1723,
quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2013 v6 hiéu ké tir thoi diém ky két.

3.2. Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat
s6 627/HPTC ngay 01/8/2016 ky giita ba C va Quy tin dung A vé viéc thé chap thira
dat s6 840, s6 to ban dd 7, dién tich 308,1m? (ONT 40m? va LNK 268,1m?) theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BR 163600 ngay 08/7/2014 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap
cho ba C va toan bo vat kién trac trén dat tai 4p G, xd D, huyén M, tinh Soc Tring
v hiéu ké tir thoi diém ky két.

3.3. BaNLQ 1, 6ng NLQ 2 duoc quyen ké khai, dang ky dé duogc Uy ban nhan
dan huyen M, tinh Soc Trang cap lai Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi thia dat s6 840, to ban dd sé 07,
dién tich 308,1m? toa lac tai ép G, xa b, huyén M, tinh S6c¢ Trang theo quy dinh cua
phép luat.

4. V& an phi va chi phi t6 tung khac:
4.1. An phi dan sy so tham:

- Quy tin dung A phai chiu 3.000.000 ddng, ‘nhung dugc trr vao s6 tién
5.880.600 dong tam tmng an phi da ndp theo bién lai s6 0001853 ngay 19/6/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho S, tinh Soc Trang; tra lai cho Quy tin dung A
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s tién con thira 13 2.880.600 dong
- Ba C phai chiu 16.990.365 dong.

- Ba NLQ 1 khdng phai chiu, tra lai cho ba NLQ 1 300.000 dong tam Gng an
phi da ndp theo bién lai s6 0007324 ngay 13/3/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho S, tinh Soc Trang.

4.2. Chi phi té tung khac:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Quy tin dung A phai chju 700.000 dong,
Quy tin dung A da ndp xong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

- Chi phi dinh gia: Ba C phai chju 1.390.000 dong d¢ hoan tré lai cho ba NLQ 1
do NLQ 1 da ndp xong tién tam trng chi phi dinh gia.

- Chi phi do dac: Ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 dong ¥ chiu 1.238.207 dong; Ba NLQ
1, 6ng NLQ 2 da ndp xong tién chi phi do dac.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo ciia cic duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 02/11/2020 Quy tin dung A khang céo yéu cau cap phtc thim sira ban an
so tham theo “hudng chap nhan yéu cau ctia Quy tin dung A vé xtr 1y tai san thé chap
13 thira dat s6 840, sb to ban dd 7, dién tich 308,1m* (ONT 40m? va LNK 268,1m?)
theo Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BR 163600 ngay 08/7/2014 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc
Trang cip cho ba C va toan bo vat klen trac trén dét tai ap G, xa b, huyén M, tinh
S6c Trang theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sb
627/HDTC ngay 01/8/2016.

Tai phién toa phiic thAim nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giir
nguyén ndi dung don khoi kién va néi dung don khang cao; nguoi dai dién theo uy
quyén clia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ 1 la 6ng D van giir
nguyén ndi dung don yéu cau doc 1ap. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién:
- Vé th tung:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan va Thu ky ctia Toa an tir khi thu Iy vu
an va qua trinh giai quyét vu an da chip hanh dung quy dinh cta bo luat td tung dan
su; Doi voi Hoi dong xét xir da tuan theo phap luat t6 tung; D6i voi cac duong suy:
thyc hién quyén va nghia vu ding quy dinh tai cac Bleu 70, 71 va DPiéu 234 cta Bo
ludt t6 tung dan su. Riéng bi don ba C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
ba NLQ 3 khong c6 mit theo gidy tridu tap ciia Toa an, chua thyc hién dang quy
dinh ctia phép luat.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich don khang cdo cua nguyén don, sau cung vi
dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Ho1i dong xét xtir khong chap nhan
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khang cao ctuia nguyén dop, ap ,dung khoan 1 Piéu 308 cua B luat td tung dan su,
gilt nguyén ban an so tham so 10/2020/KDTM-ST ngay 19-10-2020 cua Toa én
nhéan dan thanh pho S, tinh S6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don 1am trong thoi han, vé hinh thic va ndi dung
don khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta B) luat to tung
dan sy, nén khang cdo dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phuc tham.

Tai phién toa bi don ba C; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba NLQ 3
da duoc Toa an tric:eu tap hop 1€ nhq:ng vang mat khong rd 1y do, nén H(}i dong xét xur
can ctir khoan 3 Biéu 296 B0 luat to tung dan sy nam 2015, xét xir vang mat ba C va
ba NLQ 3.

[2] Xét ndi dung don khang cdo clia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vo ngay 01/8/2016 ba C cd ky hop dong tin dung sé 8907/HPTD véi
Quy tin dung A dé vay sb tién 1a 200.000.000 dong. Sau khi nhan tién von vay, ba C
da tra cho Quy tin dyung tién 13i tinh tir ngay 04/8/2016 dén ngay 17/3/2017 duogc
15.900.000 dong, con no lai sd tién 333.807.300 dong (trong d6 gdm tién von vay la
200.000.000 dong, tién 13i trong han tir ngay 18/3/2017 dén ngay 04/8/2017 1a
9.893.300 dong, tién 1ii qua han tr ngay 05/8/2017 dén ngay 16/10/2020 1a
123.914.000 d6ng). Ban an so tham budc ba C ¢o trach nhiém tra cho Quy tin dung
A s tién con no theo hop dong tin dung sé 8907/HPTD ngay 01/8/2016 tong cong
13 333.807.300 dong, ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé tién 1ai chim tra ké tir
ngay 17/10/2020 cho dén khi thi hanh an xong, thi ba C con phai tiép tuc chiu khoan
tién I4i cua s tién chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung la ¢6 co s¢ va dung quy dinh ctaa phap luat.

[2.2] Xét khang c4o cua Quy tin dung A vé yéu cau xir 1y tai san thé chip, nhan
thiy:

Theo Hop dong thé chap s6 627/HDTC ngay 01/8/2016 thi tai san thé chap la
quyén sir dung thira dat s6 840, to ban d6 s6 07, dién tich 308,1m? (ONT 40m? va
LNK 268,1m?) toa lac tai ép G, xa b, huyén M, tinh Soc Trang, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s CH00544 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ba C
ngay 08/7/2014.

Tai Diéu 2 cua hop dong thé chip sé 627/HPTC ngay 01/8/2016 khdng c6
thoa thuan gi thé hién tai san trén dat 1a nha dat dam bao cho khoan vay
200.000.000ddng, trong khi tai thoi diém ba C thé chip thira dat sb 840 thi trén dat
dd c6 can nha cua NLQ 1, NLQ 2. Va Theo két qua dinh gia, xem xét, tham dinh tai
chd thi thira dat s6 840, to ban d6 s6 7 c6 tai san trén dat gdm: Nha chinh: Nén gach
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men, vach tuong 10, mai tole sobng vudng, tran thach cao, d& mai g5 dau, khung cot
BTCT; Dién tich (13,01 x 4,5)m = 58,54m?; Tri gia 117.441.000 déng (lam tron);
nha sau 1: Nén gach men, vach tuong 10, mai tole song vudng, tran thach cao, d&
mai gd dau, khung c6t BTCT; Dién tich (5,27 x 5,37)m = 28,29m? Tri gia
56.755.000 dong (lam tron); Nha sau 2: Nén xi ming, vach tudng 10, mai tole song
vudng, khong trin, d& mai gd dau, khung cot BTCT; Dién tich (6,97 x 5,48)m =
38,19m?; Tri gia 71.776.000 dong (lam tron); chudng heo: Nén xi ming, khung
chudng tuong ling, mai tole thiéc, d& mai gb tap, khung cot gd tap; Dién tich (4,05 x
5,52)m = 22,35m% Tri gia 4.873.000 dong (lam tron); Mai che 1: Mai tole song
vudng, d& mai sat hop; Dién tich (2,5 x 4,5)m = 11,25m?; Tri gia 1.576.000 dong
(lam tron); Mai che 2: Mai tole song vudng, d& mai sit hop; Dién tich (1,37 x
15,6)m = 21,37m?; Tri gia 2.994.000 dong (lam tron); San xi miang: Dién tich (4 x
5,85)m + (13,1 x 1,37)m = 41,34m? Tri gid 2.475.000 dong (lam tron); Cay lau
niam, hoa mau: Tri gia 1.369.000 dong.

Do toan bd tai san thé chip trong d6 c6 nha ¢ chua thudc quyén sir dung, sd
hitu hop phap ctia ba C, nén Quy tin dung yéu cau phat mai tai san thé chap la khong
co can cu.

M3t khéc, theo céc tai liéu c6 trong hd so thé hién thira dat ba C thé chip dé
dam bao cho hop d6ng tin dung s6 8907/HPTD vay s tién 1a 200.000.000 dong cé
ngudn goc 1a cia NLQ 2, NLQ 1 va ba C 1a nguoi nhén chuyen nhuong lai. Nhung
trong vu an nay NLQ 1 co yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky két giira ba NLQ 1, Ong NLQ 2 va ba C dugc Van phong Cong chirng
Ba Xuyén cong ching s6 1723, quyén s6 9 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2013 la
vo hiéu. Ban 4n so thim di xem xét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két gitra ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 va ba C bj vo hiéu 14 ¢6 cin cit va phu
hop voi quy dinh ctia phap luat.

Tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop tai san
phdi ding ky ma chwa dwoc ding ky tai co quan nha nwée cé tham quyén thi giao
dich dan sy voi nguoi thir ba bi v hiéu, trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn
dwoc tai san ndy thong qua ban ddu gid tai t6 chirc cé tham quyen hodc giao dich
VvGi nguwoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha niede cé tham quyén la chi
S& hifu tai san nhung sau dé chii thé nay khéng phdi la chii s6 hitu tdi san do ban dn,
quyét dinh bi huy, sia....”

Do khi nhén tai san thé chip thi Quy tin dung biét cin nha duoc xay cét trén
thira dat chua duoc cong nhin thudc s hitu ctia ba C nhung ciing khong lam rd
ngudn gdc chi sd hitu, nén viéc Quy tin dung nhan tai san thé chip khong duoc xac
dinh 13 ngay tinh, nén Hop dong thé chap ciing vo hiéu theo quy dinh néu trén. Vi
vay, phan yéu cau xu ly tai san thé chap cua Quy tin dung dbi vai thira dat sé 840, to
ban d6 sé 7, dién tich 308,1m? va tai san trén dat khong cd co so.

Tir nhitng phan tich nhu trén, nhan thiy ban an so thAm khong chip nhan mot
phan yéu cau khéi kién cia Quy tin dung vé xur 1y tai san thé chap la c6 co sd, nén
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khang céo cta Quy tin dung A 1a khong duoc chap nhan.

[3] Tuy nhién, Toa 4n cip so thim tuyén xt budc nguyén don Quy tin dung A
phai chiu 4n phi 3.000.000 dong dbi v6i yéu cau xtr Iy tai san khong duoc chdp nhan
la chua chinh xac. Do yéu cau xir 1y tai san thé chap 13 yéu cdu dan su trong vu an
kinh doanh thuong mai. Do d0, cip phuc tham can diéu chinh lai cho phu hop, theo
d6 nguyén don Quy tin dung A phai chiu an phi dbi v6i yéu cau xur 1y tai san khong
duoc chép nhan la 300.000 déng.

[4] Vi nhitng phan tich néu trén, nhan thdy dé nghi cua vi Kiém sat vién vé
viéc d4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so
thadm 1a c6 co s& dugc chap nhan.

[5] Vé an phtic thim: Do khang cao cua nguyén don khong dugc ghép nhan,
nén nguyén don phai chiu 4n phi phic thdm theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 148 cua
B0 luat t6 tung dan suy.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cio, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang c4o, khang nghi.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308, khoan 1 Dicu 148, khoan 6 Piéu 313 B luat té tung
dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia Nguyén don Quy tin dung A.

Gilr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 10/2020/DS-ST, ngay
19-10-2020 cua Toa an nhan dan thanh pho S.

Cian ct khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, diém c khoan 1, khoan 2 Biéu 92, khoan 1 Diéu 95, Piéu 157, Diéu
158, Diéu 165, Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271,
biéu 273 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Piém ¢ khoan 1 Piéu 122, Piéu
127, biéu 129, khoan 2 Diéu 136, Diéu 137, khoan 2 Diéu 138, khoan 3 Diéu 402,
khoan 1 Diéu 410, Diéu 411, khoan 5 Diéu 697B6 luat Dan sy nim 2005 va va diém
¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su ndm 2015;Diéu 95 Luat cac To chirc tin dung.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung A

Budc ba C ¢6 trach nhiém tra cho Quy tin dung A s tién con no theo hop dong
tin dung s6 8907/HDTD ngay 01/8/2016 tong cong 1a 333.807.300 dong (ba trim ba
muoi ba triéu, tam trim 1¢ bay nghin, ba trim dong, trong d6 gdm: 200.000.000
déng (hai tram tri€u déng) tién von, 9.893.300 déng (chin tri¢u, tdm tram chin muoi
ba nghin, ba trim dong) tién 14i trong han va 123.914.000 dong (mdt trim hai muoi
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ba tri€u, chin tram muoi bon nghin dong) tién 1ai qua han.

Ké tir ngay 17/10/2020 cho dén khi thi hanh an xong, ba C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thanh toan theo mac I3i suat théa thuan trong
hop ddng tin dung. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo ting thoi ky thi 14i suat ma ba C phai tiép tuc
thanh todn cho Quy tin dung A ciing dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
|4i suat cua Quy tin dung A.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia Quy tin dung A Vé viéc xtr Iy tai san thé chap
1a thira dét s6 840, sb to ban dd 7, dién tich 308,1m* (ONT 40m? va LNK 268 1m?)
theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BR 163600 ngay 08/7/2014 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc
Trang cip cho ba C va toan bo vat klen tric trén dat tai ap G, x4 b, huyén M, tinh
Soc Trang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
627/HDTC ngay 01/8/2016.

3. Chap nhan yéu cu doc lap ctia ba NLQ 1:

3.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat sb
840, to ban do so0 07, dién tich 308,1m?(ONT 40m? va LNK 268,1m?) toa lac tai ap
G, xa D, huyén M, tinh Séc Trang theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat s6 BI 559381 ngay 29/8/2012 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cip cho 6ng NLQ 2; ky két giita ba NLQ 1,
6ng NLQ 2 va ba C dugc Vian phong Cong chirng Ba Xuyén cong ching sb 1723,
quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2013 v6 hiéu ké tir thoi diém ky két.

3.2. Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat
s6 627/HPTC ngay 01/8/2016 ky giita ba C va Quy tin dung A vé viéc thé chap thira
dat s6 840, s6 to ban dd 7, dién tich 308,1m? (ONT 40m? va LNK 268,1m?) theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BR 163600 ngay 08/7/2014 do Uy ban nhin dan huyén M, tinh Séc Tring cap
cho ba C va toan bo vat kién trac trén dat tai 4p G, xd D, huyén M, tinh Soc Tring
v hiéu ké tir thoi diém ky két.

3.3. Ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 dugc quyen ké khai, dang ky dé duogc Uy ban nhan
dan huyen M, tinh Soc Trang cap lai Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6ivai thira dat sé 840, to ban dd s6 07,
dién tich 308,1m? toa lac tai ép G, xa b, huyén M, tinh Soc Trangtheo quy dinh cua
phép luat.

4. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

4.1. An phi so tham:

- Quy tin dung A phai chiu 300.000 dong (ba tram ngin dong), nhung dugc trir

Va0 sb tién tam tng an phi da nop 5.880.600 dong (nim triéu, tam trim tam chuc

nghin, sdu trim déng) theo bién lai thu tién s6 0001853 ngay 19/6/2018 cua Chi cuc

Thi hanh an dan sy thanh phd S, tinh Soc Tring; tra lai cho Quy tin dung A sd tién
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sau khi khau trir con lai 1a 5.580.600 déng (Nam triéu ndm tram, tAm muoi ngin, sau
tram dong).

- Ba C phai chiu 1@.990.365 déng (mudi sau tri¢u, chin tram chin chuc nghin,
ba tram sdu muoi nam dong).

- 33 NLQ 1 khong phai chiu, trd lai cho ba N,LQ 1 300.000 d@)ng (ba tram
nghin dong) ti€n tam (mg an phi da ndp theo bién lai s6 0007324 ngay 13/3/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd S, tinh So6c Trang.

4.2. Chi phi té tung khac:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Quy tin dung A phai chiu 709.000 d@)ng
(bay tram nghin dong), Quy tin dung A da nop xong chi phi xem x¢t, thdm dinh tai
cho.

- Chi phi dinh gia: Ba C phai chiu 1.390.000 déng (mdt tri€u ba tram chin chuc
nghin) dé hoan tra lai cho ba NLQ 1 do NLQ 1 di ndp xong tién tam ung chi phi
dinh gié.

- Chi phi do dac: Ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 d6ng ¥ chiu 1.238.207 dong (mdt triéu
hai trim ba muoi tim nghin hai trim 1¢ bay déng) ; Ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 di nop
xong tién chi phi do dac.

5. An phi phuc tham Quy tin dung A phai chiu la 2.000. 000d6ng (hai tri¢u
ddng), dugc khau trir s6 tién tlen tam Ung phuc thAim di ndp 2.000.000d6ng (hai
triéu dong), theo bién lai thu tién s6 0004772 ngay 03-11-2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd S.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. TPST;

- Chi cuc THADS.TPST;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Truwong T6 Huwong
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