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V/v “Tranh chap doi lai quyén

st dung dat va yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1) Ong Vii Huy Hoang

2) Ong Pham Viin Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dgin khu viee 10 — Thanh phé' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai phong xtr an cua Toa an nhén dan khu vyc 10 -
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu: so tham cong khai vy an thu ly s6: 304/2024/TLST- DS
ngdy 15 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat va yéu cau
boi thuong thiét hai v€ tai san” theo Quyét dinh dwua vu 4n ra xét xu soO:
173/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
214/2025/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Thanh pho H6 Chi Minh gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thiéu Q, sinh nim: 1979;

Dia chi thuong tri: s6 60 Binh Qudi, to 57, Phudng 27, quan Binh T, Thanh
phé H (nay 1a phuong Binh Q, Thanh phd H); Pia chi lién hé: s6 1110A5 Pham Vin
DPoéng, phuong Linh Péng, thanh phé Tha D, Thanh phé H (nay 1a phuong Thi D,
Thanh phé H).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin T, sinh nim: 1983; Dia chi lién
hé: s6 1110A5 Pham Vin Dong, phuong Linh Pong, thanh phé Thu B, Thanh phd H
(nay la phuong Thu B, Thanh phd H), (theo Gidy Uy quyén lap ngay 24/02/2024) Co
mat.

Bo fi6n: Ong Ho6 Xuin H, sinh nim: 1982 c6 don xin ving mit.




bia chi dang ky thuong tra: B1725 Chung cu Lo B, Nam Ky Khéi Nghia,
Phuong 3, Thanh phd Viing T, tinh B (nay 1a phuong Viing Tau, Thanh phd H); Dia
chi lién hé: S6 110 T6 Vinh Dién, phudong Khuong P, Thanh phé H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Duyén Thanh N, sinh nim:

1981 c6 don xin vang mit.
Dia chi: S6 204/16 Qudc 16 13, phudng Binh T, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 01/4/2024, don thay doi bé sung yéu cau khéi kién
ngay 03/01/2025, cac loi khai trong qud trinh giai quyet vy an nguyén don ong
Nguyén Thiéu Q va nguoi dai dién theo iy quyén la éng Tran Van T trinh bay:

Ong Nguyén Thiéu Q 1a cha nha dét tai thira dat s6 639, to ban d6 s 87, dién
tich 225,7m?, tai B11/11F V3 Vin Van, ép 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh,
Thanh phé H Chi Minh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CI793768, cap ngay 10/11/2017, sb vao sb cap
GCN: CS09916.

Nha dat nay truéc day 6ng Quang cho thué gia 18.000.000 dong/thang. Pén
cudi nam 2023, nguoi thué tra nha, luc ndy 6ng Quang c6 y dinh md quan ban ca phé,
sau khi 6n dinh va phat trién thi s& ban thém com trua va d6 an sang. Thoi diém nay
ong Quang ¢ quan Binh Thanh, khong truc tiép ban ca phé duoc, nén muén tim mot
ngudi dé phdi hop ban ca phé.

Giita ong Quang va 6ng H6 Xuan H c6 mdi quan hé quen biét voi nhau tir
trude. Qua tim hiéu ong Quang biét duoc 6ng Hai dang thué nha & tai Pong Nai va
nudi chim vet, nén da trao doi véi ong Hai vé viéc phdi hop ban ca phé. Ong Quang
ddng v cho 6ng Hai & va mang chim vé quan nudi dé tién trong coi quan va ban ca
phé. Toan bd chi phi dau tu vao quan do ong Quang bo ra, tién 101 thu dugc chia doi,
mdi ngudi mot nira.

Thang 10/2023, 6ng Hai chuyén dén nha o6ng Quang & nudi chim va phu ong
Quang ban ca phé. Sau 03 thang hoat dong, tong thu nhap 03 thang dugc khoang
12.000.000 dong (mueoi hai triéu), dng Quang chia cho ong Hai 6.000.000 dong (sdu
triéu), tirc mdi thang duoc khoang 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Tur ngay vé nha ong Quang &, 6ng Hai c6 nhiéu hanh vi, viéc 1am khong ding
nhu thudng xuyén 16i kéo nguoi khac vé nha ¢ chung; cho ngudi khac dé dd dac trong
nha nhung khéng thong bao cho 6ng Quang biét; to thai d6 khong dong ¥, ngin can va
churi bsi khi ong Quang gan camera giam sat va treo bang cho thué mat bang ghép vao
budi chiéu; Gay mét an ninh trat ty nhu thuong td chtrc an nhau tai quan, x0 xat danh
nhau, hat karaoke to tiéng, churi boi, gdy phan cam, khé chiu cho khach dén udng ca
phé va 1am anh hudéng dén hang xém, nhiéu lan bi phan anh, nhac nho; Thai do, tac
phong phuc khach khong t6t, khong bao cao két qua kinh doanh hang ngay cho ong
Quang.

Ong Quang di nhiéu lan nhic nhé 6ng Hai khong td chirc dn nhau va hat
karaoke 16n tiéng trong quan, lam anh hudéng dén viéc kinh doanh va hang x6m lang
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giéng, nhung 6ng Hai khong khic phuc va ngay cang dn nhau, chiri boi nhiéu hon,
khong quan tdm dén viéc ban ca phé.

Trude tinh trang d6, ngdy 20/02/2024, ong Quang di quyét dinh ngimg ban ca
phé dé cho thué mit bing va yéu cau 6ng Hai phai tim noi & khac va thu don dd dac
tra lai nha, mat bang. Nhung ong Hai chay y va cb tinh khong thyc hién. Hién ong Hai
dang & va chiém dung cin nha cta 6ng Quang.

Nhan thay viéc ong Hai cd tinh chiém dung khong tra lai nha cho 6ng Quang la
khong dtng, 1am anh huong dén quyén loi ctia 6ng Quang. Do d6 6ng Quang ndp don
khoi kién tai Toa an.

Tai don khoi kién ngay 01/4/2024, 6ng Quang yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong HO Xuan H di chuyén dd dac va tra mat béng tai dia chi B11/11F
V& Vian Van, 4p 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ong Quang.

- Yéu cau ong HO Xuan H bdi thudng thiét hai tién thué nha cho 6ng Quang sb
tién 18.000.000 ddng/thang, tinh tir ngay 20/02/2024 dén ngay xét xir so tham.

Tuy nhién, cin cir Ban vé& so d6 nha dat do Trung tim do dac ban do 1ap ngay
19/11/2024, tai Pon thay d6i bd sung yéu cau khoi kién ngay 03/01/2025 6ng Quang
xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

- Budc ong Ho6 Xuan H di chuyén dd dac va tra mat br?mg co dién tich 148,4 m?
tai dia chi B11/11F V& Van Van, 4p 2, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Thiéu Q.

- Yéu cau ong HO Xuan H bdi thudng thiét hai tién thué nha cho ong Quang sd
tién 18.000.000 VND/thang, tinh tir ngay 20/02/2024 dén ngay xét xtr so tham.

Pbi véi yéu cau phan to ciia 6ng H6 Xuan H yéu cau 6ng Quang phai boi
thudong cho ong Hai sé tién 180.000.000 déng (Mot trim tdm muoi triéu dong) thi ong
Quang khong dong ¥, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 10 — Thanh phé H6 Chi Minh) khong chap nhan yéu cau phan td cia bi
don vi giita 6ng Quang va éng Hai chi 1a phdi hop véi nhau dé ban ca phé, trén co so
ong Quang tao diéu kién va gitip d& 6ng Hai c6 chd ¢ va kiém thém thu nhap chur
khong phai hop tac kinh doanh nhu 6ng Hai trinh by, giita hai bén ciing khong c6 bat
ctr hop dong hay théa thusn ndo bang vin ban thé hién vé thoi han phéi hop véi nhau
dé ban ca phé. Tai Bién ban lam viéc ngay 26/02/2024, 6ng Hai xac nhan: “6ng Quang
dong ¥y cho 6ng Hai nudi chim ¢ quan nhung 6ng Hai phai chiu moi trach nhiém vé
viéc nudi chim ciia ong Hai. Ong Quang khong c6 loi ich va khong chiu bat cir trach
nhi¢m gi vé viéc nudi chim cua ong Hai. Viéc nudi chim 1a viéc riéng cia 6ng Hai”.

Trong don phan t6 ngay 14/9/2024, ban tw khai va cac loi khai trong quda trinh
giai quyét vu an bi don ong Ho Xuan H trinh bay:

Ong H6 Xuan H va ong Nguyén Thiéu Q la dong nghiép trong thoi gian lam
viéc tai Cong ty c6 phan Van Tai Bién Béc tir thang 2/2018 dén thang 12/2019. Ngay
16/06/2023 6ng Quang theo ddi va thdy 6ng dang mot sé hinh anh vé trai vet ctia 6ng
Hai ¢ Bién Hoa- Pdong Nai trén Zalo, theo d6 6ng Quang di chi dong lién hé va dén
tham trai vet ciia 6ng. Nhirng ngdy tiép theo 6ng Quang lién tiép lién hé véi ong va noi
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minh c¢6 mit bang & Vinh Loc B- Binh Chanh (13 mit bang hién tai dang tranh chip
theo don khoi kién ciia 6ng Quang) méi duge ngudi thué tra lai, ngd y mudn éng suy
nghi xem c6 phuong an kinh doanh nao phu hop ¢ do thi cung hop tac lam chung. Sau
mot thoi gian trao ddi thi 6ng Quang va 6ng thdng nhit kinh doanh quan ca phé Vet va
ban com trua tai mit bang néu trén voi thoi han xac dinh 1 2 nim (vi 1a ddng nghiép
cii tin twong 1an nhau nén chi thoa thuan miéng ma khong c6 hop dong hay ghi nhan
bang bang ban nao). Tuy nhién toan bd nhiing gi trao doi qua tin nhin Zalo giira ong
va ong Quang, 6ng van con luu gilt 14 co s& dé xac minh viéc ong Quang i ré, moi
ong vé hop tac lam an chung v6i ong Quang tai nha 6ng Quang tai Binh Chanh. (Pinh
kém: Hoi thoai tin nhén giita 6ng va ong Quang). Trén co sd thoa thudn hop tac kinh
doanh 02 m6 hinh ca phé Vet va com trua trong thoi gian 02 nam nhu trén, ngay
18/09/2023 6ng da thué xe tai di doi toan bo trai vet va dd dac ca nhan cua minh dén
nha cua ong Quang tai Vinh Loc B- Binh Chéanh. Trong thang dau tién tir ngay
19/09/2023 dén 19/10/2023 6ng va ong Quang tap trung don dep, stra sang toan bd mit
bang cua nha ong Quang dé trién khai ban ca phé Vet va com trua: di lai duong dién,
nudc, son tuong, an nén dat, trai tham co6 nhén tao, chén cot lam vong cho khach...Dén
ngay 19/10/2024 chinh thirc mé ban ca phé Vet. Nhung viéc ban com trua khong dugce
thuc hién do 6ng Quang khong chiu thué dau bép va ngudi lam dé ban com trua ma
ong Quang tiép tuc tim ngudi dé hop tic md ban com trua (hinh thire hop tac twong tur
nhu hop tac véi 6ng) va khong ai dong y hop tac v6i 6ng Quang véi yéu cau ma ong
Quang dé ra, vay nén ong va ong Quang chi ding lai ¢ viéc ban Ca phé Vet cht khong
¢ thém béat ky mot mo hinh kinh doanh nao khac dé tang lo1 nhuan cho ca hai.

Pén ngay 20/02/2024 6ng Quang d6t nhién thong bao voi ong la ding kinh
doanh quan ca phé Vet, ong Quang mudn 13y lai mit bang dé cho thué va cho 6ng thoi
gian mot (01) thang dé tim thué nha méi dé nudi vet va chuyén toan bo trai vet ciing
nhu d6 dac cua 6ng dén chd moi. Theo d6, dng va dng Quang co trao ddi véi nhau vé
viéc boi thudng cho ong vé viéc 05 thang tir ngdy chuyén trai Vet ciia ong tir Bién Hoa
vé Binh Chanh, trai vet ctia 6ng khong thé sinh san (do thay doi méi trudng song).
Ong yéu cau 6ng Quang bdi thuong cho dng 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong),
tuong tng véi viéc ong bi mét di loi nhuan tir trai vet trong thoi gian mé ban ca phé
(tir ngy 19/10/2023 dén 20/02/2024), con mdt thang stra sang mit bang trude khi kinh
doanh 6ng khong tinh. Nhung 6ng Quang chi déng y boi thuong cho éng 20.000.000
ddng (hai muoi tridu déng) vé6i 1y do 13 6ng Quang ciing mét tién vao viéc dau tu ban
ca phé, nén mudn ong va 6ng Quang cung chiu chung khoan bdi thuong ma éng yéu
cdu mdi bén chiu mot nira. Do hai bén khong théng nhit dugc gia tri boi thudng nén
ong Quang ciing da dua ra mot sd phuong 4n: hoi ¥ kién hang x6m, nhd hang x6m xac
dinh vé mirc do bdi thuong 1a bao nhiéu cho hop 1y, 1én uy ban xa dé nho ho phan giai.
Tat ca cac phuong an 6ng Quang dé xuat éng déu dong ¥ va ludn thé hién thai d6 hop
tac. Tuy nhién dén ngay 24/02/2024 (sau 04 ngay ké tir ngay 6ng Quang quyét dinh
dimng kinh doanh ca phé Vet) thi ong Quang dan hai luat s ma ong Quang thué dén
gip 6ng va yéu cau ong 1am viée v6i 02 luat su cia ong Quang dé thdng nhat chi phi
bdi thuong cho 6ng chir khong dugc lam viée truc tiép v6i 6ng Quang nhu ban dau
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nita. Ong Hai dong ¥ 1am viéc voi ludt su vi ong chi mudn nhanh chéng xong viée dé
ong con som di chuyén trai vet cua ong dén chd moi dé sém dua trai vet vao 6n dinh
va sinh san nhu trudc. Theo d6, hai luat su ciia ong Quang thong bao cho 6ng biét 1a
murc d6 boi thudng ciia 6ng Quang ddi voi ong hién tai chi con 5.000.000 dong (tién
hd trg thué xe di doi trai vet dén chd méi), chir khong con & mire 20.000.000 dong nhu
nhing ngay trudc d6 nita nén ong khong dong ¥ véi v kién trén (kém theo Bién ban
lam viéc ngay 24/02/2024).

Sau ngay 20/02/2024 6ng khong con cong viéc ban ca phé nhu trude, khong co
thu nhap dé duy tri sinh hoat t5i thiéu, khong c6 tién dé thué chd & méi du diéu kién
nudi trai vet cling nhu khong co tién dé thué xe tai van chuyén di doi trai vet cua minh,
ong di tim dugc modt cong viée tai chg Tan Binh tir ngay 28/02/2024. Pén ngay
03/03/2024 6ng trd vé nha 6ng Quang dé cho vet an thi phat hién ong Quang da ty
dong cat toan bo dién trong nha, ong khong co dién dé thiap sang, khong co dién dé
bom nuéc, ddng nghia v6i viée ong hoan toan khong ¢ dién nudc dé duy tri sinh hoat.
Nguoi hang xém bén canh biét chuyén va dong y cho 6ng cau dién qua dé st dung véi
chi phi 13 200.000 dong /thang. Tir ngay d6 do 1am viéc & chg Tan Binh xa nha 6ng
Quang nén 6ng chi tranh thu vé nha 6ng Quang mdi tuan 02 1an vao chiéu tht 4 va
sang chu nhat dé cho chim an. Mdi 1an di bat ky dau ra khoi nha ong ludn giri chia
kho4 nha cta 6ng Quang cho hang x6m bén canh, va ong Quang ludn biét rd diéu nay.
Moi viéc ctr tiép dién nhu vay cho dén ngay 6ng nhan duoc thong bao tir 6ng Quang la
ong Quang kién 6ng ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (ngay 15/04/2024).

Ngay 08/04/2024 c6 02 can bd kiém tra méi trudng va Truong dp da dén lam
viéc voi ong tai nha 6ng Quang ¢ Vinh Loc B, Poan da kiém tra va xac dinh diéu kién
vé sinh cua trai vet ma 6ng dang s¢ hitu tai nha ong Quang. Va tat ca déu nhét tri ghi
nhén, trai Vet cta t6i duoc nudi nhdt trong diéu kién vé sinh tot, khong lam anh hudng
dén moi trudng xung quanh, khong vi phan nudi nhét cac dong vat quy hiém can duoc
bao ton (kém theo bién ban lam viéc ngay 08/04/2024).

Ngay 24/04/2024 ong c6 duge mot co hdi cong vide ¢ Viing Tau, rat thudn loi
cho 6ng nén 6ng di vé Viing Tau lam ké tir 24/04/2024. Nam tuan dau tién, do khong
tim dugc ngudi chdm séc vet hd minh, mdi tudn ong phai tir Viing Tau 1én Binh Chanh
dé cho Vet an vao thir 2 hang tuan. Sau d6 6ng nhd duoc mot hang xém dong ¥ cho
vet an gitp 3 ngay 1 lan va tra cho ngudi d6 200.000 dong tién bdi dudng da nudi vet
gitip. Tuy nhién c6 thé vi nguoi hang x6m khong biét chiam séc vet nén ca trai vet cua
ong ctr bi chét rai rac lién tuc, va dén thoi diém hién tai thi da chét hét khong con con
vet nao.

Trai vet ban d4u khi ong chuyén vé nha 6ng Quang ngay 18/09/2023 gbém co:

- 16 cap Vet Green check sinh san: gia thi truong giao dong tu 8.000.000 —
10.000.000 dong/cap;

- 03 cap Vet Cockatiel sinh san: gia thi truong giao dong tr 3.000.000 —
4.000.000 dong/cap;

- 02 cap vet Lovebird sinh san: gid thi truong giao dong tur 3.000.000 —
4.000.000 dong/cap;



- 06 cip vet Yén Phung: gia thi truong giao dong tir 500.000 — 700.000
ddng/cap.

Ong khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua ong Quang. Pong thoi,
ong c6 don phan té yéu cau 6ng Quang phai c6 trach nhiém boi thudng toan bo thiét
hai trai vet cua 6ng bi ton thit do nhirng quyét dinh don phuong cia ong Quang dua
ra, cu thé 1a viéc ong Quang don phuong ty ¥ chim dirt thoa thuan hop tac kinh doanh
quan Ca phé Vet tai mit bang cta 6ng Quang tai Vinh Loc B- Binh Chanh cho ong véi
gia tri 180.000.000 d6ng (mot trim tam muoi triéu dong).

Trong ban tw khai ngay 19/9/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Duyén Thanh N trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Nguyén Thiéu Q, ding ky két hon ngay 03/03/2009 tai Uy ban
nhan dan Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh.

Vo chdong ba 1a chi nha dat tai thira dat sb 639, to ban d6 sé 87, dién tich
225,7m?, tai B11/11F V3 Vin Van, ép 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s CI793768, cap ngay 10/11/2017, sb vao s6 cdp GCN:
CS09916. Mic du trén Gidy ching nhan quyén str dung dét chi dimg tén chdng ba 1a
6ng Quang, nhung day 1a tai san chung cta hai vo chong, hinh thanh trong thoi ky hon
nhan.

Vao cudi ndm 2023, khi két hop v6i ong H6 Xuan H dé kinh doanh quan ca phé
tai nha dat ciia vo chong ba, thi chong ba (6ng Quang) cé trao d6i, ban bac véi ba va
ba ciling déng ¥ v6i ké hoach 1am 4n cua chong. Theo thoa thuan, 6ng Hai chi phu ong
Quang ban ca phé, loi nhuan duoc bao nhiéu thi chia d6i mdi ngudi mot nira, chir
khong co bt cr thoa thuén nao vé viéc nudi chim chung.

Sau nay viéc ban ca phé khong thuan loi nén 6ng Quang quyét dinh dimg ban
va chuyén sang cho thué mit bang, nhung ong Hai ¢ tinh chiém gilr mat bang, khong
di chuyén dd dac di noi khac, 1am cho vo chéng ba khong thé cho thué duogc mat bé“mg.

Nay ba dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 10, Thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:
Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng H6 Xuan H va xem xét chap
nhan toan bd yéu ciu khoi kién cia chong ba 1a 6ng Nguyén Thiéu Q. Ngoai ra, ba
khong c6 yéu cau, tranh chap gi trong vu an nay.

Tai phién toa:

Ong Tran Van T xé4c dinh tai Pon xac dinh lai yéu cau khoi kién ngay
19/9/2025 va tai phién toa hom nay, voi tu cach la ngudi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyen Thi€u Q, 6ng xac dinh 6ng Quang thay do6i yéu cau khoi kién,
cu thé ong Quang yéu cau Toa an:

- Budc ong HO Xuan H di chuyén toan bo dd dac va tra mat béng co dién tich
145,9 m? tai dia chi B11/11F V0 Vin Van, ép 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chénh,
Thanh phé HO Chi Minh (nay 13 xd Tan Vinh Loc, Thanh phdé H6 Chi Minh) cho ong
Nguyén Thiéu Q theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh 1ap ngay 19/11/2024 cua
Trung tim do dac ban db thudc S& Tai Nguyén va Méi Truong Thanh phd HO Chi
Minh.
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- Yéu cau ong HO Xuan H bdi thudng thiét hai tién thué nha cho ong Quang sd
tién 18.000.000 ddng/thang, tinh tir ngdy 20/02/2024 dén ngay xét xtr so tham (ngay
24/9/2025) 1am tron 18 thang véi tong sd tién 1a 324.000.000 dong.

Ong Quang xéc dinh thtra dat s6 639, to ban do sb 87, dién tich 225,7m?, tai
B11/11F V& Vian Van, 4p 2, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién véi dat s6 C1793768, cap ngay 10/11/2017, sb vao sd cap GCN: CS09916 cip
cho 6ng Nguyén Thiéu Q 1a tai san chung cta vo chong 6ng Nguyén Thiéu Q va ba
Tran Duyén Thanh N. Ong Thi cling x4c dinh da nhan dugc Quyét dinh yéu cau cung
cAp chung cr ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Thiéu Q cung cip tai liéu, chimg cir chirg minh thiét hai thuc té cia
ong Quang tir ngdy 20/02/2024 dén ngay xét xur so tham (ngay 24/9/2025) nhung
ngoai Hop dong thué nha ngay 17/8/2022 ky giita ong Nguyén Thiéu Q va ong
Nguyén Tran Trung Nguyén thi 6ng Quang khong cung cap duoc tai lidu, ching cir
nao khac chirng minh thiét hai thuc té theo yéu cau ctia Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 10 — Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia to
tung dan sy, tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung quy dinh phéap luat va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thiéu Q
ddi vai bi don ong HO Xuan H vé viée budc ong HO Xuan H di chuyén toan bo dd dac
va tra mat bﬁng c6 dién tich 145,9 m? thudc mot phﬁn thira 639, t& ban do sb 87 tai dia
chi B11/11F V& Vian Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay 1a x3 Tan Vinh Loc, Thanh phd H5 Chi Minh) cho 6ng Nguyén Thiéu Q.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ong Ho
Xuan H bdi thuong thiét hai cho ong Quang tinh tir ngay 20/02/2024 dén ngay xét xir
so tham véi s tién 1a 324.000.000 dong. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6
ciia 6ng HO Xuan H. Puong su phai chiu 4n phi din su so tham theo quy dinh cua
phép luit.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu dn da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Thiéu Q khai kién 6ng HO6 Xuan H yéu cau ong Hai di
chuyen toan bo d6 dac, tra mit bang co dién tich 145.9 m? thudc mot phan thira 639, to
ban do s6 87 tai dia chi B11/11F V& Van Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chanh, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay la x& Tan Vinh Loc, Thanh phé HO Chi Minh)
cho ong Quang va yéu cau boi thuong thiét hai tlen thué nha bi mat do 6ng Hai khong
tra mat bang. Bi don ong H6 Xuan H c6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don ong
Nguyén Thiéu Q boi thuong thiét hai trai vet bi ton thit do ong Quang don phuong
chdm dut thoa thuan hop tac kinh doanh véi sb tién 180.000.000 dong. Pay 1a tranh
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chap dat dai theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai va tranh chip vé bdi thuong thiét
hai ngoai hop déng. Péi tuong tranh chép 1a nha dét toa lac tai xd Tan Vinh Ldc,
Thanh ph H6 Chi Minh. Can ct khoan 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan sy nim 2015 duoc stra d6i, bd sung nim
2025, biéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025, khoan 1 Diéu 5
Nghi quyet 56 s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025, Toa an nhan dan khu vyc 10 —
Thanh phé HO Chi Minh c6 tham quyén giai quyét.

[2] V& su Vang mat cua duong su:

Bi don 6ng HO6 Xuan H va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran
Duyén Thanh N ving mit tai phién toa va c6 don dé& nghi xét xtr ving mit nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit 6ng Hai, ba Ngoc 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 228 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015 dugc stra ddi, bd sung nam 2025.

7 [3] V& ap dung phap luat: Do giao dich giita cac duong su xac lap vao thoi
diém Bq(f) luat Dép sy nam 2015 c6 hi€u luc nén Toa an 4p dung Bo ludt Dan sy ndm
2015 dé giai quyét vu an.

[4] V& yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] V& yéu ciu cua nguyén don yeu cau 6ng H6 Xuan H di chuyén toan bo dd
dac va tra mit bang c6 dién tich 145,9 m? thudc mot phan thira 639, to ban d6 s6 87 tai
dia chi B11/11F V& Vian Van, ap 2, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6
Chi Minh (nay 1a xd Tan Vinh Loc, Thanh phd H Chi Minh) theo Ban d6 hién trang
vi tri — p ranh do Trung tim do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh
ph6 H6 Chi Minh 1ap ngay 19/11/2024, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1.1] Tai don khai kién, don thay doi bo sung yéu cau khai kién, ong Quang
yéu cau ong HO Xuan H di chuyén d6 dac va tra mit bang c6 dién tich 148.4 m? thudc
mot phan thira 639, t& ban do sé 87 tai dja chi B11/11F V3§ Vian Van, ap 2, xa Vinh
Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh cho 6ng Nguyén Thiéu Q. Tai don
xac dinh lai yéu cau khoi kién va tai  phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén
cua Ong Nguyén Thiéu Q 1a 6ng Tran Vin T xac dinh 6ng Nguyen Thiéu Q thay doi
yéu cau khoi kién, cu thé: 6ng Quang yéu cau ong Hai di chuyén toan bo dd dac va tra
mat bang c6 dién tich 145,9 m? thudc mot phan thira 639, t& ban do sd 87 tai dia chi
B11/11F V& Vin Van, 4p 2, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi
Minh cho 6ng Quang. Nhu vay, dién tich ma nguyén don yéu cau bi don tra lai tai
phién tdoa hom nay 1a 1459 m?, giam 2,5 m? so véi yéu cau ban dau. Xét thay viéc
nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich 148,4 m? xudng
145,9 m? thudc mot phan thira 639, to ban d6 sb 87 tai dia chi B11/11F V& Vian Van,
ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh 1a khong vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6
tung Déan sy ndm 2015 stra d6i bo sung nam 2025 Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.1.2] Can cur Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé6 CI 793768, s6 vao so6 cap GCN: CS 09916 ngay
10/11/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ong
Nguyén Thiéu Q thi 6ng Nguyén Thiéu Q, sinh nim: 1979, dia chi thudng tri: 60 Binh
Quoi, Phuong 27, quén Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh la nguoi su dung dat
chu s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i vai thira dat s6 639, to ban d6 s6
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87, dién tich 225,7 m?, muc dich sir dung: dat & néng thon, dia chi thira dat: B11/11F
V46 Van Van, ap 2, xa Vinh Ldc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va tai
san trén dat 1a can nha c6 dién tich xay dung 1a 61,7 m?,

[4.1.3] Tai Van ban s& 9211/CNBC-LT ngay 27/9/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh phic dap cho Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh ph6é H6 Chi Minh) c6 ndi dung:

“Thita ddt sé 639, to ban dé so 87 (tai liéu BPPC), xd Vinh Loc B di dwoc S¢
Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap Gidy chitng nhédn s6 CS09916
ngay 10/11/2017 cho 6ng Nguyén Thiéu Q. Chi nhdnh chuwa tim thdy théng tin dang ky
bién dong ké tir ngay 10/11/2017 déi véi Gidy chieng nhdn trén”.

[4.1.4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Ong
Nguyén Thiéu Q 14 6ng Tran Vin T xéac dinh hién tai 6ng Nguyén Thiéu Q va vo 1a ba
Tran Duyén Thanh N 1a chi sir dung, s¢ hitu ddi voi thira dat s6 639, to ban dd so 87,
dién tich 225,7 m?, dia chi thura dit: B11/11F V& Van Van, ép 2, xa Vinh Ldc, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san trén dat 1a can nha co dién tich xay
dung 61,7 m?.

[4.1.5] Tai ban ty khai ngay 19/9/2025, ba Tran Duyén Thanh N xac dinh ba va
ong Quang la vg chéng. Ba Ngoc xac dinh thtra dat s 639, to ban dd sb 87, dién tich
225,7 m?, dia chi thua dat: B11/11F V& Van Van, ép 2, xa Vinh Loc, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va cin nha c6 dién tich xay dung 61,7 m? trén dat 13
tai san chung cia ba va 6ng Quang. Ba thong nhat véi yéu cau cia ong Quang va
khong co tranh chap, khong ¢ yéu cau doc lap gi trong vu an nay.

Nhu vay, c¢6 cin c xac dinh 6ng Nguyén Thiéu Q 1a ngudi st dung, s hitu hop
phap dbi voi thira dat s6 639, to ban do s6 87, dién tich 225,7 m?, dia chi thira dat:
B11/11F V3 Vin Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 14 x4 Tan Vinh Loc, Thanh phé H6 Chi Minh) va cin nha trén dét c6 dién
tich xay dung 61,7 m>.

[4.1.6] Can cu Ban dd hién trang vi tri — &p ranh va Ban v¢€ so dd nha dit do
Trung tim do dac ban do thudce So Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh
1ap ngay 19/11/2024 thi phan tranh chap c6 dién tich thyc té 1a 148,4 m? tai cac vi tri
(1) tuong gach mai bat, (2) tuong gach gac cemboard mai bat, (3) tuong gach gac
cemboard mai bat, (4) twong gach gac cemboard mai bat. (5) tuong gach mai bat, (6)
tuong gach mai bat trén ban d6 hién trang. Tuy nhién, phén dat tranh chap thugc thira
dat so 639, to ban do so 87 theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CI 793768, sb vao sb cap GCN: CS 09916
ngay 10/11/2017 do S& Tai nguyén va Méi tru’orng Thanh phé Hd Chi Minh cip cho
ong Nguyén Thiéu Q c6 dién tich 1a 145,9 m? tai cac vi tri (3) tuong gach gac
cemboard mai bat, (6) tuong gach mai bat trén ban d6 hién trang. Trén phan dat tranh
chip c6 1 cin nha cap 4, 1 tang + gac Cemboard, co két cdu: tudng gach, san
Cemboard, cot sit, mai bat.

[4.1.7] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/11/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh ph H6 Chi
Minh) thi tai phan nha, dit ma ong Nguyén Thiéu Q va 6ng H6 Xuan H dang tranh
chap c6 mot s tai san ca nhan cta 6ng Hai gdm 26 chudng nudi chim va mot sb vat



dung ding dé nudi chim, 01 by ban ghé, 02 cai ti va 01 chiéc xe md t6 ¢6 bién s6 60-
T8.1756. Ong Quang xac dinh c4c tai san nay la tai san ciia 6ng H6 Xuan H.

[4.1.8] Can ct 161 trinh bay cta nguyén don 6ng Nguyén Thiéu Q va bi don 6ng
Ho6 Xuan H va cac tai lidu, ching clr ¢ trong ho SO vu an co co s¢ xac dinh gitta ong
Quang va 6ng Hai co thoa thuan bang 101 noi vé viée hop tac mo quan ca phé vet tai
phan nha, dat thudc mot phan thira dit s6 639, to ban do sb 87 tai dia chi B11/11F V&
Vin Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 xa
Tan Vinh Loc, Thanh phdé H6 Chi Minh) do 6ng Quang 1a chu sé hiru, sir dung. Theo
thoa thuén thi toan bo chi phi dau tu quan, mit bang do 6ng Quang chiu, 6ng Hai co
trach nhi¢m ban ca phé va trong coi quan. Sau khi di vao kinh doanh thi lgi nhuan chia
d6i mdi ngudi mot nira. Ong Quang va 6ng Hai déu xéac dinh thoi gian 6ng Hai chuyén
dén phan nha, dit dang tranh chap vao thang 09/2023, dén thang 10/2023 thi bat dau
kinh doanh quan ca phé vet. Sau khi hoat dong 03 thang, tong thu nhap tir viéc kinh
doanh quan ca phé khoang 12.000.000 ddng, 6ng Quang chia cho 6ng Hai 6.000.000
dong. Ong Quang cho rang viéc ong va 6ng Hai mo quan ca phé chi la ph01 hop voi
nhau dé 1am #n trén co sé tao diéu kién va giup d ong Hai ¢6 chd & va kiém thém thu
nhap chir khong phai quan hé hop tac kinh doanh nhu 6ng Hai trinh bay va gitra hai
bén khong c6 ky hop dong hay vén ban thoa thuan nao vé viéc hop tac kinh doanh. Bi
don 6ng HO6 Xudn H cho ring giita ong va ong Quang la quan hé hop tac kinh doanh
quan ca phé vet. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Biéu 504 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Hop déong hop tdc la su théa thudn gita cdc cd nhdn, phdp nhédn vé viéc
cung dong gop tai san, cong sirc dé thuc hién cong viéc nhat dinh, cing hwong loi va
cung chiu trach nhiém.

2. Hop dong hop tdc phdi dwoc Idp thanh van ban”.

Xét thay viéc thoa thudn mé quan ca phé vet giira 6ng Nguyén Thiéu Q va ong
Ho Xuan H tai dia chi B11/11F V& Van Van, ép 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 xa Tan Vinh Loc, Thanh phd HO6 Chi Minh) thudc
mot phan thira dat sé 639, to ban d6 s6 87 khong phai 1a hop dong hop tac theo quy
dinh tai Diéu 504 B¢ luat Dan sy ndm 2015 béi 1€ gifra cac bén chi thoa thuan bang 16i
n6i ma khong 1ap thanh van ban va ndi dung thoa thuan gitta cac bén ciling khong céd
day du cac ndi dung chii yéu theo quy dinh tai Didu 505 B luat Dan su ndm 2015.

Ong Hai vién 1y do giita ong va ong Quang co thoa thuan hop tac kinh doanh
quan ca ph¢é vet trong thoi gian tu 1,5 nam dén 2 nim nhung ong Quang da tu y cham
dut hop dong hop tac va chua boi thudng thiét hai do di chuyen trai vet cho ong Hai
nén 6ng Hai khong dong y di doi tai san c4 nhan dé tra lai phan nha, dat tranh chap
thudc mot phan thira dat sé 639, to ban dd s6 87 tai dia chi B11/11F V5 Vian Van, ap
2, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la x4 Tan Vinh
Loc, Thanh phd Ho Chi Minh) cho dng Quang 1a khong c6 cin cu, béi 1& giira ong
Quang va 6ng Hai chi thoa thudn bang 151 néi chir khong c6 ky bat ky hop dong hop
tac hay van ban nao thé hién hai bén c6 quan hé hop tac kinh doanh theo quy dinh tai
Diéu 504 B luat Dan sy nam 2015. Loi trinh bay cua ong Hai vé thoi gian hop tac tur
1,5 nim dén 2 nim ciing khong dugc 6ng Quang thira nhén. Hon nira, thyuc té 6ng
Quang va 6ng Hai cling di chim dut thoa thuan hop tac mé quan ca phé vet tir ngay
20/02/2024 cho dén nay, gitta 6ng Quang va 6ng Hai cling khong c6 ky bat ky gidy to
gi thé hién viéc cho & nhd va thuc té ong Hai cling da khong con sdng tai nha, dat nay
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tir ngdy 24/4/2024 dén nay. Do d6, viéc ong Hai chiém hiru, khong chiu di doi céc tai
san ¢4 nhan tra lai phan nha, dat c6 dién tich 145,9 m? tai cac vi tri (3) (6) cua Ban d6
hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 19/11/2024 thudc mot phan thira dat sé 639,
to ban d6 s 87 tai dia chi B11/11F V& Vian Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh (nay 14 x Tan Vinh Loc, Thanh phd H6 Chi Minh)
cho 6ng Quang 1a khong c¢6 cin ctr, vi pham quy dinh tai Piéu 165 B luat Dan sy nim
2015.

Tai khoan 1 Diéu 166 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. Chui s¢ hitu, chii thé c¢é quyén khdc doi véi tai san c6 quyén doi lai tdi san
tir nguoi chiéem hitu, nguoi su dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong co can cir
phap ludt”.

Tai Picu 169 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Khi thire hién quyén sé hivu, quyén khdc doi véi tai san, chii thé c6 quyén yeu
cau nguoi ¢ hanh vi can tro trai phdp ludt phai cham dirt hanh vi @6 hodc ¢6 quyén
yéu cdu Toa an, co quan nha nude cé tham quyén khdc budc ngwoi dé cham diet hanh
vi vi pham”.

Tai Piéu 11 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“Khi quyén dan sw cia cd nhdn, phdp nhdn bi xam pham thi chii thé dé cé
quyén tw bdo vé theo quy dinh ciia B ludt nay, ludt khdc c6 lién quan hodc yéu cau co
quan, t6 chirc ¢é tham quyén:

1. Céng nhdn, tén trong, bdo vé va bdo dam quyén ddn sw ciia minh.

2. Budc cham dirt hanh vi xam pham.

3. Buoc xin 16i, cdi chinh cong khai.

4. Bugc thuc hién nghia vu.

5. Budc boi thuwong thiét hqi.

6. Hity quyét dinh cd biét trai phdp ludt ciia co quan, té chirc, ngwoi cé tham
quyén.

7. Yéu cdu khdc theo quy dinh cua ludt”.

T nhirng nhan dinh va can ctt néu trén, Ho1 d@)ng x¢ét XU xét théy viéc ong Ho
Xuan H khong chiu di doi cac tai san ca nhan tra lai nha, dat co dién tich 145,9 m? tai
cac vi tri (3) (6) ctia Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6
thudc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 19/11/2024
thuoc mot phﬁn thira dat s6 639, to ban do sb 87 tai dia chi B11/11F V& Van Van, ép
2, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a x3 Tan Vinh
Loc, Thanh phd H6 Chi Minh) cho 6ng Quang 1a chiém hitu trai phap luat, lam anh
huong dén quyén so hitu cia 6ng Quang. Do d6, ong Quang yéu cau Toa 4n budc ong
Ho6 Xuan H di doi toan bd tai san ca nhan (toan bo tai san ctia 6ng Hai theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/11/2024) tra lai nha, dat c6 dién tich 145,9 m? tai
cac vi tri (3) (6) ctia Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam do dac ban dd
thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh lap ngay 19/1 1/2024
thudc mot phan thira dat sb 639, to ban dd s6 87 tai dia chi B11/11F V& Vian Van, ap
2, X3 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a x3 Tan Vinh
Ldoc, Thanh ph H6 Chi Minh) cho 6ng Quang 14 c¢6 can cir nén Hoi dong xét xir chap
nhan.
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[4.2] V& yéu cau ctia nguyén don yéu cau ong HO6 Xuan H b01 thuong thiét hai
tién thué nha bi mat do 6ng Hai khong tra lai mat bang v6i sd tién 18.000.000
dpng/thang, tinh tir ngay 20/02/2024 dén ngay xét xir so tham 1am tron 18 thang voi
tong so tién 1a 324.000.000 dong, Ho1 dong xét xur x€t thay:

Tai Diéu 170 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Chii s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc délir VGi tdi san cé quyén yéu cau ngudi co
hanh vi xdm phagm quyén so hitu, quyén khdc doi voi tai san boi thuwong thiét hai”.

Tai khoan 1 Piéu 584 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé cin c&t phat sinh
trach nhiém boi thuong quy dinh: /. Nguoi ndo co hanh vi xam pham tinh mang, sirc
khée, danh diw, nhdn pham, uy tin, tdi san, quyén, loi ich hop phdp khéc cia nguoi

khdc ma gady thiét hai thi phai boi thuong, truw truong hop B¢ ludt nay, ludt khdc co
lién quan quy dinh khac”.

Tai khoan 1 Piéu 585 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “I. Thiét hai thuc té
phdi dwoc boi thuong toan bg va kip thoi. Cdc bén c6 thé théa thudn vé mirc boi
thuong, hinh thirc boi thuong bc%ng tien, bcing hién vat hodc thuc hién mot cong viéc,
phwong thirc boi thuong mét lan hodc nhiéu lan, triv truong hop phdp ludt c6 quy dinh
khac”.

Tai Diéu 589 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Thiét hai do tai san bi xam pham bao gém.‘

1. Tai san bi mat, bi huy hoai hodc bi hw hong.

2. Loiich gcfn lién véi viée sir dung, khai thdc tai san bi mat, bi giam sut.
3. Chi phi hop Iy dé ngdn chén, han ché va khdc phuc thiét hai,

4. Thiét hai khac do luat quy dinh”.

Tai khoan 1 Diéu 2 cta Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 quy dinh:
“I. Trdch nhiém béi thuong thiét hai ddi véi trwong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 584 ciia Bé ludt Dén sw phdt sinh khi ¢é ddy dii cac yéu t6 sau day:

a) Co hanh vi xam pham tinh mang, suwc khoe, danh dy, nhan pham, uy tin, tai
sdn, quyén, loi ich hop phdp khdc ciia ngwoi khdc;

b) C6 thiét hai xdy ra la thiét hai vé vit chat, thiét hai vé tinh than;

Thiét hai vé vat chdt la tdn that vdt chat thuc té xdc dinh dwoc ciia chii thé bi
xdam pham, bao gom t6n that vé tai san ma khéng khdc phuc duoc; chi phi hop Iy dé
ngdn chan, han ché, khdc phuc thiét hai; thu nhap thuc té bi mat hodc bi giam sut do
tai san, sirc khoe, tinh mang, danh dw, nhdn pham, uy tin, quyén va loi ich hop phdp
khdc bi xam pham.

Thiét hai vé tinh than la ton that tinh than do bi xam pham tinh mang, strc khoe,
danh di, nhan pham, uy tin, quyén va loi ich nhdn than khdc ma chii thé bi xam pham
hoac nguoi thdn thich cua ho phai chiu va can phai duoc boi thuwong mot khodn tién
bu ddp ton thit dé.

¢) C6 méi quan hé nhan qua giita thiét hai xdy ra va hanh vi xdm pham. Thiét
hai xay ra phdi la két qua tat yéu cia hanh vi xdm pham va ngwoc lai hanh vi xam
pham la nguyén nhdn gay ra thiét hai”.

Ong Quang yéu cau ong Hai boi thuong thiét hai 13 tién thué nha bi mat do 6ng
Hai chiém dung, khong tra lai nha, dat c6 dién tich 145,9 m? tai cac vi tri (3) (6) cua
Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 19/11/2024 thudéc mot phan thira dat s6
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639, to ban dd s6 87 tai dia chi B11/11F V& Van Van, ap 2, xa Vinh Loc B, huyén
Binh Chéanh, Thanh phd Hb Chi Minh (nay 13 xd Tan Vinh Loc, Thanh phd HO Chi
Minh) cho 6ng Quang tir ngay 20/02/2024 dén ngay xet xur so thAm (ngay 24/9/2025)
vOi s0 tién 324.000.000 dong Ong Hai khong dong ¥ bdi thuong sd t1en nay vi cho
rang ong Quang datyy cham dit viéc théa thuan hop tac va thuc té 6ng Hai clng
khong con sinh sbng tai nha, dat tranh chap nén éng khong c6 chiém dung mit bang
cua ong Quang nhu 161 6ng Quang trinh bay.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Ong Quang yéu cau 6ng Hai boi thudng thiét hai 1a
tién thué nha bi mit do ong Hai chiém dung nha, dét tranh chép tir ngay 20/02/2024
dén ngay xét xtr so tham véi sd tién 324.000.000 dong cin cr vao Hop dong thué nha
lap ngay 17/8/2022 ky két gitta 6ng Nguyén Thiéu Q va 6ng Nguyén Tran Trung
Nguyén, theo d6 6ng Quang cho 6ng Nguyén thué phan nha, dit dang tranh chip véi
ong Hai vai gia thué 18.000.000 dong/thang trong nim dau tién va nam tiép theo tién
thué tang thém 15% so v6i ndm trude do6, thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay ban giao
tai san thué (tirc 12 dén nam 2027 mai hét han hop ddng), hop dong nay khéng co cong
chtng, chimg thuc. Can ct theo 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Thiéu Q tai don khai
kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Quang trinh bay nha, dat nay trudc day
ong cho thué véi gia 18.000.000 déng/thang, 10 trinh bay nay cua 6ng Quang phu hop
voi tai liéu, chimg cr do 6ng Quang cung cap la Hop dong thué nha 1ap ngay
17/8/2022 ky ket giita ong Nguyén Thiéu Q cho 6ng Nguyén Tran Trung Nguyén. Tuy
nhién, dén cubi nam 2023 thi nguoi thué tra nha, tac la chua hét thoi han thué thi
nguoi thué da tra nha. Sau d6, 6ng Quang mdi trao d6i véi ong Hai vé viée cung phdi
hop m& quén ca phé vet. Ong Quang va 6ng Hai cing kinh doanh quan ca phé vet dén
ngay 20/02/2024 thi 6ng Quang thong bao cham dit viéc kinh doanh quan ca phé vet
va yéu cau ong Hai tra lai mit bang. Nhu 'vay, ong Quang xac dinh thoi diém ong bi
thiét hai 1a tir ngdy 20/02/2024 nhung lai ldy gia tién thué nha tai thoi diém ky két hop
d6ng thué nha giita 6ng va ong Nguyén ky vao nam 2022 (trude thoi diém xay ra thiét
hai), hon ntta 6ng Nguyén da ty tra lai nha, dat thué cho 6ng Quang vao cubi nam
2023 chir khong phai do 6ng Quang yéu cau 6ng Nguyén tra lai dé mo quan ca phé
vet. Do d6, 6ng Quang yéu cau 6ng Hai boi thudng theo gia thué trén Hop dong thué
nha 1ap ngay 17/8/2022 ky két giita ong Quang va 6ng Nguyén la khong hop 1y vi gia
cho thué nha, dat bién dong theo tung thoi dlem cho thué. Trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, Toa an da nhleu lan yéu cau phia nguyén don cung cip tai liéu,
chting cr chig minh thiét hai thyc té nhung nguyén don xac dinh chi cung cap duoc
Hop ddng thué nha ngay 17/8/2022 khong c6 cong chimg, chimg thyuc, ngoai ra khong
cung cip duoc tai lidu, chimg cr ndo khac chirg minh thiét hai thyc té ma 6ng Quang
phai ganh chiu trong khoang thoi gian tir ngay 20/02/2024 dén ngay 24/9/2025 (ngay
xét Xt vu an) theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015 stra
d6i, bo sung nim 2025 va diém b khoan 1 Piéu 2 cta Nghi quyet sO 02/2022/NQ-
HDTP ngay 06/9/2022 ctua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh ctia BO luat Déan su vé trach nhlem bdi thuong thiét hai ng0a1
hop dong. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau ctia nguyén don yéu cau
bj don boi thuong thiét hai tir ngdy 20/02/2024 dén ngay xét xir vu an (ngdy
24/9/2025) véi sb tién 1a 324.000.000 dong.

[5] Ve yéu clu phan t0 ctia bi don yéu cau nguyén don boi thudng toan b thiét
hai trai vet do nguyén don ty y cham dut thoa thuan hop tac kinh doanh quan ca phé
vet voi so tién 180.000.000 dong, HOi dong xét xur xét thay:
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[5.1] Can ctr vao sao ké tai khoan do ong H6 Xuan H cung cp cho Tda an tir
ngay 01/3/2022 dén ngay 31/8/2023 (d6i voi nhitng giao dich do 6ng Hai danh dau) thi
chi ¢6 giao dich vao cac ngay 09/5/2022, 29/6/2022, 03/7/2022, 04/7/2022, 11/8/2022,
13/8/2022, 15/8/2022, 16/8/2022, 27/8/2022, 28/8/2022, 31/8/2022, 01/9/2022,
08/9/2022, 03/10/2022, 14/10/2022, 24/11/2022, 23/12/2022, 24/5/2023 c6 ndi dung
giao dich thé hién viéc chuyén tién mua chim, céc giao dich con lai khong ghi noi
dung la gi hodc chuyén tién mua thirc n, dung cu nudi vet. TAt ca cac giao dich nay
déu thyc hién trudc thoi diém 6 ong Quang va ong Hai phéi hop kinh doanh quan ca phé
vet (thang 10/2023). Tai th0’1 diém, ong Hai chuyen trai vet tdi phan nha, dat tranh
chap c6 dién tich 145,9 m? thudc mot phan thira dat sb 639, to ban dd sb 87 tai dia chi
B11/11F V3 Vian Van, ap 2, x Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 14 x4 Tan Vinh Loc, Thanh phd H6 Chi Minh) dé kinh doanh quan ca phé
vet vao thang 9/2023 (theo 101 trinh bay cua ong Hai) thi gitta ong Hai va 6ng Quang
khong c6 lap bat ky van ban hay gidy to gi thé hién tai thoi diém do trai vet cua ong
Hai c6 bao nhiéu con vet va kinh phi dau tu toan bo trai vet tai thoi diém d6 co gia tri
bao nhiéu.

[5.2] Tai Bién ban lam viéc ngay 08/4/2024 giita Uy ban nhan dan xa Vinh Loc
B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va ong Ho Xuan H ghi nhan ong Ho
Xuan H dang nudi 22 con chim dugc nuoi nhdt trong chuéng ¢06 thuc hién vé sinh moi1
truong chudng trai va khu vuc xung quanh nhung khong thé hién rd 1a loai chim gi.

[5.3] Tai Bién ban lam viéc ngay 26/02/2024 gitra Ong Tran Van T, ba Mai Anh
bao (nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Thiéu Q) va éng HO Xuan H tai
phan y kién ctia 6ng Hai c6 ndi dung: “Ong Quang dong ¥ cho 6ng Hai nudi chim ¢
quan nhung 6ng Hai phai chiu moi trach nhiém vé€ viéc nudi chim. Ong Quang khong
co loi ich va khong chiu bt ¢t trach nhiém gi vé viéc nudi chim cua ong Hai. Viéc
nudi chim 1a viéc riéng cta 6ng Hai, ong Quang chi phéi hop v6i 6ng Hai dé ban ca
phé, chir khong tham gia vao viéc nudi chim va chi hd tro 6ng Hai muon chd dé nuoi
chim dé cho ong Hai c6 thém thu nhap. Tat ca loi ich vé viéc nudi chim déu do éng
Hai huong”. Noi dung nay di duoc 6ng Hai dong ¥ va ky xac nhan vao bién ban 1am
viéc ngay 26/02/2024.

[5.4] Theo 10i trinh bay cta ong H6 Xuan H thi do 6ng Quang tu ¥ chim dut
viéc kinh doanh quan ca phé vet tir ngdy 20/02/2024 nén ké tir ngay 20/02/2024 6éng
khong con cong viée ban ca phé nita nhung 6ng Quang van dé chia khéa cho 6ng Hai
dé 6ng Hai & tai phan nha, dat tranh chap. Tuy nhién, do khong c6 thu nhap, ong Hai
phai di tim viéc lam & xa nén mot tuan vé hai 1an dé cho chim an. Sau do, ong tim
dugc cong viéc & Viing Tau, viéc di lai kho khdn nén da nho hang xé6m cham séc gium
va tra chi phi cho nguoi nay. Tuy nhién, do nguoi hang x6m khong biét cach cham soc
nén vet ctia ong chét rai rac, lién tuc va dén thoi diém hién tai khong con con vet nao.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay trach nhiém chim séc vet 1a
cua ong Hai, ong Quang khong huong loi tir viéc nudi vet, viéc nay da dugc ghi nhan
rd trong bién ban l1am viéc ngay 26/02/2024. Viéc trai vet cuia 6ng Ho Xuan H bj thiét
hai 12 6ng Hai khong cham soc t6t, khong lién quan gi dén ong Quang. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 thi trach nhiém
boi thuong thiét hai d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 584 ciia Bo luat Dan
su phat sinh khi c6 day du cac yéu to goém: C6 hanh vi xdm pham tinh mang, strc khoe,
danh dy, nhan phim, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac ciia nguoi khéac; co
thi¢t hai xay ra Ia thiét hai Vé vat chfit, thiét hai vé tinh than va c6 moi quan h¢ nhan
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qua gitra thi¢t hai xdy ra va hanh vi xam pham. Tuy nhién, thiét hai cda trai vet l1a do
ong HO6 Xuan H khong chim soc tot, ong Quang khong co bat ky hanh vi ndo xam
pham dén trai vet cua 6ng Hai, hon nita, 6ng Hai ciing khong ching minh duoc thiét
hai thyc té cia minh 1 bao nhiéu. Nhu véy, trach nhiém bdi thuong thiét hai clia 6ng
Quang khéng phat sinh trong trudng hop nay do khéng co du cac yéu td quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 cta Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022.

Tur nhitng cin ctr va nhan dinh néu trén,, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau phan t6
cua bi don yéu cau nguyén don boi thuong toan b thiét hai trai vet do nguyén don tu
¥ chim dat thoa thuan hop tac kinh doanh quan ca phé vet véi sb tién 180.000.000
ddng 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Nguyén don da tam ndp chi phi xem xet, tham dinh tai
chd 14 2.000.000 ddng theo Phiéu thu ngay 01/11/2024 va chi phi do vé la 14.966.082
dong theo Hoa don gia tri gia ting ngay 07/10/2024. Do yéu cau cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don c6 trach nhiém hoan tra cc chi phi nay cho nguy¢n don la phu
hop theo Piéu 157, Diéu 158 B6 luat T tung Dan sy nam 2015 sira doi, bd sung nim
2025.

[7] V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i véi phan yéu
cau khoi kién khong dugc Toa an chép nhan. Bi don phai chiu an phi dan su so tham
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc Toa an chip nhan va yéu cau phan t6
khong dugc Toa an chép nhan theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat T6 tung Dan su nam
2015 duoc stra d6i, bd sung ndm 2025 va khoan 4, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

[8] Xét, dé& nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1a phu hgp véi nhéan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhén.
Vi cac I€ trén; )
QUYET PINH:

~ Céin cir vao khoan 1 Didu 5, khoéan 6, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Di€u 244, Diéu 271 va Di€u 273 cua B luat To tung Dan
su nam 2015 duoc stra doi, bé sung nam 2025;

Cian ctr vao Diéu 11, Diéu 166, Diéu 169, Diéu 170, Dicu 584, Diéu 585, Diéu
588, Diéu 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 2 ciia Nghi quyét s6 02/2022/N Q-HDTP ngay 06/9/2022
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh ctia BO luat Déan sy vé trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop dong;

Can cir Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi thanh 13p Toa an nhan dan ce“ip tinh, Toa an nhan dan khu vuc;
quy dinh pham vi thim quyén theo lanh thd ctia Toa 4n nhan dan cép tinh, Toéa 4n nhan
dan khu vuc;

Cin ctr khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhin dan Ti cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh vé
tiép nhén nhiém vu, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan;
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Cin cr vao khoan 4, khoan 5 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thiéu Q dbi véi ong
HO Xuéan H:

Budc 6ng HO Xuédn H phai di doi toan b tai san c6 trén phan dién tich 145,9 m?
thudc mot phén thira dat sd 639, to ban do sd 87 tai dia chi B11/11F V3 Vin Van, fip
2, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 12 x4 Tan Vinh
Loc, Thanh phd Hd Chi Minh) do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phé Hb Chi
Minh cép cho 6ng Nguyén Thleu Q theo Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 793768, s6 vao sd cip GCN: CS
09916 ngay 10/11/2017 tai cac vi tri: (3) Tuong gach gac cemboard mai bat; (6)
Tuong gach mai bat dugc thé hién tai Ban do hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam
do dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay
19/11/2024 (S6 hop dong: 16631/TTPPBD-VPPD) dé tra lai cho 6ng Nguyén Thiéu

Q.

2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoti kién cua ong Nguyen Thiéu Q vé
viéc yéu cau ong H6 Xuan H boi thudng thiét hai sb tién 1a 324.000.000 dong (Ba trim
hai muoi bon triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong HO Xuan H vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thiéu Q boi thudng thiét hai trai vet voi so tien 180.000.000 dong (Mot tram
tdm muoi tri¢u dong).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do v&:

Ong HO Xuan H c¢6 trach nhiém hoan lai cho ong Nguyén Thiéu Q sb tién
16.966.082 dong (Muoi sau tri¢u chin trdm sau muoi sdu nghin khong tram tdm muoi
hai dong).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

5. V& an phi dan su so tham:

Bi don Ong HO Xuan H phai chju 4n phi dan sy so tham 1a: 9.300.000 dong
(Chin tri¢u ba tram nghin dong) nhung duoc cin trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy
so tham 12 4. 500.000 d6ng (Bon triéu nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6: 0042951 ngay 11/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 10 —
Thanh phd H6 Chi Minh). Nhu viy, 6ng Hai phai ndp thém sé tién 4.800.000 dong
(Bdn triéu tam traim nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Thiéu Q phai chiu an dan su so thim 1a 16.200.000
d6ng (Mudi sau triéu hai trim nghin d6ng) nhung dugc cén trir vao so tién tam Gmg an
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phi dan su so tham 13 800.000 dong (Tam trim nghin déng) theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi sd: 0033597 ngay 12/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Chanh, Thanh phd HS6 Chi Minh (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vue 10 -
Thanh phé HO Chi Minh). Nhu vay, ong Quang phai nop thém sd tién 15.400.000
dong (Mudi lam triéu bon trim nghin dong).

6. Vé quyen khang cao: Cac duong sy co quyén 1am don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa hodc khong cé mit
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tor ngay nhan dugc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an,
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Pa giai thich cho duong su (nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy) biét vé quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau
thi hanh &n theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su).

- Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM. Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP.HCM.

- VKSND khu vuc 10 — TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Cac duong su.

- Luu VP, HS.
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